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Areté (fecky: aperr) ve svém zakladnim smyslu znamena

,dokonalost jakéhokoliv druhu”.
(Wikipedia)

ARETE INVEST je transparentnim fondem kvalifikova-
nych investort a zameruje se predevSim na investice
do dokoncenych nemovitosti s moznosti dalsi vystav-
by, které generuji pravidelné vynosy ve forme najem-
neho. Diky naSim expertum umime vybrat prave ta-
koveé objekty, které jsou nejvhodnéjsi pro nas zamer
a prinaseji nasim investorim maximalni zhodnoceni

jejich investic.

ARETE INVEST Podfond CEE Il se zaméruje na pramys-
lové nemovitosti, jejichz krasa spociva v jednoduchos-
ti obrovskych staveb. Vyrobni haly i logisticke arealy
jsou obdivuhodnym dilem stvorenym z lehkych kovo-
vych soucasti, ktere vSak jako celek pusobi robustné
a bezpecné. Chceme, aby i nasi klienti méli stejny po-
cit, kdyz v nas fond s davérou vkladaji své investice.
Pracujeme s otevrenosti a srdcem a vérime, ze takova

cesta vede k uspéchu i v budoucich letech.

@ |ClJ Awards| 20  czech Repubiic
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UVODNI SLOVO

Pokud jsme se v posledni vyrocni zprave s vami pode-
lili 0 pozitivni predpoklady ve spravné nastaveny smer
nasi investicni strategie, rok 2020 tyto predpoklady
pretavil v realitu a v konkrétni zhodnoceni provede-
nych investic. Mezinarodni oceneéni, ktera ndm nejen
za rok 2020 byla udélena, jsou potvrzenim nasi kvalit-
neé odvedené prace. Od vzniku podfondu v roce 2016 se
hodnota aktiv ve spraveé vySplhala ke konci roku 2020
na temer 3 miliardy korun. | pres objektivni nesnaze
zpusobené pandemii se nam podarilo v terminu a nej-
vySSi kvalité dokonCit rozestavéné projekty. Nemovi-
tostni portfolio se tak rozrostlo na jedenact areald,
nabizejicich vice nez 125000 m? pronajimatelné plochy.
Nicméné nejvyznamngjsi udalost roku 2020 jsme
si schovali az na uplny zavér roku. 10. prosince byla
se spolecnosti Cromwell European REIT podepsana
ramcova kupni smlouva na prodej celého portfolia
podfondu ARETE INVEST CEE Il za 13,2 milionu EUR
(3 miliardy korun) pri yieldu 6,7 % na bazi ¢istého pro-
vozniho vynosu. Transakce bude dokoncena ve dru-
hém Ctvrtleti 2021. Ddkazem toho, ze se nam podarilo

vytvorit opravdu exkluzivni produkt pro kupujiciho, je
skutecnost, ze kupujicim je spolecnost Cromwell Eu-
ropean REIT (CEREIT), verejné obchodovatelny real es-

tate investment trust kotovany na singapurské burze

cennych papiru, pro kterého se jedna o prvni akvizici
nemovitostniho portfolia ve stredni Evrope.

Vidime za sebou témeér pét let tvrdé prace. Kdyz se
ohlédneme, udélali jsme hned nékolik spravnych roz-
hodnuti. VSe odstartovala dukladna analyza vSech
realitnich segmentu, ze kterych jsme spravne vybrali
segment kvalitnich logistickych a lehkych pramyslo-
vych nemovitosti. Konzistentné jsme se drzeli dané
strategie a vykonovych parametrd, které institucio-
nalni investori vyzaduji. Jakmile se uzavrel investicni
cyklus, uzaviel se takeé pribéh naseho portfolia. V prv-
nim pololeti roku 2021 budou probihat procesy sme-
rujici primarné k vyplaté investovanych jistin a vynosu
nasim investorum.

Nechtéli bychom ovSem zapomenout na obrovskou
porci prace, kterou jsme odvedli v prubéhu celého
roku nejen pri spravé portfolia a pro udrzeni spoko-
jenosti nasich najemcu a udrzeni stoprocentniho vy-
nosu z najemného po dobu celé pandemie COVID-18.
V oblasti nového developmentu se nas tym zameril
na dokonceni vSech projektu. V srpnu byl zkolaudovéan
soubor dvou specializovanych vyrobnich hal pro spo-
leCnost Steelcon Slovakia, ktera je soucasti globalng
pusobici danskeé skupiny Dominion Steelcon zamére-
né na vyrobu ocelovych kominu. Nemovitosti vyrost-

ly v pramyslové zéne Velka Ida u slovenskych Kosic.
V ramci Cl) Awards Slovakia za rok 2020 jsme s timto
nasim projektem zvitézili v kategorii Best Warehou-
se Development nad 10.000 m?. ClJ Awards je nejstarsi
a také nejvyznamngjsi ocenéni v oblasti komercnich
nemovitosti na Slovensku.

Nezahaleli jsme ani v Uherském Hradisti, kde bylo
dokonceno rozsireni stavajici vyrobni haly spole¢nos-
ti Forschner a najemce mohl vCas zahajit pripravu
na vyrobu v novych prostorach. Stavba predstavuje
mimo jiné vybudovani modernich Cistych provozu pro
vyrobu komponent pro elektromobily dle nejvyssich
mezinarodnich standardu s konstantni teplotou a vih-
kosti vzduchu. Nedilnou soucasti haly je také moderni
kancelarske a socialni zazemi pro zameéstnance.
Jsme svedky neustalého zvySovani poptavky investo-
ru do segmentu prumyslovych nemovitosti. Zakladni
dynamika trhu a rust segmentu e-commerce vedly
ivroce 2020 k tomuto silnému rastu poptavky, zejme-
na ze strany institucionalnich investord. Duvéra inves-
tord v prumyslovy a logisticky trh ve stiedni a vychod-
ni Evropé roste a to se odrazi nejen v rostouci likvidite
téchto aktiv, ale také v rustu jejich cen. Podil volnych,
nepronajatych ploch se nadale nachazel na stabilni,
velmi nizké urovni, coz v korelaci s rostoucim segmen-
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tem e-commerce pravdépodobné povede k rustu na-
jmU za m?, potazmo k dalSimu rustu cen nemovitosti.
Za rok 2020 se podfondu ARETE INVEST CEE Il podarilo
dosahnout hrubého zhodnoceni na Urovni fondového
kapitalu ve vy$i 5,9 % (pro investicni akcie II-A, II-C a II-
-0).

V roce 2020 se také rozrostla cela skupina ARETE.
Jako druhy fond a tfeti nemovitostni investicni produkt
skupiny ARETE zahajil ve tretim Ctvrtleti naplno svou
cinnost Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV, ktery je tak pri-
mym pokracovatelem podfondu ARETE INVEST CEE II.
Zasadni strategickou komponentou vSech fondu ze
skupiny ARETE je preference uzavieného investicniho
cyklu. ARETE INDUSTRIAL SICAV proto vyrazné cerpa
ze zkuSenosti, které jsme ziskali spravou predchozich
dvou podfondd a zaroven ma ambice sestavit a spra-

v/
W |
Pavel Hoffman

zmocneny zastupce clena predstavenstva

vovat daleko vetSi portfolio nemovitosti slouzicich
pro logistiku a lehky pramysl. V prabéhu celého roku
upisovali investicni akcie fondu stavajici a novi inves-
tori, z tuzemska ale i zahraniCi, kteri na drovni svych
investicnich portfolii chtéji diverzifikovat a vyuzit pri-
lezitosti, které investice do prumyslovych nemovitosti
prinaseji.

Spravnost nasi strategie a vernost nasim hodnotam
se potvrzovaly i v prubehu roku, kdy se nas podfond
ARETE INVEST CEE Il umistoval na prvni pricce zebric-
ku investi¢nich fondd Hospodarskych novin a iHned.cz
jako Cesky fond kvalifikovanych investort s nejvyssi
vynosnosti investic od zalozeni fondu.

Pomysinou sladkou tecku za rokem 2020 napsalo ka-
zdorocni udileni ocenéni Cl) Awards Czech Republic.
Jsme velice hrdi, ze jsme v silné konkurenci mezina-

Kebad

Robert Ides

zakladatel a ¢len dozorcCi rady

rodnich firem zvitézili v prestizni kategorii Best Asset
Management Company. Stejné jako na Slovensku je ClJ
Awards v Ceské republice nejstarsim a také nejpres-
tizngjSim ocenénim pro spolecnosti pusobici na trhu
komercnich nemovitosti.

Jsme ARETE INVEST, investicni fond orientovany na
stabilitu a vykon i v nesnadnych dobach. PiSeme pri-
béhy nasich nemovitosti a vazime si duvery nasich
investory. Davéra pro nas znamena odpovednost. Dali
jsme slib investoram, ktery v roce 2021 take dorucime.

7@

Lubor Svoboda

zakladatel a predseda dozorcCi rady
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ZAKLADNI UDAJE 0 FONDU A PODFONDU

NAZEV FONDU

ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

ICO
03532534

SIDLO:
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

TYP FONDU
fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF
v pravni formeé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

PODFOND
ARETE INVEST Podfond CEE Il (zapis do seznamu CNB dne 26. 2. 2016)

OBHOSPODAROVATEL

AVANT investicni spolecnost, a. s.

ICO OBHOSPODAROVATELE
27590241

SiDLO OBHOSPODAROVATELE
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Ceska republika

POZNAMKA
Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

UCETNI OBDOBI
1.1. 2020 - 31.12. 2020
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O ARETE INVEST

Fond ARETE INVEST byl zalozen v Cervenci 2014, pul
roku po zalozeni vznika prvni podfond ARETE INVEST
CEE (jako jeden z prvnich v ramci nové legislativy
upravujici SICAV strukturu na Uzemi Ceskeé republiky).
V roce 2015 bylo zakoupeno rezidencni portfolio pro
podfond ARETE INVEST CEE, Citajici 274 bytovych jed-
notek. Toto peclive vybrané portfolio bytovych jed-
notek v Moravskoslezskéem a Olomouckém kraji bylo
v prubéhu roku 2016 uspésné prodano zahranicnimu
financnimu investorovi s vice nez 100% hrubym roc-
nim zhodnocenim vlozeneho kapitalu. V roce 2017 pak
doslo k vyplaceni poslednich investoru a vymazu pod-
fondu ze seznamu CNB.

V breznu 2016 ARETE INVEST zfizuje jiz druhy investic-
ni podfond ARETE INVEST CEE Il a téhoz roku dochazi
k zaClenéni prvnich péti nemovitostnich spolecnosti
v CR do portfolia podfondu. Pogatkem roku 2017 ARE-
TE INVEST CEE II vstupuje na Slovensko a do svého
portfolia zaClenuje prvni tfi slovenské nemovitost-
ni spolecnosti. Ke konci roku 2020 vlastnil podfond
ARETE INVEST CEE Il prostrednictvim nemovitostnich

spolecnosti jiz vice nez 125400 m? pronajimatelnych
plocha a volné stavebni pozemky umoznuji vystavbu
dalSich 65000 m?,

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni in-
vestovanych prostredkd prostiednictvim investic do
logistickych nemovitosti a nemavitosti slouzicich pro
lenky pramysl.

Vizi zakladatelu fondu je umoznit investorim efektivni
a jednoduché zhodnoceni jejich financi prostrednic-
tvim jejich pasivni investice do regulovanych investic-
nich fondu.

V ramci strategie fondu, resp. jednotlivych podfondu,
je cilem vybirat dlouhodobé zajimave investicni prilezi-
tosti v oblasti logistickych a primyslovych nemovitos-
ti, v efektivni a udrzitelné mire zvySovat jejich vynos
a zaroven vytvorit koherentni portfolio stabilnich ak-
tiv, které bude pripraveno na uskutecnéni strategii na

konci investicniho cyklu.

V4

Filozofie fondu stoji
na ctyrech zakladnich pilirich:

Odbornost
Jednoduchost
Hmatatelnost
Otevrenost
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ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU A PODFONDU

Podfond ARETE INVEST CEE Il ma za sebou dalSi Uspes-
ny rok. Spravné zvolena strategie opirajici se o investice
vyhradné do nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl
a logistickych areall umoznila i pfes nepriznive makro-
ekonomické podminky v roce 2020 dosahnout pozitivniho
mezirocniho narustu hodnoty investicni akcie ve vysi 5,9 %.

Ekonomika Ceské republiky a Slovenska, obdobné jako
ostatnich rozvinutych zemi svéta, byla v roce 2020 zasad-
nim zpusobem ovlivnéna opatrenimi prijatymi k zamezeni
Sireni pandemie Covid-19. Tato situace zpusobila propad
hrubého domaciho produktu (HDP), ktery za cely rok 2020
dosahl 5,6 % u Ceské republiky a 2.7 % u Slovenska. K po-
klesu doSlo ve vSech oblastech doméciho uziti s vyjimkou
verejnych vydaju. Evropska unie jako celek si loni vedla har,

HDP EU klesl o 64 %, v zemich eurozony byl propad jeste
vyrazngjsi, ¢inil 6,8 %. K celorocnimu poklesu prispél podle
statistikt kromé snizeni spotreby domacnosti pokles za-
hranicni poptavky.

Na trhu realitnich investic v Ceské republice bylo v roce
2020 vidét zpomaleni oproti predchozimu roku, a to jed-
nak kvuli absenci velkych transakei, jednak také z duvo-
dd omezeni ekonomickych aktivit v obdobf lockdownu.
Poptavka po kvalitnich primyslovych nemovitostech z0-
stava vSak na trhu stale velmivysoka. Oproti tomu nabidka
je ne zcela dostatecnd, coz udrzuje cenu nemovitosti vy-
soko. Nadale tak pretrvava tlak na snizovani investicnich
vynosu. Segment logistiky a vyroby si stale udrzuje nej-
vy$Si miru vynosnosti s tzv. prime vyield na urovni okolo

5,5 % . Poptavka po pramyslovych nemovitostech ze strany
najemcU zUstava mimoradné silng, a tak i pres prirastek
nové dokoncenych hal se neobsazenost udrzuje dlouho-
dobé pod 5 %.

Na Slovensku je situace na realitnim trhu velmi podob-
na. Kvuli nedostatku kvalitnich nemovitosti pocet i ob-
jem transakei v roce 2020 nadale klesal. Segment logis-
tiky a vyroby si stale udrzuje nejvySSi miru vynosnosti
s tzv. prime yield na urovni okolo 6.0 % p. a. Situaci okolo
nabidky a poptavky po kvalitnich pramyslovych nemovi-
tostech je na Slovensku analogické k situaci v CR.

Arete Invest CEE I 2016/Q4 2017/Q4 2018/Q4 2019/Q4 2020/Q4
Aktiva ve sprave (AuM, € mil.)* 24,0 69,8 83,9 94,8 ma
Hodnota cistych aktiv na akcii (NAVPS, €)** 122741 17,6932 19,1028 20,7999 22,0181
Kumulovany hruby vynos 25,70% 81,80% 97,20% 115,00% 128,00%
Kumulované hrubé distribuce k dispozici 3.0% 9,0% 13,5% 15,0% 15,0%

* Podfond ARETE INVEST CEE Il a jim vlastnéné projektové spolecnosti, rediné hodnoty pred zapoctenim bankovniho a jiného financovani.
** Detailni pravidla vypoCtu hodnoty Cistych aktiv na akcii jsou obsazena v prislusnych ustanovenich statutu podfondu. Hodnota Cistych aktiv na akcii se tyka pouze akcii A, C a D.

VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2020 | Prezentacni ¢ast

| pfes rdznad omezeni spojend s pandemii, tym spravy
portfolia velmi intenzivné pracoval na rozvoji portfolia.
Podle planu doslo k dokonceni expanze skladového areélu
v Uherském Hradisti, byla uspésné dokoncCena vystavba
dvou skladovych areald v KoSicich pro danskou spolecnost
Dominion Steelcon A/S urcenych pro vyrobu ocelovych ko-

minu pro energetiku a pramysl.
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Arete Invest CEE II 2016/Q4 2017/Q4 2018/Q4 2019/Q4 2020/Q4
Hodnota nemovitosti GAV 24017 67948 81998 93685 104 535
Hruby vynos z najemného pa 89% 14% 58 % 6,2 % 11%
ztoho v EUR 35% n% 86 % 9% 95%
ztoho v CZK 65 % 29% 14 % 1% 5%
Obsazenost 100 % 100 % 95% 94.% 99%
Podlahova plocha celkem 35050 91650 91850 109450 125400
Podlahova plocha ve vystavbhé 0 450 21150 16250 0
Pozemky ve vlastnictvi celkem 19460 404800 404800 446600 446600
z toho k dal$imu rozvoji 30480 194850 143000 143000 143000

STRUKTURA NAJEMCU DLE ODVETVi

Logistika a skladovani
Automobilovy pramysl
Maloobchod s odévy
Vyroba balicich materiall
Zpracovani plastd

E-commerce

*Vynosy z najemného mezirocné vzrostly vlivem indexace a dokonceni nové haly.

Pri 99% obsazenosti je vice nez
80 % nasich pronajimatelnych
ploch v najmu mezinarodnich

spolecnosti kategorie A.
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Potvrdili jsme nasi dlouhodobou pozici nejvynosnéjsino ne-
movitostniho fondu kvalifikovanych investort na ceskem
trhu. Nas podfond ARETE INVEST CEE Il se i v roce 2020
umistoval plavidelné na prvni pricce Zebricku investicnich
fondu Hospodarskych novin a iHned.cz.

Velmi pozitivnim potvrzenim dobré prace naSeho tymu
vroce 2020 bylo obdrzeni ocenéniv ramci ClJ Awards Slova-
kia za rok 2020, ve kterém jsme zvitézili s naSim projektem
v KosSicich v kategorii Best Warehouse Development nad
10.000 m?. Cl) Awards je nejstarSi a také nejvyznamnéjsi
ocenéni v oblasti komer¢nich nemovitosti na Slovensku.

V ROCE 2020 VZROSTL OBJEM AKTIV VE SPRAVE NA 111 MILIONU EUR

ARETE INVEST CEE II*, 31. prosince 2020
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115,0 %
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* Podfond Arete Invest CEE Il a jim vlastnéné projektové spolecnosti, hodnoty pred zapoctenim bankovniho a jiného financovani.
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Hodnota Cistych aktiv pripadajicich na jednu investicni ak-
cii vzrostla 0 59 %. Nejvetsi mérou se na rustu padilelo
zvySeni hodnoty spoleCnosti s vynosovymi aktivy spolu
S pozitivni zménou hodnoty spolecnosti s rozvojovym po-
tencialem. Hospodareni samotného podfondu ARETE IN-
VEST CEE Il prispélo k rustu hodnoty akcie 0 0,7 %.
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HLAVNI FAKTORY RUSTU HODNOTY

CISTYCH AKTIV NA AKCII
ARETE INVEST CEE Il, 31. prosince 2020

22,0181

22 -

+59% 2

21 A
20,7999

20

2019/Q4 2020/Q4

+ 5,9 % - mezirocni narust NAVPS - je vysledkem:

+ 0,7 % - hospodareni podfondu
Vysledek hospodareni podfondu ARETE INVEST CEE II.

+ 2,9 % - zména hodnoty spolec¢nosti s vynosovymi aktivy

Souhrn trzniho ocenéni nemovitosti*, splatek bankovnich uvért a zmény
stavu zavazkd vici ARETE INVEST CEE Il pouze u spolecnosti, které vlastni
vynosova aktiva.

+ 2,3 % - zména hodnoty spolecnosti s rozvojovym potencialem
Souhrn trzniho precenéni hal a stavebnich pozemkud*, splatek bankovnich uvéru
a cerpani novych bankovnich investi¢nich uvért a zmény stavu zavazkl vici
ARETE INVEST CEE Il pouze u spolec€nosti vlastnicich stavebni pozemky.

* Z&konné trzni ocenéni provedeno nezavislym znalcem, spolecnosti Jones Lang LaSalle, k 31. 12. 2020.

17
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STRATEGIE VYBERU
NEMOVITOSTI

S prijetim nové legislativy se v Ceské republice ote-
viely v roce 2014 dalsi moznosti kolektivniho investo-
vani. V cervenci 2014 proto vznikl cesky investicni fond
ARETE INVEST, orientovany na investice do vynosovych
nemovitosti.

V ramci investicni strategie se fond ARETE INVEST
zameéruje na dlouhodobé a stabilné vynosove pru-
myslove a logistické parky, rezidencni, kancelarské
a maloobchodni nemovitosti v regionu stredni Evropy.
Obvykla vySe dilCich investic do nemovitosti nebo ma-
jetkovych podili spolecnosti vlastnicich nemovitosti
Cini 5-30 miliont eur. PFi vybéru vhodnych akvizic je
v prubéhu investicniho procesu kladen ddraz na lo-
kalitu, kvalitu nemovitosti a najemnikd i moznosti pro
budouci rust hodnoty investice.

Strategie podfondu ARETE INVEST CEE Il je zameére-
na na investice do prumyslovych nemovitosti, které
nabizeji zajimavy investicni vynos. Celkova pronajima-
telna podlahova plocha nemovitosti v majetku pod-
fondu ARETE INVEST CEE Il k 1. prosinci 2020 Cinila
125400 m?. Soucasti nasich areald jsou také stavebni
pozemky o rozloze 143000 m? umoznujici vystavbu no-
vych hal o pronajimatelné ploSe 65000 m? Pripadna
vystavba probihd az na zakladé smlouvy o budouci

najemni smlouve.

PRﬂBEZNEODISTRIBUCE
INVESTORUM

Vroce 2020 nebyly nasim investorum nabidnuty Zadné

distribuce z jejich plvodni investice, nebot se podfond
zaCal pripravovat na uzavreni sveho zivotniho cyklu.
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VYVO) HODNOTY INVESTICNICH AKCIi PODFONDU ARETE INVEST CEE II

Hodnota investicnich akcii je stanovovana z fondového
kapitalu podfondu zjiSténého ke konci rozhodného ob-
dobi - poslednimu dni prislusného kalendarniho mesi-
ce. V obdobi od vytvoreni podfondu ARETE INVEST CEE
Il az do 30. listopadu 2016 reflektoval fondovy kapital
vyhradné majetek a dluhy v bilanci predmétného pod-
fondu, tj. soucasti majetku podfondu v daném obdobi
byly na urovni podfondu i majetkove Ucasti a pujcky

dilcim Ucelovym spolecnostem, a to v jejich porizovaci

hodnoté, respektive nabéhlé hodnoté (pujcky).

Precenéni majetkovych ucasti v projektovych spolec-
nostech vlastnénych podfondem vstoupilo poprvé od

vzniku ARETE INVEST CEE Il do hodnoty jeho fondové-
ho kapitalu az okamzikem prvniho znaleckého ocenéni
hlavnich majetkovych slozek v majetku nemovitostni
spolecnosti provedeného ke konci kalendarniho roku
2016 spolecnosti Knight Frank. Samotné ocenéni ne-
movitostnich spolecnosti bylo provedeno administra-

torem fondu.

Metoda urceni realné hodnoty majetku a zavazku
podfondem vlastnénych ucelovych spolecnosti se ani
v roce 2020 nezmeénila. Do hodnoty investicnich akcii
emitovanych podfondem tak Ctvrtletné vstupuje re-
alna hodnota podkladovych aktiv - nemovitosti, at uz

Podfond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index ani jiny benchmark.

20

vlastnénych na pocatku roku, nebo porizenych béhem
roku, obéznych aktiv a zavazku dilcich nemovitostnich
spolecnosti vuci tretim stranam. K 31. prosinci 2020
doSlo k novému precenéni nemovitosti nezavislym

znalcem, kterym byla spolecnost Jones Lang LaSalle.

Podfond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiro-

val zadny index ani jiny benchmark.
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22

18 1

10

HODNOTA CISTYCH AKTIV NA AKCII VZROSTLA 0D KVETNA 2016 O VICE NEZ 128 %

Cista hodnota aktiv na investiéni akeii (II-A, 11-C, II-D, v EUR)

22,0181

*V unoru 2017 doslo ke Stépeni akcii v poméru 1: 100 za ucelem
vyssi flexibility pfi penéznich distribucich investordm.

20,799 9
19,102 8

17,693 2
12274

1000,00

2016/12 2017/12 2018/12 2019/12 2020/12
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NEMOVITOSTNl PORTFOLIO ARETE Park Lovosice | ARETE Park Vyskov

ARETE Invest Podfond CEE Il ARETE Invest Podfond CEE Il

ARETE Park Lovosice |
ARETE Invest Podfond CEE Il

Nemovitostni portfolio podfondu tvorilo ke konci roku
2020 jedenéct arealt na uzemi Ceske republiky a Slo- ARETE PRAHA ARETE Park Uherské Hradisté

L. L . . ARETE Invest Podfond CEE Il
venska, které jsou ve vlastnictvi jednotlivych projekto-

vych spolec¢nosti. Tyto spolecnosti, kontrolované pod-

fondem, vlastni pozemky o rozloze 446600 m? z toho

pozemky urcené pro dalsi vystavbu maji vymeéru pres
143000 m? a umoznuji vystavbu dalSich 65000 Ctve-
recnich metru podlahovych ploch. Podlahové plochy
dosahly ke konci roku 125400 m?.

Hodnota vynosovych nemovitosti v majetku spolec-
nosti ve vlastnictvi fondu ARETE INVEST Podfond CEE
Il dosahuje k 31. 12. 2020 temer 2.9 miliardy korun. Bratislava

Jednda se o trzni hodnotu nemovitosti dle ocenéni ne-

ARETE PARK Zilina
ARETE Invest Podfond CEE Il

zavislého znalce, spolecnosti Jones Lang LaSalle, pred

Steni ihq fi Ani 3 fi 411 0= ARETE PARK Nové Mesto
zapoctenim bankovniho financovani a financovani po ARETE Park Pisek I 2o Vahom L L s 1
skytnutého podfondem. ARETE Invest Podfond CEE Il ARETE Invest Podfond CEE Il
@ Stévajici portfolio
ARETE Park Pisek | ARETE PARK Velké Ida
Q Projekty v pripravé/vystavbé ARETE Invest Podfond CEE Il ARETE BRATISLAVA ARETE Invest Podfond CEE Il

\‘ Dalnice (stavajici a ve vystavbeé)
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UHERSKE HRADISTE, CESKA REPUBLIKA

PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENi

12900 m? 0m?
STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST
12900 m? 100 %
PLOCHY VE VYSTAVBE

0m?

Nemovitost tidy A (ve vlastnictvi ARETE Alfa) v zavedeném pramyslovém parku se skvélym dopravnim spojenim na
Slovensko a jizni Moravu. Akvizice byla strategickym krokem, nebot stabilni poptavka po vyrobnich prostorach, umoziuje
rozSireni arealu.

Nemavitost je obsazena firmou Forschner, stabilni mezinarodni spolec¢nosti vyrabgjici plastové komponenty. V roce 2019
byla ¢ast skladu prestavéna na Gisty vyrobni prostor a nasledné byla v roce 2020 dokoncena vystavba nové vyrobni haly

za 130 miliont korun, Tato investice rozsirila skladovaci a vyrobni prostory o0 4150 m2.

LOVOSICE, CESKA REPUBLIKA

PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENI
31000 m? 11000 m?

STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST
20000 m? 100 %

PLOCHY VE VYSTAVBE

0 m?

Business park ve strategické lokalité primo u sjezdu z dalnice D8 a v blizkosti némeckych hranic. Areal je tvoren mensi
vyrobni halou (ve vlastnictvi ARETE Beta), logistickym centrem (ve vlastnictvi ARETE Gama) a stavebnimi pozemky.

Vyrobni hala je obsazena spolecnosti Fukoku, vyrabgjici gumove produkty. Vetsi ¢ast logistického centra je obsazena
nadnarodni logistickou spolecnosti Fiege, kterou doplnuje logisticka spolecnost CTE CARGO Sped. Volné stavebni
pozemky v arealu maji platné stavebni povoleni a umoznuji vystavbu novych hal o pro- najimatelné plose az 11 000 m%

PISEK, CESKA REPUBLIKA

PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENi
6700 m? 0 m?

STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST
6700 m? 100 %

PLOCHY VE VYSTAVBE

0m?

Dvojice logistickych aredlt tridy A (ve vlastnictvi ARETE Eta a ARETE Epsilon) s pfimym napojenim na méstsky okruh,
dalnici D4 a hlavni silnice na Prahu a krajska mésta Ceské Budgjovice a Plzef.

0bé haly jsou dlouhodobé pronajaty vedouci logistické spolecnosti v jiznich Cechach, CSS Spedition.

VYSKOV, CESKA REPUBLIKA

PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENI
14100 m? 2700 m?

STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST
11400 m? 100 %

PLOCHY VE VYSTAVBE

0m?

Moderni nemovitost tFidy A (vlastnéna ARETE Delta) ve strategicke lokalité s pfimym napojenim na dalnici D1a vynikajicim
spojenim na jizni Moravu, Slovensko, ale i do Rakouska a Madarska.

Vyrobni hala je pIné obsazena stabilnim najemcem, firmou Rompa CZ, vyrabéjici plastoveé vyrobky a polotovary pro rizna
odvetvi.
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ZILINA, SLOVENSKO NOVE MESTO NAD VAHOM, SLOVENSKO VELKA IDA, SLOVENSKO

PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENI PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENI PODLAHOVA PLOCHA MOZNE ROZSIRENI
4850 m? 0m? 107 800 m? 50050 m? 11800 m? 0 m?
STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST STAVAJiCi PLOCHY OBSAZENOST
4850 m? 100 % 57 750 m? 99 % 11800 m? 100 %
PLOCHY VE VYSTAVBE PLOCHY VE VYSTAVBE PLOCHY VE VYSTAVBE
0 m? 0m? 0m?
Moderni vyrobni hala tfidy A (vlastnéna Arete Alfa SK] sousedici s pramyslovym parkem Kia Motors Slovakia s pfimym Velmi dobfe situovany moderni logisticky areal tidy A (ve vlastnictvi spolecnosti Arete Gama SK, Arete Delta SK a Arete Velmi dobfe situovany logisticky areal v primyslovém arealu na okraji KoSic. Tento areal se nachazi pouze nékolik
napojenim na dalnici D1 a hlavni dopravni trasy. Eta SK) s pfimym napojenim na dalnici D1 a s vynikajici dostupnosti Ceské republiky, Rakouska i Madarska. kilometr( za hranici Kosic a je pIné zasitovany a obsluhovany méstskou hromadnou dopravou.
Aredl je obsazen distribucnim centrem spolecnosti C&A Mode, logistickym centrem spolecnosti Raben Logistics Dvé haly a pozemky jsou ve vlastnictvi spolecnosti Arete Epsilon SK a maji pfimé napojeni na mezinarodni silnici E58/E571,
Vyrobni areal je piné obsazen nadnarodni spolecnosti Grupo Antolin, vyrabgjici podsestavy palubnich desek a dalsi dily a skladovym centrem spolecnosti Vetropack Nemsova. Po dokonéeni vystavby moderni logistické haly o 17600 m? slovenskou délnici D1 a rychlostni kamunikace R2 a R4, které zajistuji vynikajici napojeni na stiedni Slovensko a dale na
do automobilovych interieru. pronajimatelné plochy v roce 2020 do$lo k predani haly novym najemcum, spolecnosti FC ecom ze skupiny Factcool zépad, do Madarska i na vychod.
a spolecnosti TPL Slovakia. V arealu ma také v prondjmu ¢ast kancelarskych prostor a parkovisté spolecnost Hella
Slovpak\'a I o ’ v prongjmu yeh P pareon 0 Najemcem arealu je spolecnost Steelcon Slovakia, pro kterou zde byl v roce 2020 vybudovan novy moderni vyrobni zavod

na oceloveé kominy vyuzivané prumyslovymi zakazniky, v energetice a dalSich pramyslovych odvétvich.
\VoIng, stavebné pripravené a velmi dobre pozicné umisténe pozemky v arealu maji platné stavebni povoleni a umoznuji
vystavbu novych hal o pronajimatelné plose cca 50 tis. m?
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NASE PORTFOLIO V DETAILU

ARETE INVEST CEE Il, 31. prosince 2020

28

Arete Invest CEE Il Typ Najemce o ﬁ Ména

Portfolio celkem IND/LOG - 125400 143000 EUR/CZK
Arete Alfa (CR, Uherskeé Hradisté) IND Forschner 12900 - EUR
Arete Beta (CR, Lovosice) IND Fukoku Czech 2800 21350 EUR
Arete Gama (CR, Lovosice) LOG Fiege, CTE Cargo Sped. 17200 - EUR
Arete Delta (CR, Vyskov) IND Rompa CZ 11400 4600 EUR
Arete Epsilon (CR, Pisek) LOG CSS Spedition 4200 - CZK
Arete Eta (CR, Pisek) LOG CSS Spedition 2500 - CZK
Arete Alfa SK (SR, Zilina) IND Grupo Antolin Bratislava 4850 - EUR
Arete Gama SK (SR, Nové Mesto nad Vahom) LOG Raben Logistics Slovakia 14750 - EUR
Arete Delta SK (SR, Nové Mesto nad Vahom) LOG Factcool, TPL Slovakia 17800 87750 EUR
Arete Epsilon SK (SR, Velka Ida, Kosice) IND Steelcon 11800 - EUR
Arete Eta SK (SR, Nové Mesto nad Vahom) LOG C & A Mode, Vetropack Nemsova, Hella 25200 29500 EUR

Vysvétlivky
IO stavajici podiahova plocha hal (m?)

ﬁ Stavebni pozemky pro dal$i vystavbu (m?)

LOG

Logisticka hala / sklad

IND  Vyrobnihala

i

i

/
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INFORMACE 0 VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH,
KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI

COVID-19

V ramci zhodnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které nastaly po dni, ke kterému se
sestavuje ucetni zaverka, posoudil obhospodarovatel Podfondu mozny dopad viru
SARS-CoV-2, jim vyvolané nemaoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatienimi na
ucetni zavérku Podfondu. Na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni
z4verky obhospodarovatel Podfondu neocekava vyznamny dopad na ucetni zaver-
ku. Budouci vyvoj situace vSak muze v prubéhu ucetniho obdobi roku 2021 ovlivnit
redinou hodnotu majetku a dluht Podfondu.

IMPLEMENTACE IFRS
0d roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji né-
kterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., 0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,

pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi. Pro inves-
ticni spolecnosti a investicni fondy bylo zajiSténo prechodné obdobi do 1. 12. 2020,
které mohli vyuzit k seznameni se s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k za-

jisténi bezproblémoveho prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat
a ocenovat financni nastroje podle mezinarodnich Ucetni standardu. Tato povinnost
vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, 7e ,Ucetni jednotka pro ucely
vykazovani financnich nastroju, jejich ocenovani a uvadeéni informaci o nich v priloze
v Ucetni zavérce postupuje podle mezinarodnich ucetnich standardu upravenych
primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatnovani mezinarodnich ucetnich
standardd’, pricemz ,Financnim nastrojem podle odstavce 1se rozumi financni na-
stroj podle mezinarodnich ucetnich standardd.”

30

Jednotlivé postupy implementované Spolecnosti, resp. dopady implementace IFRS
na Spolecnost jsou dale detailné popsany v priloze ucetni zavérky - nasledné uda-
losti.

PRODE) PORTFOLIA
Dne 10. 12. 2020 uzavrel statutarni zastupce Spolecnosti ramcovou smlouvu 0 pro-

deji majetkovych Ucasti (tzv. Framework Agreement] ve vSech jedendcti spolecnos-

tech uvadénych vyse v bodé 11, k prodeji, respektive k castecnému vyporadani toho-

to prodeje majetkovych ucasti melo dle smlouvy dojit behem 1. Ctvrtleti roku 2021.

S odvolanim na tuto smlouvu byly nasledné dne 11. 3. 2021 uzavieny navazujici pro-

vadéci dokumenty k prodeji spolecnosti. Dle téchto pravnich ukonu doSlo k datu

11. 3. 2021 k prodeji Sesti Ceskych majetkovych spolecnosti jmenovité:

ARETE Alfa s.ro.
ARETE Beta s.ro.
ARETE Delta s.r.o.
ARETE Epsilon s.r.o.
ARETE Eta sro.
ARETE Gama s.ro.

Zaroven k 11. 3. 2021 dosSlo k souhlasu smluvnich stran s prevodem vlastnictvi u slo-
venskych majetkovych ucasti, u téchto je vSak prevod vlastnictvi podminén souhla-
sem prisluseného slovenského obchodniho soudu. Prislusny slovensky soud k tém-

to prodejum postupne vydal souhlasné stanovisko nasledovne:
Arete Delta SK's.ro. - 19. 3. 2021
Arete Eta SK s.r.o. - 19. 3. 2021
Arete Epsilon SK s.r.o. - 20. 3. 2021

Arete Gama SK s.r.o. - 27. 3. 2021

Arete Alfa SK's.r.o. - 10. 4. 2021
Vzhledem k tomu, ze ramcova smlouva o prodeji majetkovych ucasti uzavie-
na k 10. 12. 2020 byla podminéna finalnim rozhodnutim kupujiciho, zda tuto
transakei v roce 2021 realizuje Ci nikoliv, nebylo mozné zohlednit predbéznou
Kupni cenu pri priprave této ucetni zaverky k 31.12. 2020.
K 11. 3. 2021 doSlo k Uplnému splaceni Uverové angazovanosti od Raiffeisen-
bank a. s.
V souvislosti s timto prodejem pripravuje Spolecnost vyporadani jednotlivych
investicnich akcii uvadénych v bodé 14. Po finalnim ukonceni transakce (viz
ramcova smlouva o prodeji majetkovych Ucasti) resp. vyporadani investicnich
akcii jednotlivym investorum predpoklada vedeni Spolecnosti ukonceni ¢in-

nosti Spolecnosti v roce 2021.

PROMENA VNITRNi STRUKTURY FONDU

V souladu s novelou zékona o obchodnich korporacich a navazujici novelou
zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech doSlo s U¢innosti
od 1. ledna 2021 ke zméné vnitrni struktury fondu z monistické na strukturu
dualistickou. Statutarni organ v podobé statutarniho reditele byl nahrazen
predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni rady byl nahrazen do-
zorCi radou. Jedinym Clenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021 AVANT
investicni spolecnost, kterou pri vykonu funkce zastupuje povereny zmocne-
nec, Ing. Pavel Hoffman. Nahradil tak na pozici povéreného zmocnénce JUDr,

Petra Kratkého, ktery v této funkei pusobil od 1. ledna do 22. Unora 2021.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI

Po uspesném dokonceni prodej portfolia podfondu budou zahajeny procesy sme-
rujici primarngé k vyplaté investovanych jistin a vynosu investoram fondu a zaroven
byly zahajeny kroky k celkovému uzavreni podfondu ARETE INVEST CEE II.

Po dokonceni vSech nezbytnych, zakonnych procest a procedur dojde k faktickému
ukonéeni ¢innosti podfondu a jeho vymazu z rejstriku CNB.

VSe uvedené by mélo byt dokonceno do konce roku 2021,
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1) Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fon-
du a podfondu v Gcetnim obdobi (§ 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Gcetniho obdobi ve vztahu k fondu a podfondu stan-
dardni ¢innost dle statutu fondu, resp. statutu podfondu.

Obhospodarovatel se dale soustredil na vyhledani zajemce o koupi nemovitostniho portfolia
podfondu ARETE INVEST CEE Il, dokonceni vystavby nového vyrobniho areélu pro danskou
spoleénost Dominion Steelcon A/S ve Velké Idé u Kosic.

2) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu a statutu
podfondu, ke kterym doslo v prubéhu uéetniho obdobi
(8 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prubéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investicnich cill,
investicni politiky ani strategie Fondu.

V navaznosti na prijeti stanov ke dni 16. 12. 2020 doSlo ke dni 20. 1. 2021 k Upravé statutu
podfondu. V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou za-
kona o investicnich spoleénostech a investicnich fondech doslo s G¢innosti od 1. ledna 2021
ke zmeéné vnitrni struktury fondu z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ
v podobé statutarniho reditele byl nahrazen predstavenstvem a kontrolni organ v podobé
spravni rady byl nahrazen dozor¢i radou.

Obdobnym zpusobem doslo ke dni 1. 1. 2021 k Upravé statutu fondu z titulu zohlednit nové
poZadavky novely zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o investic-
nich spolecnostech a investicnich fondech.

3) Udaje o odménovani (§ 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Obhospodarovatel fondu vytvoril systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné ve-
doucich osob, kterym se stanovi, ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nena-
rokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi spinéni

predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospo-

dafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odmeénovani ve vztahu
k zaméstnancum, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospoda-
rovatel fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odme-
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novani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec

rizikového profilu obhospodarovanych fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji
postupy k zamezovani stfetu zajmda.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu €innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo
funkce maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové piedstavenstva a dozorGi rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vy$e uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové
a pohyblivé nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhod-
né vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejnovat Gdaje o odmeénovani svych zameéstnancu. Vzhle-
dem ke skutecnosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investicnich fondd, jsou
nize uvedena Cisla pouze pomérnou ¢asti celkoveé ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu
jeho zaméstnancim, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani

a administrace zpravidla ve vztahu k vice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu

pomerngé ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodarovatelem
fondu celkem

Pevna slozka odmén: 1182990 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK
Pocet prijemcu: 54,3
0dmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje 0 mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodarovate-
lem fondu osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem

O0dmény vedoucich osob: 194823 CZK
Pocet prijemcd: 53
O0dmény ostatnich zaméstnanc: 1088167 CZK
Pocet prijemcd: 49
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Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v i¢etnim obdobi vyplacena.

4) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF
(§ 234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplfiuje definici § 34 odst. 1Zakona zadna
pravnicka osoba.

5) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému
fizeni rizik a pakovém efektu (§ 241 odst. 3 a 4 ZISIF)

Aktiva podfondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlaStnim opatrenim v disledku jejich nelikvid-
nosti ve smyslu aplikovatelnych pravnich predpisd. Obhospodarovatel v pribéhu uéetniho
obdobi nezavedl zvla$tni opatreni k fizeni likvidity fondu. Pravidla a pripadna omezeni pfi
odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve statutu fondu nebo v prislu§nych pravnich
predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedo-
$lo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k pfekrocCeni limitl pro diverzifikaci
rizika stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuzivéa systém fizeni rizik zalozeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadgjici
spravu majetku fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s li-
mity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik
zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje
rizika, kterym obhospodarovatel pii své cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investicnich
transakcei, vyhodnocuje soulad investiénich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi
dalsi Ukony nezbytné pro efektivni Fizeni investicnich a operacnich rizik. V pribéhu ucetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatiovanym obhospodarova-
telem.

Maximalni mozna mira vyuZiti pakového efektu nepresahne 300 % fondového kapitalu pod-
fondu. Celkova expozice podfondu vici derivatovym pozicim uréena standardni zavazkovou
metodou nepfesahne 100 % fondového kapitalu podfondu.

33

6) Identifikacni Gdaje kazdé osoby provadeéjici spravu
majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho spravce
Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, v€etné stru¢ného popisu jeho
zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Adam Jufica

DalSi identifikacni Udaje: Datum narozeni 12. 1. 1989,

bytem Vankova 888/5, 181 00 Praha 8
Vykon €innosti portfolio manazera pro fond:  1.1.2020-31. 5. 2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Adam Jurica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let
zkuSenosti z oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych inves-
ticnich projektd, fuzi a akvizic, restrukturalizaci a regulace investiénich fond(. Adam Jufica
slozil odborné zkousky dle zakona ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu a od
roku 2018 se zabyva spravou fondl kvalifikovanych investord se zaméfenim na financovani

nemovitostnich projektl a alternativni investice.
Jméno a pfijmeni: Ing. Hana Skanderové

DalSi identifikacni Gdaje:
1250, Praha 4

Datum narozeni 14. 9. 1990, bytem JanoSikova

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 1. 6. 2020-31. 12. 2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Hana Skanderova ziskala inzenyrsky titul na Vysoké $kole barské - Technické univerzité
Ostravy v oboru Ekonomika a pravo v podnikani a ma nékolikaleté zkuSenosti ze sektoru
finanénich instituci. Po dobu nékolika let pusobila také v tymu depozitafe investiénich fondu
v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. 0d roku 2020 se vénuje spraveé fondd kvalifikovanych
investort se zamérenim na majetkové Ucasti, nemovitosti, investicni cenné papiry, pohle-
davky a poskytovani aveéra.
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7) Identifikacni udaje depozitare fondu a podfondu a infor-
mace o0 dobg, po ,kterou tuto ¢innost vykonaval (Priloha
¢. 2 pism. b) VoBUP)

Nvézev: Ceska sporitelna, a.s.
ICO: 452 44782 )
Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Vykon Cinnosti depozitare pro fond: celé Ucetni obdobi

8) Identifikacni udaje osoby povérené depozitarem fondu
uschovou a opatrovanim vice ngi 1% hodnoty majetku
fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V UCetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.

9) Identifikacni udaje hlavniho podpurce (Priloha ¢. 2 pism. d)
VoBUP)

V ic¢etnim obdabi nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podplrce.

10) Identifikace majetku fondu a podfondu, jehoZ hodnota
pFesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Priloha €. 2 pism. e]
VoBUP)

Tato informace je obsahem pfrilohy €. 6 této vyrocni zpravy.

11) Vyvoj hodnoty investicnich akcii podfondu v graficke
podobé (Priloha ¢. 2 pism. f) VoBUP)
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

Zpusob vypoctu hodnoty investicnich akcii je upraven ve stanovach fondu a statutu pod-
fondu ARETE INVEST Podfond CEE Il. Hodnota investicnich akcii II-A, II-C a II-D je shodna,
hodnota investicni akcie II-X, a investicni akcie II-Y se pocita samostatné.

Podfond eviduje k datu 31. prosince 2020 investicni akcie v celkovém poctu 2504236 ks:
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Druh investicni

Hodnota €istych

akcie ISIN Pocet akeii aktiv na akcii (EUR)
II-A CZ0008042058 967250 22,0181
II-C CZ0008042074 279726 22,0181
1I-D CZ0008042082 1222146 22,0181
l-X C70008042629 25280 95,2684
II-Y CZ0008042637 11834 38,3707
NAVPS (€)
22,0181
211061 21,2218
20,7999 20,8292

2019/4Q 2020/1Q 2020/2Q 2020/3Q 2020/4Q

Hodnota Cistych aktiv na akcii se tyka pouze akcii A, C a D.

12) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo
naroku vlastnik( cennych papirt nebo zaknihovanych cen-
nych papirt vydavanych fondem nebo podfondem, jestlize
hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku
fondu nebo podfondu v rozhodném obdobi (Priloha €. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhod¢i spory.
13) Hodnota vSech vyplacenych podilt na zisku na jeden pgdi-
lovy list nebo investicni akcii (Priloha €. 2 pism. h) VoBUP)

Podfond za celé UCetni obdobi nevyplacel podil na zisku a statutarni reditel nerozhodl o vy-
platé podilu na zisku.
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14) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za
obhospodarovani fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za
vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho pod-
purce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich
(Pfiloha €. 2 pism. i) VoBUP)

Fond
Odména obhospodarovateli: 300000 CZK
Uplata depozitafi: 145200 CZK
Uplata hlavnimu podpurci: 0CzZK
Odména auditora: 79600 CZK
Udaje o dalSich nakladech ¢&i danich:
Pravni a notarskeé sluzby 92000 CZK
Poradenstvi a konzultace 21000 CZK
Reklama 3000 CzK
Ostatni spravni naklady 1000 CZK
ARETE INVEST Podfond CEE Il
Odména obhospodarovateli: 1184000 CZK
Uplata depozitafi: 421100 CZK
Uplata hlavnimu podpirci: 0CZK
Odména auditora: 719000 CZK
Udaje o dalSich nakladech ¢i danich:
Pravni a notarske sluzby 769000 CZK
Poradenstvi a konzultace 56 000 CZK
Reklama 534000 CZK
Ostatni spravni naklady, znalecké posudky..........cc.......... 4832000 CZK
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15) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy
(§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahda.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Ing. Pavel Hoffman
Funkce: zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
Dne: 14. 5. 2021

4 .l"

Podpis: /{/ /
¥ v
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Priloha €. 1 - Zprava auditora k ucetni zavérce fondu
Deloitte
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- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
[ ] Italskd 2581/67
12000 Praha 2 - Vinohrady

Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA sapsin st souder
Pro akcionafe fondu 160: 49620592

DIC: CZ49620592
ARETE INVEST investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Se sidlem: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uetni zavérky fondu ARETE INVEST investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
(ddle také ,fond") sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku
a ztrty, pfehledu o zménach ve vlastnim kapitdlu za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této uéetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dal3i vysvétlujici informace.

Podle nadeho nazoru pfiloZzend Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice fondu ARETE INVEST investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2020 a jeho finan&ni vykonnosti a penéznich tokd za rok kongici k tomuto
datu v souladu s Eeskymi Géetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na fondu nezavisli a splnili jsme i
daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdrraznéni skutecnosti — zohlednéni finanéni pozice a vykonnosti ARETE INVEST Podfond CEE Il

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé ,1. Vychodiska pro pfipravu Géetni zavérky” pfilohy uéetni zavérky, ktery
popisuje, ze ufetni zavérka fondu ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. nezohledfuje finanéni
pozici a vykonnost ARETE INVEST Podfond CEE Il (dale také ,podfond”), podfondu spole¢nosti ARETE INVEST investi¢ni fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

N&3 vyrok neni v souvislosti s touto zéleZitosti modifikovan.

Zdraznéni skutecnosti — vyznamné udalosti po datu Gcetni zdvérky

Upozorfiujeme na bod “22. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky” pfilohy Ggetni zéavérky, ktery popisuje prodej viech
majetkovych G&asti podfondu k 11. bfeznu 2021. Tento bod déle popisuje skutecnost, Ze v souvislosti s timto prodejem
pfipravuje podfond vypofadani jednotlivych investi¢nich akcii a ukonéeni ¢innosti v pribéhu roku 2021.

Zaroven upozorfiujeme na bod “1. Vychodiska pro pfipravu Gcetni zavérky” pfilohy Gcetni zavérky, ktery popisuje, ze vyse
zminénd udalost vedla k sestaveni G¢etni zavérky fondu za predpokladu, Ze nebude nadéle pokracovat ve své ¢innosti.

N&3 vyrok neni v souvislosti s touto zélezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutarni organ fondu.

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢&i nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani etni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni denych poZadavki by bylo ovlivnit
asudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Deloitte oznatuje jednu & vice spolegnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich &lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd (souhrnné
organizace Deloitte”). Spoleénost DTTL (rovnéz oznacovan jako , Deloitte Global*) a Kada z jejich clenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym

& nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat niebo pfijimat zavazky zajinou z téchto Clenskych firem a jejich pridruzenych subjekt ve vztahu

K tretim stranam. Spolecnost DTTL, a kazda élensks firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za viastni jednéni ¢i pochybent, nikoli za jednan ¢i pochybent
jinych elenskych firem &i pridruzenych subjektd. Spoletnost DTTL sluzby kiientam neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze:

e Ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uveést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni
informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu a kontrolniho organu fondu za Géetni zdvérku

Statutarni organ fondu odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani cetni zavérky je statutarni organ fondu povinen posoudit, zda je fond schopen nepfetriité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutdrni orgdn fondu planuje zruseni fondu nebo ukonéeni jeho
&innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve fondu odpovidd kontrolni organ fondu.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Na3im cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v éetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny tsudek
a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky zpisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze sou¢asti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnit¥nim kontrolnim systémem fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout
auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadid a informace, které v této
souvislosti statutdrni organ fondu uved| v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky statutarnim orgdnem fondu a to,
zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Géetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a kontrolni organ fondu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim
systému.

V Praze dne 14. kvétna 2021

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Daniela Hyn3tova
evidencni ¢islo 079 evidencni ¢islo 2235
Py i g
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V4

Priloha €. 2 - Uéetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§ 234 odst.

Subjekt:

Sidlo:

ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5 - Smichov

Identifikacni Cislo: 03532534

Predmét podnikani:
Okamzik sestaveni ucetni zaverky:

Ugetni zavérka sestavena dne:

31. prosinec 2020
12. kvétna 2021

1 pism. a) ZISIF)

ginnost podle zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

0d zacatku do konce
rozhodného obdobi

Poznamka

0d zacatku do konce
minulého rozhodného obdobi

O ~N oo o BN

N

19
2

Naklady na Uroky a podobné naklady (2)
Vynosy z poplatku a provizi
Naklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z financnich operaci
Ostatni provozni vynosy
Spravni naklady (1)

b) ostatni spravni naklady

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku (3)

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

~ oo o1 &= &=

0

-8
595
642
642

170

-232
-232

4

-5
148
149
1149

-1210
-1210

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman

Zmocnény zastupce Clena predstavenstva
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ROZVAHA

ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den

Aktiva Poznamka minulého rozhodného
Brutto Korekce Netto obdobi - Netto
Aktiva celkem (Z) 976 -645 331 503
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 9 29 29 8
v tom: a) splatné na pozadani 29 29 8
b) ostatni pohledavky
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (2) 10 49 49 36
b) ostatni pohledavky 49 49 36
9  Dlouhodoby nehmotny majetek (3) 1 898 -645 253 423
v tom: ¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 898 -645 253 423
11 Ostatni aktiva n 0 0 36

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman

Zmocneény zastupce Clena predstavenstva
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ROZVAHA

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

Posledni den minulého

Pasiva Poznamka Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (3) 331 503

4 Ostatni pasiva 14 143 83
Cizi zdroje 143 83
Zakladni kapital (g} 15 2000 2000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2000 2000

12 Kapitalové fondy 16 900 900

14 Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztréata z predchozich obdobi -2480 -1270

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 17 -232 -1210

17 Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) - 188 420

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman
Zmocneény zastupce Clena predstavenstva

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich K¢)

Posledni den minulého

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi

Hodnoty predané k obhospodarovani

20 331 503

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman
Zmocneény zastupce Clena predstavenstva



VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2020 | PRILOHY

42

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Kapitalové Ocenovaci Zisk* Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.1. 2020 2000 0 0 0 900 0 -2480 420
Listy zisk/ztrdta 0 0 0 0 0 0 232 232
za UCetni obdobi
Zlstatek k 31.12. 2020 2000 0 0 0 900 0 -2712 188

* véetné nerozdélenych ziski/ztrat z predchozich let

Utetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman

Zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
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1) VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,Investi¢ni Fond" nebo
,Fond" nebo ,Spolec¢nost’) byl zaloZzen podle zakladatelske listiny ze dne 30. 6. 2014, v souladu
se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Investitni
Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 31.10. 2014.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu bylo udéleno dne 29.7. 2014 dle § 514 ve spojeni s § 513
zékona &. 240/2013 Sb., o investitnich spolecnostech a fondech (dale jako ,ZISIF*), a to dnem,
kdy Ceska narodni banka zapise investicni fond s pravni subjektivitou podle § 597 pism. a)
ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodarovan investicni
spolec¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &.
240/2013 Sb., 0 investicnich spole¢nostech a investicnich fondech.

Fond vytvari Podfondy dle § 165 ZISIF.

Fond vytvoril podfondy pod nazvem ARETE INVEST Podfond CEE a ARETE INVEST Podfond
CEE Il. Podfond ARETE INVEST Podfond CEE byl k 30. 8. 2017 vymazan ze seznamu fondl
vedeném Ceskou narodni bankou.

Fond svéril obhospodarovani svého majetku od 31.10. 2014 spolecnosti AVANT investiéni spo-
leénost, a.s., IC: 275 90 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu
akciové spolecnosti. Obhospodafovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu

§ 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Nameésti 14. fijna 642/17
150 00 Praha 5

Ceska republika

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020
Statutarni organ

Statutarni reditel: AVANT investicni spolecnost, a.s., od 31.10. 2014

IC 275 90 241

Pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA, od 22. 12. 2014
poveéreny zmocnénec

Pri vykonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek, od 10. 2. 2016
pOvereny zmocnénec

Spravni rada

Clen spravni rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA, od 31.10. 2014

Clen spravni rady Robert Idés, od 31.10. 2014

Clen spravni rady Sushil Manmohan Shergill, MBA, od 31.10. 2014

K 31.12. 2020 byli vlastniky spole¢nosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii)
a Robert Idés (50 % zakladatelskych akeii).

V rozhodném obdobi nedo$lo k zménam v obchodnim rejstriku.

UBetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a prislusnymi nafizenimi a vyhlas-
kami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni
nakladud a vynosu a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich nastroji ocenova-
nych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro
Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002,
ve znéni pozdeéjSich predpisy, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZzek
Ucetni zaverky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predevsim pak zasadu ocefovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych ¢asti - obecné majetku
jako investicni pfilezitost - na jejich realnou hodnotu), zasadu Gctovani ve vécné a Gasové
souvislosti a zasadu opatrnosti.



VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2020 | PRILOHY

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje
penézni prostredky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
Gcastnickych cennych papird a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich
prostredku, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investiéni strategie ve pro-
spéch téchto kvalifikovanych investoru a dale spravuje tento majetek.

Ceska sporitelna, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, jejiz posledni znéni je acinné od 22. prosince 2014 (dale jen ,depozitar’).

V pribéhu roku 2020 Fond jednal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisu a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu Fondu pribézné
napliioval tuto investicni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za G¢etni obdobi 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz
,ucetni obdobi).

Utetni zavérka Fondu ARETE INVEST investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
nezohlednuje finanéni pozici a vykonnost ARETE INVEST Podfond CEE II, podfondu spole¢nos-
ti ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

2) DULEZITE UCETNi METODY

Uetni zavérka Fondu byla sestavena za piedpokladu, Ze fond nebude nadale pokracovat
ve své cinnosti (viz. bod 22) Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky) a byla pfipravena
v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:

a) Den uskuteénéni uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vy-
platy nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den
provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostiedkd podle zpravy
dos$lé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Gvérového prislibu, den pfevzeti hodnot do dschovy.

Utetni pFipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do
okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluv-
nimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitalu spolec¢nosti,
pokud se jedna o akcie, mife UCasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna

o0 podilové listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné po-
loZky k témto cennym papirim jsou tvofeny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti
emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych
papira.

b) Majetek
ba) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzi-
telnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 000 K¢. Ocefuje se v porizovacich ce-

nach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho porizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40000 K¢ zvySuji
jeho pofizovaci cenu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 000. K¢ a dobou pouzitelnosti del$i nez 1rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladu po
dobu 24 mésicu od data pofizeni.

Opravné polozky vyjadruji doGasné snizeni hodnoty aktiva.
Fond ve svém majetku eviduje:

Webovou stranku jako samostatny nehmotny majetek (software) s prepokladanou
dobou vyuZitelnosti delSi nez 1 rok. Doba odepisovani 36 mésicu.

Firemni corporate identity jako ocenitelné pravo s pfedpokladanou dobou vyuZitelnosti
delSi nez 1 rok. Doba odepisovani 72 mésicu.

Aplikaci ,Investujte nanecisto” jako samostatny nehmotny majetek (software] s pfedpo-
kladanou dobou vyuzitelnosti delSi nez 1 rok. Doba odepisovani 36 meésicu.

bb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzi-
telnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 40000 K¢.

VYROCNI ZPRAVA A ROK 2020 | PRILOHY

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni
¢innosti se ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 000 K¢ zvySuji
jeho pofizovaci cenu. BéZné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti del$i nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodo-
bého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40000 K¢.

Opravné polozky vyjadfuji doGasné snizeni hodnoty aktiva.
Zpusob sestaveni odpisového planu:

Netto hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypoCteny z ceny, ve které
je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby Zivot-
nosti jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevysSujicim 40000 KC je odepisovan
rovnomérnymi mésicnimi odpisy do nakladi po dobu 36 mésicu.

c) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jed-
notlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladi jsou
vykazany v polozce ,0dpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam’
v analytické evidenci pro potfebu vypoctu danové povinnosti.

Hodnota pohledavek je stanovena v souladu s vyhlaskou CNB 244/2013 Sb.
d) Zasady pro Gétovani nakladd a vynosi

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud
by pfi pouziti této zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucet-
nictvi Fondu, postupuje odchylné. Casové rozliSeni neni nutno pouzivat v pripadech,
kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich zac¢tovanim do nakladd nebo do vynosu
bez Casového neni dotcen ucel casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje,
popripadé prijmy.

45

e) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méne prepoctené devizovym kur-
zem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pied dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu
vyhlagovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu ak-
tiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykadzan ve vykazu zisku a ztraty jako "Zisk nebo ztrata
z financnich operaci".

f) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmud se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho ob-
dobi pfipoctenim danoveé neuznatelnych nakladl a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani
z prijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi u¢etni a danovou hodnotou aktiv
a zavazku s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. 0 odlozené
dafové pohledavce se UGtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im
uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich.

g) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vyS$i. Rezerva se
tvorfi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

je pravdépodobng, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredkd predstavujicich eko-
nomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamend pravdépodobnost vy3si, nez 50%

je mozné provést primérené spolehlivy odhad pinéni.
h) Polozky z jiného uéetniho obdobi a zmény Géetnich metod
V prubéhu ucetniho obdobi nebyly Gctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
i) Regulaéni pozadavky

Fond a Podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozi-
tar - Ceska spofitelna, a.s. dohliZi v souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Fondu probiha
v souladu se Zakonem.
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3) POPIS VYZNAMNYCH POLOZEK V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU AZTRATY 7) SPRAVNI NAKLADY
4] VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady.
tis. K& 2020 2019  Spravninaklady (tis. K¢) 2020 2019
Naklady na poplatky a provize Naklady na odmény statutarniho auditu 80 46
Ostatni -7 g ztoho
Celkem g -9 naklady na povinny audit acetni zaverky 80 46
Ostatni naklady predstavuji naklady na bankovni poplatky z vedeni béznych Ggta. naklady na jiné overovac sluzby 0 0
i Lo i Naklady na danové poradenstvi 21 23
5) ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI Pravni a notarské sluzby 92 52
- O0dmeéna za vykon funkce 300 300
tis. K¢ 2020 2019
Sluzby depozitare 145 145
Zisk/ztrata z devizovych operaci -8 -5 ) o
Reklama, inzerce, ostatni sluzby 4 583
Celkem -8 -5
Celkem 642 1149
6] OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY O0dmeéna za obhospodarovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investiéni spole€nost, a.s.,
¢inila za predmétné Ucetni obdobi celkem 300000 K¢ (2019: 300 000 K&).
tis. K& 2020 2019 .
iy Fond nemél v G¢etnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
Ostatni provozni vynosy 595 148  investicni spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti, ktery
Ostatni provozni naklady 0 0 soucasneé vykonava funkci obhospodarovatele Fondu.
Celkem 595 148  Vsouladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za Gcetni obdobi vykonavala Ceska spofitelna,

Ostatni provozni vynosy tvofi vynosy z poplatkd za pouziti ochranné znamky a loga ARETE

INVEST.

a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 12100 K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady Fon-
du na ¢innost depozitare Cinily za ucetni obdobi ¢astku 145000 K¢ (2019: 145 000 K¢).

Ostatni spravni naklady Fondu predstavuji predevsim naklady na reklamu.
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8) PUJCKYV A UyERv POS[(YT,NUTI'E ZVARVUKY A OSVT,ATNII' PLNENI
(V PENEZITE | NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KON-
TROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné Gvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenlm statutarniho
organu ani ¢lendim dozor¢i rady, ani byvalym ¢lendm organd spole¢nosti. Zaroven za tyto
osoby nebyly vydany Zadné zaruky.

9) POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2020 2019
ZUstatky na béznych uctech 29 8
Celkem 29 8

10) POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2020 2019
Ostatni pohledavky

do splatnosti 0-90 dni 49 36
Celkem 49 36

Ostatni pohledavky tvofi neuhrazené faktury za pouziti ochranné znamky a loga ARETE
INVEST.

11) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduje firemni corporate identity jakozto ocenitelné pravo s dobou odepisovani
nejmeéné 72 mésicu. Toto pravo je chranéno licenci na ochrannou znamku. Pfedpokladana
doba jeho vyuzitelnosti je delSi nez 1rok. Licence na ochrannou znamku a vytvoreny firemni
corporate identity jsou poskytovany za uplatu jednotlivym nemovitostnim spoleénostem
pofizenych v majetku Podfondu.
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Piehled zmén dlouhodobého nehmotného majetku (tis. K¢)

Pofizovaci cena ?\Se;a;:;it:;?;:?gfgz Celkem
Zistatek k 1. 1. 2020 898 898
Prirtstky - -
Ubytky - _
Ostatni zmény - -
Zistatek k 31.12. 2020 898 898
Opravky a opravené polozky

Zistatek k 1. 1. 2020 475 475
Odpisy a amortizace 170 170
Opravky k abytkam - -
Preuctovani - -
Zistatek k 31.12. 2020 645 645
Zlstatkova hodnota k 1. 1. 2020 475 475
Zistatkova hodnota k 31. 12. 2020 253 253
12) OSTATNI AKTIVA

tis. K& 2020 2019
Poskytnuté zalohy 0 0
Dan z pfijmu - splatna 0 36
Celkem 0 36
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13) OSTATNI PASIVA 17) PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
tis. K¢ 2020 2019 o Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Kapitalové Ocefovaci Zisk*
tis. Ke kapital akcie 4zio  fondy  fondy  rozdily (ztrata) CCIKEM
Zavazky za dodavateli 52 25 p y y y
Dohadné polozky pasivni 91 58 ilqs';a;glgo 2000 0 0 0 900 0 2480 420
Dan z pfijmu - splatna 0 0 L
colk 3 3 Cisty zisk/
elkem )
Z,Er:ttrf. © 0 0 0 0 0 0 232 232
Fond eviduje v zadvazky vici dodavateli zejména za obhospodarovani a pravni sluzby, dale 3 bi 100"
eviduje dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora a depozitare. obi
ZUstatek
/ ¢ ; 2000 0 0 0 900 0 -2712 188
14) ZAKLADNI KAPITAL k 31.12. 2020
Fond ke dni Ugetni zavérky eviduje 200 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinng ~ * vEetné nerozdélenych zisku/ztrat z predchozich let
podobé. , v v, e
o o o 18) SPLATNA DAN Z PRIJMU
Splaceny zakladni kapital Fondu ¢ini 2000 tis. K¢.
i . Splatna dan z prijma (tis. K& 2020 2019
15) KAPITALOVE FONDY P prijma tis. K¢)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -232 -1210
Fond ke dni UCetni zavérky eviduje v kapitalovych fondech priplatek mimo zakladni kapital ) o o
ve vy3i 900 tis. K&. Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
. ; , ; . Darfové neodcCitatelné naklady 0 0
16) NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRED- T r——— . .
CHOZiCH OBDOBI, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE Jiklad dans . .
ZISKU Zohlednani dafiove ztraty minulych let 0 0
Fond eviduje ztratu za sledované Ucetni obdobi ve vy$i 232 tis. KE.V ndvaznosti na planované Zaklad dané po odecteni danové ztraty 0 0
ukonceni investicni ¢innosti na Ucet podfondu ARETE INVEST podfond CEE Il a jeho nasled- Daii vypo&tena pii pouziti sazby 19 % 0 0

nému vymazu ze seznamu CNB v pribéhu roku 2021, bude také rozhodnuto ohledné dal$iho
vyvoje fondu.
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19) HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. Ké 2020 2019
Aktiva 331 503
Celkem 331 503

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spo-
leCnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany

v aktivech. VySe uvedené Udaje se nevztahuji na majetek obhospodarovan podfondem, ktery
je uvedeny v Ucetni zavérce podfondu ARETE INVEST Podfond CEE II.

20)  IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Fond nevyviji investicni Cinnost, hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsazena v pfi-
loze ucetni zavérky podfondu.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany Podfondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi reali-
zaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledav-
ku vCas a v pIné vysi nesplati.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urc¢ité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno vEas za prfimérenou cenu a ze Podfond z tohoto divodu nebude schopen dostat
svym zavazkam v dobg, kdy se stanou splatnymi.

Riziko zru$eni Fondu/Podfondu

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych divodd mUze byt Podfond zruSen, napfiklad z divodu, ze
do 1roku ode dne zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondl s pravni osobnosti celkovy
fondovy kapital Fondu véetné vSech podfondd nedosahne vyse 1250000 €, Ze Fond nema

po dobu delSi nez tfi mésice depozitare, z divodu zadosti 0 vymaz Fondu nebo Podfondu

ze seznamu investicénich fondd s pravni osobnosti, zruseni Fondu nebo Podfondu s likvida-
ci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Riziko, ze Fond nebo Podfond muze byt
zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond nebo Podfond mUze byt zruSen na-
pfiklad i z davodi ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych
problémi Fondu nebo Podfondul).
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Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokla-
dalo, z davodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hité.

Riziko ztraty majetku svéreného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéieného do uschovy (nebo jiného opatrovani] maze byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschové
nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu,
zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou

v souladu se Zakonem a statutem Fondu, jakoZ i kontrolou, zda pokyny opréavnéné osoby
nejsou v rozporu se Zakonem nebo statutem Fondu, neni povéfen depozitar. Tato kontrola

a ¢innost je zajistovana primo Investicni spolecnosti pomoci internich kontrolnich mechani-
zm.

21) VZTAHY SE SPRIZNENYMI 0SOBAMI

Zprdava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované
obdobi.
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22)VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Prodej portfolia

Dne 10. 12. 2020 uzavrel statutarni zastupce Spolecnosti ramcovou smlouvu o prodeji ma-
jetkovych Ucasti (tzv. Framework Agreement) ve véech jedenacti spole¢nostech v majetku
podfondu ARETE INVEST podfond CEE Il. K prodeji, respektive k castecnému vyporadani
tohoto prodeje majetkovych ucasti doslo 11. brezna 2021.

V souvislosti s timto prodejem pfipravuje Fond vyporadani jednotlivych investicnich akcii vy-
danych fondem k podfondu. Po finalnim ukonceni transakce (viz réamcova smlouva o prodeji

majetkovych Ucasti) resp. vyporadani investicnich akcii jednotlivym investorim predpokla-

da vedeni Fondu ukonceni ¢innosti podfondu v roce 2021.

Covid-19:

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Gcetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2,
jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatienimi na UCetni zavérku
fondu. Obhospodarovatel na zékladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni G¢etni zavérky
vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na Gcetni zavérku fondu. Lze vSak divodné oceka-
vat, ze vy$e uvedena situace ovlivni v pribéhu G¢etniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu
majetku a dluhl fondu.

Implementace IFRS:

0d roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro investi¢ni spolecnosti a in-
vesticni fondy bylo zajiSténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k sezna-
meni se s novymi Gcetnimi metodami, pozadavky a k zajiSténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1. 2021 tak maji investicni spole¢naosti a investiéni fondy povinnost vykazovat a oceno-
vat finanéni nastroje podle mezinarodnich G¢etnich standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka pro Ugely vykazovani finanénich
nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské
unie o uplatiovani mezinarodnich Ugetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle
odstavce 1se rozumi finanéni nastroj podle mezinarodnich ucetnich standarda.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investicni spole¢nosti a investicni fondy fidit, vy-
chazeji zejména ze standardl IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani
a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejiovani.
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Fond nevlastni Zadné investiCni nastroje, které by implementace IFRS ovlivnila.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hla-
sovaci pravo na valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim
zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni
vSech jeho zavazku. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich zpét-
né odkoupeni Fondem

Proména vnitrni struktury fondu

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o inves-
ticnich spole¢nostech a investinich fondech doslo s G¢innosti od 1. ledna 2021 ke zméné
vnitfni struktury fondu z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé
statutarniho feditele byl nahrazen predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni
rady byl nahrazen dozor¢i radou. Jedinym ¢lenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021
AVANT investicni spolecnost, kterou pri vykonu funkce zastupuje od 22. unora 2021 povéreny
zmocnénec, Ing. Pavel Hoffman. Nahradil tak na pozici povefeného zmocnénce JUDr. Petra
Kratkého, ktery v této funkci pusobil od 1. ledna do 22. unora 2021.

Sestaveno dne: 14. 5. 2021

A ——

Ing. Pavel Hoffman

zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
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Priloha €. 3 - Zprava auditora k ucetni zavéerce pod-
fondu Deloitte
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- Deloitte Audit s.r.0.
eloitte
[ ] Italska 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady

Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapséna Méstskym soudem
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA gy 24349
Pro akcionare podfondu DI Cza9620392
ARETE INVEST investic¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky podfondu ARETE INVEST Podfond CEE Il (dale také , podfond*), podfondu fondu
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,fond”) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich
predpist, kterd se skladd z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztréty, pfehleduo zméndéch ve vlastnim kapitalu za rok
kongici k tomuto datu a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dal3i
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZena Ucetni zivérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
ARETE INVEST Podfond CEE II, podfondu fondu ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
k 31. prosinci 2020 a jeho finanéni vykonnosti a penéZnich tokl za rok konéici k tomuto datu v souladu s &eskymi Géetnimi
piedpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na podfondu nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecnosti

Upozoriiujeme na bod “23. Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky” pfilohy Ggetni zavérky, ktery popisuje prodej viech
majetkovych aéasti podfondu k 11. bfeznu 2021.

Zaroven upozorfiujeme na bod “1. Vychodiska pro pfipravu Gcetni zavérky” pfilohy Gcetni zavérky, ktery popisuje, ze vyse
zminéna udalost vedla k sestaveni Gcetni zavérky podfondu za pfedpokladu, Ze nebude nadale pokracovat ve své ¢innosti.

N&3 vyrok neni v souvislosti s touto zélezZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku podfondu a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutarni organ fondu.

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani éetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splriuji poZadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni denych poZadavkd by bylo ovlivnit
asudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e Ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeniv Ucetni zavérce, jsou ve vech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Deloitte oznatuje jednu & vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTLY), globalni sit jejich elenskych firem a jejich pridruzenych subjektd (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spoleénost DTTL (rovné? oznacovan jako , Deloitte Global*) a kazda  jejich clenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym

& nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat niebo pfijimat zavazky zajinou z téchto Clenskych firem a jejich pridruzenych subjekt ve vztahu

K tretim stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lensks firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za viastni jednéni ¢i pochybent, nikoli za jednan ¢i pochybent
Jinjch dlenskych firem & pridruzentich subjektd. Spolecnost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informacf Je najdete na adrese www.deloitte.com/about.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni
informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu a kontrolniho organu fondu za Géetni zdvérku

Statutarni organ fondu odpovidd za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ugetni zavérky je statutdrni organ fondu povinen posoudit, zda je podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ fondu planuje zruseni podfondu
nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uetniho vykaznictvi v podfondu odpovida kontrolni orgén fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Uéetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpoklddat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny tsudek
a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti téetni zavérky zpisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze souéésti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mobhli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mobhli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uUcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a informace, které
Vv této souvislosti statutdrni orgdn fondu uved| v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky statutdrnim orgdnem fondu a to,
zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti podfondu nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Uéetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udélosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ a kontrolni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze dne 14. kvétna 2021

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Daniela Hynstova
evidencni ¢islo 079 evidencni ¢islo 2235
1
£ St L
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V4

Priloha €. 4 - Ucetni zavérka ARETE INVEST Podfond CEE Il ovérena auditorem (§ 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni Cislo:

Predmeét podnikani:

Okamzik sestaveni ucetni zaverky:

UBetni zavérka sestavena dne:

ARETE INVEST Podfond CEE Il, ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

nameésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5 - Smichov

035 32534

ginnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
31. prosinec 2020

30. kvétna 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich K¢)

0d zacatku do konce
minulého rozhodného obdobi

0d zacatku do konce

Poznamka rozhodného obdobi

—

Naklady na poplatky a provize

O o o N

Spravni naklady (3)

b) ostatni spravni naklady

15 Ztraty z prevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti

Vynosy z uroki a podobné vynosy (3)
Naklady na Groky a podobné naklady (2)

Zisk nebo ztrata z financnich operaci

36789 24423
15377

3937 79
12484 -5970
8515 4133
8515 4133

~ o1 &~ W« N

461 623

opravnych polozek k Gcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

17 Tvorba a poufziti ostatnich rezerv

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 23 16833 13618

23 Dan z prijmu

23 1214 12

24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 23 15619 12906

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman
Zmocnény zastupce Clena predstavenstva
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ROZVAHA

ROZVAHA

ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢)

ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢&)

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den

Posledni den minulého

Aktiva Poznamka minulého rozhodného
Brutto Korekce Netto obdobi - Netto
Aktiva celkem (3) 2947432 2947432 1408171
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 9 80007 80007 17739
v tom: a) splatné na pozadani 80007 80007 17739
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (3) 10 1966737 1966737 625316
b) ostatni pohledavky 1966737 1966737 625316
8  Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 11 900688 900688 765063
9  Ostatni aktiva 53

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman

Zmocnény zastupce Clena predstavenstva

Pasiva Poznamka Posledni den rozhodného obdobi ) D
Pasiva celkem (3) 2947432 1408171
1 Zévazky vici bankam a druzstevnim zaloznam (3) 1450929
b) ostatni zavazky 1450929
4 Ostatni pasiva 13 25997 925
9 Emisni &zio 24 24
Cizi zdroje 1474926
12 Kapitalové fondy 14 849770 918100
13 Ocenovaci rozdily 17 567010 449039
14 Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 40083 27171
15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 15 15619 12906
17 Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) - 1472506 1407 246

Ugetni zavérka sestavena dne:

14.5. 2021

Zmocnény zastupce Clena predstavenstva

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Pavel Hoffman

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich K¢)

Posledni den minulého

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Hodnoty predané k obhospodarovani 19 2947432 1408171
Poskytnuté zastavy 20 473396 0

Ugetni zavérka sestavena dne: 14. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: Ing. Pavel Hoffman

Zmocnény zastupce Clena predstavenstva
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PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Kapitalovée Ocenovaci Zisk* Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k 1. 1. 2020 0 0 24 0 918100 449039 40083 1407 246
Cisty ;lsk/ztrata za Ucetn 0 0 0 0 0 0 15619 15619
obdobi
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond 0 0 0 0 -68330 0 0 -68330
Emise akcii 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 17971 0 17971
Zlstatek k 31.12. 2020 0 0 24 0 849770 567010 55702 1472506

*vGetné nerozdélenych ziski/ztrat z predchozich let

Utetni zavérka sestavena dne:
14.5. 2021
Zmocnény zastupce Clena predstavenstva

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Pavel Hoffman
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1) Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

ARETE INVEST Podfond CEE Il ,Podfond") je podfond investicéniho fondu ARETE INVEST inves-
tiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,Spole¢nost” anebo ,Fond") a byl zalozen
v souladu se zakanem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu udélené Fondu dne 31.10. 2014 dle § 514 ve spojeni
s § 513 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech (dale jako ,ZISIF"],
a to dnem, kdy Ceské narodni banka zapi$e investicni fond s pravni osobnosti podle § 597
pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za investicni Fond, ktery je obhospodafovan
investicni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti
mezi akcionari Podfondu a Fondu.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobu a existuje v ramci Fondu.
Investicni akcie jsou vydavany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Pfedmét podnikani Spolecnosti a Podfondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb., 0 investicnich spole¢nostech a investicnich fondech.

Fond svéril obhospodarovani svého majetku Podfondu spolecnosti AVANT investicni spolec-
nost, a.s., IC: 275 90 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu ak-
ciové spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Podfond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst.1 ZISIF.

Podfond nemél v Gcetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem
AVANT investicni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti,
ktery soucasné vykonava funkci obhospodarovatele Podfondu.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Nameésti 14. fijna 642/17
150 00 Praha 5

Ceska republika
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Clenové statutarniho organu a spravni rady Fondu k 31. prosinci 2020, ktefi vykonavaji
cinnost statutarniho organu a spravni rady pro Fond

Statutarni organ

Statutarni reditel: AVANT investicni spolecnost, a.s., od 31.10. 2014

IC 275 90 241

PPFivykonu funkce zastupuje: ~ Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 22. 12. 2014
poveéreny zmocnénec

Pri vykonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek, od 10. 2. 2016

povereny zmocnénec
Spravni rada

Clen spravni rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA, od 31.10. 2014

Clen spravni rady Robert Idés, od 31.10. 2014

Clen spravni rady Sushil Manmohan Shergill, MBA, od 31. 10. 2014

K 31.12. 2020 byli vlastniky spole¢nosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii)
a Robert Idés (50 % zakladatelskych akcii).

V rozhodném obdobi nedo$lo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem €. 563/1991
Sh., 0 UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl a prisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi

v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladu a vynost

a histarickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefnovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro
ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002,
ve znéni pozdeéjSich predpisy, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZzek
Ucetni zaverky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Utetnictvi respektuje obecné ugetni zasady, predevsim pak zasadu ocefiovani majetku historicky-
mi cenami (modifikovanou ocenénim v§ech majetkovych tcasti - obecné majetku jako investicni

prilezitost - na jejich realnou hodnotu), zdsadu Gctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opa-
trnosti. Tato ucetni zavérka byla sestavena za predpokladu, ze podfond nebude nadale pokracovat
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ve své investicni ¢innosti, viz. bod 23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY.
Akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1Zakona shroma-
Zduje penézni prostredky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(
vydavanim Ucastnickych cennych papirQ a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostredkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investori a dale spravuje tento majetek.

Investicnim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki viozenych akcionari Pod-
fondu, a to na zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizi-
kem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou: U¢asti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech a poskytovani aveérd, s tim, Ze vynosy Podfondu budou pfevazné opatfovany
prijmem z Urokd z poskytnutych Gvera.

Podfond je nemovitostnim fondem a investuje na zakladé statutu vice jak 49 % svého
majetku do nemovitostnich spolecnosti a to tak, ze investuje do vynosovych nemovitosti
(zejména logistické parky, obchodni centra a administrativni budovy) prostfednictvim ucasti
v kapitalovych obchodnich spoleénostech v Ceské republice a na Slovensku. Dale formou
poskytovani pljcek témto nemovitostnim spolecnostem.

Ceska spofitelna, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, jejiz posledni znéni je Gcinné od 22. prosince. 2014 (dale jen ,depozitar”).

V prabéhu roku 2020 Podfond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to
podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdeéjSich predpisu a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné
naplnoval tuto investicni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za G¢etni obdobi 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz
ucetni obdobi").

2) Dulezité ucetni metody
Utetni zavérka byla pripravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi G&etnimi metodami:
a) Den uskuteénéni uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pfipadu zejména den vy-
platy nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den
provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostiedkd podle zpravy
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dos$lé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
pievzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

Utetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do
okamzZiku vyporadani obchodu zauGtovany na podrozvahovych Gctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odUctuje z rozvahy v pripadg, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestli-
Ze uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jed-
notlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladi jsou
vykazany v polozce ,0dpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®
v analytické evidenci pro potiebu vypoctu danové povinnosti.

Pohledavky za bankami jsou vzdy tvofeny koneénymi zustatky béznych uctd v uctove tiideé 1
(Uctova skupina 13), vykazanych na fadku ,Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami".

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou tvoreny poskytnutymi Gvéry nebankovnim subjektim
v Uctove tridé 2 (ictova skupina 21), vykazanych na fadku ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty”.

Prostrednictvim opravnych polozek je do UCetnictvi promitana zasada opatrnosti pfi hodnoce-
ni bonity a pravd@podobnosti Gvérového selhani protistrany pfi pouziti G¢tové tridy 3 (Uctova
skupina 34), vykazanych na fadku ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty”, sloupec ,Korekce".

Hodnota pohledavek je stanovena v souladu s vyhlaskou CNB 244/2013 Sb.
¢) ZavazKy vici bankam a druzstevnim zaloznam

Zavazky vuci bankam jsou tvoreny prijatymi Uvéry od bankovnich subjektl v UGtové tfidé 2
(uctova skupina 23), vykazanych na fadku ,Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam".
Zavazky vuci bankam jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

d) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou
klasifikovany podle zaméru Podfondu do portfolia:
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a) cennych papir(i ocefiovanych realnou hodnotou proti G¢tim néaklad( nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c) cennych papir(i drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomer-
nou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podiloveé listy a ostatni podily klasifikované jako
cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosu a realizovatel-
né cenné papiry v portfoliu Podfondu ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouZzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papir(
jsou realné hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaro-
ven spinény pozadavky na likviditu cennych papiru.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napr. spole¢nost neprokéaze, ze za
trzni cenu je mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota
cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti,
pokud se jedna o akcie, mire Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Podfondu, pokud se jedna
0 podiloveé listy a sou¢asné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti a dluhové cenné papiry pofizené v primarnich
emisich neurcenych k obchodovani jsou U¢tovany v nabéhlé hodnoté a jsou k nim tvoreny
opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirim jsou tvofeny v ¢astce, ktera
odraZzi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papir.

Dluhové cenné papiry pofizené v primarnich emisich neurCené k obchodovani jsou vykazo-
vany jako ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty"”.

e) Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond investuje prostfednictvim ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech do
nemovitosti ("do nemovitostnich spole¢nosti’).
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Podfond investuje nepfimo do nemovitosti nasledujiciho typu:

Nemovitost za U€elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
Nemovitost za ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
Pocateéni ocenéni

Ugasti s rozhodujicim vlivem se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladi. Do
pocCatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Pro ocenéni k datu UCetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice
je vrozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmeény real-

né hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve
vlastnim kapitalu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany vzdy alespon ke konci kalendafniho Gtvrtleti
nezavislym znalcem nebo Administratorem. K ocenéni na ¢tvrtletni bazi je pouzito nezavislé
znalecké ocenéni hlavnich majetkovych slozek “Nemovitostnich spoleCnosti’, provedené
vzdy alespon ke konci kalendarniho roku. Nezavislé znalecké ocenéni ke konci roku Admi-
nistrator vyuziva pro ocenéni ke konci prislusného kalendarniho roku a pro nasledujici tfi
kalendarni tvrtleti.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se real-
na hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku.

Administrator zajisti externi znalecké ocenéni hodnoty Nemovitosti v pfipadé nabyti anebo
pozbyti vlastnického prava k Nemovitosti za podminek Z&kona.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu majetkové hodnoty v majetku Podfondu, na
zakladé doporuceni investi¢niho vyboru Podfondu anebo na Zadost vSech akcionaru viast-
nicich zakladatelské akcie spolecnosti, provede Administrator ocenéni reflektujici aktualni
okolnosti ovliviujici cenu majetku Podfondu jako mimoFadné ocenéni.

Zpusob investovani Podfondu je podrobnéji popsan ve Statutu Podfondu.
f) Kapitalové fondy

Polozka ,Kapitalové fondy" obsahuje fondy, které jsou tvoreny vydavanim investicnich akcii.
Jedna se o uCetni hodnotu zaknihovanych kusovych investicnich akcii Podfondu pod ISIN
prislusného druhu vydavanych akeii.
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Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,Emisni aZio". Emisni &zZio je pak
rozdilem mezi nominalni (G¢etni) hodnotou a emisnim kurzem akcie.

V obdobi mezi datem pripsani investované penézni castky na Gcet podfondu k emisi novych
investicnich akcii a zaknihovanim investicnich akcii v Centralnim depozitafi cennych papirt
jsou tyto penézni prostfedky vykazovany na fadku "Ostatni pasiva" jako zavazek z upisu in-
vesticnich akcii. S cilem reainé zobrazit ekonomickou podstatu této transakce vytvari Pod-
fond k tomuto zavazku z&roven ocenovaci rozdil tak, aby tento realny stav vérné zobrazoval
vysi vlastniho kapitalu Podfondu na akcii ve vztahu k investordm do doby, kdy byly investi¢ni
akcie fakticky emitovany a zaknihovany v CDCP.

Odkupovani investicnich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni investicnich akeii,
kterou akcionar doruci administratorovi. Investicni akcie jsou odkupovany za Gistou aktualni
hodnotu, ktera se urci jako aktualni hodnota stanovena zpétné pro obdobi, v némz administ-
rator obdrzel zadost o odkoupeni investicni akcie. Penézni prostredky, které jsou poukazany
za odkup akcii akcionari v obdobi bezprostfedné nasledujicim po obdobi, kdy Fond obdrzel
zadost o odkup, jsou vykazovany jako snizeni kapitalovych fondu na radku ,Kapitalové fon-
dy”.

Pokud dojde k ¢asové prodlevé a akcionari nejsou poukazany prostiedky za odkup v obdobi
bezprostfedné nasledujicim po obdobi, kdy Fond obdrzel zadost o odkup, je toto zohledné-
no v Ucetnictvi formou dohadné polozky na odkup, ktera odpovida rozdilu mezi hodnotou,
ktera bude akcionari vyplacena a hodnotou investi¢nich akcii k rozvahovému dni. Cilem této
Upravy je realné zobrazit ekonomickou podstatu této transakce, tedy aby ucetni stav vérné
zobrazoval reélnou vySi vlastniho kapitalu Podfondu. Tato dohadna poloZka je vykazovana na
radku ,0Ostatni pasiva" a ,Ocenovaci rozdily".

g) Zasady pro Gétovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asoveé a vécné souvisi. Pokud by

pri pouziti této zasady Podfond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmeétu ucetnictvi
Podfondu, postupuje odchylné. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se
jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuc¢tovanim do nakladd nebo do vynosl bez ¢asového
neni dotcen Gcel casoveého rozliSeni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

h) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
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transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske meny v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoCtu aktiv a pasiv vycisle-
nych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci'.

i) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmua se propocte z vysledku hospodareni bézného acetniho ob-
dobi pripoctenim danoveé neuznatelnych nakladl a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani
z prijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veSkerych doc¢asnych rozdili mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv
a zavazku s pouzitim oGekavané dafoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené
danoveé pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im
uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach Podfondu vznika odloZena dan
z titulu zmény ocenéni ucasti.

j) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

je pravdépodabné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkd predstavujicich eko-
nomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %

je mozné proveést primérené spolehlivy odhad pinéni.
k) Polozky z jiného uéetniho obdobi a zmény G¢etnich metod

V prubéhu ucetniho obdobi nedoSlo ke zméné ucetnich metod ani k uctovani opravy minu-
lych let.

I) Regulaéni pozadavky

Eond a Padfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitar -
Ceska sporitelna, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha
v souladu se Zakonem.
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3) Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty  6) VYNOSY A NAKLADY Z PREVODU UCASTI S ROZHODUJICIM
EISTY UROKOVY VYNOS VLIVEM
Vynosy z troki Vynosy z prevodu ucasti s rozhodujicim vlivem 964 167
7 Gvérd a zapujcek 36789 24423 Ztraty z prevodu ucasti s rozhodujicim vlivem -5575 -7190
Grok z prodleni 0 o _Celkem -4 611 -623
z dluhovych cennych papirt 0 0 Fond ve sledovaném obdobi realizoval ztraty z pfevodu UCasti s podstatnym vlivem. Tyto
Naklady na trok ztraty souvisely s prodeji podilt ve spolecnostech Arete Omega SK s.r.o., ARETE Sigma SK
y y 5.r.0., ARETE Lambda s.r.0., ARETE Lambda SK s. 1. 0. a ARETE Beta SK s. T. 0.
z Gver( a zapujcek 15377 0 o
Cisty arokovy vynos 21412 24423 7] SPRAVNI NAKLADY
Podfond realizoval vynosy z trokd z vkladd a poskytnutych Gvérd, pjéek a zapajéek. Jedna se  Podfond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledovane cetni obdobi tyto spravni naklady:
0 poskytnuté avéry spriznénym osobam. Podfond realizovat naklady z Groku z pfijatych aveérd.
., , Spravni naklady (tis. K¢) 2020 2019
4) VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE ; - — :
Naklady na odmény statutarniho auditu 719 541
tis. K& 2020 2019 z toho naklady na povinny audit Ucetni zavérky 719 541
Ostatni 3937 79 Pravni a notarske sluzby 769 303
Celkem -3937 -79 O0dména za vykon funkce 1184 1188
Ostatni naklady predstavuji naklady na bankovni poplatky z vedeni béznych Ggti a poplatek ~ SIUZby depozitare kel kel
za poskytnuti zajiSténi na zakladé smlouvy. Znalecké posudky, ostatni sluzby 4832 1369
i S 7 Propagace a reklama 534 65
5) ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI =
Celkem 8515 4133

tis. K¢ 2020 2019
Zisk/ztrata z devizovych operaci 12484 -5970
Celkem 12484 -5970

Podfond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi zisk z devizovych operaci.

O0dmeéna za obhospodarovani majetku Podfondu spolecnosti AVANT investiéni spolecnost,
a.s., Ginila za predmétné Ucetni obdobi celkem 1184000 K¢ (2019: 1188 000 K&).

V souladu s depozitaFskou smlouvou, kterou za ucetni obdobi vykonavala Ceska spofitelna,
a.s. platil Podfond poplatek, ktery €inil 35090 K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady
Podfondu na ¢innost depozitare Cinily za G¢etni obdobi ¢astku 421080 K¢ (2019: 421080 Ké).
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Ostatni spravni naklady pfedstavuji zejména naklady za vyporadani, ischovu a spravu . s
cennych papir(, néklady za znalecké posudky a poplatky za poskytnuti zajiSténi na zakladé Uvéry ve skupiné (K) 2020 2018
smlouvy (vci spFiznénym osobam). ARETE Alfa s.r.o. 258681238,21 100282 540,12
o e Loz ‘ A ARETE Beta s.r.o. 4580499774 1458752019
8] PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI JRETE Dot 82601955 22 52081 842 55
v PO vy ox o v . ; elta s.r.o. , ,
(V PENEZITE | NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KON- —— 50 085 910 54 2200260018
’ ’ o o | ol . 1 1
TROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE ARETE Eta s.r.o. 27574499,05 7341885,01
Podfond nepOSkytl zadné UVéry nebo Jlna naturalni, ¢i penéilta plnénl ¢lendm statutarniho ARETE Gama s.r.o. 205374034 00 62 94143512
organu ani ¢lendm dozor¢i rady, ani byvalym ¢lendim organu spole¢nosti. Zaroven za tyto ' '
, Arete Alfa SK s.r.o. 85164 658,36 23424018,69
9] POHLEDAVKY ZA BANKAMI Arete Delta SK s.r.o. 365220268,89 175121285,70
tis. K& 2020 2019 Arete Eta SK's.r.o. 22122343175 54009 326,40
Zustatky na béznych aétech 80007 17739 Arete Gama SK s.r.o. 163 881694,97 51574 640,41
Celkem 80007 17739 Arete Epsilon SK s.r.o. 260367 250,60 6008180245
. ARETE INDUSTRIAL a. s. 8164035746 0
10) POSKYTNUTE UVERY Celkem 196673702912 625316487,24
tis. K& 2020 2019 Podfondem poskytnuté avéry jsou podFizeny pohledavkam z bankovniho financovani. Jedna
- : se 0 Uvery vUci spriznénym oscham. VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
Uvéry v ramci skupiny
Splatné do 3 mésicu 1966737 0
Splatné od 3 mésicu do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 625316
Celkem 1966737 625316
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11) UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Prehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. 12. 2020
Datum pofizeni ICO Nazev spolecnosti Velikost podilu (%) Cena porizeni (tis. K¢) Ocenovaci rozdil (tis. K¢) Cena celkem
01. 02. 2016 4771133 ARETE Alfa s.r.o. 100 % 18 047 99071 17118
01. 02. 2016 47TTNH ARETE Beta s.r.o. 100 % 4038 42397 46435
29.02. 2016 4858069 ARETE Delta s.r.o. 100 % 34139 69905 104 044
29. 02. 2016 4858077 ARETE Epsilon s.r.o. 100 % 5014 36083 41097
29.02. 2016 4858085 ARETE Eta s.r.o. 100 % 7014 11807 18 821
01. 02. 2016 4771150 ARETE Gama s.r.o. 100 % 19038 126 843 145881
12.11. 2016 50591291 Arete Alfa SK s.r.o. 100 % 13623 15714 29337
12.11. 2016 50590430 Arete Delta SK s.r.o. 100 % 62 031 -4004 21990
12.11. 2016 50593277 Arete Epsilon SK s.r.o. 100 % 45416 30484 75900
29. 03. 2017 55861991 Arete Eta SK s.r.o. 100 % 123950 92977 216927
12.11. 2016 50590197 Arete Gama SK s.r.o. 100 % 1728 75410 83138
Celkem 316 024 560650 900688

Velikost podilu znamena zaroven podil na zakladnim kapitéalu a podil na hlasovacich pravech. U vSech ¢eskych podill je zastavni pravo.

V roce 2020 probéhl prodej podilt Arete Lambda SK s.r.o., ARETE Lambda s.r.o. a ARETE Omega SK s.r.o., ARETE Sigma SK's.r. 0. a ARETE Beta SK s. r. 0.
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Prehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. 12. 2019

12) ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Podfond ve sledovaném Gcetnim obdobi neevidoval zavazky z upsani investicnich akcii. Po

Datum pofizeni ICO Nazev spolecnosti Velikost podilu (%) Cena porizeni (tis. K¢) Ocenovaci rozdil (tis. K¢) Cena celkem tis. K& 2020 2018 datu Getni zévérky Podfondu doslo k vyporadani odkupu investitnich akeil, kdy pFisius-
01.02. 2016 4771133 ARETE Alfa s.r.o. 100 % 18 047 69110 87157 PFijaté véry a zapijcky né zadosti o odkup byly administratorovi doruceny v listopadu 2020. K vyporadani téchto
0102, 2016 T ARETE Bet 100% 4038 4333 47361 investicnich akcii tedy doSlo za hodnotu ke konci listopadu 2020, ale tyto akcie byly preve-

o eta s.r.o. ° Splatné do 3 mésicu 1450929 0  deny zvlastniho kapitalu Podfondu az v lednu 2021. K datu GEetni zavérky tak byla k témto
29. 02. 2016 4858069 ARETE Delta s.r.o. 100 % 34139 59998 94137 EAln 1450929 0 investi¢nim akciim vytvorena dohadna polozka, ktera odpovida rozdilu mezi hodnotou vypo-
29 02. 2016 4858077 ARETE Epsilon s.r.0 100 % 5014 34363 30377 radani a hodnotou investicnich akeii k 31. prosinci 2020, s cilem realné zobrazit ekonomickou

- o Zavazky viici bankam predstavuji pfijaty Gvér od Raiffeisenbank a. s. Groceny pevnou podstatu této transakce a realnou vysi vlastniho kapitalu Podfondu (tedy bez zohlednéni
28.02. 2016 4858085 ARETE Eta s.ro. 100 % 1014 12595 19609 trokovou sazbou 1,95 % a zajistény zastavnim pravem na obchodnich podilech spoleénosti hodnoty téchto investicnich akcii).
01.02. 2016 4771150 ARETE Gama s.r.0. 100 % 19038 118119 137157 v majetku podfondu. . B

. 14) KAPITALOVE FONDY
21.12. 2016 5345197 ARETE Lambda s.r.o. 100 % 331 -289 42 13] OSTATNI PASIVA
12.11. 2016 50591291 Arete Alfa SK s.r.o. 100% 13623 15012 28635 Kapltalove fondy pfedstaVUJI Vydane |nVESt|énv|akC|e POdfOﬂg k datu ucetni ZaVérky eVidee
v kapitalovych fondech investice v celkové vysi 849770 062 K¢.

11.11. 2016 50591240 Arete Beta SK s.r.o. 100 % 4273 -3577 696 tis. K¢ 2020 2019
12112016 50590430 Arete Delta SK s.ro. 100 % 62031 61796 235 Javazky 7 dodavatel 2608 00 Podfond eviduje k datu 31. prosince 2020 investicni akcie v celkovém poctu 2504236 ks:
12.11. 2016 50593277 Arete Epsilon SK s.r.o. 100 % 15825 2597 18422 Dohadné polozky pasivni 1078 663 Druh investiéni ISIN Podat akeii Hodnota éistych
29.03. 2017 35861991 Arete Eta SK s.r.0. 100 % 123950 92428 216378 Zavazky 2 odkupu investiénich akeii - - . akcie aktiv na akcii (EUR)
12.11. 2016 50590197 Arete Gama SK s.r.0. 100 % 7728 67756 75484 ocenovaci rozdil ' II-A (70008042058 967250 22,0181
31.10. 2018 51967375 Arete Lambda SK s.r.0. 100 % 333 -208 125 Prijaté zalohy 26245 0 lI-C 20008042074 218726 22,0181
27.11. 2018 51969424 Arete Sigma SK s.r.0. 100 % 333 -202 131 Dan z pfijmu - splatna 408 63 1-X CZ0008042629 25280 95,2684
04.12. 2018 51967871 Arete Omega SK s.r.0. 100 % 307 -190 17 Celkem 23997 925 Il-y (20008042657 11854 38,5707
Celkem 516 024 449039 765063 Padfond eviduje zavazky za dodavateli zejména za obhospodafovani majetku podfondu, -0 CZ0008042082 1222146 22,0181

pravni sluzby, PR aktivity a odménu za sluzby s prodejem portfolia, dale eviduje dohadné
polozky pasivni na naklady za sluzby auditora, depozitare, PR aktivity, znalecké posudky
a pravni sluzby. Podfond eviduje zalohu kupni ceny za prodej portfolia viz. dale Nasledna
udalost bod 22.

15) NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRED-
CHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNi FONDY ZE

ZISKU

Zisk bézného obdobi ve vySi 15619 tis. KE bude preveden na nerozdéleny zisk minulych

obdobi.
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16) PREHLED 0 ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

tis. K& Zakladni Vlastni Emisni Kapitalové Ocenovaci Zisk* Celkem
: kapital akcie azio fondy rozdily (ztrata)

Zlstatek k 1. 1. 2020 0 0 24 918100 449039 40083 1407 246

Cisty zllsk/ztrata za Ucetni 0 0 0 0 0 15619 15619

obdaobi

Odkup akeii 0 0 0 -68330 0 0 -68330

Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0

Ostatni zmény 0 0 0 0 117971 0 117971

Zlstatek k 31. 12. 2020 0 0 24 849770 567010 56916 1472506

* vGetné nerozdélenych ziski/ztrat z predchozich let

17) OCENOVACI ROZDILY

tis. K¢ Cisté investicedo uéasti Ostatni
Zustatek k 1. lednu 2020 449039 0
Zavazky z odkupu investicnich akeii 6360 0

Ocenéni Gcasti s rozhodujicim

. 11161 -
vlivem

Vliv odlozené dané - -
Zlstatek k 31. prosinci 2020 567010 0

Ocenovaci rozdily predstavuji pfecenéni ucasti s rozhodujicim vlivem na zakladé znaleckého
posudku k 31.12. 2020. Zavazky z odkupu investi¢nich akcii jsou popsany v bodé 13.
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18) SPLATNA DAN Z PRijMU

Splatna dan z pfijma (tis. K¢) 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdaobi pred zdanénim 16833 13618
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danove neodcitatelné naklady 8408 738
Odcitatelné polozky -964 -126

PouZité slevy na dani a zapoCty - :

Zaklad dané 242717 14230
Zohlednéni danove ztraty minulych let 0 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 24277 14230
Dan vypocétena pri pouziti sazby 5 % 1214 712

19) HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2020 2019
Aktiva 2947432 140817
Celkem 2947432 1408171

Podfond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani spoled-
nosti AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

20) Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a neuve-
dené v rozvaze

tis. K¢ 2020 2019
Poskytnuté zastavy 473396 0
Celkem 473396 0

Podfond ve sledovaném Gcetnim obdaobi evidoval poskytnuté zastavy ve vySi 473 396 tis. K¢,
jedna se o zastavni pravo k ceskym podilim vuci Raiffeisenbank a. s.
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21) IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazku protistrany Podfondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi reali-
zaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledav-
ku vcas a v plné vysi nesplati.

Podfond mUzZe poskytovat Gvery nebo zapujcky, a to do souhrnné vyse 95 % hodnoty majet-
ku Fondu.

Ve sledovaném obdobi pogkytl Podfond Uvéry ve vysi 1967 milion K¢, vétSina byla podfizena
bankovnimu financovani. Uvérové riziko bylo vyhodnoceno jako pfijatelné.

Trzni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, resp.
v majetku kapitalovych obchodnich spole¢nosti, na kterych méa podfond majetkovou Géast.

Ve sledovaném obdobi fond evidoval expozici vici nemovitostem, zejména vyrobnim
arealum. Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako vyznamné uz i proto, ze
nemovitosti v majetku kapitalovych obchodnich spolecnosti jsou nabyvané s pouzitim in-
vesticni paky. V pripadé nabyvani nemovitosti vystavbou, hodnota nemovitosti muze kolisat
v zavislosti na postupujici vystavbé a prémii za kolaudaci.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpené-
Zeno vcas za pfimérenou cenu a Ze Podfond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym
zavazkum v dobé, kdy se stanou splatnymi. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych
investic.

Ve sledovaném obdobi mél Podfond na béznych Gctech 80 miliond KE. Riziko nedostatecné
likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko ménové

Ménove riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice maze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu. Aktiva v majetku Podfondu mohou byt vyjadrena v jinych ménach nez v ¢eskych ko-
runach nebo eurech, zatimco aktualni hodnota Investicnich akcii Podfondu a podil na zisku
se stanovuje v eurech; zakladni ménovou hodnotou Podfondu je Ceska koruna.
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Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokla-
dalo, z divodu, ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy [nebo jiného opatrovani)

zejmeéna insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschoveé
nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Podfond zadny majetek svéren do Uschovy [nebo jiného opat-
rovani) jiné osobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Podfond mlze byt ze zakonem stanovenych dlvoda zrusen, a to zejm. z davodu:
rozhodnuti o preméné Podfondu;

odnéti povoleni k ¢innosti Podfondu, napf. v pfipadg, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Podfondu nedosahl vyse 1250000 €;
resp. v pfipadé, ze Fond ma po dobu delSi nez 6 mésicu jen jednoho akcionére;

Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investicni spolec¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Podfondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti
0 jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Podfondu ne-
bude postacovat k Uhradé nakladu insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Podfond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlou-
vou. Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Podfondu, zda pouZiti vynosu z majetku
Podfondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Podfondu a zda postup pfi ocenovani majetku
Podfondu jsou v souladu se Zakonem a statutem Podfondu, jakoz i kontralou, zda pokyny
opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zdkonem nebo statutem Podfondu, neni povéren de-
pozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Investicni spoleénosti pomoci internich
kontrolnich mechanizm(. V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22)VZTAHY SE SPRIZNENYMI 0SOBAMI

Zprava o vztazich se spriznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované
obdobi.

23)VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
CcOoVID-19

V ramci zhodnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které nastaly po dni, ke kterému se sesta-
vuje UCetni zavérka, posoudil obhospodarovatel Podfondu mozny dopad viru SARS-CoV-2,
jim vyvolané nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Podfon-
du. Na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky obhospodarovatel
Podfondu neocekava vyznamny dopad na ucetni zavérku. Budouci vyvoj situace vSak mlze
v prubéhu Ucetniho obdobi roku 2021 ovlivnit realnou hodnotu majetku a dluhid Podfondu.

Implementace IFRS

0d 1.1. 2021 maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocenovat
financni nastroje podle mezinarodnich UCetni standardU. Tato povinnost vyplyva z § 4a
vyhlasky €. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka pro Gcely vykazovani financnich
nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské
unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle
odstavce 1se rozumi financni nastroj podle mezinarodnich ucetnich standarda.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investi¢ni spolecnosti a investicni fondy fidit, vy-
chazeji zejména ze standardu IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani
a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejfiovani.

Dopad na investicni fond:

Investi¢ni fond od 1. 1. 2021 bude v souladu s vy$e uvedenym nové vykazovat U¢asti s rozho-
dujicim vlivem jako finanéni aktiva s pfecenénim realné hodnoty do zisku nebo ztraty, vlivem
¢ehoz dojde na pocatku roku k prevodu nabéhlych ocenovacich rozdilG vykazanych v rozva-
ze do nerozdélenych zisku ¢i ztrat minulého obdobi. Soucasné v souladu se standardem IAS
32 bude investi¢ni fond od roku 2021 klasifikovat emitované investicni akcie jako financni
zavazek ¢imz na pocatku roku dojde k prevodu fondového kapitalu z vlastniho kapitalu do
polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”.
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Prodej portfolia

Dne 10. 12. 2020 uzavrel statutarni zastupce Spolecénosti ramcovou smlouvu o prodeji ma-
jetkovych Gcasti (tzv. Framework Agreement) ve véech jedendcti spolecnostech uvadénych
vySe v bodé 11, k prodeji, respektive k ¢astecnému vyporadani tohoto prodeje majetkovych
Ucasti mélo dle smlouvy dojit béhem 1. Etvrtleti roku 2021.

S odvolanim na tuto smlouvu byly nasledné dne 11. 3. 2021 uzavieny navazujici provadéci

dokumenty k prodeji spole¢nosti. Dle téchto pravnich tkonut doslo k datu 11. 3. 2021 k prodeji

Sesti ceskych majetkovych spolecnosti jmenovité:

ARETE Alfa s.r.o.
ARETE Beta s.r.o.
ARETE Delta s.r.o.
ARETE Epsilon s.r.o.
ARETE Eta s.r.o.
ARETE Gama s.r.o.

Zaroven k 11. 3. 2021 doSlo k souhlasu smluvnich stran s pfevodem vlastnictvi u slovenskych
majetkovych UCasti, u téchto je vSak pfevod vlastnictvi podminén souhlasem prisluSeného
slovenskeho obchodniho soudu. Prislusny slovensky soud k témto prodejam postupné vydal
souhlasné stanovisko nasledovné:

Arete Delta SK s.r.o. - 19. 3. 2021
Arete Eta SK's.r.o. - 19. 3. 2021
Arete Epsilon SK s.r.o. - 20. 3. 2021
Arete Alfa SK s.r.o. - 10. 4. 2021
Arete Gama SK s.r.o. - 27. 3. 2021

Vzhledem k tomu, Ze ramcova smlouva o prodeji majetkovych Ucasti uzaviena k 10. 12. 2020 byla
podminéna finalnim rozhodnutim kupujiciho, zda tuto transakci v roce 2021 realizuje &i nikoliv,
nebylo mozné zohlednit predbéznou kupni cenu pri pfipraveé této Ucetni zavérky k 31.12. 2020.

K 11. 3. 2021 doSlo k UpInému splaceni Gvérové angazovanosti od Raiffeisenbank a. s. uvade-
né v bodeé 12 vySe.

V souvislosti s timto prodejem pripravuje Spolecnost vyporadani jednotlivych investicnich
akcii uvadénych v bodé 14. Po finalnim ukonceni transakce (viz ramcova smlouva o prodeji
majetkovych ucasti) resp. vyporadani investicnich akcii jednotlivym investorim piedpokla-
da vedeni Spole¢nosti ukonceni ¢innosti Spole¢nosti v roce 2021.
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Proména vnitini struktury fondu a zména statutarniho organu

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zékona o inves-
tiénich spoleénostech a investi¢nich fondech doSlo s G¢innosti od 1. ledna 2021 ke zméné
vnitini struktury fondu z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé
statutarniho feditele byl nahrazen pfedstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni
rady byl nahrazen dozor¢i radou. Jedinym ¢lenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021
AVANT investi¢ni spoleénost, kterou pfi vykonu funkce zastupuje od 22. Gnora 2021 povéreny
zmocnénec, Ing. Pavel Hoffman. Nahradil tak na pozici povefeného zmocnénce JUDr. Petra
Kratkého, ktery v této funkci psobil od 1. ledna do 22. Unora 2021.

Sestaveno dne: 14. 5. 2021

S

-

Ing. Pavel Hoffman
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
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Priloha ¢. 5 - Zprava o vztazich za ucetni obdobi
(§ 82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2020
do 31.12. 2020

1) Vztahy mezi osobami
dle § 82 odst. 1Z0K (8 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 03532534
Sidlo: namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1 Z0OK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem
je napliovani investiCni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospo-
dafovana spolecnosti AVANT investiéni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Bydlisté: Holubova 2524/7,150 00 Praha 5, Ceska republika

Datum narozeni:  31.5.1975

Zpusob ovladani  50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osocby

Osoba ovladajici: Rabert Idés

Bydlisté: Remeta 751, 972 31 Raztocno, Slovenska republika

Datum narozeni: 21. 4. 1976

Zpusob ovladani  50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osocby

n

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

08031444

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
piimo ovladajicimi osobami

ARETE Property s.r.o.

040 22521

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
piimo ovladajicimi osobami

Arete Property SK s.r.o.

52100316

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Capital s.r.o.

08829420

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
piimo ovladajicimi osobami

ARETE Alfa s.r.o.

477133

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Beta s.r.o.

47714

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
neprimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
1C0:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

ARETE Delta s.r.o.

4858069

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Epsilon s.r.o.

4858077

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Eta s.r.o.

4858085

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Gama s.r.o.

4771150

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Kappa s.r.o.

5346096

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Lambda s.r.o.

5345197

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

ARETE Omega s.r.o.

5345936

namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Alfa SK s.r.o.

50591291

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Beta SK s.r.o.

50591240

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Delta SK s.r.o.

50590430

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Epsilon SK s.r.o.

50593277

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Eta SK s.r.o.

35861991

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
nepfimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Arete Gama SK s.r.o.

50590197

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

Arete Lambda SK s.r.o.

51967375

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

Arete Sigma SK s.r.o.

51969424

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

Arete Kappa SK s.r.o.

51968029

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

Arete Omega SK s.r.o.

51967871

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika
neprimo ovladajicimi osobami

STRATOS INVESTMENT s.r.o.

03515770

Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
piimo ovladajici osobou

Osoba: IMCR s.r.0.
ICO: 29054729
Sidlo: 97231 Raztoctno, Remeta 751, Slovenska republika

Zpusob ovladani: primo ovladajici osobou
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2) Prehled jednani uc¢inénych v Gcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu osob dle § 82 odst. 1Z0K
§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum uzavrieni poswtir\]/iané PInéni obdrzené Fon?oﬁgod-
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Dodatek C. 1 ke smlouveé o Uvéru ze dne 11.12. 2020 16. 12. 2020 Uver Urok Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Smlouva o0 Uvéru 11.12. 2020 Uvér Urok Podfond
ARETE Lambda s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital 25.11. 2020 Priplatek n/a Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Smlouva o koupi a pfevodu podilu ve spolecnosti ARETE Lambda s.r.o. 10. 11. 2020 Padil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Beta SK s.r.o. 10.11. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Lambda SK s.r.o. 10. 11. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostiedky Podfond
Arete Epsilon SK s.r.o. Smlouva o0 zapocCteni vzajemnych pohledavek 30. 6. 2020 n/a n/a Podfond
Arete Epsilon SK s.r.0. Rozhodnuti jediného spolecnika 25.6.2020 Priplatek n/a Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Zmluva o0 prevode obchodného podielu Arete Sigma SK s.r.o. 31.3.2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Omega SK s.r.o. 7.1.2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE Alfa s.r.0. Smlouva o0 Gvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
ARETE Beta s.r.o. Smlouva o Gvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
ARETE Delta s.r.o. Smlouva o Gvéru 16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
ARETE Epsilon s.r.o. Smlouva o0 Gvéru 16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
ARETE Eta s.r.o. Smlouva o0 Gvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
ARETE Gama s.r.0. Smlouva o0 Gvéru 16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
Arete Alfa SK s.r.o. Smlouva 0 Gvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
Arete Delta SK s.r.o. Smlouva o Gvéru 16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
Arete Eta SK s.r.o. Smlouva o Gvéru 16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
Arete Gama SK s.r.0. Smlouva o Uvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
Arete Epsilon SK s.r.o. Smlouva o0 Uvéru 16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
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3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovliadanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni PInéni poskytované PInéni obdrzené Fond / Podfond
ARETE Property s.r.o. Smlouva o obchodni spolupraci 30. 4. 2015 Uplata Sluzby Fond
ARETE Property s.r.o. Smlouva o0 Uvéru 28.4.2016 Uveér Urok Podfond
ARETE Property s.r.o. Licencni smlouva 2.1.2018 Opravneéni k uziti logotypu poplatek Fond
ARETE Property s.r.o. Licencni smlouva 2.1.2018 Opravneéni k uziti logotypu poplatek Podfond
ARETE Property s.r.o. Brokerage Agreement 4.9.2018 odmeéna sluzby Podfond
ARETE Property s.r.o. Dohoda o ukonceni licencni smlouvy 27.9.2018 - - Fond
ARETE Property s.r.o. Smlouva o poskytnuti opravnéni k uziti logotypu 27.9.2018  QOpravnéni k uziti logotypu poplatek Fond
Rébert Idés Smlouva o0 Uvéru 18.1.2019 Uver Urok Fond
Robert Idés Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 29. 4. 2019 Priplatek n/a Fond/Podfond
Robert Idés Smlouva o zapoCteni vzajemnych pohledavek 30. 4.2019 n/a n/a Fond/Podfond
Robert Idés Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 16. 9. 2019 Priplatek n/a
Lubor Svoboda Smlouva o Uvéru 29.1.2019 Uver Urok Fond
Lubor Svoboda Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital 29. 4.2019 Priplatek n/a Fond/Podfond
Lubor Svoboda Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 30. 4.2019 n/a n/a Fond
Lubor Svoboda Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital 16. 9. 2019 Priplatek n/a Fond/Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Smlouva o koupi a prevodu podilu ve spole¢nosti ARETE Kappa s.r.o. 29.8.2019 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Zmluva o prevode obchodného podielu (Arete Kappa SK s.r.o.) 2.5.2019 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Smlouva o koupi a prevodu podilu ve spolecnosti ARETE Omega s.r.o. 10.12. 2019 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Dodatek ke smlouvé o Gvéru 16.12. 2020 Uver Urok Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Smlouva o Uveéru 11.12. 2020 Uver Urok Podfond
ARETE Lambda s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital 25.11. 2020 Priplatek n/a Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.  Smlouva o koupi a prevodu podilu ve spole¢nosti ARETE Lambda s.r.o.  10. 11. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostiedky ~ Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Beta SK s.r.o. 10. 11. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Lambda SK s.r.o. 10. 11. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
Arete Epsilon SK s.r.o0. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 30. 6. 2020 n/a n/a Podfond
Arete Epsilon SK s.r.o0. Rozhodnuti jediného spolecnika 25.6.2020 Priplatek n/a Podfond
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ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Zmluva o prevode obchodného podielu Arete Sigma SK s.r.o.
ARETE Alfa s.r.o.
ARETE Beta s.r.o.
ARETE Delta s.r.o.
ARETE Epsilon s.r.o.
ARETE Eta s.r.o.
ARETE Gama s.r.o.
Arete Alfa SK s.r.o.
Arete Delta SK s.r.o.
Arete Eta SK s.r.o.

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o0 Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o0 Uvéru
Smlouva o uvéru
Arete Gama SK s.r.o. Smlouva o Uvéru

Arete Epsilon SK s.r.o0. Smlouva o uvéru

31. 3. 2020 Podil Kupni cena - penézni prostredky Podfond
16.9. 2020 Uver Urok Podfond
16.9. 2020 Uver Urok Podfond
16.9. 2020 Uver Urok Podfond
16.9. 2020 Uver Urok Podfond
16.9. 2020 Uver Urok Podfond
16. 9. 2020 Uver Urok Podfond
16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
16.9. 2020 Uvér Urok Podfond
16. 9. 2020 Uvér Urok Podfond
16.9. 2020 Uvér Urok Podfond
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4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (§ 82 odst. 2
pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1Z0K
Zadna ujma.

5] Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovla-
dajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (8 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investiénim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost
jako statutarni organ nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionaru ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZI-
SIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovliadané
0soby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formaini
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. RovnéZz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochdazi k ovlivnéni jednani ovla-
dané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohladuje, ze:

informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které po-
chazeji z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni
organ ovladané osoby pro tento ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob;

statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély
byt soucGasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval:
Funkce:

Dne:

Podpis:

Ing. Pavel Hoffman
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

14.5. 2021
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Priloha ¢. 6 - Identifikace majetku podfondu, jehoz
hodnota presahuje 1% hodnoty majetku podfondu
(Pfiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

ARETE INVEST Podfond CEE Il Porizovaci Realna hodnota
.. hodnota k rozvahovému dni

(tis K¢)

Penézni prostredky 80007 80007

Pohledavky z averi 1966434 1966737

Podily 340037 900688

Pozn.: Detailni rozpis je uveden v priloze vyrocni zpravy.

Zpracoval: Ing. Pavel Hoffman

Funkce: zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
Dne: 14.5.2021

Podpis:




ARETE www.arete.eu



