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ARETE Industrial

Je transparentnim fondem kvalifikovanych investord ze
skupiny ARETE se zamérenim na investice do logistickych
nemovitosti a do nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl.
Fond se zaméruje na nemovitosti generujici pravidelngé
vynosy ve formeé najemného a zaroven také na novou
vystavbu. Diky nasim znalostem a zkuSenostem umime
vybrat prave takove vyrobni a skladové objekty ve stredni
Evropé, které tvori diverzifikované portfolio s vyvazenou
strukturou najemct a umoznuje maximalni zhodnoceni

investice nasich investort. ARETE INDUSTRIAL je fondem

skupiny ARETE, které bylo udéleno velmi prestizni
evropske ocenéni Best of the Best HOF Awards 2021
v kategorii ,Best Asset Management Company’, dale
oceneni ClJ Awards Czech Republic za rok 2022 v kategorii
.Best Real Estate Property Fund" a Cl) Awards Slovakia za
rok 2022 v kategorii ,Best Asset Management Company’,
a za rok 2023 ziskala ocenéni Cl) Awards v kategorii
,Best Real Estate Property Fund Manager of the Year"
a ,Best Warehouse Development <16k of the Year".
V roce 2024 bylo skupingé ARETE v ramci ClJ Awards

Czech Republic udéleno ocenéni ,Best Asset Management
Company of the Year". Property Forum zaradilo ve stejnem
roce spoluzakladatele ARETE, Lubora Svobodu a Roberta
Idese, mezi 100 nejvlivngjsich lidi ve stredni a vychodni

Evropé v oblasti investic do nemovitosti.

Areté (fecky: apeTri) ve svém zakladnim smyslu znamena ,dokonalost jakéhokoliv druhu”. (Wikipedie)
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1. Uvodni slovo

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zalozen jako treti
nemovitostni investicni produkt skupiny ARETE. Je
primym pokracovatelem podfondu ARETE INVEST
Podfond CEE I, jehoz investicni cyklus se na zacatku
roku 2021 prodejem portfolia a vyplatou velmi
nadprimeérneho vynosu investorum uspésné uzaviel.
Tento podfond tak nasledoval cestu podfondu ARETE
INVEST Podfond CEE, jez uspésné vyplatil své investary
jiz v roce 2017.

Zasadnim strategickym predpokladem vSech fondu ze
skupiny ARETE je preference uzaviengého investicniho
cyklu. ARETE INDUSTRIAL tak vyrazné Ccerpa ze
zkusenosti, které jsme ziskali spravou predchozich
dvou podfondl a zaroven postupné napliuje ambice
sestavit a spravovat portfolio v hodnoté vice jak
500 mil. EUR slozené vyhradné z nemovitosti slouzicich
pro logistiku, skladovani a lehky pramysl.

V prévé skonceném hospodarském roce se nam
podarilo UspésSné naplnit stanovené investicni cile
fondu, pricemz vyznamné vzrostl nejen objem
majetku ve sprave, ale také inkasované najemné
od stabilizovaného portfolia najemcd. Oba faktory
mely velmi pozitivni vliv na vyrazny rust kladného
hospodarského vysledku fondu. V souladu s dale
uvedenym jsme naproti tomu radné precenili hodnotu
portfolia fondu na trzni uroven s cilem kontinualngé
zohlednovat trzni podminky a cenovou hladinu.
Aktualné Celi cela Evropa, a stfedni a vychodni Evropu
nevyjimaje, vyznamnym vyzvam, které nadale ovliviuji

kazdodenni, nejen obchodni zivot a rozhodovani.
Pretrvavajici inflacni tlaky a stale realngjsi hrozba
celnich valek jsou hlavnimi tématy globalni geopoliticke
nejistoty.

Naproti tomu je mozné spatfovat |1 zasadné
pozitivni trendy, které vyvazuji celkovy pohled na
strednédoby vyvoj v evropskych ekonomikach.
PredevSim se na makroekonomickych datech
ukazuje, ze bezprecedentni eskalaci inflace se
podarilo prostrednictvim monetarnich nastroju zkrotit
a alespon pro kratké obdobi se Ize domnivat, ze je
mozné postupné uvolnovani doposud striktni politiky
vysSich urokovych sazeb. Pokud se nenaplni mozné
scénare opétovné eskalace nakladové inflace, Ize
predpokladat, ze pozitivni trend snizovani Urokovych
sazeb bude pokracovat i ve stfednédobém horizonty,
v letech 2025 a 2026.

Tuto tezi podporuje i chradnouci vyvoj hrubého
domaciho produktu v zemich EU. Prestoze se jevi, ze
pracovni trhy jsou doposud v EU robustni, nelze vyloucGit
riziko, ze hospodarska stagnace nebo pokles v prave
uvedenych letech muze zpusobit rist nezamestnanosti.
Vzhledem k aktualnimu politickému konsensu se
tato varianta jevi jako spiSe méné pravdépodobna
a v nasich analyzach se tedy priklanime ke scenari,
Ze vlady zemi EU budou pravdépodobné preferovat
podporu hospodarského rastu formou  fiskalnich
stimuld a prave dynamictéjsim uvolnovanim monetarni
politiky.

Uvedené geopolitické, monetarni a makroekonomicke
vlivy vedly ve sveé kombinaci k postupné stabilizaci
vynosové miry komercnich nemovitosti, pricemz ale
zejmeéna v prvni poloving roku 2024 stale pretrvaval
jeji rast. Transakeni aktivita v obou Kklicovych zemich
pro fond byla v roce 2024 nadale velmi slaba, pricemz
do transakci vstupoval témér vyhradné domaci
kapitdl, minéno z pohledu ceského Ci slovenského
trhu. Pretrvavajici rozdil v cenovych oGekavanich mezi
nabidkou a poptavkou objektivné vytvarel faktickou,
kratkodobou stagnaci trhu. Jiz v prubéhu roku vsak
prodavajici  byli nuceni prehodnotit sva cenova
ocekavani a transakcni aktivita v CEE regionu se
postupne ozivovala.

Sprava portfolia v prubéhu celého fiskalniho roku fondu
aktivné posuzovala akvizicni projekty v primernem
objemu 400 mil. EUR, kdyZ analyticky tym detailne
posuzoval rychle se ménici podminky na polskem
trhu. Vysledkem uvedené aktivity bylo rozhodnuti
0 vstupu fondu na tento trh, pficemz na konci tretiho
Ctvrtleti roku 2024 byla realizovana prvni investice do
fondu, pramyslovy park Zgorzelec, ktery lezi primo
na némeckopolské hranici. Tym spravy portfolia
intenzivné pracuje na maximalizaci vyuziti trzniho
potencialu  prostrednictvim  zintenzivnéni  akvizicni
Cinnosti. Zaroven vSak posuzuje potencial budouci
vynosnosti stavajiciho portfolia. V zajmu dosazeni co
mozna nejvyssiha zhodnoceni pro investory v ramci
definovaného investicniho cyklu zvazuje divestici

nekterych aktiv v portfoliu a jejich nahrazeni aktualngé
kapitalovou apreciaci, pri - zachovani minimainé
stejného rizikového profilu.

Rok 2024 byl vyrazné signovan koncepcni ¢innosti pri
formovani konzistentniho portfolia fondu, kombinovane
prostrednictvim vystavby novych logistickych areall
a nakupem dokancenych a stabilizavanych nemovitosti.
Za poslednich dvanact meésict jsme dokoncili akvizici
pIné pronajatého logistickeho parku a uspesné
dokondGili  Sest developerskych projektl, pricemz
tri projekty jsou nyni v ruzné fazi rozpracovanosti

pfipravu stavby a probihajici vystavbu). Vysledkem
téchto ¢innosti narostl objem aktiv ve sprave fondu ve
srovnani se zafim 2023 0 52 % na 310 mil. EUR. Portfolio
fondu mezirocné témer zdvojnasobilo pronajimatelnou
plochu na 259 tis. m? Vybirané rocni anualizované
najemné zaznamenalo narust o 115 % oproti Urovni
v zafl 2023. Doba najemnich smiuv do expirace
U kazuje v trznim srovnani nadstandardni hodnotu
79 roku, pocet najemniky vzrostl z 13 na 20 najemcd.

Nadale Uspésné plnime ESG strategii pro fond ARETE
INDUSTRIAL, ¢imz prispivame k lepSimu fizeni nejen
environmentalnich rizik, budovani spoluprace s najemci
a dlouhodobému zhodnoceni nemovitosti. Fond, jakozto

V Praze, dne 29. ledna 2025

Lubor Svoboda
zakladatel a predseda dozorGi rady

Ucastnik financniho trhu, se fidi evropskym narizenim
SFDR a dle ¢lanku 8 se jako tzv. ,svétle zeleny fond"
hlasi k podpore politiky trvalé udrzitelnosti. Jsme
nadale jednim z prvnich nemovitostnich investicnich
fondU, ktery implementoval ESG strategii dle vySe
uvedené legislativy ve stredni Evropé.

Fond ma zajisténo dlouhodobé bankovni financovani.
V lednu 2023 byla uzaviena Gvérova smiouva s Ceskou
spofitelnou a Slovenskou sporitelnou. Financovani
akvizice v Polsku bylo zajisténo prostiednictvim jedné
Z nejvétsich polskych bank, PKO Bank Polski. Uspésna
spoluprace s vyznamnymi evropskymi bankami
odrazi jejich davéru ve strategii fondu a portfolio
nemovitosti. Vzhledem k obecnému rustu ndkladd na
bankovni financovani tuto kategorii financovani fondu
bedlivé analyzujeme a fidime. Uroven bankovniho
financovani fondu drzime na nizké Urovni v porovnani
s konkurencnimi fondy ve stejném segmentu trhu.
K 30.9.2024 byla hodnota LTV, ukazujici podil bankovniho
financovani vici hodnoté majetku fondu, lehce nad
Urovni 42 %. Diky uvedenému, a dale kontinualné
stabilnimu  ziskavani zdroji od novych investor(,
vstupuje fond dobre pfipraven a s dostatecnou financni
kapacitou do druhé poloviny investiéniho cyklu fondu.
Na aktualni situaci pohlizime jako na trzni prilezitost
desetileti. Chceme byt nadale velmi aktivni v praci

Robert Idés
zakladatel a mistopredseda dozorci rady

s portfoliem fondu a realizovat nakupy zajimavych
nemovitosti do portfolia fondu v prabéhu celého
roku 2025. Zaroven pravdépodobné budeme dale
optimalizovat strukturu aktiv fondu tak, aby pfi
zohlednéni ocekavaného vyvoje trhu v investicnim
horizontu fondu byly vytvoreny predpoklady pro
dosazeni vykonnaostnich cill.

Nas zodpovedny pristup ke sprave a fizeni fondu
pfinasi  dlouhodobé  investordm  transparentni
a daveryhodny investicni model. Skupina ARETE a fond
ARETE INDUSTRIAL obdrzely nékolik velmi prestiznich,
mezinarodnich ocenéni. Udélenych ocenéni sinesmirne
vazime, protoze jsme byli ocenéni v kategoriich, kde
dlouhodobé panuje nesmirné silna  konkurence
nejvyznamngjsich evropskych firem.

Preckali jsme slozité Casy, s vyrazné pozitivngjsim
ocekavanim hledime kupredu. Cil cesty naseho fondu
je dan. Na stabilnich zakladech utvarime portfolio
prumyslovych nemovitosti ve vysokém mezinarodnim
standardu, které bude pri exitu velmi atraktivnim
a zadoucim nakupnim artiklem pro nejvetsi globalni
investory.

Jsme ARETE INDUSTRIAL, investi¢ni fond orientovany
na stabilitu a vykon i v nesnadnych dobach. PiSeme
pribéhy nasich nemovitosti a vazime si divery nasich
investoru. Davéra pro nas znamena odpovednost.

A 22

Rostislav Pliva
pri vykonu funkce zastupujici ¢lena predstavenstva

0



2. O skupine ARETE

Investicni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014
se strategii zameérenou na investice do nemavitosti
prostrednictvim regulovanych investicnich fond. Jsme
tym realitnich profesionalt s mnohaletymi mezinarodnimi
zkusenostmi.

K prokazani naSi schopnosti investovat, spravovat
a prodavat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond
zalozen ARETE INVEST CEE v roce 2015. Rezidencni portfolio
bylo porizeno v roce 2015, restrukturalizovano, prodano
a podfond uzavien v roce 2017. V ramci pokracovani

po Uspéchu prvniho podfondu byl v roce 2016 zalozen

druhy podfond zaméreny na investice do primyslovych
aktiv. Investicni obdobi tohoto podfondu bylo ukonceno
a kompletni portfolio bylo v roce 2021 odprodano.
Oba uvedené podfondy byly vzdy nejvynosngjsimi
nemovitostnimi produkty na ceském trhu. Druhy fond
a treti investicni produkt skupiny, ARETE INDUSTRIAL,
byl zalozen a od roku 2020 také otevren investoriim za
Ucelem pokraCovani v Uspésné strategii pri investovani
do stejné tridy aktiv - logistickych a vyrobnich
nemovitosti, pficemz abjem spravovanych aktiv by mél

byt Ctyrnasobny.

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni
investovanych prostredkd prostrednictvim investic do
logistickych nemovitosti @ nemovitosti slouzicich pro
lehky pramysl.

Vizi zakladatelt fondu je umoznit investordm efektivni

a jednoducheé zhodnoceni jejich financi prostrednictvim

pasivni investice do regulovanych investicnich fondu.

FILOZOFIE SKUPINY ARETE STOJI
NA CTYRECH ZAKLADNICH PILIRICH:




3. Historie skupiny ARETE

ARETE INVEST PODFOND CEE II

ARETE INVEST PODFOND CEE | | FOND ARETE INDUSTRIAL SICAV

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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ARETE INVEST Podfond CEE

- Vytvoren v prosinci 2014
- Portfolio nakoupeno v priibéhu roku 2015
- Portfolio prodano v roce 2016

- Podfond vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem skupiny
ARETE zamérenym na nemovitosti. Byl také jednim
z prvnich podfond( zalozenych pod dohledem Ceské
narodni banky dle tehdy nové prijaté legislativy EU AIFMD.
V roce 2015 zahdjil podfond ARETE INVEST CEE investicni
cinnost a postupné vytvoril portfolio CGitajici témer
300 byt ve 13 bytovych domech v Ostrave, Havifove
a Olomouci s celkovou pronajimatelnou plochou 18 000 .
Ihned po akvizici doSlo k prenastaveni veskerych

procesy spravy nemovitosti tak, aby bylo dosazeno

optimalni ekonomiky provozu a stabilniho nardstu vynost
z najemného, zvySeni obsazenosti a investic do vybranych
nemovitosti portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mésicu
a v fijnu roku 2016 doslo k prodeji portfolia do rukou
mezinarodniho investora vyhledaného vlastnim tymem
skupiny. V okamziku prodeje bylo portfolio ve velmi
dobrém stavu, piné pronajimatelné a dlouhodoby pramer
obsazenosti se pohyboval nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hrubého

vynosu 39 % p.a. V prabéhu roku 2017 doslo k vyplaceni
investor( a podfond byl vymazan ze seznamu CNB v srpnu
2017.

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jednim
z prvnich nemovitostnich fondu, ktery investorum
zhodnotil vlozené prostredky Uspésnym prodejem
portfolia, ale také jednim z mala nemovitostnich fondd,
které uspésné prosly celym procesem ekonomického

a pravniho uzavirani dle nové legislativy.



ARETE INVEST Podfond CEE II

- Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017

- Portfolio rozsireno vlastni vystavbou v letech 2018-2019

- Prodej portfolia podfondu dokonéen v roce 2021

- Podfond vymazan ze seznamu CNB v zafi 2021

Podfond ARETE INVEST CEE Il byl druhym podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na rozdil od
sesterskeho podfondu ARETE INVEST CEE se od zacatku
zameéruje vyhradné na logistické a vyrobni nemovitosti
v Ceské republice a na Slovensku.

V prubéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic
vyrobnich a logistickych nemovitosti na Uzemi Ceské
republiky, které zacatkem roku 2017 doplnil o trojici akvizic
na Slovensku a v prosinci téhoz roku uzavrel posledni
akvizici logistické haly ve VySkove. Podfond tak vytvoril
portfolio primyslovych nemovitosti s pronajimatelnou
plochou 91850 m?,

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nové vystavbe

zahéjenim projektu v Novem Mesté nad Vahom, v roce

2019 pak byly zahajeny dalsi dva stavebni projekty
v Uherském Hradisti a v KoSicich, které byly i pres
pretrvavajici problémy spojené s pandemii COVID-19
dokonceny ve stanoveném terminu a kvalité
v pribehu roku 2020. VSechny projekty byly fizeny
internim tymem skupiny. Novou vystavbou ve vlastni
rezii podfond rozsiril nakoupené portfolio o dalSich
33750 m? pronajimatelné podlahové plochy. Po
dokonceni vystavby v roce 2020 je celé portfolio tvoreno
125400 m? pronajimatelnych ploch.

V roce 2020 probéhlo transparentni vybérove rizeni
na kupujiciho uceleného portfolia podfondu. V breznu
2021 nasledoval prodej portfolia podfondu v hodnoté

1132 milionu EUR (3 miliardy korun) spolecnosti Cromwell

European REIT, verejné obchodovatelnému real estate
investment trustu kotovanému na singapurské burze
cennych papirl. Byla provedena radna vyplata jistin
a vynosU vSech investort podfondu a zaroven byly zcela
vyporadany vsechny zavazky z bankovniho financovani.
Byl dodan a vyplacen celkovy prumeérny hruby vynos
11% p.a, pricemz ale investori, kteri upsali investicni akcie
podfondu v prvni ving, dosahli hrubého vynosu investice

pres20 % p.a.
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4. O fondu ARETE Industrial SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zalozen jako druhy
fond a treti nemovitostni investicni produkt skupiny
ARETE. Zaméruje se vyhradné na investice do kvalitnich
vyrobnich a logistickych nemovitosti se stabilnim
vynosem, které navic maji rozvojovy potencial. Portfolio
dopliuje také o novou vystavbu pro zvySeni celkového
vynosu. V ramci piné integrovaného manazerského
pristupu pro cely investicni cyklus nemovitosti
v portfoliu aktivné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné
zvySovat jgjich vynos.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. byl zalozen v souladu se
zakonem €. 240/2013 Sb., o investitnich spolecnostech
a investicnich fondech. Investicni fond byl zapsan do
obchodniho rejstriku dne 27. 3. 2019. ARETE INDUSTRIAL
SICAV a.s byl do seznamu investicnich fondu s pravni
subjektivitou vedeném CNB zapsan dne 15. 3. 2019.
Hlavnim investicnim regionem fondu jsou Ceska
republika a Slovensko doplnéné o dalsi zemé stredni

Evropy. ARETE INDUSTRIAL do nportfolia porizuje

predevsim dokonCené a obsazené logistické a vyrobni

nemovitosti generujici stabilni vynosy, které postupné
doplnuje o vlastni vystavbu. Nakupy pozemkd pro dalsi
vystavbu predstavuji pouze doplinkové investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované
portfolio s vyvazenou strukturou najemcu v hodnoté
500 miliond EUR tvorene vice nez 400000 m?
pronajimatelnych ploch vyrobnich a skladovych hal.
Diky naSim specialistim umime vybrat pravé takové
vyrobni a skladové objekty ve stredni Evropé, které
umozni maximéalni  zhodnoceni  investice nasich
investordu.

Fond se jako jeden z lidrd na trhu ve stredni Evropé
rozviji v oblasti Setrnosti k zivotnimu prostredi,
spolecenskeé odpovédnosti a radného fizeni. Napriklad
vramci vystavby novych parkd je standardem instalace
obnovitelnych zdroju energie a samozrejmosti je také
postupna certifikace BREEAM vSech parku v portfoliu
fondu na udrovni Very Good" Ci ,Excellent”. Pro

najemce parkl jsou vyznamne také dalSi komponenty

investovani tykajici se prosazovani environmentalnich

Ci spolecenskych faktor(, jako jsou relaxacni prostory
v arealu a dUraz na dlouhodobou spolupréci.

Fond je pIné licencovan, regulovan a dozorovan
Ceskou narodni bankou, regulovan je také v ramci
EU AIFMD. Fond je fadné notifikovan u Bundesanstalt
far Finanzdienstleistungsaufsicht (BAFIN),
Finanzmarktaufsicht Osterreich (FMA] a Narodné
banky Slovenska (NBS) pro nabizeni na Gizemi Némecka,
Rakouska a Slovenska.

V' Gcetnim obdobi byly z majetku Fondu hrazeny
zejmeéna akvizice primyslovych a logistickych parkd
v Ceské republice, na Slovensku a v Polsku, investice
do nemovitosti formou pohledavek, zapUjcek a Gverl
za Ucelem dosazeni trokového vynosu.

Fond ve vykazovaném obdobi pokraCoval v Cinnosti
z predchozich let, tedy nakupem a vystavbou
prumyslovych a logistickych parkd v CR, na Slovensku

a nove v Polsku.

5. Zakladni tidaje o fondu a icetnim obdobi

Nazev fondu:
ICo:

Sidlo:
Kontakt:

Typ fondu:

Obhospodarovatel:

IC0 obhospodarovatele:

Sidlo obhospodarovatele:

Poznamka:

Ucetni obdobi fondu:

dale také jako (,Fond’)

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

080 31 444

namesti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5

tel.: 226 808 901,
e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciove spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Winstor investicni spolecnost a.s.

08315 868

Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Obhospodarovatel je k 30. 6. 2021 opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1ZISIF

1.10. 2023 - 30. 9. 2024



6. Makroekonomicka situace

V predesléem fiskalnim roce (2022-2023) si prochazel
trh kamercnich nemovitosti obdobim vyrazného tlaku
negativ - pocinaje vysokou mirou inflace, pokracujic
ristem nakladl na kapital a konce relativné vysokym
rizikem recese. Kombinace téchto negativnich faktor(
a nejistata o jejich dalsi trajektorii zpUsobila poklesy
cen komercnich nemovitosti. Konceptné muzeme
dané faktory rozdélit na financni a ekonomicke, ¢imz
ziskavame obraz komercnich nemovitosti jakozto aktiv

citlivyeh na financni podminky a ekanomickou aktivitu.

/atimco pozorujeme k Q3 2024 jiste zlepSeni
financnich faktorl majicich pozitivni dopad na ceny
aktiv, ekonomicke faktory zlstavaji nadale zdrojem
rizika, generuji nejistotu investord a zpomaluji
revitalizaci trhu komercnich nemovitosti. Vysledkem
je stabilizace, anebo rdst hodnoty aktiv, v zavislosti
na trhu a sektoru. Jakozto hlavni rizika pro investory

do komercnich nemovitosti pretrvavaji  relativné
vysoké naklady na kapital (stabilizovang, ale vysoké)

a relativné slaba ekonomicka aktivita (PMI za vyrobu

Tabulka 1: Makroekonomicka data vybranych trhi

Ukazovatel/celek
3. kvartal 2023/2024 2023

*Vynos prémiovych nemovitosti % 51

PMI - manufaktura b34
HDP - mezirocni zmeéna % 0,0
Nezaméstnanost % 6,6
Mira inflace - mezirocni zména % 43

Vynos viadniho dluhopisu (10 let, %) 3,666

Eurozona Némecko

2024 2023 2024
93 43 45
45 39,6 40,6
09 -03 -0,2
63 5,/ 6
17 43 1.8

2,863 2,854 2,131

Zdroj: ECB, TradingEconomics, TraidingView, Investing, Cushman&Wakefield, * v pripadé Eurozony referuje k Evropé

v kontrakci a podprimérné udrovné rlstu HDP).
Uvazujic konzervativng, nemame zato, ze naklady
na kapital budou ve stfednédobém horizontu na
minimalnich Urovnich pozorovanych v obdobi po
Dluhové krizi (2012) a zéroven ocekavame dalsi
snizovani Urokovych sazeb ECB zapocCaté v roce
2024. Zminéné prostredi dava dostatek prostoru pro
konstruktivni hledani hodnoty a alokaci prostredkU
na trhu nemovitosti s dirazem na intersekci hodnoty
a kvality aktiv.

Slovensko
2023 2024
6,25 6,25

1,2

Po turbulentnim obdobi pro trh nemovitosti (Graf 2) Za lepsicim se sentimentem (Graf 1) Ize pozorovat predevsim Ceny nemovitosti obchodovanych na likvidnich trzich

pozorujeme zlepsovani sentimentu investort materializujici ~ pokracujici trend klesajici miry inflace a tim implikovaného ~ zUstavaji volatilni, jejich vyvoj ke konci Q3 2024 indukuje

se zejména na cenach likvidnich aktiv. oCekavaneho poklesu zakladnich urokovych sazeb. stabilizaci poklesu cen nemovitosti na privatnich trzich.

Graf 2: Vyvoj cen komerc¢nich nemovitosti

Graf 1: INREV index sentimentu v Eurozoneé podle indexu ECB (posledni k Q2 2024)
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Graf 3: Pokles inflace k 2% tirovni - riziko
re-akcelerace pretrvavav souvislosti

s geopolitickou situaci

20

Mira inflace

2019 2020 2021 2022

® Eurozona © Slovensko @ Polsko © Cesko

Zdroj: ECB, ARETE

I kdyZ doSlo ke zlepSeni sentimentu investord, ekonomicka
aktivita zUstava v Evropé (a zejména v Némecky,
Graf 4 a 5) nadéale slabd, a proto Ize ocekévat rostouci
disperzi vykonnosti aktiv v odvétvi pramyslovych
nemovitosti, pricemz aktiva vykazujici znamky investiéni
kvality (prime) budou snéze pronajatelna. Uvedené
se projevuje momentainé naplno v sektoru kancelari.
Sektor ma za sebou obtizné obdabi, protoze kambinace
cyklickych a sekularnich faktord vedla k rUstu
neabsazenosti prostor.

Nicméneé stale existuje poptavka po kancelarich majicich

prvky kvality (prémiova lokalita, vysoké ESG standardy,

//\/\ ’ \“‘\

70

\ = 50

40

| 30 |
2023 2024 2019

Zdroj: Investing, ARETE

konfigurace prostoru a podobné). Negativita v oblasti
sektoru kancelari vytvorila excelentni investicni prilezitost,
protoze negativné afektovala (poklesem ceny]) i kvalitni
aktiva. V kontextu prumyslovych nemovitosti zminénou
logiku nejlépe ilustruje fakt ristu neobsazenosti prostor
primyslovych nemovitosti napfic Evropou (vazeny pramér
4.8 %). Ekonomicka aktivita v Evropé zaostava vyrazné za
Amerikou a Cinou a na ekanomické subjekty se postupné
vyviji tlak vedouci k optimalizaci nakladu.

Dobrou zpravou je, ze v Evropé zUstavaji pomeérng nizké
miry nezamestnanosti - v celé Evropé 5,9 %, pricemz

mira nezamestnanosti cilovych trhd ARETE zUstava

Graf 4: PMI za vybrané trhy -v kontrakci (pod 50)

|
2020 2021 2022 2023 2024

® Cesko ® Némecko ® Eurozona

pod evropskym pramérem (Cesko 3,9 %, Slovensko
a Polsko 5 %). Zaroven pozorujeme i jisty narUst cen
rezidenénich nemovitosti v eurozong (Q2 2024 vs. Q12024
+1,85%), které Ize asociovat se silou kanzumentu (jako

hnacim motorem ekonomiky).

Graf 5: Kumulativni rozdil od PMI = 50
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Zdroj: Investing

Nemovitosti investorum v prameru prinaseji vynosy
nad troven vynost dluhopist (Graf 6). V dlouhodobém
horizontu je rozdil ve vynosnosti nemovitosti a investicnich
dluhopist priblizné 2,39 procentnino bodu (p.b.), pricemz
momentalné pozorujeme prémii na arovni +0,65 p.b. vaci
dlouhodobému prameéru. Uvazujic nad subinvesticni
tridou dluhopist, dlouhodoba prémie nemovitosti je

014 pb, pricemZz prémie vici dlouhodobému

dluhopisti

0%

| !
2020 2021

® IRR (nemovitosti)

Zdroj: Green-Street, Fred, ARETE

primeéru je az +1,36 p.b. koncem Q3 2024. Uvedena
kalkulace implikuje rist cen komercnich nemovitosti.
NejdavéryhodnéjSim popisem ceny aktiv jsou obecné
transakce, to plati obzvlaSteé v oblasti kamercnich
nemovitosti obchodovanych na privatnich trzich. Ve vztahu
k cenam momentainé na trhu panuje mnozstvi nejistoty,
coz dokazuje i nevyrazna transakeni aktivita (Graf 7).

V Q3 2024 se v regionu stredni Evropy zobchodovalo

Graf 6: IRR nemovitosti a vynosy vybranych

| | |
2022 2023 2024

DE10Y (vladni) @ IG (investi¢ni) ® HY (subinvesti¢ni)

€13 mld. komercnich nemovitosti, coz bylo zklamanim
v kontrastu s akceleraci pozorovanou v Q2 2024
(€22 mld.) relativné k Q1 2024.



Graf 7: Investi¢ni aktivita v oblasti komercnich
nemovitostiv regionu stiedni Evropy (CEE)
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Zdroj: CBRE

Graf 8: Vynosy prémiovych primyslovych
nemovitosti vykazuji znamKy stabilizace
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Zdroj: Cushman&Wakefield, ARETE

Pozitivni zpravou je stabilizace vynosu industrialnich nebyly reportované na evropskych trzich narusty vynost stabilizaci vynost a 10 % vykazuje pokles (tudiz tlak na
prémiovych nemovitosti (Graf 8 a 9). Koncem Q3 2024 industrialnich nemovitosti. Zhruba 90 % trhu vykazuje kapitalovou apreciaci).

Graf 9: Podil trhii vykazujicich expanzi, stabilitu
anebo pokles vynost prémiovych nemovitosti
v Evropé (na bazi 42 evropskych trhi1)

Graf 10: Rizikova prémie industrialnich nemovitosti
prémiove kvality (relativné viici némeckym vladnim
dluhopistim)
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Zdroj: Cushman&Wakefield, ARETE

Absence konsensu o presném dnu trhu komercnich
nemovitosti vytvari investicni prilezitosti. V prubéhu
nasledujiciho roku (Q3 2024 - Q3 2025) ocekavame
snizovani rozdilti cenovych ocekavani mezi prodavajicimi
a kupujicimi. Zaroven zustavaji dluhopisové vynosy
vladnich dluhopist relativné vysoké. Nicmeéng
s konvergenci ocekavani a ozivenim kapitalovych trhd
komercnich nemovitosti budou mit i ceny rostouci
tendenci (budou sledovat svij dlouhodoby rostouci trend).

Rizikova prémie

Qrt 1 Qr2z 1 Qtrd
2024

Zdroj: ECB, ARETE

Mame zato, ze negativni zpravy z oblasti komercnich
nemovitosti maji v tomto cyklu predevsim povahu krize
obchodni bilance pro subjekty s vysokym LTV a/nebo

v sektoru kancelari. Fondy s pristupem ke kapitalu, nizsi

mirou zadluzenosti aktiv - v porovnani s konkurenci -
a alokaci zdrojl do robustniho sektoru industrialnich
nemovitosti a/nebo rezidencnich nemovitosti Gi
datovych center jsou v dobré pozici k dal$i alokaci napric
Q32024 - Q3 2025.

| |
2000 2005

90. percentil: 6,69

I |
2010 2015 2020
Rok

Nizka prémie indikuje pokles vynosti dluhopist a/nebo rust prime vynosti nemovitosti

Zaroven pozorujeme zpomalovani  fundamentu
industridlnich  nemovitosti napfic - na rast
chudou - Evropou. Participanti trhu zistavaji optimisticti
aopatrni, coz je vysledkem zlepSujicich se podminek na
trhu komercnich nemovitosti po jednom z nejvyrazngjsich
propadu cen, porovnatelnych s obdobim Velkeé financni
krize.



Graf 11: N4jem a neobsazenost industrialnich nemovitostiv Cesku
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Graf 12: Najem a neobsazenost industrialnich nemovitosti v Cesku (Q3 2024)
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Zdroje dat:

Tabulka 1: ECB, TradingEconomics, TraidingView, Investing,
Cushman&Wakefield
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7. Shrnuti aktualnich vysledk® fondu

Klicove ukazatele

Aktivave spravé (Assets under
management =AUM, M EUR)

350

300

250

200 21
150 146

100

50 66

31.12 2021 30.9.2022  30.9.2023

Pocet najemct
(dokoncené budovy)

25

20
15

31.12. 2021 30. 9. 2022 30.9.2023

310

30.9. 2024

20

\
30. 9. 2024

Pronajimatelna plocha
(stojici, m?)

300 000
250 000
200 000
150 000 o
100 000
50 000

259 322

67800
443N

R R R R R RN RN AR AR
312,201 30.9.2022  30.9.2023  30.9.2024

Pronajimatelna plocha
(ve vystavbé, m?)

90 000
76400

70000 65372

50 000

30000

10 000 10618

7255
0
UV ISV UL

31.12. 2021 30.9.2022  30.9.2023  30.9.2024

Obsazenost pronajimatelné plochy
(stojici, %)

100% - - :
100% o5% 100% 100%

80%
60%
40%
20%
0%

31.12. 2021 30. 9. 2022 30.9.2023 30. 9. 2024

LTV
(podil bankovniho financovani)

45%
40%
3%
30%
25%
20%
16%
10%
5%
0%

LU LN AU B

31.12. 2021 30.9. 2022 30. 9. 2023 30. 9. 2024

4222%

23)8%

10,01%
911%

VySe uvedené grafy uvadi vyznamny pozitivni mezirocni
vyvoj. Objem aktiv ve sprave fondu ve srovnani s koncem
hospodarskeho roku 2023 narostl 0 52 % na 310 mil. EUR.
Do rustu hodnoty prispélo predevsim Sest realizovanych
developerskych projektd: dokonceni nejvétsiho
developmentu v ARETE Omikron pro renomovanou
logistickou spolecnost Duvenbeck, finalizace vystavhy
a predani dvou prémiovych vyrobnich a skladovacich
prostor v ramci arealu ARETE Park Plzen Borska pole,
druha nova logisticka hala ARETE Zdice, dokonceni jiz
treti haly v rdmci pramyslovéhao parku ARETE ValaSské
Mezifici a dokonCeni prvni ¢asti druhé budovy ARETE
Rokycany. Na rustu spravovanych aktiv se také vyznamne
podilela akvizice logistického arealu v polskem Zgorzelci
realizovana v zari 2024.

Portfolio fondu mezirocné narostlo 0 92 % pronajimatelné
plochy, tedy o 124 tisic m?. Velka faze development
projektl, jez zapocCala pred dvéma lety, je nyni
dokoncovana, ve vystavbeé je dalSich 7 tisic m?, které
budou finalizovany do 2Q 2025. Vybirané najemné vzrostlo
0 115 %, doba najemnich smluv do expirace se polskou
akvizici logistickeho arealu nadale pozitivné zvysila. Pocet
park( v portfoliu fondu vzrostl na 12, pocet najemcu
0 54 % na 20. Devét z naSich dvanacti parki ma certifikaci

BREEAM, u ostatnich je ziskani certifikace v procesu.

Loan to maturity
(délka bankovniho financovani)

6,25

45 49

7
6
5
4
3 375
2
1
0

31.12. 2021 30.9. 2022 30.9. 2023 30. 9. 2024

Veskera pronajimatelna plocha je pIné obsazena. Podil
bankovniho financovani fondu se navysil na 42 %, oproti
tomu doslo k pozitivnimu snizovani mezibankovni sazby
EURIBOR, coz bankovni Uvéry zatraktivnilo. Splatnost
uvér( (kombinace Gvért pro ceské, slovenské a polské
portfolio) je 49 let.

Obdobné jako v minulych letech, jak je vyzadovano
statutem fondu, pripravil znalec CUSHMAN & WAKEFIELD
ocenéni portfolia dle mezinarodnich profesnich standardu
k zari 2024. Precenéni nemavitosti bylo zohlednéno
v ocenéni majetkovych spolecnosti k datu této vyrocni
7prawvy.

| pres kladny hospodarsky vysledek z provozni ¢innosti
(hospodarsky vysledek ocistény o viiv pfecenéni majetku]

ve vySi 107 mil. K¢ je celkovy hospodarsky vysledek fondu

BREAM Certifikace
(pocet spolecnosti)

10
8
6

2

31.12. 2021 30. 9. 2022 30.9.2023 30. 9. 2024

ztrata ve vySi necelych 12 mil. K¢. Hlavni dopad na finalni
vysledek fondu méa nerealizovana ztrata z precenéni
majetkovych Ucasti ve vySi 99 mil. KC. V této polozce je
vykazan vysledek z precenéni majetkovych ucasti, tedy
precenéni jejich nemovitosti, dale potom vliv kurzovych

rozdild, zauctovani precenéni zajistovaciho derivatu
(Urokové swapy vyzadované financujici bankou), atd.
V této souvislosti je nutné zduraznit, Ze se jednéa o polozku
,nerealizovanych vynosu (ztrat)", jez souvisi primarné
S Ucetnim zachycenim danych transakci k rozvahovému
dniv Ucetnictvi fondu, nejde tudiz o ztraty realngé fondem

realizovang, pripadné hrazené.



Klicové ukazatele (za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024)

tis. K€

Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti
Nerealizovany zisk (ztrata) z precenéni majetkovych Ucasti
Dan z prijma

Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi po zdanéni

Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii Fondu

IAB IAC
121000 o, 13,3000
12,0000 13,2000
11,9000 131000
11,8000 7 13,0000
11,7000 11,6030

15000 12,9000
11,5000 12,8000
11,4000 127000
11,3000 ‘ ‘ | ‘ | 12,6000

30.9.2022 30.9.2023 30.9. 2024

30. 9. 2024

107 286
-98 678
-2 628
N7

13,2257

12,8404

| ‘ \
30. 9. 2022 30. 9. 2023

12,8573

\
30. 9. 2024

IAE

10,2000
10,1000
10,0000
9,9000
9,8000
9,7000
9,6000

10,1027

\
30. 9. 2022

30. 9. 2023

20105
-128 470
-1029
- 109 394

9,8084
9,7903

| | | |

30. 9. 2023 30. 9. 2024

30. 9. 2024
IAB 11,6030
IAC 12,8573
IAE 9,/903

Rozklad zhodnoceni IAB dle skutecného NAV

Dopad ostatniho VH fondu 255 %
Dopad precenéni majetkovych spolecnosti -128%
Dopad kurzovych rozdild -115%
Dopad precenéni zajiStovacich transakei -107%
Celkovy rocni dopad -0,95%

30. 9. 2023
nna2
12,8404
9,8084

Rozklad zhodnoceni IAC dle skuteéného NAV
Dopad ostatniho VH fondu

Dopad precenéni majetkovych spolecnosti
Dopad kurzovych rozdild

Dopad precenéni zajistovacich transakei

Celkovy rocni dopad

295%
-128%
-0,07%
-107%

013%

30. 9. 2022 Zména 2024 vs. 2023
12,0372 -095%
13,2257 013 %

10,1027 -018 %

Rozklad zhodnoceni IAE dle skutecného NAV

Dopad ostatniho VH fondu 255 %
Dopad precenéni majetkovych spolecnosti -128%
Dopad kurzovych rozdild -0,38 %
Dopad precenéni zajiStovacich transakei -107%
Celkovy rocni dopad -0,18%



8. Informace o predpokladanéem
vyvoji v nasledujicim obdobi

Ceska republika z{istava zadanou lokalitou pro investice
do nemovitostnich aktiv diky mnoha faktortm,
mezi neéz patri napr. strukturalné nizsi zasoby, nizka
neobsazenost, udrzitelna poptavka najemcu a zdrava
dynamika ndjemného. Mezinarodni expertni skupiny
z oblasti nemovitosti (CUSHMAN & WAKEFIELD, CBRE,
atd.) ocekavaji v pristich letech pokracujici vysokou
poptavku po logistickych prostorach v Evropg, spojenou
Se zvySenou poptavkou po zbozi.

Vzhledem k blizicim se vyzvam v oblasti refinancovani
mUze precenéni vytvofit atraktivni prilezitosti pro
investory s financni kapacitou a strategickou vizi.

Fond ARETE méa skrz spoleCnosti ve svém majetku
zajisténo dlouhodobé bankovni financovani. Nad

ramec bankovniho financovani s Ceskou spofitelnou

a Slovenskou sporitelnou jsme v ramci polske akvizice
prevzali bankovni financavani s polskou PKO BP bankou.
Uroven bankovniho financovani fondu se drzi na
nizké urovni, k 30. 9. 2024 byla hodnota podilu celkové
angazovanosti vs. hodnota majetku fondu ve spravé (LTV)
na urovni 42 %.

Vzhledem k dostupnasti dlouhodobého bankovniho
financovani a ziskavani zdroju od novych investor( se
divame na souCasnou trzni situaci jako na prilezitost.
\erime, ze po korekeich dojde v pribéhu nasledujiciho
roku ke stabilizaci realitnino trhu a objevi se rada
akviziCnich prilezitosti. Kromeé predikce trznich trendd
a rizik na véech cilovych trzich nas akvizicni tym dikladne
analyzuje jednak existujici investicni prileZitosti (aktuainé

v objemu vice nez 400 mil. EUR), ale primarné se soustredi

na prilezitosti, které, jak vérime, prijdou v pristim roce.
V pripadé naplnéni optimistickeé predikce o snizovani
Urokovych sazeb a ceny penéz, predpokladame také
s tim spojené oziveni transakeni aktivity, nasledny pokles
industrial prime yieldU a rust ceny nemovitosti prispivajici
k ristu hodnoty aktiv fondu.

/aroven budeme pokracovat v Upisu  novych
individualnich investort a vyjednavani o navySovani podilu
institucionalniho kapitalu do fondu. Do nadchazejiciho
obdobi mame pripraveny takeé projekty expanze pro
ARETE Park Milovice a ARETE Park Dunajska Streda, pro
néz v soucasneé dobé hledame najemce v souladu s nasi

investicni strategii.

9. Strategie fondu

Strategie fondu ARETE INDUSTRIAL je pevné ukotvena
ve vysoce kvalitnich investicich do pramyslovych
a logistickych nemovitost, s dirazem na oblasti
zapadni a stredni Evropy, kde fond cilené rozsiruje svoje
portfolio. Kligovymi trhy ziistavaji Polsko, Némecko, Ceska
republika a Slovensko. Fond investuje do nemavitosti
ve strategickych lokalitach, typicky v blizkosti hlavnich
dopravnich uzlt a distribucnich center, kde kombinujeme
stabilni vynosové nemovitosti s nemovitostmi, které
nabizeji rozvojovy patencial. Cilem je nejen dosahnout
stabilniho prijmu, ale i dlouhodobé zvySovat hodnaotu
portfolia diky aktivnimu asset managementu

a selektivnimu rozvaji.
Klicove pilife investicni strategie zahrnuji regionalni
a sektorovou diverzifikaci, zaméreni na udrzitelna
a stabilni vynosova aktiva dopnéna o nemovitosti
S rozvojovym potencidlem, a plnéni vysokych
environmentalnich standardl. Fond se zaméruje na
akvizice nemovitosti ve standardu tridy A. Mezi hlavni
investicni kritéria patii vysoka obsazenost nemovitosti
a prémiovi najemci s vysokym mezinarodnim ratingem.
K 30. 9. 2024 fond ARETE INDUSTRIAL spravoval portfolio

12 prumyslovych nemovitosti. Celkova stojici pronajata
podlahové plocha (standing GLA) nemovitosti v majetku
fondu Ginila 259 tis. m? coz predstavuje nardst o cca 92 %
ve srovnani se stavem k 30. 9. 2023. Celkova podlahova
plocha ve vystavbé (development GLA) fondu k 30. 9. 2024
Cinila 7255 m?. Soucasti nasich areall jsou také stavebni
pozemky s odhadovanou moznosti stavby dalSich zhruba
34406 m? podlahove plochy.

Duslednou strategii spravy aktiv jsme v roce 2024 dosahli
trzni hodnoty nemovitostniho portfolia témer ve vysi 300
milion0 EUR, pficemz nasim cilem je rozsifit hodnotu
spravavanych aktiv az na 500 milion0 EUR do roku 2027.
V souladu s touto ambici rozvijime na trzich zapadni
a stredni Evropy portfolio 0 dalSi vynosové a strategicky
umisténé nemovitosti.

ARETE INDUSTRIAL se zameéruje na atraktivni lokality
s omezenou nabidkou logistickych prostor, kde je silna
poptavka po pronajmech. Nase strategie navazuje na
ESG standardy (¢lanek 8 SFDR) a aktivné prispiva k cilim
udrzitelného rozvoje, véetne snahy o minimalizaci uhlikové
stopy portfolia a dosazeni vysoké miry certifikace BREEAM

na urovni Very Good" nebo vySSi u vétsiny aktiv. Fond je

tak pripraven pinit stale narocnéjsi regulacni pozadavky
a splnovat ocekavani investor(, kteri hledaji odpovédné
investicni prileZitosti.

Fond peclivé analyzuje makroekonomické a lokalni
trzni faktory a upravuje portfolio tak, aby reflektovalo
trendy v poptavce po prumyslovych prostorach
a potencial zhodnoceni kapitalu. Planujeme dalSi expanzi
v atraktivnich lokalitach, abychom vyuzili dlouhodobych
trendu, jako jsou preskupovani dodavatelskych retézcd
a rostouci poptavka nejen po e-commerce logistice
v Evropé, kterd ma zasadni dopad na stiedoevropsky
region.

V souladu s investicni strategii fondu z(stavaji prioritou
aktivity smerujici k rozvaoji stabilnino portfolia. Ty zahrnuiji
prubézné akvizice nemovitosti splfujicich investicni
kritéria fondu a soustavné zvySovani hodnaty stavajicich
aktiv v portfoliu. Klicova bude i provozni optimalizace
nakladu, integrace a konsolidace portfolia a potencialni

vyuziti volnych pozemkd pro realizaci nove vystavby.




10. ESG a politka udrzitelnosti investovanive fondu

- Minimalné 80 % portfolia fondu s certifikaci BREEAM
s hodnocenim ,,Very Good".

- Fotovoltaické panely na vSech stfechach nemovitosti,

kde je to technicky mozné.

- Nulové emise skupiny ARETE nejpozdéji do roku 2050.

- Nulova spotieba elektfiny vyrobené z fosilnich paliv
do konce roku 2050.

- Vlysazeni jednoho nového stromu za kazdych 500 m?
nové vybudovanych ploch.

ols

95 «

prumyslovych hal
s certifikaci BREEAM

502

vysézenych
stromu

- Jednou rocné provadeény prizkum spokojenosti

najemcl a zaméstnancl skupiny.

- Pravidelna komunikace s najemci objektl
a zameéstnanci ohledné podminek na pracovisti.

- Vytvareni dostateCného mnozstvi

odpocinkovych prostor.

- Dlouhodobé podpora mistnich komunit

a neziskovych organizaci.

- Pravidelna uc¢ast zaméstnancud na

dobrovolnickych aktivitach.

i e -
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ad K71

24 o

hal s BREEAM na
urovni ,Excellent”

i

Governance |l

. Zavazani zaméstnancu k dodrzovani Etického
kodexu skupiny.

- Zavazani dodavatelu k dodrzovani Etického
kodexu skupiny.

- Pravidelna Skoleni o strategii ESG.

- Prosazovani a podpora politiky genderové rovnosti.

92 4%

(0oda\ budov vyhodnoceno
zavazanych CRREM

etickym kodexem

novych zameéstnancu
a klic. dodavateld

Skupina ARETE povazuje odpovédné investovani za
jednu ze svych klicovych priorit. Z tohoto duvodu jsme
v roce 2023 implementovali ESG strategii fondu ARETE
INDUSTRIAL, kterou od té doby Uspésné plnime a rozvijime.
Jako ucastnik financniho trhu se fidime evropskym
nafizenim SFDR a dle ¢lanku 8 se ARETE INDUSTRIAL
jakozto ,svetle zeleny fond" hlasi k podpore politiky
trvalé udrzitelnosti. Jsme tak jednim z prvnich realitnich
investicnich fondu, ktery implementoval ESG strategii dle
vySe uvedené legislativy ve stredni Evropé.

Vérime, ze implementace politiky trvalé udrzitelnosti
a podpora ESG prinese v dlouhodobém horizontu
vy$Si vynosnost. Odpovédny a udrzitelny zpusob
investovani prinasi pozitiva nejen pro jednotlivé
investory v podobé snizenych rizik nebo nizSich
nakladi spojenych s transformaci ekonomiky
smerem ke klimatické neutralité, ale i pro spolecnost.
Je ziejmg, 7e zhodnocovani kapitalu je mozné dosahovat
spolecensky odpovednym zpusobem. Proto nas fond
ARETE INDUSTRIAL od roku 2023 posuzuje v ramci svého
fungovani nejen financni, ale i socialni, environmentalni
a eticke faktory. Vice informaci o pInéni jednotlivych
faktord uvadime v Priloze €. 5.

/ komplexniho pohledu na problematiku ESG se pfi
investicni cinnosti fondu zabyvame vSemi tremi oblastmi
vymezenymi pismeny ve zkratce ESG. Environment
ukryvajici se pod pismenem ,E" predstavuje kritérium
zjistujici dopad firem (v nasem pripadé nemovitosti)
na zivotni prostredi. V pojeti ARETE to zahrnuje
zejmeéna efektivni energeticky management, vyuzivani
obnovitelnych zdroju a aktivni péci o okoli nasSich
prumyslovych parkd.

Ve spolupraci s najemci a lokalnimi organizacemi
v blizkosti nasich prdmyslovych parki se rovnéz
zamerujeme na plnéni socialnich kritérii, ktera
symbolizuje pismeno ,S" (Social). Z nejpodstatnéjsich
aspektl vyjmenujme komunalni a regionalni rozvoj
v misté nemovitosti v portfoliu fondu. Bruhym pilifem
fondu v této oblasti je podil najemcu spokojenych
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami a posuzovani
a vybér ndjemcu z pohledu dlouhodobé udrzitelnosti
obchodni ¢innosti najemce v regionu.

Pismeno ,G" (Governance) pak reprezentuje kritéria
odpovédného fizeni spoleCnosti. Priority v této oblasti
vidime zejmeéna v pIném respektovani legislativnich
a regulatornich narizeni, férovém jednani a dodrzovani

dalSich etickych standardu, které reflektuje nas Eticky
kodex.

/a rok 2024 Skupina ARETE zaznamenala nékolik Uspéchul
v téchto vybranych oblastech udrzitelnosti.
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Environment
- Snizovani energetické narocnosti budov a snizovani
emisni stopy:

- 90 % budov v portfoliu fondu ARETE INDUSTRIAL
dosahuje mezinarodni védecké certifikace
BREEAM s hodnocenim ,Very Good". Certifikace
BREEAM posuzuje udrzitelnost budovy skrze deset
ruznych kategorii, které vyhodnocuji ekonomicke,
environmentalni a spolecenské aspekty, coz
dlouhodobé prispiva ke zhodnoceni nemovitosti.

- Fotovoltaické panely dodavaji Cistou energii
najemcum kazdého Ctvrtého arealu ARETE
0 celkavém vykonu 146 MWp.

- Komplexné mapujeme spotreby energii a vypusténé
emise v celem portfoliu.

- Wytvorili jsme plan prechodu na klimatickou neutralitu
budov. 92 % nemovitosti ve sprave fondu ARETE
INDUSTRIAL pro$lo analyzou CRREM (Carbon Risk
Real Estate Monitor) pro odpovédné fizeni rizik do
roku 2050.

- Podpora biodiverzity:

- Vyséazeli jsme na 502 stromU a mimoto ozelenili
plochu o celkové rozloze 20 fotbalovych hrist

- Na kazdé nemovitosti, kterou jsme sami postavili,
jsme vytvorili alespon jeden biodiverzitni habitat -
najdete u nas mokrady s vihkomilnymi rostlinami,
drevéné utoCisté pro obojzivelniky, budky pro ptactvo,
zazemi pro hmyz i kamenné konstrukce pro plazy.

Social
- Zdravi, bezpe€nost a blahobyt zaméstnancu
anajemcu:

- Kazdy areal v ramci fondu ARETE INDUSTRIAL nabizi
odpocinkovy prostor, jako je kuchyrka nebo venkovni
posilovna.

- Poctiveé rozvijime spolecenskou udrzitelnost. Najemni
smlouvy jsme uzavreli vyhradné na dobu péti let
a vice a dosahli jsme 100 % podilu obsazenosti
pronajimatelnych ploch.

- Podpora mistnich komunit:

- U nové dostavéné haly v parku Rokycany I. jsme
postavili pres 200 m cyklostezky na podporu mistni
udrzitelné mobility, ktera poslouzi jako pinohodnotna
soucast mistni infrastruktury.

- Nasi zaméstnanci se zucastnili 6. rocCniku
charitativniho zavodu Béh dobré vile Nadace Olgy
Havloveé v obore Hvezda, jehoz vytézek putoval na
pomoc rodinam v tisni. V ramci 11. rocniku Béhejme

a pomahejme Utulkim ve Stromovcee jsme podporili

zvifata v Utulcich po celé Ceské republice. A Ugasti

na Czech Real Estate Charity Beach Volleyball
Tournament 2024 jsme paodporili Nadacni fond
Krystufek, Spolecnost E a DEBRA CR.

Governance
- Prosazovani etickych hodnot v oblasti fizeni a spravy:

-V oblasti fizeni a spravy Uspesné dodrzujeme Eticky
kodex skupiny, Pravidla whistleblowingu a Politiku
radneho fizeni a spravy.

- 100 % Klicovych dodavatelu, se  kterymi
spolupracujeme, se zavazalo dodrzovat Eticky kodex
pro dodavatele v souladu s United Nations Global
Compact.

- 100 % novych zaméstnancu spolecnaosti se téz
zavazalo k Etickému kodexu skupiny.

- Genderova rovnost a etika:

- Jako fond dlouhodobé prosazujeme a podporujeme
politiku genderové rovnosti. Obsazovani pracovnich
pozic vychazi z hlediska posouzeni potiebnych
zkuSenosti, dovednosti a schopnosti kandidata. Pri
vybéru také hraji roli hodnoty a pracovni navyky
kandidatu, které musi byt v souladu s nasi firemni
Kulturou a etickym kodexem. Rovnéz v oblasti
odmeénovani jsme zavedli korektni a nediskriminacni
politiku odmeénovani tak, aby byl tzv. adjusted gender
pay gap roven nule.
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11. Strategie vybéru nemovitosti

Vramci investicni strategie se fond ARETE INDUSTRIAL
zameéruje na dlouhodobg a stabilné vynosove primyslove
a logistické parky a nemovitosti, u kterych Ize vlastnim
developmentem tuto strategii naplnit. Obvykla vyse
dilcich investic do nemovitosti nebo majetkavych podill
spolecnosti viastnicich nemovitosti ¢ini 5-25 miliond EUR.
Privybéru vhodnych akvizic je v prubéhu investicniho

procesu kladen ddraz na lokalitu, kvalitu nemovitosti

a najemnikd, moznosti pro budouci rdst hodnaty investice
a v neposledni radé také na moznost rozsireni parku
prostrednictvim dalSi vystavby.

Vybér vhodnych akvizicnich prilezitosti je vyrazné
podminén dobrym umisténim lokality, vyhledavana jsou
zejmeéna regionalni centra s kvalitni infrastrukturou
a dobrou dostupnosti pracovni sily. Pri posuzovani

vhodnosti projektu je kladen diraz na najemni smlouvy,

pricemz je vyzadovano minimalné pét a vice let najemniho
vztahu pred moznosti ukonceni ze strany najemce.

Naprostym standardem je zajisténi najemni smlouvy
prostrednictvim garance poskytnuté materskou
spolecnosti nebo bankou. Vzdy je vyzadovano minimalni
obsazeni b0 % nemovitosti u nemovitosti generujicich
vynos, resp. predobsazenost pres 60 % pred zahajenim

nove vystavby.




A

12. Nemovitostni portfolio

Nemovitostni portfolio fondu tvorilo k 30. zafi 2024
celkem dvanact logistickych a vyrobnich areall na
Uzemi Ceské republiky, Slovenska a Polska, které jsou

ve vlastnictvi jednatlivych projektovych spolecnosti.

Prehled portfolia fondu

ARETE Park ARETE Park ARETE Park
Zdice Zgorzelec-Gorlitz Milovice*

ARETE Park M

Plzer*

ARETE Park ARETE Park ARETE Park
Rokycany I* Rokycany II* Dunajska Streda

“BREEAM certifikace v procesu

Hodnota nemovitosti v majetku dvanacti aktivnich
spolecnosti ve vlastnictvi fondu ARETE INDUSTRIAL
SICAV, a.s. dosahuje k 30. zari 2024 celkové hodnoty

75 miliardy K¢. Jedna se o trzni hodnotu nemovitosti

ARETE Park ARETE Park
Valadské Mezifici Kezmarok

ARETE Park
Belusa

By

ARETE Park ARETE Park
Vrable Trenéin

dle ocenéni nezavislého znalce, spolecnosti
Cushman & Wakefield.
Struktura portfolia fondu je vyvazené rozlozena mezi

logistiku a lehky pramysl.

Majetkove spolecnosti vlastni nasledujici
portfolio: stav k 30. zari 2024:

Celkova

pronajimatelna plocha

(stévajici plocha, 266 577 m?
plus ve vystavbe a

planovana vystavba)

/ toho:
- Celkova
aktual.r,n STOJICI/ 250 392 m?
pronajimatelna
plocha areald
- Ve vystavbe 7255 m?
Aktualni obsazenost: 100 %
Moznost dalsi 34 406 M2

vystavby:

Struktura podle primarniho
ucelu vyuziti nemovitosti

O

Sklad/Distribuce 67,1%

Ostatni 2,2 %
30,7 % \yroba/Produkce

Struktura podle primarniho segmentu
podnikatelské aktivity najemce

-‘ 61,6 % 3PL
Aktualnf / stojic pronajimatelna plocha

Dokoncena pronajimatelna plocha v m? k datu Vroéni zpravy

Automobilovy pramysl 20,2 %

Vyroba 14,6 %

Ostatni 2,2 %

Maloobchod 1,5 %

Pouzite definice:

Ve vystavbe

Probihajici development projekty, resp. projekty schvalené k vystavbé v nasledujicich mésicich (v m?)
Moznost dalsi vystavby:
Mozny development projekt (odhadované m?)

Dostupna plocha
Soucasna (aktualni, resp. stojici) pronajimatelna plocha bez uzaviené aktualni nebo budouci najemni smlouvy (m?)

Obsazenost:

Procentni vyjadreni obsazenosti pomérem aktualni/stojici pronajimatelné plochy vs. dostupné plochy (v %)




ARETE Park Zgorzelec-Gorlitz

ARETE Park Zgorzelec-Gorlitz predstavuje nejnovejsi

prirtstek do portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL. Akvizici
tohoto vyznamného logistického parku v zapadnim
Polsku dokoncila skupina ARETE na konci zari 2024. Timto
pocinem ARETE rozsifila své pusobeni mimo Ceskou
a Slovenskou republiku a vstoupila na polsky trh.
Park je situovan na polsko-némeckém pomezi ve mesté
/gorzelec a predstavuje logisticky areal tridy A o celkové
pronajimatelné ploSe cca 65 tis. m? Objekt je v plnem
rozsahu dlouhodobé pronajat prestiznim najemcuim:
evropskému vyrobei  dezinfekcnich a hygienickych
produktt Dr. Schumacher a vyznamnému logistickému
operatorovi ID Logistics Polska, ktery zde provozuje
distribucni centrum pro americky internetovy gigant
Amazon.

Mésto Zgorzelec nabizi fadu vyhod pro logistickeé
a prumyslové aktivity. Jeho strategicka preshranicni
poloha umoznuje hladky pristup na némecky i polsky trh.

Oblast je dobre propojena s hlavnimi dalnicemi, véetné

Stowianska 13B
53-900 Zgorzelec, Polsko

dalnice A4, ktera je soucasti lll. evropského dopravniho
koridoru. To zajituje efektivni dopravu do velkych mést,
jako jsou Drazdany, Berlin a Vratislav. Region taktez
nabizi pristup ke kvalifikované pracovni sile z Polska
i Némecka a je primyslovym centrem s orientaci na
vyrobu, maloobchod a sluzby.

Park ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®
New Construction na urovni Excellent a kombinuje
v sobé funkenost i ekologicka reseni. Ziskany certifikat
potvrzuje jeho vysokou energetickou Ucinnost. V objektu
jsou implementovany LED osvétleni a systémy omezujici
spotrebu vody, ¢imz splnuje potreby najemcd, kterf
hledaji logistické prostory udrzitelné a moderni zaroven.
Projekt je tak plné v souladu s ESG strategii skupiny

ARETE a potvrzuje jeji zavazek k udrzitelnosti a moderni

infrastrukture.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

65 154 m?

Ve vystavbe

Om2

Moznost dalsf vystavby

Om2

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 2%




ARETE Park Plzen

ARETE Park Pizen, Borska pole poskytuje najemcum temeér
18 tis. m? prémiovych ploch pro lehkou vyrobu, montaz
alogistiku. Aktualngé je areal pronajat ctyfem bonitnim
najemcum, spolecnostem Zasilkovna, Megatech, GIENGER
a Oxymetal.

Koncem roku 2023 byla dokoncena vystavba treti haly
logistického areélu, a to pro nového najemce, kterym je
Oxymetal. V breznu 2024 byla navic pfedana do uzivani
pristavba 0 vymére cca 2000 m? spolecnosti Zasilkovna,
kterd uziva prostory prvni haly jiz od roku 2023. Projekt
prumyslového parku v Plzni je vyjimecny tim, ze se jedna
o0 prvni celkovou revitalizaci brownfieldu development
tymem skupiny ARETE. Do$lo ke kompletni revitalizaci
objektu byvalého masokombinatu, ktery se proménil
v moderni areal poskytujici nejen skladovg, ale i vyrobni

a prodejni plochy.

Podnikatelska 1346/15a
30100 Plzen, Ceska republika

Univerzitni 1335/38
30100 Plzen, Ceska republika

Meéstska lokalita napojend primo na dalnici D5,
nejvyznamnéjsi logisticky karidor z Prahy do Némecka,
poskytuje dobrou dostupnost pracovni sily. Kvalifikovana
pracovni sila se rekrutuje z mistnich Skol, a navic se Plzen
postupne stava cilovym mistem pro presidleni z méné
atraktivnich lokalit v CR.

Lokalita Borskych pali je historicky centrem vyroby
a logistiky v regionu a je dlouhodobé povazovana za
prémiovou v ramei celé Ceské republiky. Nejedna se pouze
0 logistiku a vyrobu, ale predevsim o high-tech vyzkumna
a vyvojova centra a dalsi vysoce kvalifikované ¢innosti.
Ziskani certifikace trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®
New Construction na urovni Very Good pro 2. a 3. halu

je v procesu.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

17 838 m?

Ve vystavbe

Om2

Moznost dalsi vystavby

Om2

Dostupna plocha

Om‘2

Obsazenost

100 2%




ARETE Park Valasskeé Mezirici

V' ARETE Parku ValaSské Mezifici byla letos v Iété
Uspesne dokoncena vystavba jeha treti etapy, ktera byla
realizovana se stavajicim bonitnim ngjemcem, spolecnosti
DB Schenker. Diky ni se celkova plocha arealu vysplhala na
25 tis. m? premiovych prostor pro lehkou vyrobu, montaz
a logistiku.

Park ve ValaSskem Mezifici disponuje modernimi
solarnimi panely o celkovém vykonu 999 kWp
a nabijeCkami pro osobni i nakladni elektromaobily
v souladu s ESG strategii skupiny. Elektrarna rocne doda
950 MWh cisté energie spolecnosti DB Schenker a zbytek
vyrobeneé elektriny je dodavan do distribucni sité.

V arealu parku byly vybudovany dva biotopy -
mokrad pro obojzivelniky a unikatni ,zabi hrad", ktery
obojzivelnikim  poskytne zazemi ve stinu u vody
a Ukryt pred predatory ¢i béhem zimniho obdobi.
Biotopy byly vybudovany v souladu s ESG strategii skupiny

Lhotka nad Becvou 102
&.p.102, 756 41 Le$na, Ceska republika

ARETE nejen ke zvySeni udrzitelnosti nasich staveb, ale
take ke zvySovani hodnaty aktiv fondu.

Aredl se nachazi v jedinecné lokalité poskytujici vynikajict
dostupnost dalniéni sité skrze nové vybudovany propoj
na dalnici D48 umoznujici dopravu ve smeéru Brno -
Ostrava - Polsko. Zasadni dopravni vyhodou je i propojent
do slovenské dopravni sité. Zaroven je lokalita velice
atraktivni dostupnosti pracovni sily a historickou orientact
na lehky i tézky pramysl.

Nejnovejsi hala ziskala certifikaci trvalé udrzitelnosti
budov BREEAM® New Construction na Urovni Excellent
v zarf tohoto roku. Jiz v Cervenci ziskala stejny certifikat
také jedna ze starSich hal v objektu. Nejstarsi hala ma

certifikaci BREEAM®In Use na Urovni Excellent.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

25 223 m*

Ve vystavbe

Om2

Moznost dalsf vystavby

Om2

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 2%
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ARETE Park Kezmarok

Aredl slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také
jako globalni vyzkumné a vyvojove centrum spolecnosti
Hengstler, kterd se zabyva vyvojem a vyrobou
vysoce  specializovanych — metrickych  zarizeni.
Spolecnost  Hengstler se  stopadesatiletou  historii
je soucasti globalné pusobici americké prumyslovée
a technologické skupiny FORTIVE. Tato spolecnost je
zalistovand na newyorské akciové burze (NYSE) a je
soucasti technologického indexu NASDAQ.

Hala  splnuje  nejvwysSi  parametry  kategorie
A pramyslovych nemovitosti. K dispozici jsou expanzni

pozemky pro budouci rozSireni parku. Park se

Weinova 2
060 01 Kezmarok, Slovensko

vyznacuje dobrou dopravni dostupnosti a v jeho okoli
je k dispozici dostatek kvalifikované pracovni sily.
Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na urovni Very Good.

Se stavajicim najemcem probihaji jednani o budouci
expanzi haly, kterd by se realizovala v nasledujicim

obdabi.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

10 294 m*

Ve vystavbe

Om2

Moznost dalsi vystavby

4 634 m?

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 2%




ARETE Park Zdice

ARETE PARK Zdice poskytuje po dokonceni vSech ¢asti
developmentu témer 25 tis. m? prémiovych ploch pro
lehkou vyrobu, montaz a logistiku. Specifikace vyrobnich
a skladaovacich ploch splnuje nejnovejsi technologické
standardy. Poloha parku je situovana v bezprostredni
blizkosti dalnice D5 mezi sjezdy Exit 22 a Exit 28.

Soucasny areal je pronajiman trem renomovanym
spolecnostem. Jeho prostory obyva firma Hronovsky,
ktera je jednim z prednich dodavatell evropského
automobilového prdmyslu po vice nez tricet let,
a dale spolecnost DaniDarx, ktera vlastni e-shop
Trenyrkarna.cz a v Ceské republice vyrabi spodni pradlo.

V Cervnu jsme navic dokonCili vystavbu samostatne

logistické haly pro najemce Kuehne+Nagel, ceskou

Cernin 89, Cernin 98
267 51 Zdice, Ceska republika

pobocku globalniho poskytovatele logistickych sluzeb,
ktera zde otevrela cross-dock.

Jedinecna poloha logistickeho arealu  umoznuje
dvoustrannou obsluznost a spolecné s blizkou dostupnosti
pracovni sily ze spadove oblasti Berouna, Zdic a Prahy
predstavuje unikatni potencidl pro rozvoj vyrobnich
a skladovacich kapacit.

Nejstarsi hala ma certifikaci trvalé udrZitelnosti budov
BREEAM® In Use na urovni Good. Ziskani certifikace
BREEAM® New Construction na urovni Very Good pro

dvé novéji postavené haly je v procesu.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

24 808 m*

Ve vystavbe

Om‘2

Moznost dalsf vystavby

Om2

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 2%




ARETE Park Rokycany I

Nové budovany park z portfolia ARETE, necelych 5 km
od PIzné, se nachazi primo na sjezdu 62 dalnice Db, jez
je hlavni dopravni tepnou spojujici Prahu a sousedni
Némecko. Svou pozici a vybornou dopravni dostupnosti
je idealnim arealem pro potreby prestiznich nadnarodnich
najemcu. Jeho lokalita je atraktivni i diky dostupnosti
kvalitni pracovni sily v okoli.

Park o celkové pronajimatelné plose vice nez 22 tis. m? se
muze pochlubit technickymi specifikacemi, které spinuji
nejvyssi pozadavky environmentalnich certifikaci. Cely
park je budovan s ohledem na ESG strategii skupiny
ARETE. Dvé haly, které jsou soucasti parku, jsou zaroven
prvnimi objekty v ramci portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL,
které jsou primarné vytapeny za pomoci tepelnych
Cerpadel.

Obé haly v rdmci areélu jsou pronajaty prestiznim

nadnarodnim najemcum. Najemcem prvni haly je

Litohlavska 1097, Plzeniské Predmesti
337 01 Rokycany, Ceska republika

spolecnost Raben, ktera nabizi komplexni logisticke sluzby
na miru. Druha hala, kterou budou vyuzivat dva najemci,
s nimiz byly podepsany dlouhodobé najemni smlouvy, byla
dokoncena ve druném kvartalu roku 2024. Prostory budou
slouzit pro lehkou vyrobu. Jednim z ngjemcu je spolecnost
Safran Cabin CZ, ktera je prednim vyrobcem interiér
letadlovych kabin. DalSim najemcem bude ¢eska pobocka
francouzské spolecnost Hutchinson, kteréa je soucasti
nadnarodniho koncernu TotalEnergies. PIné dokonceni
vystavby druhé budovy je planovano na zacatek 2Q 2025.
Ziskani certifikace trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®
New Construction na urovni Very Good pro obé haly je

v procesu.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

15 149

Ve vystavbe

7 255 m?

Moznost dalSi vystavby

Om2

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 9%




ARETE Park Vrable

ARETE Park Vrable je Spickovy vyrobni areal
s dlouhodobym stabilnim najemcem v blizkosti
jedné z hlavnich vyrobnich lokalit u slovenské Nitry.
Jedna se o vyrobni a logistické centrum spolecnosti

Nanogate Slovakia, sr.o, které tézi ze zavedené

Aktudlni / stojici pronajimatelnd plocha

16 365 w:

Dostupné plocha

Omz2

Stanicna 502
952 01 Vrable, Slovensko

vyrobng-logistické lokality. Park nabizi vice nez
16 tis. m? vyrobnich ploch.

Spolecnost Nanogate je lidrem v oblasti vstrikovani
plasti a poskytuje svym klientum sluzby od analyzy
navrh  alternativnich

vyrobitelnosti - pres  design,

Ve vystavbe

Om'2

Obsazenost

100 %

materiald a technologii, produkci forem a PPAP
dokumentaci az po navrh logistickych reseni.
Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov

BREEAM® In Use na urovni Very Good.

Moznost dalsi vystavby

()m2




ARETE Park Puchov

Moderni vyrobné-logisticky areal s 11 tis. m? aktualngé
pronajimatelné plochy s moznosti dalSi expanze o vice
nez 5 tis. m? se nachazi pfimo u dalnice D1. Aredl je
dlouhodobé pronajaty spolecnosti BOOSTER Precision

Components (Belusa).

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

10 985

Dostupna plocha

Om2

018 61 Belusa, Slovensko

Najemce ma v arealu zfizeno moderni centrum
excelence pro variabilni geometrii turbin a s dalSim
zamérenim na presné obrabéni, komplexni montaz
a Spickova vyrobni reSeni pro klienty po celém svetg,

nejen pro odvetvi automotive.

Ve vystavbe

Om2

Obsazenost

100 %

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Moznost dalSi vystavby

5 212 m?



ARETE Park Trencin

ARETE Park Trencin je modernim primyslovym parkem
z portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL. Nachazi se
v tésneé blizkosti Trencina a v aktualni podobé poskytne
svym najemcdm necelych 6 tis. m? prémiovych
vyrobné-logistickych ploch, pficemz jejich specifikace
spinuje nejnovejsi trzni standardy. Soucasti je také mozna
expanze dalSich cca 25 tis. m? na navazujicich pozemcich.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha

5 603 m*

Dostupna plocha

Om2

Zablatie 859

911 06 Trencin, Slovensko

Poloha parku je situovana v blizkosti dalnice D1
v etablované pramyslove-logistické zoné meésta
Trencin s idealnim napojenim na méstskou logistiku.
Hlavnim klientem parku je spolec¢nost Linde Material
Handling Slovakia, ktera se specializuje na prodej, servis
a pronajem manipulacni techniky, regalovych reseni
a automatizaci skladu.

Ve vystavbé

Om2

Obsazenost

100 9%

Stavajici hala ziskala v zari tohoto roku certifikat trvalé
udrzitelnosti budov BREEAM® New Construction na trovni
Very Good.

Moznost dalsi vystavby

2 500 m-
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ARETE Park Rokycany II

Moderni logisticky areal ARETE Park Rokycany Il je dosud
nejvetsim developmentem fondu ARETE INDUSTRIAL
a nabizi cca 30 tis. m? premiovych skladovacich
a navazujicich kancelarskych ploch.

Moderni logistickd hala se pySni nejnovéjSimi
technologickymi i environmentalnimi specifikacemi

a zohlednuje ESG standardy s ohledem na strategii

Aktudlni / stojici pronajimatelnd plocha

29 867 w

Dostupné plocha

Om2

Vaclava Nového
337 01 Rokycany, Ceska republika

skupiny ARETE. Najemce muze tézit ze strategického
umisténi haly nedaleko dalnice Db.

Jedinym a dlouhodobym najemcem arealu je némecka
logisticka spolecnost Thomas Duvenbeck Immobilien,
ktera je soucasti britské investicni skupiny Waterland.
Hala je najemcem vyuzivana pro logisticke ucely a je

nejvétsim konsolidacnim centrem spolecnosti v Evrope.

Ve vystavbe

Om2

Obsazenost

100 %

Park svym vybornym umisténim zapadé do sité klicovych
evropskych skladovacich a distribucnich center skupiny.
Areadl je vyjimecny i celkovou rozlohou kancelarskych
ploch, kterych nabizi 4 tisice m?.

Ziskani certifikace trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®

New Construction na urovni Very Good je v procesu.

Moznost dalSi vystavby

Om2




ARETE Park Dunajska Streda

Aredl logistického parku o rozloze necelych 30 tis. m?
se nachazi nedaleko mésta Dunajska Streda a priblizné
40 km od Bratislavy. Najemcem je spolecnost BSK
Transports z italské skupiny Bracchi, ktera na Slovensku
dlouhodobé pusobi.

ARETE Park Dunajska Streda se nachazi na strategickém
trojmezi mezi Slovenskem, Madarskem a Rakouskem
v dojezdové vzdalenosti Bratislavy, Budapesti a Vidne,
které je idealni lokalitou pro umisténi logistického parku.
Misto zaroven vynika svym dobrym napojenim na dalnicni
sit a blizkosti primysloveho centra mésta Dunajska
Streda, kterg je jednim z nejdynamictéji se rozvijejicich
ekonomickych center na Slovensku.

Budova splfuje vysoky technicky standard tridy

A a disponuje nejmoderngjsimi technickymi parametry.

Kostolné Kracany 472
930 03 Kostolné Kracany, Slovensko

Aredl se rozklada na plose teméar 30000 m?. DalSich
12700 m? je v pred-realizacni fazi, pricemz najemni
prostory budou dostupné do 8 meésicl od zacatku
stavby. Expanze nabidne nové moderni prostory pro
skladovani, logistiku Ci lehkou vyrobu a kancelare i socialni
prostory na miru. Soucasti expanze je v ramci naplnovani
strategie ESG moznost vystavby fotovoltaicke elektrarny.
K pronajmu budou k dispozici jednotky od 3000 m?.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov

BREEAM® In Use na uraovni Very Good.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

29 874 w

Ve vystavbe

Om2

Moznost dalsf vystavby

12 720 m?*

Dostupna plocha

Om2

Obsazenost

100 2%




ARETE Park Milovice

ARETE Park Milovice se nachazi v prémiove lokalité
Stredoceskeho kraje. Dlouhodobym najemcem arealu,
ktery v soucasnosti poskytuje prostory o rozloze vice
nez 8 tis. m? s moznosti expanze o dalSich 9,3 tis. m?, je
firma AAS Automotive s.r.o. Tato spolecnost je soucasti
silné mezinarodni spolec¢nosti Decotek Automotive, jez
Se specializuje na vyrobu podélnych a pricnych stresnich

nasicu.

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha

8162 w

Dostupné plocha

Om2

Topolova 828
289 23 Milovice, Ceska republika

Park je atraktivni predevsim diky své s trategickeé poloze.
Milovice s e nachazeji v dojezdoveé vzdalenosti jak Prahy,
tak Mladé Boleslavi, Liberce nebo Drazdan, coz z tohato
mista Cini idealni lokalitu prave pro automaobilovy pramysl.
Pro spolecnost Decotek je navic areal strategickym
projektem, diky némuz chee firma expandovat na nové

trhy v Evrope.

Ve vystavbe

Om2

Obsazenost

100 %

Ziskani certifikace trvalé udrZitelnosti budov BREEAM®

In Use na urovni Very Good je v procesu.

Moznost dalSi vystavby

9 340 m?




Nemovitostni portfolio

Aktualni / stojici

Typ nemovitosti: pronajimatelna plocha: Ve vystavbe: Moznost dalsi vystavby:
Portfolio celkem IND/LOG 259 322 7255 34 406 ;
! . ; * e 7 .i;ﬂ : 1
.. - . L T" 4 - ruh-' r -
ARETE Zgorzelec-Gorlitz IND/LOG 65 154 0 0 b g ’
' — ey et r i
ARETE Plzei LOG/IND 17 838 0 0 oWy A e S % “:1"-' e 51'_ e 1""--""3
Y ST — =——.| i) ol A
ARETE ValaSské Mezirici LOG 25 223 0 0 '
ARETE KeZmarok IND 10 294 0 4 634
ARETE Zdice LOG/IND 24 808 0 0
ARETE Rokycany | LOG/IND 15149 7255 0
ARETE Vrable IND 16 365 0 0
ARETE BeluSa IND 10 985 0 5212
ARETE Trencin IND 5 603 0 2 500
ARETE Rokycany Il LOG 29 867 0 0
ARETE Dunajskéa Streda LOG 29 874 0 12 720
ARETE Milovice IND 8 162 0 9 340

Definice: IND: Industrialni nemovitost LOG: Logisticka nemovitost

(65







13. Pirehled vysledki fondu

Fond k 30. 9. 2024 utrzil ztratu ve vySi 11771 tis. K¢ pred
zdanénim. Celkova aktiva z investicni ¢innosti byla ve

Klicové ukazatele
za obdobi od 1.10. 2023 do 30. 9. 2024

tis. K¢

Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti

Nerealizovany zisk (ztrata) z precenéni majetkovych Ucasti

Dan z prijmu

Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi po zdanéni

vySi 4238006 tis. KC a z neinvesticni Cinnosti ve vysi
66 tis. KE.

30. 9. 2024
107 286
-98 678
-2 628
-n

13.1. Predpokladany vyvoj a popis hlavnich rizik

Aktivity Fondu se do konce roku 2024 a v roce
2025 nadale zaméri predevSim na  budovani
portfolia a zvySovani hodnoty jednotlivych parkd
v portfoliu. Dale je v planu dokonceni vystavby
novych parkd, které jsou z velké Casti jiz pronajaty

najemcum s vybornym mezindrodnim  ratingem.
Do konce roku 2024 a v prubéhu roku 2025 bude Fond

jesté pokracovat v Upisu novych investoru, pricemz
se da nadale predpokladat vyssi podil mezinarodnich
a institucionalnich investic do Fondu.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude nadale
pracovat na naplnéni investicniho planu Fondu. Na
konci roku 2028 bychom radi méli pod spravou majetek
v hodnoté priblizné 500 miliont EUR.

30. 9. 2023
20105
-128 410
-1029
-109 394

V prubéhu nasledujiciho Gcetniho obdobi od 1. 10. 2024
do 30. 9. 2025 bude Fond dale realizovat investicni
strategii vymezenou ve statutu Fondu.

Hlavni rizika jsou blize popsana v Priloze €. 3 - Priloha
radné ucetni zaverky Fondu.

14. deaje o podstatnych zménach statutu fondu,
ke kterym doslo v prabéhu Gi¢etniho obdobi

V prubéhu sledovaného Ucetniho obdobi byl statut
Fondu dvakrat aktualizovan. Doslo k néasledujicim
podstatnym zménam:
- nové adresa sidla
a obhospodarovatele Fondu;
- blizSi specifikace moznosti a limitd vztahujici se

administratora

15. Udaje o skute¢né zaplacené tplaté

k prodeji véci na ucet Fondu, které Fond nemé ve

svem majetku;

- doplnéniinformaci ohledné faktoru udrzitelnosti
a jejich dopad na investicni strategii Fondu, véetné

potencialnich rizik;

- pridani prilahy 1,Predsmluvniinformace k investicim

dle ¢l. 8 SFDR",

- implementovani dvou novych investicnich trid akcii

(IAF a IAG), véetné podminek redistribuce vynosu
a popisu podminek pro nakup ¢i prodej téchto novych
investicnich akcil.

obhospodarovateli za obhospodarovani fondu,

s rozliSenim na tidaje o Giplaté za vykon ¢innosti
depozitare, administratora, hlavniho podptirce

a auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich

Udaje o dalSich nakladech ¢i danich:

Odmeéna obhospodarovateli:
Administrace, Upisy
Uplata depozitafi:

Odmeéna auditora:

2500 tis. KC

5 826 tis. KC

1162 tis. K¢

2 062 tis. KC

Znalecke posudky
Propagace a reklama
Poradenstvi a konzultace
Dan z prijma, odlozena dan
Odborny poradce

Naklady na poplatky a provize

4 083 tis. KC
1975 tis. KE
1768 tis. KC
2 628 tis. K¢
62 024 tis. K¢
24 457 tis. KE



16. Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota
presahuje 1 % hodnoty majetku fondu

K rozvahovéemu dni drzel Fond majetek ve vySi
4238072 tis. KC. Nejvetsi polozkou majetku jsou
v Ucetnim obdobi pohledavky za nebankovnimi
subjekty, jejichz vySe k rozvahovému dni dosahovala
Castky 2303321 tis. K¢, tj. 5435 % majetku Fondu.

DalsSimi polozkami jsou pohledavky za bankami
ve vySi 183828 tis. K¢, 1. 434 % majetku Fondu,
UCasti s podstatnym a rozhodujicim viivem ve vySi
1744067 tis. KC, tj. 4115 % majetku Fondu, a Ostatni
aktiva ve vySi 6261 tis. K¢ a Naklady a prijmy pristich

16.1. Informace o skladbé a zménach skladby majetku fondu

Skladba majetku Fondu v tis. K¢
Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Ostatni aktiva

Naklady a prijmy pristich obdobi

Aktiva celkem

30. 9. 2024

185 828

2303 321

1744 067

6 261

595

4238 072

obdobi ve vySi 595 tis. K¢. BlizSi specifikace jednotlivych
polozek je zahrnuta v priloze k Ucetni zavérce.

30. 9. 2023

395796

2 825 390

12105

215

586

3894 092

Skladba majetku Fondu k 30. 9. 2024

v tis. K¢
1744 067
183 828
595
6 261 2303 321
Pohledavky za bankami ® Pohledavky za nebankovnimi subjekty

e Utasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem  © Ostatni aktiva

e Naklady a piijmy ptistich obdobi

Vyvoj hodnoty aktiv Fondu
(v tis. K¢)

3000 000,0000

2500 000,0000

2000 000,0000

1500 000,0000

1000 000,0000 \
500 000,0000

0,0000

2022

Skladba majetku Fondu k 30. 9. 2023

v tis. K¢

712105
586
2825390
215
355796
Pohledavky za bankami ® Pohledavky za nebankovnimi subjekty

e Utasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem  © Ostatni aktiva

e Naklady a piijmy pt¥istich obdobi

2024

@ Pohledavky za bankami @ Pohledavky za nebankovnimi subjekty ® Utasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem



17. Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii

Hodnota investicnich akcif je stanovovana z fondového
kapitalu Fondu zjisténého ke konci rozhodného
obdobi - k poslednimu dni prislusného kalendarniho
meésice. V obdobi od vytvoreni Fondu az do 30. zari 2024
reflektoval fondovy kapital majetek a dluhy v bilanci
prfedmétného Fondu, soucasti majetku Fondu v danem
obdobi byly také majetkové Ucasti a pajcky jednotlivym
majetkovym spolecnostem. Fondovy kapital je tvoren
Cistymi aktivy pfipadajicimi na drzitele investicnich
akcii. Do této polozky jsou zahrnuty jednak polozky
ostatnich kapitalovych fondd, nerozdéleného zisku
a ztrat z predchozich obdobi, vysledku hospodareni
bézneho Ucetniho obdobi, rovnéz ale take tzv.

participujici prostredky. Participujicimi prostredky jsou

prijaté prostredky za Upis investicnich akcii, za které
ke dni ucetni zaverky nebyly emitovany investicni akcie,
ale jiz se podili na zhodnoceni Fondu. Participujic
prostredky pro sledované ucetni obdobi byly v nulové
vySi. Vedle participujicich prostredkd Fond eviduje
rovnéz neparticipujici prostredky, coz jsou rovnéz
prijaté prostredky za Upis investicnich akcii, za které
ke dni Ucetni zaverky nebyly emitovany investicni akcie
a které se zatim nepodili na zhodnoceni Fondu.

Precenéni nemovitosti v majetku projektovych
spolecnosti vlastnénych Fondem vstoupilo do hodnoty
jeho fondového kapitalu k 30. 9. 2024 dle znaleckého
ocenéni k 15.9. 2024, resp. v jednom pripadé k 15.7. 2024,

provedeného  spolecnosti  Cushman & Wakefield.

Samotné ocenéni majetkovych spolecnosti  bylo
provedeno administratorem Fondu k 30. 9. 2024.
Metoda urceni realné hodnoty majetku a zavazkd
Fondem vlastnénych majetkovych spolecnosti se
v roce 2024 nezménila. Do hodnoty investicnich akcii
emitovanych fondem tak mésicné vstupuje realna
hodnota podkladovych aktiv - nemovitosti, at uz
vlastnénych na pocatku roku, nebo porizenych béhem
roku, obéznych aktiv a zavazku dilcich nemavitostnich
spolecnosti vici tretim stranam. Fond v rozhodném
obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index ani jiny
benchmark.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. evidoval v icetnim obdobi nasledujici druhy investi¢nich akcii:

V jednotkach mény

Fondovy kapital celkem™
Fondovy kapital na I1AB

Pocet celkem vydanych IAB
Pocet nove vydanych IAB
Pocet nove odkoupenych IAB
ISIN

Pocet participujicich IAB*
Hodnota IAB

4,180 479 068,39 K¢
5047575139 € 5097595611 €
4 350 200 ks 4350 200 ks

30.9. 2024 30.9.2023

0 ks 1591409 ks
0ks 0 ks

CZ0008043924 CZ0008043924

0ks 0 ks
11,6030 € nnu2€

3 864 577 492,02 Ké

30.9. 2022
3069 540 759 K¢
43308 73020 €
2758 7191 ks
1758 791 ks
Oks
CZ0008043924
839105 ks
12,0372 €

Fondovy kapital na IAC

Pocet celkem vydanych IAC
Pacet nove vydanych IAC
Pacet nove odkoupenych IAC
ISIN

Pocet participujicich IAC*
Hodnota IAC

Fondovy kapital na IAE
Pacet celkem vydanych IAE
Pacet nové vydanych IAE
Pocet nove odkoupenych IAE
ISIN

Pocet participujicich IAE*
Hodnota IAE

Fondovy kapital na IAX

Pocet celkem vydanych IAX
Pocet nove vydanych IAX
Pacet nové odkoupenych IAX
ISIN

Pocet participujicich IAX*
Hodnota IAX

Fondovy kapital na IAY

Pacet celkem vydanych IAY
Pacet nové vydanych IAY
PocCet nové odkoupenych IAY
ISIN

Pocet participujicich IAY*
Hodnota IAY

50 523 754,54 €
3929 551 ks
286 523 ks
Oks
CZ0008043932
Oks
128573 €
61889 839,81 €
6 321 548 ks
445 571 ks
0 ks
CZ0008048410
0 ks
97903 €
107131893 €
82 350 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043940
0 ks
13,0093 €
2 063 060,77 €
62 000 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043957
Oks
332151 €

46 998 266,03 €
3643 028 ks
420 580 ks
Oks
CZ0008043932
Oks
12,8404 €
57 634 48224 €
5875977 ks
3 871866 ks
0 ks
CZ0008048410
0 ks
9,8084 €
108165917 €
82 350 ks
17 483 ks
0 ks
CZ0008043940
0 ks
13,1484 €
208438984 €
62 000 ks
0 ks
38 000 ks
CZ0008043957
Oks
334814 €

43058 38983 €
3222 448 ks
545 082 ks
Oks
CZ0008043932
33212 ks
13,2257 €
35084 77538 €
2 004 M ks
685 276 ks
0 ks
CZ0008048410
1468 671 ks
10,1027 €
913 85411 €
64 867 ks
37 341 ks
0 ks
CZ0008043940
2997 ks
13,4659 €
2 666 460,61 €
100 000 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043957
Oks
26,6646 €




V CZK

Fondovy kapital celkem*
Fondovy kapital na IAB
Pocet celkem vydanych IAB
Pacet nove vydanych IAB
Pocet nové odkoupenych IAB
ISIN

Pocet participujicich I1AB*
Hodnota IAB

Fondovy kapital na IAC
Pocet celkem vydanych IAC
Pocet nove vydanych IAC
Pocet nové odkoupenych IAC
ISIN

Pocet participujicich IAC*
Hodnota IAC

Fondovy kapital na IAE
Pocet celkem vydanych IAE
Pocet nove vydanych IAE
Pocet nové odkoupenych IAE
ISIN

Pocet participujicich IAE®
Hodnota IAE

30. 9. 2024
4,180 479 068,39
1270 979 57110
4 350 200 ks
0 ks
0ks
CZ0008043924
0 ks
292,1635
1272188 139,21
3929 551 ks
286 523 ks
0ks
CZ0008043932
0ks
323,7468
1558 387 677,28
6 321548 ks
445 571 ks
Oks
CZ0008048410
Oks
2465197

30.9.2023
3 864 577 497,02
1233 978 863,64
4 350 200 ks
1591409 ks
0 ks
CZ0008043924
0 ks
2851236
1150 797 287 61
3 643 028 ks
420 580 ks
0 ks
CZ0008043932
0 ks
312,5353
1403 088 363,86
5875977 ks
3 871866 ks
Oks
20008048410
Oks
238,7365

30.9.2022
3069 540 759
1063 229 326

2758791 ks

1758 791 ks

0 ks
CZ0008043924
839 105 ks
2955133
1057 083 470
3222 448 ks
545 082 ks
0 ks
CZ0008043932
33212 ks
324,6909

861331236

2 00411 ks

685 276 ks

0 ks
CZ0008048410
1468 671ks
248,0213

Fondovy kapital na IAX

Pocet celkem vydanych IAX
Pocet nové vydanych IAX
PocCet nove odkoupenych IAX
ISIN

Pocet participujicich IAX®
Hodnota IAX

Fondovy kapital na IAY
Pocet celkem vydanych IAY
Pocet vydanych IAY

Pocet odkoupenych IAY
ISIN

Pocet participujicich IAY*
Hodnota IAY

V CZK

*Participujici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu
Ucetni zaverky upsany, ale nebyly do data zaverky vydany,

nicmené jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto
jsou soucasti fondového kapitalu.

26 975 810,62
82 350 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043940
0ks
3275711
51947 870,19
62 000 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043957
0 ks
837,8670
30.9.2024

26 228 89072
82 350 ks
17 483 ks
0 ks
CZ0008043940
0 ks
320,0321
50 484 091,66
62 000 ks
0 ks
38 000 ks
CZ0008043957
0ks
814,9373
30.9.2023

* Fondovy kapital zahruje participujici prostredky
a vysledek hospodareni s nimi souvisejici. Dale Fond
evidoval v Ucetnim obdobi tridy investicnich akeii IAA, IAD,
IAF a IAG. Tyto tridy doposud nebyly emitovany.

22 435118
64 867 ks
37 341 ks
0 ks
CZ0008043940
2997 ks
330,5878
65 461608
100 000 ks
0 ks
0 ks
CZ0008043957
0 ks
654,6159
30.9.2022

Devizovy kurz k 30. 9. 2022 byl 24,550 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 9. 2023 byl 24,340 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 9. 2024 byl 25,180 CZK/EUR.




Grafvyvoje hodnoty IA meziro¢né v EUR
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18. Soudni nebo rozhodci spory, ktere se tykaji

majetku nebo naroku v
zaknihovanych cennyc

astnik(i cennych papirti nebo
n papird, jestlize hodnota

predmetu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nejsou evidovany spory, ve kterych
by predmét majetku prevySoval 5 % hodnoty majetku
Fondu.

19. Hodnota vSech vyplacenych podilti na zisku

Fond v U¢etnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu
na podil na zisku.

20. Udaje o odménovani

Obhospodarovatel vytvoril systém pro odménovani svych
zameéstnancU, veetné vedoucich 0sob, na Urovni narokove
slozky odmény (mzda) a nenarokové slozky odmeény
(vykonnostni odména). Nenarokové slozka odmény je
vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek,

které se zpravidla odvijeji od vysledku hospodareni

obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného
zamestnance.

Obhospodarovatel uplatriuje specifické zasady a postupy
pro odmeénovani ve vztahu k zameéstnancam, ktefi maji
vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven

obhospodarovatel fondu nebo obhospodarovany fond.

Tyto zasady a postupy v ramci systému odmenovani
podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji
k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu
obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jgjich strategi
a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Zamestnanci a vedouci 0soby, kteri pri vykonu ¢innosti

v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny
vliv na rizikovy profil fondu: a) Clenové predstavenstva
a dozorci rady, b) Fond manazeri.

Obhospodarovatel je povinen zvergjnovat Udaje

0 odménovani svych zaméstnancu. Cisla 0 odménach
uvedena nize jsou pouze pomernou casti celkové
castky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho
zameéstnancim prifaditelné k c¢innosti  danych

zamestnancl na ukolech spojenych s Fondem.
Obhospodarovatel zavedl metodu vypoCtu pomérné

castky pripadajici na jednotlivé fondy zalozenou na
objektivnich kritériich.

21. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pijmech
vyplacené obhospodarovatelem fondu

Odmeéna vyplacena obhospodarovatelem v jednotkach K¢

Pevna slozka odmeén pracovnikl
Pohybliva slozka odmeén pracovnik
Pevné slozka odmén vedoucich osob
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob
Pocet pracovniku

PoCet vedoucich osob

Odmeény za zhodnoceni kapitalu

30. 9. 2024

1054 696

54 986

326 594

21006

21

5

0



24. Informace o likvidité, rizkovéem profilu fondu,
systemu fizeni rizik a pakovem efektu

22. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pijmech
vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil

Odmeéna vyplacena obhospodarovatelem v jednotkach K¢

Odmeény pracovnikiim
Pocet pracovniki
Odmeny vedoucim osobam

Pocet vedoucich osob

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v Ucetnim

obdobi vyplacena.

23. Udaje o kontrolovanych osobach

Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nesplnuje

definici § 34 odst. 1ZISIF Zadna pravnicka osoba.

30. 9. 2024
287 638
7
262 235
9

Aktiva Fondu ani z Casti nepodléhaji zviastnim opatrenim
v dusledku jejich nelikvidnosti ve smyslu ¢lanku 108 odst.
2 AIFMR. Obhospodarovatel v prubéhu ucetniho obdobi
nezaved zvlastni opatreni k fizeni likvidity Fondu. Pravidla
a pripadna omezeni pfi odkupovani investicnich akcii jsou
uvedena ve statutu Fondu nebo v prislusnych pravnich
predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu
Fondu. V prabéhu tcetniho obdobi nedoslo k vyznamnym

zménam v rizikovem profilu Fondu ani k prekroceni

Pakovy efekt

Ukazatel

Pakovy efekt dle metody hrubé hodnoty aktiv

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody

Pakovy efekt je vyuzivan v nizké mire, pricemz maximalni
mira je dle statutu Fondu stanovena na 600 % hodnaty

majetku Fondu.

limitd pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem
Fondu. Obhospodarovatel pri obhospodarovani majetku
Fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejmeéna
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve
statutu Fondu. Osoba provadgjici spravu majetku
Fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud
by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramci systému
fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za

fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika,

30. 9. 2024
96,98 %
10138 %

kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti Celi, zejmena
posuzuje rizika investicnich transakci, vyhodnocuje
soulad investicnich transakei s limity pro diverzifikaci
rizik a provadi dalSi ukony nezbytné pro efektivni rizeni
investicnich a operacnich rizik. V pribéhu Gcetniho obdobi
nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik

uplatnovanym obhospodarovatelem.

30.9. 2023
9156 %

100,76 %




25. Identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu
majetku (portfolio manazera) fondu v icetnim obdobi

a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval,

vcetné strucneho popisu jeho zkusenosti a znalosti

Portfolio manazer, ¢len predstavenstva:

Ing. Martin Trpak

Vykon ¢innosti: 15. 9. 2021 - 30. 9. 2024

Martin Trpak absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou
v Praze se specializaci na Narodni hospodarstvi
a Finance. Jiz béhem studia zaCal pracovat ve spolecnosti
Clearstream Operations Prague s.r.0. ve skupiné Deutsche
Borse, kde ziskal obsahlé zkuSenosti v oblasti custody
a clearingu cennych papiru. V roce 2019 nastoupil na
pozici Reconciliations officera, kde prohloubil své
znalosti v oblasti fungovani mezinarodniho depozitare
investicnich fondU. Do spolecnosti Winstor investicni
spolecnost a.s. nastoupil v roce 2020 jako Fond manazer.
0d roku 2021 je ¢lenem predstavenstva zodpovednym za
obhospodarovani majetku.

Dalsi ¢lenové predstavenstva spolecnosti

Winstor investicni spolecnost a.s.:

Predseda predstavenstva: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Vykon ¢innosti: 3.7. 2019 - 30. 9. 2024

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou
v Praze se zaméfenim na Penézni ekonomii a bankovnictvi
a Fakultu socialné ekonomickou na UJEP. BEhem studia
v zahraniCi se vénoval oboru Hospodarske dgjiny. Od
roku 2007 prednasi na VSE v Praze predméty z oblast
kapitalovych trhu, ménové politiky a bankovnictvi, ve
kterém ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahajil
vroce 2007 v risk managementu KBC Securities v oddéleni
pro trzni a kreditni rizika kapitalovéeho trhu. Nasledné
zatal pracovat ve spolecnosti Patria Finance, kde prosel
vSemi urovnémi maklérskeé pozice a v roce 2010 byl v Patrii
jmenovan Reditelem obchodovani s cennymi papiry. Od
roku 2014 byl zodpovédny za obchod a obchodni rozvoj
skupiny Patria. V roce 2019 zalozil Winstor investicni

spolecnost a.s,, ve které je predsedou predstavenstva.

Mistopredseda predstavenstva: Ing. Katerina Hejzlarova
Vykon ¢innosti: 14.12. 2021 - 30. 9. 2023

Katefina Hejzlarova (Sladkova) na Vysoké Skole
ekonomické v Praze vystudovala obor Ugetnictvi

a finan¢ni fizeni podniku. V prvnich letech své kariéry
pusobila ve spolecnosti Patria Finance na pozici vedouci
klientského oddéleni. Od poloviny roku 2014 byla ve
skupiné Patria zodpovedna za fizeni oddéleni financi
a pozdégji i oddéleni lidskych zdroju. Od roku 2015 byla
zaroven Clenkou predstavenstva Patria Corporate Finance.
Ve Winstor investicni spolecnosti a.s. pusobi od roku 2019

a je zodpovedna za administraci investicnich fondu.

Clen predstavenstva: David Petrii

Vykon ¢innosti: 1. 4. 2022 - 30. 9. 2024

David Petru zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni
kancelariJUDr. Radila, kde postupné ziskaval zkusenosti
v oblastech ucetnictvi, dani a v neposledni rfadé
Sirokého pravniho povédomi v oblastech obchodniho
a soukromeého prava. Nasledné pusobil jako specialista
investicniho majetku v nadnarodni spolecnosti CELESTICA.
0d roku 2004 se vénoval problematice developmentu
rezidencni a komer¢ni vystavby na pozici finan¢niho
manazera ve skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN.

K tymu Winstoru se pripojil v dubnu 2022 jako portfolio
manazer a Clen predstavenstva Winstor investicni
spolecnost a.s. zodpovédny za obhospodarovani majetku.

Clen predstavenstva: Ing. Karolina Klapalova

Vykon ¢innosti: 4. 5. 2020 - 30. 9. 2024

Karolina Klapalova je absolventkou Fakulty stavebni
Ceského vysokého uceni technického v Praze. V roce
2011 zacala pracovat ve spolecnosti Chenen, ve
které v pozici projektového manazera ziskala Siroke

26. Identifika¢ni idaje depozitaie fondu a informace
o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Komercénibanka, a.s.

ICO: 45317054

Sidlo:  Na Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1
Vykon cinnosti depozitare: celé Ucetni obdobi

Komercni banka, a.s. vykonavala pozici depozitare Fondu
celé ucetni obdobi.

zkuSenosti s fizenim developerskych projektd, spravou
nemovitosti a s provozem a fizenim nemovitostnich fondd
kvalifikavanych investor(. Do tymu Winstoru se pripojila
v prosinci 2019 jako portfolio manazerka zodpovédna za
spravu nemovitostnich fondd. Od kvétna 2020 je zaroven
Clenkou predstavenstva Winstor investicni spolecnosti as.
zodpovednou za obhospodarovani nemovitého majetku.



27. Identifikacni tidaje osoby poveérené depozitarem
fondu tischovou a opatrovanim vice nez 1 % hodnoty
majetku fondu

V ucetnim obdaobi nebyla takova osoba depozitarem
poverena.

28. Identifikacni udaje hlavniho podptirce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.

29. Ostatni informace vyZadovaneé pravnimi piredpisy

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje. Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti
Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany 7ivatnina prostiedi. pracovnépravnich vztahu.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici. Fond v Ucetnim obdobi nenabyl viastni akcie ani podily.

30. ESG a politika udrzitelnosti investovanive fondu

Zodpovedné investovani je jednou z nasSich priorit, proto
se zameérujeme pii vybéru investic na projekty spliujici
nebo majici potencial spinit pozadavek spolecensky
udrzitelného rozvoje. Fond od fijna roku 2023 Uspesne
implementoval ESG strategi. Jako ucastnik financniho trhu

se ridi evropskou smérnici SFDR a dle ¢lanku 8 je Fond
nadale ,svétle zelenym fondem’, ktery se hlasi k podpore
politiky trvalé udrzitelnosti. Fond je jednim z prvnich
realitnich investicnich fondd, ktery implementoval ESG
strategii v Ceské republice. V nasledujicim roce planuje

Fond dale upresnovat, pfipadné rozsirovat kritéria, ktera
zohlednuje pfi investicnim rozhodovani, a to v souladu

s evropskau legislativou. Blizsi informace o ESG strategii,

environmentalnich a socialnich vlastnostech produktu
jsou k dispozici v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

o0 V

31. Informace tykajici se obchodu zajistujicich
financovani (SFT) a swapt veSkerych vynosu,
pozadovane dle narizeni evropského parlamentu
arady EU

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim tykajicim
se SFT a swapu veskerych vynosu.

32. Vyznamne udalosti v pribéhu tcetniho obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi Fond do spolecnosti obchodniho podilu v polské spolecnosti PDC Industrial Vedeni Fondu neocekava problémy s cash-flow.
ARETE Hold Co 1a.s. preved! obchodni podil ve spolecnosti Center 161 sp. z 0.0, ICO 0000873143, se sidlem Tato vyrocni zprava byla zpracovana za predpokladu, ze
ARETE Milovice s.r.o. ul. PIEKNA 18, 00-548, VarSava, ¢imz Fond Uspésné vstoupll Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.
Dne 26. zafi 2024 Fond nabyl do svého majetku 100 % na polsky trh a vyrazné zvySil mnozstvi aktiv ve sprave.

33. Udaje o skuteénostech, které nastaly aZ po
rozvahovem dni a jsou vyznamneé pro naplnéni ticelu

vyrocni zpravy o mFa

] " Sl
e L L]
I I. | |
Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym vyznamnym V Praze, dne 29.ledna 2025 Ing. Rostislav Pliva, PhD.
udalostem, které by bylo potieba uvést do vyrocni zpravy Predseda predstavenstva

Spolecnosti. Winstor investicni spolecnosti a.s.
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KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale také ,Fond")
sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 30. zafi 2024, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelim investi¢nich akcii za rok konéici 30. zafi 2024 a pfilohy v Ucetni zavérce, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy
Vv této Ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu

k 30. zafi 2024 a nakladu a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 30. zafi 2024 v souladu
s Geskymi Ucetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Fondu.

Nas vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souc¢asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu G¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisti na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audi 5.r 0., spoleénost s rucenim omezenym a tlen globaini site  Obchodni rejstiik vedeny Méstskjm soudem v Praze 160 49619187
nezavisijch Elenskych spolecnosti KPMG piidruzenych ke KPMG Intemational Limited, oddil C. viozka 24185 DIC C269900199%
anglicke privatni spolecnosti s rucenim omezenym zérukou 1D datové schranky: 8h3gira

KPMG

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi U€etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny

pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U€etni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavéerky, s vyjimkou
pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze sougasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved| v pfiloze v ucetni zavérce.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,

KPMG

je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v ucetni
zéaveérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, veetné prilohy, a déle to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky fondu ARETE
INDUSTRIAL SICAV a.s. k 30. zafi 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze, dne 29. ledna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni ¢islo 71

Ing. Josef Matust
Director
Evidencni ¢islo 2578




ARETE

Priloha ¢. 2
Radna Gicetni zaverka
fondu oveérena auditorem

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024



1. UCetn1 zaverka

1.1. Rozvaha k 30. 9. 2024

tis. K¢

Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami

a) Splatné na pozadani
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty
b) Ostatni pohledavky
8  Ugasti s rozhodujicim vlivem
11 Ostatni aktiva
185 Naklady a prijmy pristich obdobi
Aktiva v ¢lenéni na investicni / neinvesticni

Aktiva celkem

Aktiva

30.9. 2024 30.9. 2024

Investicni Neinvesticni
183 762 66
183 762 66
2303 321 0
2 303 321 0
1744 067 0
6 261 0
535 0
4238 006 66

4238 072

Suma

183 828

183 828

2303 321

2303 321

1744 067

6 261

595

30.9. 2023 30.9.2023

Investicni Neinvesticni
355730 66
355730 66
2 825 390 0
2 825 390 0
712105 0
215 0
586 0
3894 026 66

3894092

Suma

355796

355796

2 825 390

2825390

712105

215

586

14

1.2. Podrozvahove polozky k 30. 9. 2024

1
2
8

tis. K¢

Ostatni pasiva

Rezervy

b) Na dané

Cizi zdroje bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele 1A
Z&kladni kapital

a) Splaceny zakladni kapital

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
Z predchozich obdobi

Vlastni kapital celkem

Cista aktiva pripadajici na dritele IA
Pasiva v ¢lenéni na investicni / neinvesticni

Pasiva celkem

tis. K¢
Poskytnuté prisliby a zaruky
Poskytnuté zastavy

Hodnoty predané k obhospodarovani

Pasiva
30.9. 2024 30.9.2024
Investicni Neinvesticni
53 870 0
3 657 0
3 657 0
57 527 0
0 100
0 100
0 -4
0 66
4180 479 0
4238 006 66
4,238 072
30.9. 2024
3288 622
1739 942
4238 072

Suma 30.9.2023 30.9.2023
Investicni Neinvesticni
53 870 28 420 0
3 657 1029 0
3 657 1029 0
57 527 29 449 0
100 0 100
100 0 100
-34 0 -34
66 0 66
4180 479 3864 577 0
3894 026 66
3894092
30.9.2023
2540 310
658 113
3894092

Suma

28 420
1029
1029

29 449

100
100

-3

66
3 864 571



a

1.3. Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024

2023/2024 2023/2024
tis. K¢
Investicni Neinvesticni

4 Vynosy z poplatkl a provizi 1089 0
5 Naklady na poplatky a provize =24 457 0
6  Zisk nebo ztrata z financnich operaci 97 442 0
7 Ostatni provozni vynosy 0 0
8  Ostatni provozni naklady -464 0
9 Spravni naklady -82 753 0

a) Naklady na zaméstnance -952 0

aa) Mzdy a platy -687 0

ab) Socialni a zdravotni pojisténi -265 0

b) Ostatni spravni naklady -81801 0
1 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné cinnosti pred

L -9143 0

9  zdanénim
2 L
3 Dan z prijmu -2 628 0
12+ Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -nm 0

z toho Zisk nebo ztrata vztahuijici se k ¢istym aktivim 177 0

pripadajicim na drzitele IA

Ve vykazu zisku a ztraty za obdobi 2022/2023 doslo
k reklasifikaci Casti poloZek.

Zmeény jsou popsané v bodu 3 pism. n v Priloze radné
Ucetni zaverky.

2022/2023
Investicni
1985
-43 482
11705
96
-625
-78 043
-1 042
-768
274
-77 001

-108 365

-1029

-109 394

-109 394

2022/2023
Neinvesticni

0

(= = | (= | & | & | &2 | &= | &

o

1.4. Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

tis. K¢

Zustatek k 1. 10. 2023

Zisk/ztrata za obdobi

Zistatek k 30. 9. 2024
investicni

z toho:
neinvesticni

tis. K¢

Zustatek k 1. 10. 2022

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 9. 2023
investicni

Z toho:
neinvesticni

Zakladni kapital

100
0

100

Zakladni kapital

100
0

100

Ocenavaci rozdily

Ocenovaci rozdily

0

Za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024

0

Kapitaloveé fondy

Vlysledek hospodareni
bézného obdobi

0

0

Za obdobi od 1. 10. 2022 do 30. 9. 2023

0

Kapitalové fondy

\lysledek hospodareni
bézneho obdobi

0

0

Nerozdéleny zisk/
7trata

Nerozdéleny zisk/
ztrata

Vlastni kapital celkem

66
0
66
0

66

Vlastni kapital celkem

66
0
66
0

66



1.5. Pirehled zmén cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii

Zustatek k 30. 9. 2024 4180 479

Zistatek k 30. 9. 2023 3 864 577
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ARETE
Priloha ¢. 3
Priloha radne Gicetni
zavérky fondu

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024



1. Obecne informace

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (,Investicni Fond" nebo
,Fond" nebo ,Spolecnost’) byl zaloZzen v souladu se
zakonem €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech. Investicni Fond byl zapsan
do obchodniho rejstiiku dne 27. 3. 2019. Povoleni
k ¢innosti investicniho fondu bylo udéleno dne
15. brezna 2019 dle § b14 ve spojeni s § 513 zakona
6. 240/2013 Sh., 0 investicnich spolec¢nostech a fondech
(dale jako ,ZISIF'), a to dnem, kdy Ceska narodni banka
zapiSe investicni fond s pravni subjektivitou podle
§ 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje
za investicni fond, ktery je obhospodarovan investiéni
spolecnosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF
Predmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle
ust. §95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Shb,,
0 investicnich spolecnostech a investicnich fondech.
Fond svéril obhospodarovani svého majetku pro obdobi
0d 1.10. 2023 do 30. 9. 2024 spolecnosti Winstor investicni
spoleénost a.s., IC0: 083 15868 dle Smlouvy o vykonu
funkce individualniho statutarniho organu akciové
spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1ZISIF

Fond nemél v cetnim obdobi zaméstnance.

Fond nezridil zadny podfond

Sidlo Fondu:

namesti 14. fijna 642/17
150 00 - Praha 5, Smichov
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2024
Statutarni organ:

Clen predstavenstva:

Winstor investicni spole¢nost a.s.

IC0 083 15 868

0d 15.9.2021

Pri vykonu funkce zastupuije:

Ing. et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.

Povéreny zmocnénec od 15. 9. 2021

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady: Mgr. Lubor Svoboda, MBA
0d1.1.2021

Mistopredseda dozorCi rady: Robert Idés od 1.1. 2021
Clen dozoréi rady: Martin Konecny od 1. 1. 2021

Clen dozor¢i rady: Mgr. Alica Kablovska od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady: Miroslav Barnas od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady: Jifi Krol od 1. 2. 2024

Zmény provedené ve sledovaném obdobi v obchodnim
rejstriku:

Clenem dozorti rady se dne 1. 2. 2024 stal Jifi Krol, ktery
ve funkci nahradil Ing. Tomase Novotného.

K 30. 9. 2024 byli vlastniky spolecnosti Mgr. Lubor
Svoboda (50 % zakladatelskych akcii) a Robert Idés
(50 % zakladatelskych akeii).

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 49619187

Investicni strategie:

Fond podléha regulacnim pozadavkam ZISIF, ktery je
platny a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond
fondem kvalifikavanych investord.

Fond za ucelem dosazeni investicnich cild muze
investovat do majetkovych hodnot v souladu se
statutem Fondu. Pri investovani do akcii, obchodnich
podilt, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich
spolecnostech nebo druzstvech, Fond zohlednuje
zejmena jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném
respektovani pravidel obezretnosti a pravidel pro
omezovani rizik. Fond je opravnén investovat do
majetku jak v eurech (EUR) a ceskych korunach
(CZK), tak i pripadné jinych ménach, které jsou
zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropské unie.

Depozitar:
Komercni banka, a.s,, se sidlem Na Prikopé 969/33, 114 07
Praha 1, 1CO 453 17 054, spolecnost zapsand v obchodnim

2. Vychodiska pro

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi
vedeného v souladuv se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, a prislusnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou
¢.501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finanCnimi institucemi ze dne 6. 11. 2002, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zaverky
arozsah Udaju ke zverejnéni pro financni instituce.
Utetnictvi Fondu respektuje obecné Ugetni zasady,
predevsim pak zasadu ocenovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim majetku jako investicni
prilezitosti - na jejich realnou hodnotu), zasadu Gctovani
ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Zaroven vyhlaska ¢. 501/2002 Sh. v § 4a, odst. 1 stanovuije,

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze B 1360
vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy za celé Ucetni obdobi.

pripravu ucetni zaverky

aby Ucetni jednotka pro ucely vykazovani financnich
nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci
0 nich v priloze v Ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych primo
pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani
mezinérodnich Ucetnich standardU (déle jen ,mezinarodni
Ucetni standard" nebo ,IFRS").

Implementaci vybranych standardd IFRS doSlo mimo
jiné ke zméne prezentace fondového kapitalu, viz vice
v bodu Dulezité ucetni metody v odstavci Cenné papiry
vydané Fondem. Z diivodu prezentace fondoveho kapitalu
jako zavazku se Fond rozhodl doplnit standardni vykazy
definované Vyhlaskou o Prehled zmén Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investicnich akcii. Slozeni ucetni
zaverky se tak odchyluje od nazvl a obsahu vykazl
definovanych dle Vyhlasky z divodu zachovani vérného
a poctivého obrazu v souladu § 7 zékona ¢. 563/1997,
0 ucetnictvi.

V souladu se zakonem o ucetnictvi nevznikla Fondu

povinnost konsolidace ucetni zaverky, jelikoz nebyla
spinéna kritéria konsolidace. Tato ucetni zavérka je
tedy nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 1. fijna 2023
do 30. zari 2024 (dale téZ ucetni obdobi" nebo ,2023/2024").
Pokud zakon pozaduje uvést informace za predchozi
Ucetni obdabi, uvadi se ,predchozi Gcetni obdobi nebo
,2022/2023",



3. Dulezité Gicetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu
nepretrziteho a Casové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi
ddlezitymi Ucetnimi metodami:

a) Den uskutecénéni ucetniho pripadu

V zvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni
Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popr.
cennych papir, den provedeni platby, popr. inkasa z U¢tu
klienta, den pripsani (valuty) prostredkd podle zpravy
prijaté od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu
S cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
Gveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.
Utetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv
s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevneé terminové a opcni operace, jsou od okamziku
sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zaUctovany na podrozvahovych Uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy
v pripadg, ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto
financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto
kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
b) Oceiovani majetku a zavazki, metody pouzité pri
stanovovani realnych hodnot majetku a zavazkl Fondu
Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s ucetnimi

predpisy a ZISIF dle charakteru transakce. Fond
uplatriuje v souladu s IFRS pravidla pro finanéni nastroje.
Financni nastroje
Pro zarazovani financnich nastrojd zavadi IFRS 9 dvé
Kritéria:
a) Obchodni model, ktery cetni jednotky pouzivaji pro
rizeni financnich aktiv,
b) SPPI test - test charakteristik smluvnich penéznich
tokU plynoucich z financnich aktiv, které vznikaji na
zaklade smluvnich podminek sjednanych pro financni
aktiva. IFRS 9 umoznuje pri prvotnim zauctovani financni
aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou hodnotou,
ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) realnou
hodnatou do zisku nebo ztraty.
Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou
(tzv. ,AC"), musi spliovat nasledujici kritéria:
financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu,
jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,
smluvni podminky financniho nastroje stanovi
penézni toky, které jsou vylucne tvorengé splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.
Pro to, aby byl finan¢ni nastroj zarazen do ocenovani
realnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. ,FVTOCI"),
musi spliovat nasledujici kritéria:
financni nastroj je drzen v ramei obchodniho modelu,
jehoz cilem je inkaso smiuvnich penéznich toku, ale

i prodej financnich aktiv,

smluvni podminky financéniho nastroje stanovi
penézni toky, které jsou vylucné tvoreng splatkami
jistiny a Uroki z nesplacené castky jistiny.
Financni nastroj je zarazen do ocenovani realnou
hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL] v pfipadg, Ze:
financni nastroj nesplnuje SPPI test.
se jedna o financni nastroj pofizeny za ucelem
obchodovani.
jde o kapitalovy néstroj, u kterého se ucetni jednotka
rozhodla nezaradit ho do skupiny financnich nastroju
zarazenych do realné hodnoty s precenénim do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni.
jde o derivaty.
Vyhodnoceni abchodniho modelu
Obchodni model ucetni jednatky je stanaven na uravni,
kterd odrazi zpusob spolecného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urciteho obchodniho cile. Tato
podminka tudiz nepredstavuje pristup ke klasifikaci
podle nastroju jednotlive, ale je stanovena na vySsi
urovni agregace. Ugetni jednotka bere do Gvahy véechny
relevantni informace a dukazy, které jsou k dispozici
k datu posuzovani. Tyto relevantniinformace a dikazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:
stanovené metody a cile pro portfolio a pristup
k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
UcCetni jednatky se zaméruje na vynas ze smluvniho

Uroku, udrzovani profilu Urokove sazby, shodu durace
financnich aktiv s duraci zavazky, které slouzi jako
zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo
realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;
jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu
a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost
predkladana klicovemu vedeni Ucetni jednatky;
rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho
modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchadniho modelu a zejmeéna zplsob, jakym jsou
tato rizika fizena;
jak jsou odmenovani manazefi a vedouci ucetni
jednatky, napr. zda odmeny jsou zalozeny na realné
hodnoté rizenych aktiv nebo na inkasovanych
smluvnich penéznich tocich;
cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich
obdobich, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu. Nicmeéné informace o prodejich nejsou
vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro
fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni
toky jsou realizavany.
Ucetni jednotka vyhodnotila, 7e mé pouze jeden obchodni
model, ktery obsahuje vSechna aktiva. Financni aktiva
jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych
hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na
zaklade realné hodnoty aktiv a tato aktiva ridi s cilem
tuto readlnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné
vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazku Fondu z divodu
vypoCtu a zverejneni cisté hodnoty aktiv na 1investicni

akcii. Z tohoto divodu jsou takova finanCni aktiva ocenéna
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Reélnd hodnota
Realna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné
dle skupin aktiv, pficemz Fond rozliSuje skupiny aktiv
uvedenych v nasledujicich bodech. Realna hodnota
muze vychazet z cen nastroju katovanych na verejnych
trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném
trhu, tedy neexistuje pro ngj zadny aktivni trh, je pro
stanoveni realné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod.
Napf. u investicnino majetku je vyuzito stanoveni hodnoty
ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem,
ktera je obvykle zaloZzena na acenovacich metodach
a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako
standardy v ramci odvetvi. Dalsim pfikladem mUzou byt
poskytnuté avery a zapUjcky, které, pokud jsou uroceny
variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se
jejich ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamneé
rozdilné od realné hodnoty. V pripade, kdy jsou urokove
sazby k temto Uvérim a zapUjckam nastaveny fixné po
celou dobu splatnosti, jsou tyto ocenovany na realnou
hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich
tokd.

Hierarchie realnych hodnot méa nasledujici Urovné:
Vstupy trovné 1jsou kotované ceny (neupravené)
na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zavazky,
které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenén;
Vstupy Urovne 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny
zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo
zavazek pozorovatelné bud pfimo (tj. jako ceny), nebo
nepfimo (tj. jako odvozené od cen);

Vstupy Urovne 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro

aktivum nebo zavazek.
Aktiva a zavazky jsou zarazeny do uUrovneé 3, pokud
je jejich hodnota stanovena pomoci ocerovacich
modeld, metodou diskontovanych penéznich tokd nebo
podobnymi technikami a nejméng jeden vyznamny
predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny
(pozorovatelny). Uroven 3 také zahrnuje takova aktiva
a zavazky, u kterych stanoveni realné hodnoty vyzaduje
odborny Usudek nebo odhad.
V pripadé Fondu je investicni majetek ocenovany na Urovni
3 prezkoumavan minimalné jednou rocné nezavislym
znaleckym posudkem k rozvahovému dni, pricemz Casto
byva prezkoumavan privetsich zménach v portfoliovych
spolecnostech, v nékterych pripadech nékolikrat do roka.
Klasifikace vydanych cennych papirt
V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investicni akcie spliuji podminky pro klasifikaci
a budou dél vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou
vykazany jako zavazek (viz bod c] této kapitoly).
Reklasifikace financnich nastroju
Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva
reklasifikovana s vyjimkou, kdy Fond v bézném ucetnim
obdobi zménf obchodni model pro fizeni financnich
aktiv. V ticetnim obdobi 2023/2024 Fond obchodni model
nezmenil.
Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich
nastroju, v priloze k UCetni zavérce budou zverejneny
vySe castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie
a divod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni zisk
nebo ztrata v realné hodnoté vykazané do zisku nebo




ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi. Informace
budou zverejnovany az do doby oductovani aktiva.
Oductovani financnich nastroji

Utetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvn
prava na penézni toky z financniho aktiva zaniknou,
nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky
v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva,
nebo ve které Ucetni jednotka ani neprevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova
kontrolu nad financnim aktivem.

c) Financni zavazky

Utetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své financni zavazky
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva
financni aktiva a financni zavazky ridi a jejich vykonnost
je hodnocena na zakladé reéiné hodnoty a v souladu se
strategii fizeni rizik a investicni strategii.

d) Investi¢ni majetek

Konkrétni druhy investi¢niho majetku, do kterych Fond
investuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Investicni majetek je pri prvotnim rozpoznani zauctovan
v readlné hodnoté. Nasledné precenéni je ucetné
zachyceno vysledkove a vykazano v polozce ,6. Zisk nebo
ztrata z financnich operaci'.

Mezi investicni majetek jsou zafazeny rovnéz majetkove
UcCasti ve spolecnostech, ve kterych ma Fond rozhodujici
vliv, tedy ve kterych pfimo ¢i nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav, ¢i nad nimi je schopen vykonavat
kontrolu. Jejich realna hodnota je stanovena na zakladé
znaleckého posudku v souladu s §196 ZISIF tedy

dle mezinarodnich ucetnich standardd. Pri ocenéni
znaleckym posudkem k 15. 9. 2024, resp. k 15. 7. 2024
v pfipadé jedné majetkové Ucasti, byla stanovena
cena trzni. Trzni hodnota je adhadem financni ¢astky
a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim
odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers)
a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery
zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani
IVSC (International Valuation Standards Committee],
jako ,odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetky
k datu ocenéni sméneny v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim
po patricném prizkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji
informovang, rozvazné a bez natlaku”. Pro stanaoveni
hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody
a pristupy - metodu vynosovou, majetkovou, ucetni
hodnoty, porovnani ¢i aplikaci nékolika metod. Jelikoz
v Ucetnim obdobi byla hlavni ¢innost Fondu management
vlastnich nemovitosti a koordinace developerskych
projektd, pristoupil znalec k vybéru metody vynosove,
porovnavaci a majetkove.

e) Poskytnuté uvéry a zaptjcky

Prvaotné jsou poskytnuté Gvéry a zapujcky vykazovany
v redné hodnaté. Casové rozliseni trokd vztahujicich se
k poskytnutym uvértim je zahrnuto do celkovych zlstatku
téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych uvérd jsou
vykazany v polozce ,6. Zisk nebo ztrata z financnich
operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava devet druhl investiCnich akcii. Akcie
Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru.

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi,
jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo
na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet
Fondu. Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné
vyzvy. Investicni akcie predstavuji podil akcionare na
Fondovém kapitalu pfipadajici na investicni akcie.
Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy a podminky
pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V obdobi mezi datem pripsani investované
penézni Castky na Ucet fondu k emisi novych investicnich
akcii a zaknihovani investicnich akcii, jsou tyto penézni
prostredky vykazovany na radku 4. Ostatni pasiva” jako
z&vazek z Upisu investicnich akcil. Investicni akcie vydané
v cizi méné se precenuji z titulu zmény kurzu do vykazu
zisku a ztraty v polozce " 6. Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.
V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investicni akcie splnuji podminky pro klasifikaci
a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako viastni
kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.
Fond splnuje zakladni definici financniho zavazku, protoze
obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné
aktivum. Fond vSak mize klasifikovat investicni akcie
jako kapitalovy nastroj, pokud spini vyjimky stanovené
v IAS 32 odst. 16A a 168B:

Drzitel ma pravo na pomeérny podil Cistych aktiv

Ucetni jednatky v pripade, ze dojde k likvidaci U¢etni

jednotky

Nastroj je zarazen do tridy nastroju, ktera je

podrizena vSem ostatnim tridam nastroju

VSechny financni nastroje ve tride, ktera je podrizena

vSem astatnim tfidam nastroju, maji stejné znaky
VSechny financni nastroje zarazené do tridy nastroju,
ktera je podrizena véem ostatnim tridam nastroju,
museji mit stejny smluvni zavazek dodat pri likvidaci
pomeérny podil Cistych aktiv
Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouwy,
jejichz celkove penézni toky vychazeji do velké miry
ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych
aktivech nebo zmeény v realné hodnote vykazanych
a nevykazanych ¢istych aktiv a dopad se projevi
podstatnym omezenim ¢i pevnym stanovenim
zbytkovych zisk (,residual return’] drzitelti néstroje
S prodejni opci.
Ke konci ucetniho obdobi Fond emitoval pét trid
investicnich akcii, pricemz nespliuje vSechny vyse
uvedené podminky. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany
jako financni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista
aktiva pripadajici na drzitele IA".
Polozka rozvahy ,Cisté aktiva pripadajici na dritele A"
se odchyluje od nazvl polozek rozvahy definovanych dle
prilohy ¢. 1ve vyhlaSce ¢. 501/2002 z diivodu zachovani
veérného a poctiveho obrazu v souladu §7 zakona
¢.563/1991, 0 Ucetnictvi.
g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery spliuje nasledujici
podminky:
jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméne
Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny kamodity,
menoveho kurzu, cenového indexu, na Uverovém
hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti

na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichz
je zalozena podobné reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zadnou
pocatecni investici,
bude vyporadan v budoucnosti, pricemz doba
sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ngho delsi
nez u spotove operace.
Derivaty jsou vykazany v rozvaze v readlné hodnoté.
Kladné realné hodnoty derivatll jsou vykazany v aktivech
v polozce ,Ostatni aktiva’. Zaporné realné hodnoty derivatd
jsou vykézany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva'.
Redlnd hodnota financnich derivati se stanovuje
jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich toku
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné
hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim trhu
jako devizove kurzy, Urokove sazby pro dané splatnostina
z74kladé vynosove kfivky atd. V nediskontované nominalni
hodnoté podkladového nastroje se derivaty eviduji
v jednotlivych polozkach podrozvahy.
h) Naklady a vynosy
Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asove
a vecne souvisi. Vynosove a nakladoveé uroky z Urocenych
aktiv a zavazku jsou vykazovany na akrualnim principu.
i) Ostatni pohledavky a zavazky
Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocenovany od prvotniho
ocenéniv realné hodnoté, ktera se zpravidla vzhledem
k jejich kratkodobé splatnosti shoduje se zUstatkovou
hodnotou.
j) Pfepocet cizi mény
Transakee vycisleng v cizi méng jsou Uctovany v tuzemske
meéneé prepoctené devizovym kurzem platnym v den

transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné
s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemskeé meny v kurzu
vyhlagovanym CNB platnym ke konci kazdého mésice
Ucetniho obdobi a rovnéz k datu ucetni zavérky. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi
MENE je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako 6. Zisk nebo
ztrata z financnich operaci”.

k) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmu se vypocte z vysledku
hospodareni bézného Gcetniho obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim
nezdanitelnych vynosu a je dale upraven o slevy na dani
v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijm.
Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi
Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocekavaneé danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi.
0 odlozené danove pohledavee se Uctuje pouze v pripade,

kdy neexistuje pochybnaost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.
) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym
Casovym rozvrhem a vysSi. Rezerva se tvori v pripade, pro
ktery plati nasledujicf kritéria:
Existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera
je vysledkem minulych udélosti.
Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv
prostredku predstavujicich ekonomicky prospéch,
pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost
vy$Sinez 50 %.
Je mozneé provést primérené spolehlivy odhad pinéni.

107



m) Polozky z jiného Ucetniho obdobi a zmény ucetnich
metod

V prubéhu Ucetniho obdobi nebyly Uctovany opravy
minulych let.

n) Zmény vykazovani

Vzhledem ke skutecnosti, ze vSechny financni nastroje
Podfondu jsou klasifikovany jako finan¢ni aktiva nebo

Upravené informace ve srovnatelném obdaobi jsou shrnuty

v nasledujici tabulce:

tis. K¢

1 Vynosy z Urokid a podobné vynosy
2 Naklady na uroky a podobné naklady

6  Zisk nebo ztrata z financnich operaci

o) Regulacni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB.
Depozitar - Komercni banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost
Fondu probiha v souladu se ZISIE

financni zavazky ocenované v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty, veskeré vstupy ovliviujici jejich hodnotu,
vCetné urokovych vynosu, by mély byt ve vykazu ziskl
a ztrat dle Mezinarodnich Ucetnich standardd vykazovany
souhrnng, jakozto soucast jejich precenéni na realnou
hodnotu.

Doslo proto ke zméné vykazovani:

2023/2024 2023/2022
Po reklasifikaci
0 0
0 0
97 442 11705

urokovych vynost z radku 1. Vynosy z Urokd
a podobné vynosy
Urokovych nakladd z radku 2. Naklady na Uroky
a podobné naklady

na radek 6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

2023/2022
Pred reklasifikaci
145 084
-2 376
-131003

4. Vyznamneé polozky v rozvaze, vykazu
zisku a ztraty - investicni ¢ast

4.1. Vynosy z poplatkt a provizi

tis. K¢ 2023/2024 2022/2023
Vynosy %e vstupnich a vystupnich 1089 1985
poplatku

Vynosy z poplatkii celkem 1089 1985

Tyto vynosy byly realizovany ze vstupnich poplatkl z Gpisu

investicnich akcif.

4.2. Naklady na poplatky
a provize

tis. K¢ 2023/2024 2022/2023
Bankovni poplatky 4 807
Poplatky z uvérového Uctu 0 3 542
Naklady na vstupni a vystupni 982 1566
poplatky

Provize distributorim 23 434 37 567
Naklady na poplatky a provize 24 457 43 482

celkem

4.3. Zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci

tis. Ké 2023/2024 2022/2023
Urokové vynosy z vér( a zapUjcek 216 493 145 084
Naklady z Gvérl a zapljcek 0 -2 376
Zisky/ztréty z derivatovych operaci 0 155
Zisk'y/ztré'ty zlpvfeoeyzném' 98 678 g 877
majetkovych ucasti

Zisky/ztréty z kurzovych rozdili -20 379 -1290
Ostatni finanéni zisky a ztraty 6 9
Zisk/ztrata z finanénich operaci 97 442 11705

V uCetnim obdobi doslo k reklasifikaci vynost a nakladd
Z Uverl a zapujcek do polozky 6 Zisk nebo ztrata
z financnich operaci. Podrobnosti jsou popsany v kapitole
3., v odstavcin).

VSechen financni vynosy a naklady byly realizovany na
Uzemi Ceskeé republiky, Slovenska a Palska.

4.4. Ostatni provozni naklady
avynosy

tis. K¢ 2023/2024 2022/2023
Ostatni provozni vynosy 0 96
Ostatni provozni naklady -464 -625
Celkem -4 -529

Tyto polozky v Ucetnim obdabi zahrnuji zejména
v nakladech pojisténi odpovédnosti manazeru ve vysi
416 tis. K¢, (2022/2023: 512 tis. K¢) a naklady na obecné

pojisténi majetku a odpovednost.



4.5. Spravni naklady

tis. Ké 2023/2024 2022/2023
0dmeéna statutarniho auditora 2062 864
0dmeéna obhospodarovateli 2500 2 400
Odména administrace 3758 2400
0dmeéna za Upisy 68 84
Sluzby depozitare 1162 1008
Znalecke posudky 4083 4 636
Prévni poradenstvi 585 3994
Propagace a reklama 1975 3163
Poradenstvi a konzultace 1768 1042
Ostatni dané a poplatky 69 51
CSOB custody 610 606
0dmeéna za danové poradenstvi 266 436
Odborny poradce 62 024 52 755
Ostatni spravni naklady 871 3562
Ostatni spravni naklady celkem 81801 77001
Sas;ybni naklady - ¢lenove dozorCi ) 1062
Spravni naklady celkem 82753 78 043

0dmeéna za administraci ve sledovaném Ucetnim obdobi
obsahuje jednorazoveé viceprace ve vysi 1258 tis. K¢
(2022/2023: 0 tis. K¢).

Odborny poradce poskytuje Fondu poradenské sluzby
v oblasti realizace investicni strategie Fondu, provadi
vyhledavani a analyzy investicnich prilezitosti a vytvari
trzni analyzy. Dale pak poskytuje administrativni ¢innosti

souvisejici s fundraisingem. 0dmeéna za odborného

poradce Fondu ve vysi 62042 tis. K& (2022/2023:
52755 tis. K¢) je odvozena od vyse aktiv Fondu. Jeji nartst
v Ucetnim obdobi souvisi s narlstem spravovaného
majetku.

Fond nemé zadné zaméstnance. Soucasti spravnich
nakladu jsou odmeény Clent dozorci rady.

Prepocteny pocet zaméstnanct a pocet ¢lent dozorci rady

k 30. 9. 2024 k 30. 9. 2023
Zamestnanci 0 0
Clenové dozordi rady 6 6

4.6. Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi, rezervni fondy

a ostatni fondy ze zisku

Fond ve vykazovaném obdobi vykazal ztratu po zdanéni
ve vysi N771tis. K¢ (2022/2023: ztrata 109 394 tis. K¢
v investicni Ccasti, kterou navrhuje prevést do
nerozdéleného hospodarského vysledku minulych let.
Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni
0 tis. K¢ (2022/2023: 0 tis. K&) v neinvesticni ¢asti.

Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let
dosahoval v Gcetnim obdobi vySe 241566 tis. K¢
(2022/2023: 350 961 tis. K¢), z Gehoz investicni ¢ast tvori
hodnota 241600 tis. K¢ (2022/2023: 350 994 tis. K¢). Od
roku 2021 je tato rozvahova polozka sougasti Cistych aktiv

pripadajicich na drzitele 1A a je tedy soucéasti ocenéni
investicnich akcii.

Nerozdeéleny hospodarsky vysledek minulych let vztahujict
se k neinvesticni ¢asti dosahoval ve vykazovaném obdobi
hodnoty -34 tis. K¢ (2022/2023: -34 tis. K¢).

4.7. Dan z piijmu

Fond dosahl ve sledovaném obdobi ztraty po zdanéni
ve vysi N771tis. K¢ (2022/2023: ztrata 109 394 tis. K¢). Na
zakladé predbéznych vypoCtl byla vytvorena rezerva na
dan z prijmu ve vySi 3657 tis. K¢E (2022/2023: 1029 tis. K¢).
Fondu za sledované Ucetni obdobi nebyly vyméreny 7adné
domeérky dani.

Splatna dan v tis. Ké 30.9.2024 30.9.2023
Z|sk/gtﬁata za (cetni obdobi pred 913 108365
zdanénim
Upr}avy' 0 nedanove prijmy 99587 129573
a vydaje
Slevy na dani a zapocCty 0 0
Ostatni polozky upravujici zaklad 0 0
dané
Zaklad dané 90444 21208
Odecet danove ztraty 17308 21208
DalSi polozky upravujici zaklad

. 0 0
dané
Zaklad dané po zohlednéni
dafiové ztrity a dalSich polozek P 4
Sazba dané 5% 5%
Dan z pifijml 3657 0

Udaje za 2022/2023 jsou uvedené jako konecné
z podaného danoveho priznani. V ucetnictvi pavodné
vytvarena rezerva ve vysi 1029 tis KC. byla oductovana
v Uicetnim obdobi 2023/2024 oproti nakladtm aktuélniho
roku (predpokladana vyse danové povinnost 3657 tis. K¢,
vykazany naklad 2628 tis. K¢).

4.8. Odlozena dan

Odlozene dané z prijmu jsou pacitany ze vSech docasnych
rozdilll za pouziti danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka
uplatnény, tj. 5 %. Fond ve sledovaném obdobi netctoval
0 odlozené dani s ohledem na skutecnost, ze 7adné
prechodné rozdily v icetnim obdobi nevznikly.

4.9. Pohledavky za bankami

tis. K¢ 30.9.2024 30.9.2023

ZUstatky na béznych Uctech -

) L 183762 355730
investicni cast
ZUstatky na béznych Uctech -

) B 66 66
neinvestiéni ¢ast
Pohledavky za bankami 183 828 355 796

celkem

ZUstatky na béznych Uctech jsou tvoreny vklady v ménach
K& a EUR na Uctech bank sidlicich v Ceské republice.
Pohledavky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.

4.10. Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval nasledujici
pohledavky z obchodnich vztahu, které vznikly za
nebankovnimi subjekty:

Poskytnuté Gvéry

viis, K 30.9. 2024 30.9. 2023
ARETE Property s.r.0. 888 2 949
ARETE HoldCo 14as. 1876789 2 549 236
ARETE CZ1sr.0. 394 355
ARETE CZ 2 sr.0. 1101 2109
/:I?ETE CZ Milovice 0 48 34
ARETE CZ 4 sr.o. 1100 2108
ARETE Zeta sr.o. 1796 3030
ARETE Capital s.r.0. 1287 2 485
ARETE RE sr.0. 1913 5 541
ARETE GLP s.r.o. 1913 5 541
ARETE RE SK's.r.0.” 1275 3694
LAty ;
R 2303321 2825390

“doSlo ke zméné nazvu spoleCnosti, drivejsi nazev
ARETE Property SK s.r.o.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény ve
FVTPL.

Ve sledovaném obdobi fond eviduje nevycerpané prisliby
Uverud spolecnostem uvedenym v kapitole 4. 10.

Poskytnuteé prisliby

s 30.9. 2024 30.9.2023
v tis. K¢
Poskytnuté prisliby a zaruky 3288 622 2 540 310
Poskytnuteé prisliby celkem 3288 622 2540310

4.11. Utasti s rozhodujicim
vlivem

Fond vlastni holdingovou spolecnost ARETE HoldCo Ta.s,
kde drzi kontinualné 100% viastnicky podil. Do majetku této
spolecnosti Fond 19.12. 2022 preved! deset obchodnich
podilt ve spolecnostech a souvisejici pohledavky za témito
spolecnostmi, které do té doby drzel. Uselem presunu bylo
vytvorit holdingovou strukturu prijatelnou pro banku, od
které holdingovéa spolecnost naCerpala bankovni Uver.
Z duvodu vytvoreni této holdingove struktury doslo ke
zmené skladby majetku fondu mezi roky 2023 a 2022.
Dne 24. 6. 2024 Dbyl do majetku spolecnosti
ARETE HoldCo 1 a.s. preveden 100% obchodni podil ve
spolecnosti ARETE Milovice s.r.o. Hodnota spolecnosti
pri prevodu byla stanovena znaleckym posudkem ve vySi
H8297 tis. KC.



v

Nazev spolecnosti ICO
ARETE HoldCo Ta. s. 178 43 553
ARETE Milovice s.r.o. 172 42 371
ARETE Zeta s.r.o. 116 76 493
ARETE CZ1s.r.o. 172 42 258
ARETE CZ 2 s.ro. 172 42 321
ARETE CZ 4 sro. 172 42 428
ARETE CZ 5 sr.o. 193 71 497
ARETE CZ 6 sr.0. 193 71 535
ARETE CZ7 sr.. 193 71543
ARETE CZ 8 sr.0. 193 71 551
ARETE SK1s.ro. 555 11 376
ARETE SK 2 sr.0. 555 12 089
ARETE SK 3 sr.0. 55513 221
ARETE SK 4 sr.o. 555 16 688
1P6D1Csér.miuos.tor.ia| Center 0000873143
Celkem

ARETE Zeta s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitost,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE Milovice s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, predmet podnikani: pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, podil na
hlasovacich pravech 100 %.

Ucetni hodnota bez

Velikost podilu precenéni k 30. 9. 2024

100 % 1360 580
100 % 0
100 % 2451
100 % 4901
100 % 2001
100 % 2001
100 % 501
100 % 501
100 % 501
100 % 501
100 % 599
100 % 599
100 % 599
100 % 599
100 % 366 740
1743 074

ARETE HoldCo 1 a.s. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, predmeét podnikani: sprava
vlastniho majetku, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ1s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b, predmeét podnikani: pronajem nemaovitost],
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

Realna hodnota Redalna hodnota

k 30. 9. 2024 k 30. 9. 2023

1317 850 658 113

0 48 801
671 22
188 o/
880 219
880 219
127 440
127 440
127 440
127 440
249 570
250 8/0
249 5/0
250 5/0

422 092 0
1744 067 712105

ARETE CZ 2 s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17,
Smichaov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na
hlasavacich pravech 100 %.

ARETE CZ 4 s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichoyv,
150 00 Praha b, predmét podnikani: pronajem nemovitost],
bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ5s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmeét podnikani: pronajem nemovitost,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, abchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1az 3 zivnostenskeho zakona,
obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmeét podnikani: pronajem nemovitost,
bytd a nebytavych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ7s.r.0. - sidlo: nam@sti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitost,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1az 3 zivnostenského zakona,
obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 8 s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17,
Smichaov, 150 00 Praha 5, predmét podnikéni: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostar, vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského
zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE SK1s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,
zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb,
vyroby, pronajem movitych veci, reklamni a marketingovée
sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému
spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinému provozovateli
(velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich

a ekonomickych poradcu, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE SK 2 s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmet
¢innosti: pranajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,
zprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb,
vyroby, pronajem movitych veci, reklamni a marketingove
sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému
spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinému provozovateli
(velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich
a ekonomickych poradcu, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE SK 3 s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,
zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb,
vyroby, pronajem movitych veci, reklamni a marketingove
sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému
spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinému provozovateli
(velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich
a ekonomickych poradcu, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE SK &4 s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmeét
cinnosti: prandjem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,
zprostredkovatelska ¢innost v ablasti obchodu, sluzeb,
vyroby, prondjem movitych veci, reklamni a marketingove

sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému

spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinému provozovateli
(velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich
a ekonomickych poradcu, podil na hlasovacich pravech
100 %.

PDC Industral Center 161sp. z 0.0. - sidlo: ul. PIEKNA 18,
00-548, VarSava, predmét ¢innosti: pronajem nemovitost,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.



4.12. Naklady a prijmy pristich
obdobi

Fond ve sledovaném obdobi evidoval naklady a prijmy
pristich obdobi ve vysi 595 tis. K¢ (2022/2023: 586 tis. K&).

Naklady se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asove a vecné souvisi

4.13. Ostatni aktiva

tis. K¢ 30.9. 2024 30. 9. 2023
Ostatni aktiva 6 261 215
Ostatni aktiva celkem 6 261 215

Polozka ostatni aktiva je tvorena poskytnutymi
kratkodobymi zalohami ve vysi 5660 tis. K¢ (2022/2023:
215 tis. K¢), které se skladaji z nevyporadané
zalohy na odborného poradce ve vysi 4500 tis. K¢
a nevyporadanymi zalohami na smluvni odménu
za distribuci ve vySi 1138 tis. K¢. Dale pohledavkami
z obchodnich vztaht ve vys$i 600 tis. K¢ (2022/2023:

0Kg)

4.14. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva v tis. K¢ 30.9.2024 30.9.2023
Zavazky z obchodnich vztahl 2 365 1814
Zavazky za zame@stnanci/statutari 40 42
Zavazky za j'rjsvﬂtycemi sac. 25 29

a zdrav. pojisténi

Ostatni prfimé dané 8 10
Dohadné Ucty pasivni - ostatni 9806 13 456
Zavazky spojené s porizenim 38 817 0
polské spolecnosti

Zavazk_y z upsgm investicnich akii 2809 13 069
neparticipujicich na VH

Ostatni pasiva celkem 53 870 28 420

Dohadné Ucty pasivni se skladaji zejména z nasledujicich
polozZek - odborny poradce 5301 tis. K& (2022/2023:
9897 tis. K¢), dohad za distribuci 2 075 tis. K¢ (2022/2023:
2747 tis. K¢), sluzby auditu a danového poradenstvi
921 tis. K¢ (2022/2023: 688 tis. K&).

S porfizenim podilu ve spolecnosti PDC Industrial
Center 161sp. z 0.0. byly spojeny k datu Ucetni zaverky
nevyfakturované sluzby v hodnoté 31365 tis. KC.

Podrobnéjsi rozpis je rozepsan v tabulce:

Dohadné ucty pasivni - porizeni

100% podilu R
Pravni sluzby 1588
Poradenstvi 28 942
Dang a poplatky 4132
DalSi zavazky spojené s porizenim

. P 4155
polské spolecnosti
Dohadné ucty pasivni celkem 38817

4.15. Cista hodnota aktiv
pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii

Tato polozka od 1. 1. 2021 absahuje polozky, ktere drive
nalezely v rozvaze do ¢asti viastniho kapitalu a které
souvisi s investicnimi akciemi, které jsou nove posuzovany

jako cizi zdroj.

4.16. Investicni akcie

Postup stanoveni hodnoty investi¢nich akcii je popsan

a dalSim parametrum investi¢nich akcii jsou uvedené

v kapitole 17 této vyrocni zpravy.

Akcionari Fondu maji veSkera prava spojena s akciemi

Fondu, ktera jim udéluji statut Fondu, stanovy Fondu

a Zakon o obchodnich karporacich, nestanovi-li Zakon

0 investicnich spolecnostech a investicnich fondech
neco jiného. Akcionari Fondu se podileji na fondovem
kapitalu Fondu dle pravidel stanovenych statutem Fondu,
stanovami Fondu, Zakonem o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech a Zakonem o obchodnich
korporacich. Na kazdy druh vydanych akcii pfipada urcita
cast fondového kapitalu, jak vyplyva ze statutu Fondu.
Veskereé vydang akcie urcitého druhu predstavuji stejny
podil na prislusné ¢asti fondového kapitalu pripadajiciho
na dany druh akcii.

V Ucetnim obdobi nebyly vyplaceny zadné dividendy.
Polozka Cista aktiva pripadajici na drzitele 1A je slozena
z vydanych investicnich akeii ve vysi 3950 650 tis. K¢,
7 polozky nerozdélenych ziskd a ztrat ve vySi 241600 tis.
K¢ a polozky vysledku hospodareni v bézném obdobi ve

vysi - 771 tis. KE.

v tis. Ké 30.9.2024 30.9.2023
Cista hodnota aktiv celkem” 4180 479 3 864 577
Fondovy kapitél na IAB 1270 980 1233979
Pocet celkem vydanych IAB 4 350 200 ks 4350 200 ks
Pocet participujicich IAB™ 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAC 1272188 1150797
Pocet celkem vydanych IAC 3929 551 ks 3 643 028 ks
Pocet participujicich IAC™ 0ks 0 ks
Fondovy kapital na IAE 1558 387 1403 088
Paocet celkem vydanych IAE 6 321 548 ks 5875 977 ks
Pocet participujicich IAE™ 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAX 26 976 26 229
Pocet celkem vydanych IAX 82 350 ks 82 350 ks
Pocet participujicich IAX™ 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAY 51948 50 484
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks
Pocet participujicich IAY* 0 ks 0 ks

* Cista hodnota aktiv v této tabulce zahrnuje participujici
prostredky ™ a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.
* Participujic akcie jsou investicni akcie, které byly k datu
Ucetni zaverky upsany, ale nebyly do data zavérky vydany,
nicmene jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto
jsou soucasti fondového kapitalu.

Dale Fond evidoval v Ucetnim obdobi tyto tridy investicnich
akcii IAA, 1AD, IAF a IAG. Tyto tridy nebyly ve sledovaném

Ucetnim obdobi emitovany.

4.17. Vlastni kapital

Vlastni kapital neinvesticni ¢asti dosahl k 30. 9. 2024 vySe
66 tis. K¢ (2022/2023: 66 tis. K¢). Je tvoren zékladnim
kapitalem ve vysi 100 tis. K¢ (2022/2023: 100 tis. K¢)
anerozdélenou ztratou predchozich let ve vysi 34 tis. KC
(2022/2023: ztrata 34 tis. K¢).

5. Podrozvahoveé
polozky

5.1. Hodnoty piedané
k obhospodarovani

Fond k rozvahovému dni vykazal hodnoty predané
k obhospodarovani spoleCnosti Winstor investicni
spolecnost a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakem
jsou vykazany v aktivech, tedy ve vySi 4238 072 tis. K¢
(2022/2023: 3894092 tis. K&).



5.2. Poskytnuté prisliby
a zaruky

Fond na zakladé uzavienych smluv 0 Uvérech
s ovladanymi spoleCnostmi jim prislibil poskytnout
v pfipadé potreby finanéni prostiedky az do vyse
3288622 tis. K¢ (2022/2023: 2540310 tis. Ké).
Nejvyznamnejsi je smlouva se spolecnosti ARETE HoldCo
1a.s. na (vér ve zbyvajici vysi 3160551 tis. K¢ (2022/2023:

2357825 tis. K¢).

5.3. Poskytnuté zastavy

Fond na zakladé vztahu s financujicimi institucemi
uzavrel zastavni smlouvu, predmeétem které byla zastava
jediné hromadné akcie spolecnosti ARETE HoldCo 1a.s.,
k zajisténi dluht az do vySe 350 mil. EUR. VySe zastavenych
aktiv k 30. 9. 2024 ¢inila 1317 850 tis. K& (2022/2023:
658113 tis. K&).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti PDC Industrial Center 161sp. z 0.0. pristoupll
k zastavni smlouvé uzaviené 25. srpna 2021, pfedmétem
které byla zastava vSech 100 ks akcii spolecnosti PDC

Industrial Center 161sp. 7 0.0. k zajiSténi dluht az do vySe

46500 tis. EUR vUci financujici bance. VySe zastavenych

aktiv k 30. 9. 2024 ¢inila 422092 tis. K& (2022/2023:
0 tis. K&).

5.4. Pujcky a uvery, poskytnute
zaruky a ostatni plnéni clentim
fidicich a kontrolnich organt

z divodu jejich funkce

Fond neposkytl zadné Gvéry nebo jind naturalni i penézita
plnéni Clentm statutarniho organu a ani byvalym clendm
organu spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany

7adné zaruky.

6. Klasifikace
finan¢nich aktiv
a finan¢nich
zavazkl

Néasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi
polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financnich

nastroju:

k30.9.2024 v tis. K¢

3. Pohledavky za
bankami a druzstevnimi
zaloznami

4. Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

8. Ugasti s rozhodujicim
vliivem

11. Ostatni aktiva

Financhni aktiva celkem

k30.9. 2024 v tis. KE

4 Ostatni pasiva

Cist4 aktiva pripadajici
na drzitele IA

Finanéni zavazky
celkem

k30.9.2023 v tis. K&

3. Pohledavky za
bankami

a druzstevnimi
zaloznami

4. Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

8. Ucasti s rozhodujicim
vlivem

11. Ostatni aktiva

Financni aktiva celkem

Nabéhla Urcené ve
hodnota FVTPL

1744 067

1744 067

Nabéhla Urcené ve
hodnota FVTPL

Nabéhla Urcené ve
hodnota FVTPL

712105

712105

Povinné
ve FVTPL

183 828

2303321

6 261

2493410

Povinné
ve FVTPL

53 870

4180 479

4234 349

Povinné
ve FVTPL

355796

2825 390

215

3181401

Celkem

183 828

2303321

1744 067

6261

4237471

Celkem

53 870

4180 479

4234 349

Celkem

355796

2825390

712105

215

3893 506

. Nabéhla Urcenéve Povinné
k 30.9.2023 v tis. K& hodnota FVIPL  ve FVTPL Celkem

4. Ostatni pasiva - 28 420 - 28 420

Cista aktiva pfipadajici

na drzitele IA 5864577 3864577

Finanéni zavazky

28420 3864577 3892997
celkem

7. Identifikovana
hlavni rizika dle
statutu

Trzni riziko

Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfizmene
trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na hodnotu aktiv
v majetku Fondu. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné
v&echny nemovitosti, i¢asti v obchodnich spolecnostech,
cenng papiry, zaknihované cenng papiry, i vsechna ostatni
aktiva, ktera mohou byt nabyta do majetku Fondu.
Trznim rizikem se rozumi take riziko zmeény trznich cen
porizovacich nakladu a riziko poklesu vynosu.

Ve sledovaném obdobi prevladaly v majetku Fondu ucasti
v obchodnich spolecnostech, které pronajimaly nebo

stavély pramyslové skladové a vyrobni prostory a dale

také uvery vuci temta obchodnim spolecnostem. Pro
vyhodnoceni trzniha rizika byla pouzita minima cenového
rozpéti primerného najmu primyslovych nemovitosti
uvedena v pravidelnych odvétvovych reportech
konzultacni spolecnosti 108 Real Estate a.s. Vychazime
Z predpokladu, ze smérodatna odchylka ro¢nich zmén
téchto prumeérnych najmu za poslednich 5 let poskytne
verchodny obraz o cenové volatilitg, a tedy prenesené

i 0 trznim riziku.

Smérodatna odchylka roéni procentni zmény cen najmu
v primyslovych nemovitostech
za poslednich 5 let

2021 235% Nizka az stredni volatilita
2022 407 % Stredni aZ vysoka volatilita
2023 413 % Stredni aZ vysoka volatilita

V' poslednich letech cenovéa volatilita stoupa,
a preneseneé i trzniriziko. Trzni riziko je ve sledovaném

obdobi hodnoceno jako stredni s rostouci tendenci.

Provoznirizika
V ramci rizeni provoznich rizik Fond uplatiuje systém

stalého dohledu sestavajiciho z pravidelnych kontrol,
jejichz nastaveni a vykon jsou overovany a hodnoceny.
/iskané poznatky jsou pravidelné vyhodnocovany
a poskytovany statutarnimu organu Fondu, ktery

prijima strategicka rozhodnuti v oblasti fizeni provoznich

rizik. Hodnoceni provoznich rizik je také soucasti
procesu schvalovani novych projektu. Ve sledovaném

obdobi je provozni riziko vyhodnoceno jako nizke.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku
Fondu v pozadovaném okamziku, popfipadeé
v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku
Fondu primérenou cenu, coz by v krajnim pripadé mohlo
vést az k pozastaveni odkupovani investicnich akcii.
Obecné u investic do nemavitosti existuje riziko omezené
likvidity majetku Fondu, na kterém vazne zastavni
nebo jiné pravo tretich osob nebo ma nedostatecnou
infrastrukturu potfebnou k vyuzivani nemovitosti. Tato
rizika souvisi take s rizikem vyplyvajicim z ocenovani
nemovitosti. Riziko nedostatecné likvidity se muze rovnéz
projevit neschopnosti Fondu splacet prijaté uvery.
Riziko nedostatecné likvidity bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké. Nasledujici tabulky obsahuji
riziko likvidity podle zbytkoveé splatnosti ucetnich hodnot
jednotlivych financnich nastrojd, nikoliv veskerych

penéznich toku, které z téchto nastroju plynou.



k 30.9.2024 v tis. K&

Pohledavky za bankami - investicni ¢ast
Pohledavky za bankami - neinvesticni ¢ast
Pohledavky za nebankavnimi subjekty
Ostatni aktiva

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Celkem aktiva

Zavazky z upsani 1A

Cista hodnota aktiv nalezic drZiteltim IA
Vlastni kapital - neinvesticni cast
Rezervy

Jing pasiva vySe neuvedena

Celkem pasiva

Gap

Kumulativni gap

k 30.9.2023 v tis. KE

Pohledavky za bankami - investicni ¢ast
Pohledavky za bankami - neinvesticni cast
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Celkem aktiva

Zé&vazky z upsani IA

Cista hodnota aktiv nalezici drzitelim IA
Vlastni kapital - neinvesticni ¢ast

Jing pasiva vySe neuvedena

Celkem pasiva

Gap

Kumulativni gap

Do 3 més.

183 762
66
0
6 856
0
190 684
0
0
0
0
51061
51061
139 623
139 623

Do 3 més.

355730
66
0
801
0
356 597
0
0
0
16 380
16 380
340 217
340 217

3 més. - 1rok

6 466
-6 466
133157

3 més. - 1rok
0
0
0

13 069
-13 069
327148

Trok -5 let

0
0

2 303 321
0
0

2303 321
0
0
0

0

0
2303 321
2436 478

1rok - 5 let
0
0
2 572 476
0
0
2572 476
0
0
0
0
0
2572 476
2899 624

Nad 5 let

0
2436 478

Nad 5 let
0
0
252 914
0
0
252 914
0
0
0
0
0
252 914
3152 538

Bez specifikace
0
0
0
0
1744 067
1744 067
0
4180 479
66
0
0
4180 545
-2 436 478
0

Bez specifikace
0
0
0
0
712105
712105
0
3 864 577
66
0
3 864 643
-3152 538
0

Celkem
183 762
66
2303 321
6 856
1744 067
4238 072
2809
4180 479
66
3657
51061
4238 072
0
0

Celkem
355730
66
2825390
801
712105
3894092
13 069
3 864 577
66
16 380
3894092
0
0

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolia Spolecnosti je
fizeno aktivnim sledovanim vyvoje vydavani a odkupovani
investicnich akcii, udrzovanim tzv. likvidnich pol$tard
a vedenim systému a postup fizeni, pripadné smiuvnimi
ujednanimi se subjekty, které maji platebni zavazky vici
fondu.

Podil likvidnich aktiv na

celkovych aktivech - v tis. K 30.9. 2024 30.9.2023
Pohledavky za bankami 4,34 % 914 %
Podil na aktivech celkem 434% 9,14%

Riziko koncentrace

Riziko vyplyva z kancentrace investicni ¢innosti Fondu na
oblast vystavby a provozovani skladovacich a vyrobnich
hal v Ceské a Slovenské republice, coZ vyvolava
systematicke riziko, které mize vyrazné ovlivnit hodnotu
majetku Fondu v pripadé negativniho ekonomického
vyvoje v danych oblastech koncentrace investicni
¢innosti. Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdaobi
vyhodnoceno jako stredni.

k 30.9.2024 v tis. K¢ EUR
Pohledavky za bankami - investicni ¢ast 182 685
Pohledavky za bankami - neinvesticni ¢ast 0
Pohledavky za nebankavnimi subjekty 2303 321
Ostatni aktiva 1761
Naklady a prijmy pristich obdobi 15
Uasti s rozhodujicim vlivem 2 396
Celkem aktiva 2490178

Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu
nesplni své zavazky pred kanecnym vyporadanim obchodu
anebo vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno.
MUze se jednat napriklad o riziko spojené s dodavateli, kdy
dodavatel stavby nebo jeji casti nespini zavazek v podobé
dokonceni dila. Anebo muze dojit k selhani obchodni
spole¢nosti, v niz ma Fond ucast, a ta nebude schopna
dostat svym zavazkum vuci Fondu. Toto riziko se tyka
i tzv. REPO obchodu, drzeni financnich derivat a obecné
vSech pfipadd, kdy v dusledku selhani protistrany
nedojde k radnému vyporadani transakce. Riziko selhani
protistrany je omezeno vhodnym vybérem protistran
a vyuZzitim zajistovacich a utvrzovacich nastroju. Toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkg.

Urokové riziko

Urokové rizika spociva ve ztraté v dusledku zmény Urovné
a volatility trokovych vynost. Urokové riziko Fondu je
spojeno predevsim s investicemi do pevné Urocenych

PLN

aktiv, jakymi mohou byt Gvéry obchodnim spole¢nostem
S pevne smluvenou urokovou sazbou nebo terminove,
pevne urocene, vklady.

Veskeré uroCeni aktiv se neodviji od aktualnich drakovych
sazeb, ale je smluvné zajiSténa pevné stanovena urokova
sazba, ktera vSak v pripadé zmény vyvoje trznich sazeb
bude muset byt reflektovana v precenéni pohledavek.
Urokové riziko bylo ve sledovaném obdobi hodnaceno
jako nizke. V roce 2024 poklesl 3M EURIBOR z 3,91 % na
2.92 % (v roce 2023 narust z 2,16 % na 3,91 %). Aktualni
predpoved Evropské centralni banky (ECB) pro rok 2025
je dalSi pokles Urokovych sazeb, konkrétné 3M EURIBOR
na 2.1 %. Predpovéd ECB neukazuje ani na zvysSovani

urokovych sazeb v nasledujicich dvou letech, ani na
vysokou volatilitu.

Ménové riziko
Ménove riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice
vlivem zmeény devizoveho kurzu.

Ke Celkem
1077 183762
66 66
0 2303 321
4500 6 261
580 595
175671 1744 067
1747 894 4238 072



k 30.9. 2024 v tis. K¢

Zavazky z upsani IA

Cista hodnota aktiv nalezici drziteltim 1A
Vlastni kapital - neinvesticni ¢ast
Rezerva DPPO

Ostatni pasiva

Celkem pasiva

Cista devizové pozice

k 30.9. 2023 v tis. K¢

Pohledavky za bankami - investiéni cast
Pohledavky za bankami - neinvestiéni ¢ast
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Celkem aktiva

k 30.9. 2023 v tis. K¢

Zavazky vUci bankam

Zavazky z upsani 1A

Cista hodnota aktiv nalezici drzitelim 1A
Vlastni kapital - neinvesticni ¢ast
Rezerva DPPO

Ostatni pasiva

Celkem pasiva

Cista devizové pozice

EUR
2809
3950 650
0
0
39195
3992 654
-1502 476

EUR
310 655
0
2825390
0
2280
3138 325

EUR
0
13 044
3622971
0
0
4035
3 640 056
- 501731

PLN

3329
3329

- 3329

45075
66
0
801
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Analyza citlivosti ménovéhorrizika

Pri Cisté devizové pozici dosahujici k 30. 9. 2024 hodnoty
-1502 476 tis. K¢ (2022/2023: -501731 tis. K¢) je dopad
pfizméné ménoveho kurzu, kdy dojde k pasileni nebo
oslabeni mény CZK viici EUR 04,925 % (). 2x smérodatna
odchylka relativni zmeény ménového kurzu CZK vici EUR
za sledované obdobi), na vysledek hospodareni a Gistou
hodnotu aktiv nalezici drzitelim IA cca ve vySi 1,80 %
(2022/2023: 0,6 %) z ¢istych aktiv Fondu k 30. 9. 2024.
Meénove riziko je dale mirnéno devizovou pozici spolecnosti
v majetku Fondu.

Uvéroveé riziko

Riziko spociva v tom, 7e subjekty, které maji dluhy
vUCi Fondu, svUj dluh nesplati radné a veas. Tato rizika
Investicni spoleCnost snizuje zejmeéna vhodnym vybérem
protistran a emitentl s ohledem na jejich bonitu,
dostateCnym rozlozenim investic vuci jednotlivym
protistrandm a emitentum a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Vzhledem k tomu, Ze dluzniky jsou pouze
ovladané osoby, a tedy osoby pod plnou kontrolou Fondu,
a zaroven neexistuji zadné negativni informace tykajici
se kreditniho rizika dluzniku, bylo ve sledovaném obdaobi

averove riziko vyhodnoceno jako nizke.

Vyznamni dluznici s >1% dluhu Vyse pohledavky Podil na
vici aktiviim Fondu Fondu aktivech
ARETE HoldCo 1ass. 1876 789 033 K¢ 4428 %
PDC Industrial Center 161sp.z 0.0. 414 864 930 K¢ 979 %

Riziko pakového efektu

Riziko spoCiva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladového
aktiva muze mit za nasledek nepomeérné vétsi zménu
v hodnoté majetku Fondu. Vyuzivani pakoveho efektu
je spojeno s prijatymi Uvéry od financnich instituci,
coz s sebou nese riziko realizace zajiSténi ze strany
Uverujiciho subjektu v pripadé, kdy Uvérovany subjekt
neni schopen dostat svym zavazkum. Fond vyuziva
pakovy efekt ve velké mire tak, jak je definovan v narizeni
Evropske komise ¢. 231/2013, kterym se doplruje smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU. Riziko
pakového efektu bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

Riziko zruseni Fondu

Riziko spociva v tom, ze Fond muze byt zrusSen z davodu
stanovenych v ZISIF nebo i z jinych divodd. Z divodd
stanovenych v ZISIF muze byt Fond zruSen napr. pokud
Fond nema po dobu delSi nez 3 mésice depozitare nebo
pokud CNB odejme Investicni spolecnosti povoleni
k Cinnosti investicni spolecnosti. Fond mUze byt zrusen
napr. také z rozhodnuti soudu, z ddvodu likvidace
nebo premeény Fondu atd. S ohledem na tuto moznost
nema podilnik zaruceno, ze bude moci byt podilnikem
Fondu po celou dobu trvani jeho investicniho horizonty,
coz muze mit negativni dopad na predpokladany vynos
investice. Timto se investor vyslovné upozornuje, ze
neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti
setrvaniinvestora ve Fondu.

Ve sledovaném obdobi, ani po ném, nic nenasvédcovalo

tomu, ze by riziko zruseni Fondu mélo byt zvySené, bylo
tedy vyhodnoceno jako nizke.

Rizika spojena s investicni strategii Fondu

Prevaznou cast majetku Fondu predstavuji pramyslové
skladoveé a vyrobni prostory ve vlastnictvi obchodnich
spolecnosti, v nichz ma Fond majetkovou Ucast. S timto
typem majetku jsou spojena zejména nasledujici rizika:
a) nedostatecného pravniho titulu pro vznik viastnického
prava

b) prévnich vad

¢) nepfiznivé zmeény pravniho prostredi

d) ztraty prijmu v disledku zmény trzniho prostredi,
neocekavanych oprav/Uprav nemovitosti, selhani najemce
a dalsich neocekavanych udalosti

e) stavebnich vad

f) poskozeni nemovitosti v disledku vy$si moci nebo
lidského selhani

g) tykajici se nakupu pozemka, kdy muze dojit k tomu, ze
budouci najemce i vlastnik odstoupi od svého zameéru
nebo nebude ochaten zaplatit pivodné domluvenou cenu,
napriklad vlivem trznich podminek

h) umisténi pozemku a jejich vyuziti spociva v tom, Ze se
nepodari spravne zvolit lokalitu ¢i vyuziti pozemkd anebo
se nepodari zménit vyuziti pozemkd

ch) spojenad s vystavbou vyplyvaji predevsim z délky
vystavby, béhem které se mohou ménit podminky na trhu
i) neziskani verejnopravnich povoleni. Pozdrzeni nebo
odmitnuti Gradu vydat potrebna povoleni mdze nedmerng

zvySit naklady konkrétni stavby nebo ji UpIné zastavit.



Ve sledovaném obdobi nebylo 7adné
z uvedenych rizik vyhodnoceno jako vyznamné.
VlyCet rizik vyplyvajicich z ¢innosti Fondu v této priloze

k UCetni zaverce neni vycerpavajici a jedna se pouze
0 hlavni a specificka rizika. Podrobnéji jsou rizika popsana
ve statutu Fondu.

8. Meéreni realné hodnoty, finan¢ni nastroje

1) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany
vrealné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné
realnych hodnot financnich aktiv a financnich zavazkd,
které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva

K 30. 9. 2024 v tis. K& uroven 1 uroven 2 uroven 3

Pohledavky za bankami - 183 828

Poh]edavky za nebankavnimi 2303 321
subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 1744 067
Ostatni aktiva - - 595

Finanéni zavazky

K 30. 9. 2024 v tis. K uroven 1 uroven 2 uroven 3

Ostatni pasiva - - 53 870

Cista aktiva pfipadajici na

drzitele IA ) 4T

Financni aktiva

K 30.9. 2023 v tis. K& uroven 1 uroven 2 uroven 3

Pohledavky za bankami - 355796

Poh]edévky za nebankovnimi 2825390
subjekty

Ugasti s rozhodujicim viivem - - 712105
Ostatni aktiva - - 215

il ) Uroven 1 Uroven 2 uroven 3
k 30. 9. 2023 v tis. K¢
Ostatni pasiva - - 28 420

Cista aktiva pFipadajici na

drzitele IA 2 B8 L2

a) Pfevody mezi Grovni 1a Grovni 2

V prabéhu roku 2024 nedoslo k zadnym presunim mezi
UrovniTa Urovni 2.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni velic¢iny
Ugetni jednotka vyuziva k urceni realné hodnoty
nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Uetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto
pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva
jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 2.
V prabéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenavaci techniky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych Gvéru vychazi
z diskontovanych budoucich o¢ekavanych penéznich tokl
S vyuzitim Urokove sazby jako diskontni sazby platné pro
Uvéry spojené s podobnym tverovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych tvert
se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich oCekavanych
penéznich tokl véetne acekavanych vynosu z pripadné
realizace zajisténi.

Pri urcovani odhadu penéznich tokd pouzitych
k diskontovani se vychazi z predpokladu a prihlizi
se k ocekavanému prubehu splaceni u konkrétniho
poskytnutého Uvéru nebo skupiny uveru.

Tato financénf aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot
Zarazena do Urovne 3.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Reélna hodnota je odvozena z ¢istych aktiv (viastniho
kapitalu) dané Ucasti a majetkového podilu v dané Gcasti.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot
z7afazena do Urovné 3.

V ostatnich pripadech je realna hodnota urcena aplikaci
techniky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych trznich
multiplikatory pro vynosy a EBITDA. Ocenovaci model
je zalozen na trznich multiplikatorech odvozenych od
kotovanych cen porovnatelnych spole¢nosti k dané
investici a ocekavanych vynosu a EBITDA dané investice.
Odhad je upraven o efekt neabchodovatelnosti dané

Investice Groven 3

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2 303 321

Uasti s rozhodujicim vlivem 1744 067

Investice Groven 3

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2825390

Uasti s rozhodujicim vlivem 712105

d) Citlivost redlné hodnoty na zmény
nepozorovatelnych vstupl
Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou

pfimérené presné, pouziti jinych metodik a predpokladl

Realna hodnota k 30. 9. 2024

Realna hodnota k 30. 9. 2023

investice a o Cisty dluh dané investice.
V prabéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouZzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

Ostatni aktiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto
aktiv blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.
V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné

pouzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

Ostatni pasiva

Utetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti
téchto pasiv blizi jejich realné hodnoté. Tato financni
pasiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do
Urovné 3.V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo
ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

Ocenovaci metoda
Diskontované penézni toky

\lynosava metoda

Ocenovaci metoda
Diskontované penézni toky

Vynosova metoda

by mohlo vést k odliSnému stanoveni redlné hodnoty.
Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo
vice predpokladd na pfimérené mozné alternativni
predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektdim na

Klicovy nepozorovatelny vstup

Klicovy nepozorovatelny vstup

Cista hodnota aktiv pripadajicina IA

Cista hodnota aktiv pripadajici na IA je ocenovana
administratorem Fondu na realnou hodnotu. Tyto financni
7avazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazeny do
Urovné 2.V prubéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo

ke zméneé pouzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych
nepozorovatelnych vstupnich velicinach pro uroven 3
Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych
nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni
financnich nastroju zarazenych v Urovni 3 v ramci
hierarchie realnych hodnot:

Rozsah pro nepozorovatelny vstup

Marze 24-28%

Viynosova mira, najemné 5-7%

Rozsah pro nepozorovatelny vstup

Marze 3-35%

Vlynosova mira, ngjemne 5-7%

vysledek hospodareni a Cistou hodnotu aktiv nalezicich
drziteldm investi¢nich akcii:



a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Senzitivita v tis. K¢ k 30. 9. 2024
Pohledavky za nebank. subjekty
Senzitivita v tis. K¢ k 30. 9. 2023

Pohledavky za nebank. subjekty

b. Ugasti s rozhodujicim viivem

Zména vyse realné hodnoty

Zména vynosové miry nemovitosti

Zmeéna vyse realné hodnoty

Zména vynosové miry nemovitosti

Marze 2,4-2,6 %
2303 321
Marze3-35%
2 825 390

Marze +1%
50 558
Marze +1%

145 417

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény vysSe najmu, resp. zmény vynosoveé miry v tis. K¢ k 30. 9. 2024

-0,50%
-025%
0,00%
0.25%
050%

-5,00%

445 208
83 622
-246 940
-S4 713
-820 163

-2,50%
585 913
215213
-123 835
-425 365
-710 302

Zmeéna vyse najmu
0,00% 250%
125 612 865 537
345142 477 589
0 123105
-309 437 -194 0N
-600 819 -491 513

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény vyse najmu, resp. zmény vynosové miry v tis. K¢ k 30. 9. 2023

-0,50%
-025%
0,00%
025%
050%

-500%
190 461
29 232
-118 049
-369 968
190 461

-2,950%
91908
-59195
-189 633
317710
91908

Zména vyse najmu
0,00% 250%
154 291 216 650
0 58 805
-133 967 78107
-264 965 -212123
154 291 216 650

Marze -1%
-50 564
Marze -1%

-145 417

500%
1005 991
608 298
246 058

-77705
-382 459

500%
279 496
117 587
-22 466
-159 841
279 436

Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zlistatki pro
uroven 3

Zistatek k 30. 9. 2023

Zisky a ztraty za obdobi vykazane ve vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazane ve viastnim kapitalu
NarUst

Pokles

Emise

Prevod do Urovné 3

Prevod z drovng 3

Zustatek k 30. 9. 2024

2) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany
vrealné hodnoté

Pohledavky za nebank. subj.
2825390
312 269

1683 740
2518 078

2303 321

K 30.9.2024 ani k 30. 9. 2023 neni zadny financni nastroj,
ktery by nebyl v rozvaze vykazan v rediné hodnote.

9. Vztahy se spriznénymi osobami

Fond definoval své spriznéné strany v souladu s IAS 24
zverejnéni spriznénych stran nasledovné:

Strana je spriznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni
nasledujicich podminek:

a) strana

a. ovlada ucetni jednotku, je oviadana ucetni jednotkou
nebo je pod spolecnym oviadanim s Gcetni jednotkou (jde
0 materské podniky, dceriné podniky a sesterské podniky);
b. mé podil v ucetni jednatce, ktery ji poskytuje vyznamny
vliv; nebo

C. spoluovlada takovouto ucetni jednotku:

b) strana je pridruzenym podnikem Gcetni jednotky:

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Ucetni
jednotka spoluvlastnikem:

d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni
jednotky nebo jejiho materského podniku:

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi
pod pismeno a) nebo dJ;

f] strana je Ucetni jednotkou, kterd je ovladana,
spoluovladana nebo méa na ni podstatny vliv primo nebo

Majetkové ucasti
712105
-98 678

1188 937
60176

1744 067

nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo
e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma
primo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdroju,
sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Uctovana cena.

V Ucetnim obdobi Fond evidoval nasledujici vyznamné

vztahy s nize uvedenymi spriznénymi osobami:
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ARETE

Ptiloha ¢. 4
Zprava o vztazich

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024



1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

(§ 82 odst. 2 pism. a) az c¢) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, Praha, 150 00,

Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahi mezi
osobami dle § 82 odst. 1Z0K

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim
osobam dle § 82 odst. 1Z0K. Jejim cilem je naplnovani
strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost
je obhospodarovana spolecnosti Winstor investicni
spalecnost a.s. ve smyslu § 9 odst. 1ZISIF

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Datum narozeni: 31. kvetna 1975

Bytem: Holubova 2524/7, Smichav, 150 00, Praha 5

50 % podil na zapisovaném zékladnim kapitalu

ZpUsob ovladani: ovlédané osoby

Osoba ovladajici: Robert Idés
Datum narozeni: 21. dubna 1976
Nad Santoskou 1420/8, Smichov, 150 00,
Bytem:
Praha 5

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu

ZpUsob ovladani: ovIadana osoby

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoby ovladané ovladanou osobou

ARETE Zeta s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 493
pfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ1s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 258
pfimo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETECZ 2 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 321
pfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 4 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 428
pfimo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladant:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdabi:

ARETE CZ5 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71497
pfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71535
pfimo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ7 s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71543
pfimo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 8 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71551
pfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE SK 1s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 11 376
primo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 12 089
primo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

55513 221
primo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 4 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 16 688
primo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Milovice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 311
primo - podil 100 %
od zacatku ucetniho obdobi - 24. Cervna 2024
neprimo - podil 100 %

24. Gervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE HoldCo 1a.s.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

178 43 553
primo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namasti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5

116 76 698
nepfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5

116 76 744
neprimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Valmez s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5

053 45197
neprimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namasti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5

053 45 936
nepfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

51968 029
neprimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.0.

Na Roudné 443/18, Severni Predmésti,
30100 Plzen

053 46 096
neprimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

519 69 424
neprimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi



Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

519 67 871
nepfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

505 91240
nepfimo - podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

519 67 375
nepfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161 sp. Z 0.0.
ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3
pfimo - podil 100 %

26. zari 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Mgr. Lubor Sveboda, MBA

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Capital s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

088 29 420
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE GLP s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

118 62 530
primo - podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Property s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

040 22 521
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE RE s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

118 62 327
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladant:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE RE SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

52100 316
neprimo - podil 50 %
od zacétku ucetniho obdobi - 25. fijna 2023
pfimo - podil 50 %

od 26. fijna 2023 - do konce ucetniho obdobi

STRATOS INVESTMENT s.r.o.
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
03515770
pfimo - padil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

195 62 012
pfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Energy Balance s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

17716 781
primo - podil 40 %

od zacatku Ucetniho obdobi - 23. Cervence
2024

pfimo - podil 50 %

23. cervence 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladant:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Plzen s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichav

14183773
pfimo - podil 40 %
od zacatku ucetniho obdobi - 12. Cervna 2024
primo - podil 50 %

12. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Green Energy Rokycany s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

143 58 395
primo - podil 40 %
od zacatku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
primo - podil 50 %

13. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

141 83 625
pfimo - podil 40 %
od zacétku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
primo - podil 50 %

13. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladant:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

141 83 919
pfimo - podil 40 %
od zacatku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
primo - podil 50 %

13. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

195 61 806
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

55 635 041
pfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Zeta s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 493
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ1s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 258
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ2s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 321
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 4 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 428
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 5 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71497
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71535
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi



Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ7 s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71 543
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdabi

ARETE CZ 8 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71 551
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 1s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 11376
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK2s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 12 089
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 13 221
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE SK 4 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

555 16 688
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 37
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1a.s.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

178 43 553
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 698
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 744
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsab ovladani:

Obdobi:

ARETE Valmez s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

053 45197
neprimo - podil 50 %

celé ucetni abdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

053 45 936
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

51968 029
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.o.

Na Roudné 443/18, Severni Predmésti, 301 00
Plzen

053 46 096
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

519 69 424
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladant:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

519 67 871
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

505 91240
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

519 67 375
nepfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161sp. Z o.o0.
ul. Pigkna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3
nepfimo - podil 50 %

26. z4fi 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Rdbert Idés

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladant:

Obdobi:

ARETE Capital s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

08829 420
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE GLP s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

118 62 530
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Property s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

040 22 521
primo - podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE RE s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

118 62 327
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE RE SK s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

52100 316
neprimo - podil 50 %
od zac4tku ucetniho obdobi - 25. fijna 2023
primo - podil 50 %

od 26. fijna 2023 - do konce ucetniho obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

195 62 012
pfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

IMCR s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

290 54 729
primo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

Energy Balance s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

17716 781
primo - podil 40 %

od zacatku ucetniho obdobi - 23. ¢ervence
2024

primo - podil 50 %

23. cervence 2024 - do konce ucetniho obdobi



0Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Plzen s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha 5

14183773
primo - podil 40 %
od zac4tku ucetniho obdobi - 12. Cervna 2024
primo - podil 50 %

12. Gervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Green Energy Rokycany s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

143 58 395
primo - podil 40 %
od zacatku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
pfimo - podil 50 %

13. cervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

namesti 1. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

141 83 625
primo - podil 40 %
od zaCatku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
primo - podil 50 %

13. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

195 61 806
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

14183 919
pfimo - podil 40 %
od zacatku ucetniho obdobi - 13. Cervna 2024
primo - podil 50 %

13. ¢ervna 2024 - do konce Ucetniho obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

55 635 041
primo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Zeta s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 493
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ1s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 258
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETECZ 2 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 321
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 4 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 428
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ5 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71497
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71535
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ7 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71 543
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ 8 s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

193 71 551
nepfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 1s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

55511 376
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 12 089
neprimo - podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 13 221
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 4 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

555 16 688
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

0Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Milovice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 37
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE HoldCo1ass.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

178 43 553
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 698
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 744
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Valmez s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

053 45197
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:
ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

053 45 936
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

51968 029
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.0.

Na Roudné 443/18, Severni Predmésti,
30100 Plzen

053 46 096
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

519 69 424
neprimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

519 67 871
neprimo - podil 50 %

celé Ucetni obdobi



\V4 / e / ) /
Osoba ovladana: ARETE Puchov s.r.o. Osoba ovladana: ARETE Dunajska Streda s.r.o. Osoba ovladana: PDC industrial Center 161 sp. z 0.0. 3 Pr m d h ml ‘ 7 ‘ 71 d b
Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - Sidlo: ul. Pigkna 18, 00-549 Warsaw, Poland ¢ e e Vza‘] em‘r]‘:’ C S u meZ]' O a anou OSO Ou
; mestska Cast Staré Mesto 811 09 ’ mestska Cast Staré Mesto 811 09 ) ° /
a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. E) ZOK)
ZpUsob ovladani: neprimo - podil 50 % ZpUsob ovladani: neprimo - podil 50 % Zpusob oviadant neprimo - podil 50 %
Obdob: celé Ggetni obdobi Obdob: celé Ggetni obdobi Obdob 26.z8r1 2024 - do kence dcetniho obdobi
Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni
o . T , ) L oA ,
Zpusob a prostredky ovladani vlastni zakladatelskeé akcie predstavujici 50 % podil na PDC Industrial Center 161 sp. 2 0.0, A 26,9, 2004
Fond (zpracovatel zpravy) je ovladan prostrednictvim zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu za kazdého Clena. PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. Smiouva o (véru 26.9. 2024
predstavenstva. VySe uvedené ovladajici osoby ARETE GLP sr.. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb - financovani 26.9. 2024
ARETE RE sr.0. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb - akvizice 26.9. 2024
ARETE GLP sro. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o odborné pomoci 26.9. 2024
2 Pv hl d' d 4 4 -GN 4 / h 1 d 4 -4 t 4 ARETE HoldCo 1 Dodatek 6. T ke Smiouve o Gve 1.7. 2024
oldCo 1as. odatek €. 1ke smlouvé o Gvéru .
. Freiled jednanil ucinenycil v posiedinlim ucetnimn e ot e T .
b d b / d b 7 e 1 / d o/ 7/ b b ARETE HoldCo 1 ass. Smlouva 0 zapoGteni vzajemnych pohledévek 1.7.2024
O O ]. na p Opu ne O \4 Zaj mu O \' a a] ].C]. O S O y ne O ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 24. 6. 2024
o/ /’ / / ° / / / ARETE HoldCo 1ass. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Milovice s.r.o. 24. 6. 2024
jl ovladanych osob, pokud se takoveto jednani tykalo
° / v ° O V4 ° V4 ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.2. 2024
maj etku, ktery presah] lje 10 9% vlastniho kapltal]] were z2sre T, 202 0
» » .o v v i , 7 v , ARETE CZ 4 sro. Smilouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.2. 2024
O ‘ IIadane O SObE 7 ZJ lste [ I e l l O p O dle p O Sle d [ l 1 l I Cet l l 1 ARETE Milovice sir.o. Smlouva o zapotteni vzajemnych pohledavek 29.2. 2024
, ARETE Zeta s.ro. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 29.2.2024
A4
Zaver ARETE Milovice s.r.0. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 29. 2. 2024
ARETE CZ 2 s.ro. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 29. 2. 2024
ARETE CZ 4 sr.0. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 29.2. 2024
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o0 zapoCteni vzajemnych pohledavek 31.10. 2023
Protistrana Smiuvni typ Datum uzavieni PInéni poskytované PInéni obdrzené ARETE Zeta sr.o. Smiouva 0 poskytnuti priplatku mimo ZK 31.10. 2023
ARETE Milovice s.r.0. Smlouva o zapacteni vzajemnych pohledavek 30.9.2023
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. Smlouva o Uvéru 26.9. 2024 Uver Uroky ARETE Milovice sro. Smlawva o poskytnuti priplatku mimo ZK 309 2023
ARETE CZ 5 sro. Smlouva o paskytnuti priplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE HoldCo 1as. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 1.7.2024 Priplatek mimo ZK - oY ol
ARETE CZ 6 s.r.0. Smlouva o paskytnuti priplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE HoldCo 1as. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 1.7.2024 Zapacet Zapacet ARETE CZ7 sr.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE CZ 8 sr.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK 21.8.2023



ARETE CZ Tsr.0.

ARETE CZ 2 sr..

ARETE CZ 4 sr.o.

ARETE CZ 1sr.0.

ARETE CZ 2 sr.0.

ARETE CZ 4 sro0.

ARETE Milovice s.r.o.
ARETE Milovice s.r.o.
ARETE Milovice s.r.o.
ARETE CZ1sro.

ARETE CZ 2 sr.o.

ARETE CZ 4 sr.o.

ARETE Zeta s.r.o.

ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 ass.
ARETE HoldCo 1 ass.
ARETE HoldCo 1 ass.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1ass.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1ass.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1 ass.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1ass.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek
Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek
Smlouva 0 zapocteni vzajemnych pohledavek
Smlouva 0 zapocteni vzajemnych pohledavek
Smlouva o paskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o Gveru
Smlouva o Gveru
Smlouva o Gveru
Smlouva o Gveru
Dodatek €. 1ke smlouvé o Gvéru
Smlouva o podrizeni pohledavek
Smlouva o prevodu obchadniho podilu v ARETE Kezmarok s.r.o.
Smlouva o prevodu obchodniho podilu v Arete Lambda SK s.r.o.
Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Puchov s.r.o.
Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Trencin s.r.o.
Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Vrable s.r.o.
Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o0 poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o0 poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o0 poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mima ZK
Dohoda o0 poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK
Dohoda o0 poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Zdice s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Kezmarok s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Lambda SK s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Omikron s.r.0.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Plzen s.r.o.

30. 6. 2023
30. 6. 2023
30. 6. 2023
30. 6. 2023
30. 6. 2023
30. 6. 2023
31.5.2023
31.5.2023
8.3. 2023
8.3. 2023
8. 3. 2023
8. 3. 2023
8. 3. 2023
12.1. 2023
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022

ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 a.s.
ARETE HoldCo 1 ass.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE HoldCo 1as.
ARETE Omikron s.r.o.

ARETE Lambda SK s.r.o.

ARETE Rakycany s.r.o.
ARETE Valmez s.r.0.
ARETE Zeta s.r.o.

ARETE Lambda SK sr.o.

ARETE CZ 1sr.0.
ARETE CZ 2 sr.0.
ARETE CZ 3 sr.0.
ARETE CZ 4 sr..
ARETE HoldCo 1sr.0.
ARETE Beta SK s.r.o.
ARETE Beta SK s.r.o.
ARETE Rokycany s.r.o.
ARETE Rokycany s.r.o.
ARETE Valmez s.r.o.
ARETE Valmez s.r.o.
ARETE Trencin s.r.o.
ARETE Plzen s.r.o.
ARETE Valmez s.r.o.
ARETE Plzen s.r.o.
ARETE Valmez s.r.0.
ARETE Valmez s.r.0.
ARETE Beta SK s.r.o.
ARETE Zdice s.r.o.
ARETE Beta SK s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Puchov s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Rokycany s.r.o.

Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Trencin s.r.o.
Smlouva o postoupeni smlouvy o Gvéru s ARETE Valmez s.r.o.
Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Vrable s.r.o.
Dohoda o Cerpani a zapocteni pohledavek
Smlouva o vykonu funkce
Smlouva o Gvéru
Dodatek ke smlouvé o Gveru ¢. 1
Smlouva o zapocteni pohledavek
Smlouva o paskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o Gveru
Smlouva o poskytnuti piplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Notarsky zapis
Smlouva o Gvéru
Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek
Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o zapocteni pohledavek
Smlouva o paskytnuti priplatku mimo ZK
Smlouva o zapoCteni vzajemnych pohledavek
Dohoda o zapocCteni vzajemnych pohledavek
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o Gvéru
Dodatek C. 1 ke Smlouvé o uvéru
Dodatek C. 1 ke Smlouvé o uvéru
Dodatek C. 1 ke Smlouvé o uvéru
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o uvéru
Dohoda o zapodteni
Smlouva o Gvéru

Smlouva o Gveru

19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
19.12. 2022
15.12. 2022
31.10. 2022
30.9. 2022
30.9. 2022
30.9. 2022
21.9. 2022
31.8.2022
31.8.2022
31.8.2022
31. 8. 2022
16. 8. 2022
30. 6. 2022
30. 6. 2022
30. 6. 2022
30. 6. 2022
30. 6. 2022
30. 6. 2022
2. 6.2022
24. 6. 2022
24. 6. 2022
24. 6. 2022
24. 6. 2022
24. 6. 2022
31.3.2022
10. 3. 2022
1.3.2022



ARETE Theta s.r.o.
ARETE Capital s.r.o.
ARETE GLP s.r.o.
ARETE Capital s.r.o.
ARETE Capital s.r.o.

Dodatek €. 1ke Smlouve o Uvéru 2.3.2022
Dodatek €. 2 k distribucni smlouve 1.1.2022
Smlouva o odborné pomaci pri obhospodarovani 1.12. 2021
Dodatek ¢. 1k distribucni smlouve 1.9. 2024
Smlouva o distribuci 21. 4. 2021

4. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé jma,
a posouzeni jejitho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK
(§ 82 odst. 2 pism. F) ZOK

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici,
resp. osobami dle § 82 odst. 170K, 7zadna ujma.

5. Hodnocenivztahu mezi ovladanou osobou a osobou
ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

(§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst.
1Z4kona o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech, kdy investicni spolecnost jako statutarni organ
nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionaru ve vztahu
k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma

povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni Zakona z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochézi k ovlivnéni
o0 investicnich spolecnostech a investicnich fondech.  jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich
Vzhledem k této skuteCnosti nevznikaji z formalni transakcich.

existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika.

Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci

Statutarni organ Spolecnosti timto prohladuje, ze:

Informace uvedené v této zprave o vztazich jsou
zpracovany dle informaci, které pochazi z vlastni
¢innosti statutarnino organu ovladané osoby, anebo

6. Prohlaseni statutarniho organu

které si statutarni organ ovladané osoby pro tento
Ucel opatril z verejnych zdrojd, anebo od jinych 0sob: a
Statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy
74dné skutecCnosti, které by mely byt soucasti zpravy

0 vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny
Nejsoul.

V Praze, dne 31. prosince 2024

Il ' Ei.i ; ..i-
W. 7-

| |
i
Ing. Rostislav Pliva, PhD.
Povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
Winstor investicni spolecnosti a.s.
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PRILOHA 5

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produkti uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a
nafizeni (EU) 2019/2088 a ¢l. 6 odst. 1 nafizeni (EU) 2020/852.

Nazev ARETE INDUSTRIAL Identifikaéni kéd
produktu: SICAV ass. pravnické osoby:
Udrzitelnou investici Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

se rozumi investice
do hospodarské
cinnosti, ktera

Mél tento financni produkt udrzitelny investicni cil?

pfispiva
k environmentalnimu o0 Ano ) ¥ Ne
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny Provadél udrzitelné investice Prosazoval environmentalni/socialni
environmentalni nebo q AT < q 2p

e s environmentalnim cilem ve (E/S) vlastnosti, a;
socialni cil investice 3 o | Il vitelnvch
e vysi: % prestoze nesledoval cil udrzitelnyc
neposkozuje investic, mél udrzitelné investice ve vysi
a spolecnosti, do do hospodarskych cinnosti, __ % ato
nichz je investovano, které se podle taxonomie EU
dodrzuji postupy kvalifikuji jako investice s environmentalnim cilem do
fadné sprévy a fizeni. environmentéalné udrzitelné hospodarskych ¢innosti, které se podle

do hospodarskych cinnosti,

taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentélné udrzitelné

Taxonomie EU je které se podle taxonomie EU
klasifikacni systém nekvalifikuji jako investice s environmentalnim cilem
stanoveny v nafizeni environmentalné udrzitelné do hospodafskych cinnosti, které se

(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych

podle taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

HosPodarskych Provadél udrzitelné investice ~ 3¢ Prosazoval E/S vlastnosti, ale

&innosti. Uvedené oy . ., e o 2dal #adné udritelné

nafizeni neobsahuje se socialnim cilem ve vysi: _ % neprovadél Zidné udrZitelné
investice.

seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. UdrZitelné
investice

s environmentalnim
cilem mohov, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
prosazované timto finanénim produktem?

Fond prosazuje kombinaci environmentélnich a sociélnich vlastnosti.

Z environmentalnich vlastnosti Fond prosazuje:

a. Snizovani energetické narocnosti, zvySovani Ucinnosti vyuzivani zdroji energie,
vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojt;
b.  Snizovani emisi sklenikovych plyn;
c.  Snizovani produkce odpad(i a podporu obéhového hospodafrstvi; a.
d. Podporu biodiverzity.
Ze socialnich vlastnosti Fond prosazuje:
a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnancl a najemc(; a.

b. Podporu mistnich komunit.

Ukazatele Fond se rovnéz zaméfuje na uplatiovani politik fadné spravy a fizeni, a to i ve vztahu

udrZitelnosti méfi, jak . .
jsou dosazeny k jeho dodavateltm.

environmentdIni nebo

sociaIni viastnosti Podrobnéji jsou prosazované environmentélni a socialni vlastnosti popsany v pfiloze
[P ¢ 1 ESG Strategie, ktera je dostupnd na webovych strankach Fondu

finanénim produktem. - . X Lo, L,
https://www.arete.eu/cs. Za Ucelem dosazeni environmentélnich a socialnich

vlastnosti nebyla uréena zadna referencni hodnota. Jelikoz environmentalini a socialni vlastnosti
jsou prosazovany na vsech aktivech Fondu, Fond je povazuje za plné naplnéné.

Jaké vysledky mély ukazatele udrzitelnosti?

Fond v pololetnich intervalech mefi kombinaci 31 ukazatel na zakladé vlastni metodiky, ktera
je blize kvantitativné i kvalitativné definovana v ESG Strategii. K 30. 9. 2024 byly vysledky
ukazatelt nasledujici:

Environmentalni oblast

a. Snizovani energetické narocnosti, zvySovani Gcinnosti vyuzivani zdroju energie,
vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojl

Ukazatel Stav
Podil novych budov s certifikaci BREEAM Cil spInén
Podil budov s certifikaci BREEAM v portfoliu Cil spInén
Podil umisténych fotovoltaickych paneld Postupné napliovani cile
Podil spotieby elektfiny vyrobené z fosilnich paliv Postupné napliovani cile

v budovéch portfolia
b.  Snizovani emisi sklenikovych plyn(

Ukazatel Stav

Mnozstvi vypusténych pfimych emisi sklenikovych Postupné napliovani cile
plyni CO2

Ukazatel

Snizovani produkce odpadd a podpora obéhového hospodarstvi

Stav

Podil recyklovanych odpadu z vystavby budov

Podpora biodiverzity

Ukazatel

Postupné napliovani cile

Stav

Mnozstvi nové vysazenych strom(

Partnerstvi s organizacemi na podporu biodiverzity
Plocha, kde doslo ke zlepseni biodiverzity

Podil projektd v chranénych oblastech ¢i

s ohrozenymi druhy Zivocicht

Socialni oblast

Ukazatel

Cil spInén
Postupné naplrovani cile
Cil spInén

Cil splnén

Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnanct a najemcl

Stav

Schiizky s najemci
Préizkumy spokojenosti najemcti
Préizkumy spokojenosti zaméstnancl

Cil splnén
Postupné napliovani cile
Postupné napliovani cile

Skoleni pro zaméstnance v oblasti ESG
Pravidelny reporting

b. Etika spolecnosti

Ukazatel

Plochy urcené k relaxaci a odpocinku zaméstnanct Cil spInén
Podil obsazenosti nabizené plochy Cil spInén
Podil najemct s dlouhodobymi najmy Cil spInén
b. Podpora mistnich komunit.
Ukazatel Stav
Podpora mistnich organizaci u novych projektl Cil splnén
Dobrovolnické aktivity zaméstnancl Cil splnén
Oblast fizeni a fadné spravy
Transparentni a zodpovédné fizeni
Ukazatel Stav
Politika fadné spravy Cil spInén
ESG Officer Cil splnén

Postupné napliovani cile
Cil spInén

Stav

Eticky kodex
Pravidla pro whistleblowing

Cil spInén
Cil spInén

C.

Proskoleni novych zaméstnancu v oblasti Etického
kodexu

Podil Gspésné vyfizenych podnétd v ramci
whistleblowing procesu

Podil zen a muz{ ve vedeni spole¢nosti

Rozdil v odménovani zen a muzi

Dodavatelé

Ukazatel

Cil spinén

Cil spInén

Cil spInén
Postupné napliiovani cile*

Stav

Eticky kodex pro dodavatele

Proskoleni novych zaméstnancu za oblast dodavek
nebo nakupu

Podil kli¢covych dodavatell zavazanych k Etickému
kodexu pro dodavatele

Cil splnén
Cil spInén

Cil spInén

* Fond md zavedenou korektni a nediskriminacni politiku odménovant tak, aby byl tzv. adjusted pay gap (tedy rozdil
mezi odménou muzii a Zen na stejnych pracovnich pozicich) roven nule.

PPy

...a ve sr ani s predch

Jedna se o prvni pravidelnou zpravu.

Zameérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrZitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
sociélnich

a zaméstnaneckych
otézek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci

a Uplatkarstvi.

Jaké byly cile udrzitelnych investic, které financni produkt ¢astecné provddél, a jak dané

udrzitelné investice k témto cilum prispély?

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkodit®, podle niZ by investice, které
Jjsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU, a je

doplnéna zvldstnimi kritérii Unie.

Zéasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiiuje pouze u téch podkladovych investic
financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici casti tohoto financniho
produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentélné udrzitelné hospodarské

¢innosti.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné environmentdlini

nebo socidlni cile.

Jak vyznamné udrZitelné investice, které financni produkt Ccdstecné provadél,

&1
P

N/A.

ly zGdny envir

{ ani socidlni cil udrzitelnych investic?

Jak byly zohlednény ukazatele nepriznivych dopadti na faktory udrzitelnosti?

N/A.



https://search.gleif.org/#/record/315700R9IHF2HRNBAM23

V zajmu souladu
s taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro

fosilni plyn omezeni Byly udrzitelné investice v souladu se Smérnicemi OECD pro nadndrodni spolecnosti a.
emisi a prechod na Obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prav? Podrobnosti:
energii plné
z obnovitelnych N/A.
zdrojd nebo
nizkouhlikové paliva Jak tento financni produkt zohlediioval hlavni nepfiznivé dopady na
do konce roku 2035. faktory udrzitelnosti?
T
Pokud jde “ Tento financni produkt nezohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

o jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla technickych, financnich a personélnich ddvodd. Soucasné Fond pravidelné
bezpecnosti

a nakladani s odpady.

udrzitelnosti (tzv. Principle Adverse Impacts nebo téz PAls), a to kvili kombinaci

prehodnocuje sviij umysl tyto dopady zohledrovat.

= Jaké byly nejvétsi investice tohoto finan¢niho produktu?

f

Podpiirné éinnosti
pfimo umoznuj,
aby jiné cinnosti
vyznamné pfispivaly
k environmentalni-
mu cili.

Nejvétsi investice Sektor Aktiva v % Zemé

Park Zgorzelec (PDC
Industrial Center 161 industridlni nemovitosti 20 Polsko
sp.z0.0.)

Pfechodné cinnosti
jsou ¢innosti, pro
které dosud nejsou
k dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
Grovné emisi investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii, pomoci které prosazuje
sklenikovych plynt
odpovidaji nejlepsim v . ‘- . . L .
vysledkim. udrzitelnosti, kterd jsou s investici spojena, a zjistoval, zda je investice v souladu s ESG

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

Vzhledem k tomu, Ze Fond je produktem dle ¢l. 8 SFDR, provadél v pripadé kazdé
environmentalni a socialni vlastnosti. Fond tedy posuzoval potencialni rizika tykajici se

ukazateli, které Fond k prosazovani jednotlivych environmentalnich a sociélnich
vlastnosti ur€il. Investici |ze realizovat pouze v pfipadé, Ze bude v souladu s ESG Strategii, resp.
Ze nepovede k poruseni stanovenych ESG ukazatelli, coz znamend, Ze 100 % hlavnich investic
Fondu souviselo s udrzitelnosti.
74

Alokace aktiv '

popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

Jaka byla alokace aktiv?

Fond nestanovil horni ani dolni hranici pro investice prosazujici environmentalni nebo socialni
vlastnosti.

#1B Jiné E/S

#1V souladu s E/S

vlastnostmi vlastnosti

I

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouZivaji
k dosazeni environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu
s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, ani je nelze povazovat za udrZitelné investice.

Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patfi:

- podkategorie #1A UdrZitelné zahrnujici environmentalné a socialné udrzitelné investice,

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi
nebo socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrZitelné investice.

V jakych hospodarskych odvétvich byly investice uskutecnény?

V odvétvi realitnich nemovitosti.

E2) Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem
v souladu s taxonomii EU?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Investoval financ¢ni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU?'

Ano:
Ve fosilnim plynu V jaderné energii
X Ne
Jaky byl podil investic do piechodnych a podpiirnych ¢innosti?

N/A.

L innosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy, pokud pfispivaji
k omezeni zmény klimatu (,zmirnéni zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji Zadny cil taxonomie EU - viz vysvétlivka na
levém okraji. Uplna kritéria pro hospodatské &innosti souvisejici s fosilnim plynem a jadernou energii, které jsou v souladu
s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.

6

Cinnosti v souladu
s taxonomii jsou
vyjadreny jako
podil na:

obratu
predstavujici podil
pijma Vi Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, ktery neni
z ekologickjch v souladu s taxonomii EU?

cinnosti
spole¢nosti, do
nichz je
investovano,
kapitalovych [ . . . . L. A
vydajich (CAPEX) M Jaky byl podil socialné udrzitelnych investic?
znézornujici

Zzelené investice Zameérem produktu neni provadét udrzitelné investice.
spolecnosti, do

nichz je #9) Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné”, jaky byl jejich tuéel a byly

investovano, napf. ich néiaké minimalni N talni neb ialni zaruky?
do prechodu na U nich nejake minimaini environmentaini nebo socialni zaruky?

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referencnimi obdobimi?

N/A.

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

zelenou . . 20z caps s sy
ekonomiku Fond sledoval stanovené environmentalni a socialni vlastnosti primarné ve vztahu
provoznich k investicim do hlavnich aktiv — tedy do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti

nakladech (OPEX)

° alvérd ¢ jiného financovani poskytovaného témto spole¢nostem. Do polozky
predstavujici

zelené provozni ,#2 Jiné" jsou zahrnuta dalSi aktiva a doplnkova aktiva, do kterych mize Fond v souladu
cinnosti se svym statutem investovat a u nichZ nejsou environmentélni a socialni vlastnosti
spole¢nosti, do oy . . . S . L

A zohlednovany, resp. u nich nejsou sledovany minimalni environmentélni a/nebo
investovano. socialni zaruky. Tato aktiva zahrnuji napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry vydané

investicnim fondem nebo zahrani¢nim investicnim fondem, Ucasti v obchodnich
spolecnostech (jinych nez nemovitostnich), nastroje penézniho trhu, finanéni derivaty, penézni
prostredky, resp. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl, nebo Uvéry a zapuljcky
poskytnuté Fondem.

Jaka opatieni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
—d vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Pro naplnéni environmentalnich a socialnich vlastnosti Fond posoudil soulad
aktiv se Strategii ESG a na zakladé Uspésného plnéni nebylo potieba podnikat neocekavana
opatreni. Vzhledem k UspéSnému napliovani E/S vlastnosti a vyhodnoceni rizik nebylo tfeba
podnikat Zadna dodatecna napravné opatreni. Fond provedl! v pfipadé kazdé investice rovnéz
analyzu souladu s ESG Strategii. Fond posoudil potencialni rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera
jsou s investici spojena, a zjistil, zda je investice v souladu s ESG ukazateli. Investici Fond
realizoval pouze v pfipadé, Ze byla souladu s ESG Strategii. Jednotlivé ESG ukazatele vcetné
metodiky jsou popséany v pfiloze ¢. 1 ESG Strategie. Za Ucelem vytyceni dodatecnych opatreni

7

Fond vyhodnocoval rizika tykajici se udrZitelnosti, kterd& mohou byt pro Fond vyznamna, jako
jsou rizika v environmentalni oblasti, rizika v socidlni oblasti, rizika v oblasti spravy a fizeni
a spolecna rizika. Za uplynuly rok byl diiraz kladen na kvalitu dat.

B

Referenéni Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referen¢ni hodnotou?
hodnoty jsou , . L.
indexy méfici, zda Prozatim nebyl uréen referen¢ni index pro oblast ESG.
finanni produkt
dosahuje Jak se referencni hodnota lisi od sSirokého trzniho indexu?
environmentalnich
nebo socialnich N/A.
vlastnosti, které . . L . .. . .
SRR Jak si tento financni produkt ved|, pokud jde o ukazatele udrzitelnosti s cilem urcit soulad
referencni hodnoty s pr ymi envir dlnimi nebo socidlnimi vl i?
N/A.
Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni hodnotou?
N/A.
Jak si tento financni produkt ved! ve srovnadni s Sirokym trZznim indexem?
N/A.
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