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Areté (fecky: doern) ve svém zakladnim smyslu znamena

,dokonalost jakéehokoliv druhu’”.
(Wikipedia)

ARETE INDUSTRIAL je transparentnim fondem kvalifiko-
vanych investort ze skupiny ARETE se zamérenim na
investice do logistickych nemovitosti a do nemovitos-
ti slouzicich pro lehky prumysl. Fond se zaméruje na
nemovitosti generujici pravidelné vynosy ve forme na-
jemného a zaroven také na novou vystavbu. Diky nasim
znalostem a zkusenostem umime vybrat prave takové

vyrobni a skladové objekty ve stredni Evrope, které

tvori diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou

najemcU a umoznuje maximalni zhodnoceni investice

nasich investoru.

ARETE INDUSTRIAL je fondem skupiny ARETE, které bylo
udeleno prestizni oceneni Cl) Awards Czech Republic za

rok 2020 v kategorii Best Asset Management Company.

@ |CLJ Awards| 20 czech Repubiic
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Uvodni slovo

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zalozen v roce 2019 jako
druhy fond a treti nemovitostni investicni produkt
skupiny ARETE a je primym pokraCovatelem podfondu
ARETE INVEST Podfond CEE I, jehoz investicni cyklus
se prodejem portfolia na zaCatku roku 2021 uspesne
uzavrel. Tento podfond tak nasleduje cestu podfondu
ARETE INVEST Podfond CEE, jenz uspesné vyplatil sve
investary jiz v roce 2017.

Zasadnim strategickym predpokladem vSech fondu ze
skupiny ARETE je preference uzaviengho investicniho
cyklu. ARETE INDUSTRIAL tak vyrazné Cerpa ze zku-
Senosti, které jsme ziskali spravou predchozich dvou
podfondu a zaroven ma ambice sestavit a spravovat
daleko vetsi portfolio nemovitosti slouzicich pro logis-
tiku a lehky pramysl.

V prubéhu Ctvrtého Ctvrtleti roku 2020, kdy doslo
k ukonceni pripravné faze, zacali upisovat investicni

akcie fondu stavajici a novi investori, z tuzemska, ale

i zahranici, kteri na urovni svych investicnich portfolii

chtgji diverzifikovat a vyuzit prilezitosti, které investice
do pramyslovych nemovitosti prinaseji. Je vyznamnym
ocenénim nasi dlouholeté prace, ze stavajici investori
navysovali své celkové investice u nas a dali tim jasné
najevo, Ze jsou investory spokojenymi.

| pres veskere objektivni nesnaze, které rok 2020 pri-
nesl pro celou spolecnost a ekonomiku, se podafilo
pripravit a vybudovat silné financni zazemi v podobe
ramcové dohody s financujici bankou a zaroven pri-
pravit portfolio zajimavych nemovitosti, které jsme
zaCali analyzovat pred realizaci nakupu.

Rok 2020 prinesl| také vyrazné posileni mezinarodniho
prvku fondu. Byly dokonceny veskeré nezbytné proce-
sy a fond je tak radné notifikovan u Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht  (BAFIN), Finanzmark-
taufsicht Osterreich (FMA), Narodné banky Slovenska
(NBS) pro nabizeni kvalifikovanym investoriim na Uze-
mi Nemecka, Rakouska a Slovenska.

Na prelomu roku doslo k dokonceni prvni akvizice do

portfolia fondu. Pramyslovy areal tridy A postaveny
v roce 2017, ktery ma pres 10tis. mZ2 pronajimatelné
plochy s moznosti rozsifeni o dalSich témer 5tis. m?.
Aredl je 100 % pronajaty némecké spolecnosti Heng-
stler. Globalné pusobici pramyslovy a technologicky
holding FORTIVE, do kterého Hengstler patri, je spo-
lecnost kotovana na The New York Stock Exchange, je

soucasti indexu Nasdaa.
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Do roku 2021 vstupujeme s cilem vybudovat zaklady
stabilniho portfolia, na kterych budeme schopni sta-
vét a portfolio doplnovat, at uz dalSimi nakupy vyno-
sovych nemovitosti, tak novou vystavbou
nemovitosti pro bonitni najemce.

Jsme ARETE INDUSTRIAL, investicni fond orientovany
na stabilitu a vykon i v nesnadnych dobach. Piseme
pribéhy nasich nemovitosti a vazime si duvery nasich
investory. DUvera pro nas znamena odpovednost.
Jsme pripraveni.

Lubor Svoboda Robert Ides

zakladatel a predseda dozorCirady  zakladatel a ¢len dozorCi rady

zmocneny zastupce clena predstavenstva
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0 skupiné ARETE

Investicni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014 se
strategii zamerenou na investice do nemovitosti pro-
strednictvim regulovanych investicnich fondd. Jsme
tym realitnich profesionall s mnohaletymi mezina-

rodnimi zkusenostmi.

K prokazani naSi schopnosti investovat, spravovat
a prodavat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond
zalozen ARETE INVEST Podfond CEE v roce 2015. Rezi-
dencni portfolio bylo porizeno v roce 2015, restruktu-
ralizovano, prodano a tento podfond uzavien v roce
2017.V ramci pokracovani po uspéchu prvniho podfon-
du byl v roce 2016 zalozen druhy podfond zameéreny na
investice do pramyslovych aktiv. Investicni obdobi to-
hoto podfondu je u konce a portfolio je ke konci roku
2020 ve fazi odprodeje. Druhy fond a treti investicni
produkt skupiny, ARETE INDUSTRIAL, byl v roce 2019
zalozen a od druhé poloviny roku 2020 také otevren

investorum za ucelem pokracovani v uspésné strate-

gii pri investovani do logistickych a vyrobnich nemo-
vitosti, pricemz objem spravovanych aktiv by mel byt

Ctyrnasobny.

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni in-
vestovanych prostredkd prostrednictvim investic do
logistickych nemovitosti a nemovitosti slouzicich pro

lenky pramysl.

Vizi zakladatelt fondu je umoznit investorim efektivni
a jednoduché zhodnoceni jejich financi prostrednic-

tvim jejich pasivni investice do regulovanych investic-

nich fondu.

V rdmci kazdorocniho udileni ocenéni ClJ Awards
Czech Republic za rok 2020 jsme zvitézili v prestizni
kategorii Best Asset Management Company a v ramci
Cl) Awards Slovakia za rok 2020 jsme zvitézili v kate-

gorii Best Warehouse Development nad 10.000 m?. ClJ
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Awards je nejstarSi a také nejvyznamnéjSi ocenéni
v oblasti komerénich nemovitosti v Ceské republice
a na Slovensku. Udélenych ocenéni si nesmirng vazi-
me, protoze jsme byli ocenéni v kategoriich, kde dlou-

hodobé panuje velmi silna konkurence.

V4

Filozofie skupiny ARETE stoji
na ctyrech zakladnich pilirich:

Odbornost
Jednoduchost
Hmatatelnost
Otevrenost
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Uspésna historie ARETE
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ARETE INVEST Podfond CEE

Vytvoren v prosinci 2014

ARETE INVEST Podfond CEE byl prvnim podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Byl také
jednim z prvnich podfondu zalozenych pod dohledem
Ceské narodni banky dle tehdy nové prijaté legislativy
EU AIFMD.

V roce 2015 zahajil ARETE INVEST Podfond CEE inves-
ticni ¢innost a postupné vytvoril portfolio Citajici té-
mer 300 bytu ve 13 bytovych domech v Ostrave, Havi-
rové a Olomouci s celkovou pronajimatelnou plochou
18.000 m?,

Ihned po akvizici doslo k prenastaveni veskerych pro-
cesu spravy nemovitosti tak, aby bylo dosazeno opti-

malni ekonomiky provozu a stabilniho narustu vynosu

Portfolio nakoupeno v prubehu roku 2015
Portfolio prodano v roce 2016
Podfond vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017

Z najemneého, zvyseni obsazenosti a investic do vybra-
nych nemovitosti portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mésicu
a v rijnu roku 2016 doslo k prodeji portfolia do rukou
mezinarodniho investora vyhledaného vlastnim ty-
mem skupiny. V okamziku prodeje bylo portfolio ve
velmi dobrém stavu, pIné pronajimatelné a dlouhodo-
by prumeér obsazenosti se pohyboval nad 98 %.
Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hrubého
vynosu 39 % p. a. V prubéhu roku 2017 doslo k vyplace-
ni investor( a podfond byl vymazan ze seznamu CNB

v srpnu 2017,

ARETE INVEST Podfond CEE se tak stal nejen jednim
z prvnich nemovitostnich fondd, ktery investorim
zhodnotil vlozené prostredky uspésnym prodejem
portfolia, ale také jednim z mala nemovitostnich fond,
které uspésné prosly celym procesem ekonomického

a pravniho uzavirani dle nove legislativy.
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ARETE INVEST Podfond CEE Il

Vytvoren v unoru 2016

ARETE INVEST Podfond CEE II byl druhym podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na rozdil
od sesterskeho podfondu ARETE INVEST Podfond CEE
se od zaCatku zameruje vyhradné na logistické a vy-
robni nemovitosti v Ceské republice a na Slovensku.

V prubéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic
vyrabnich a logistickych nemovitosti na Uzemi Ceské
republiky, které zacatkem roku 2017 doplnil o trojici
akvizic na Slovensku a v prosinci téhoz roku uzavrel
posledni akvizici logistické haly ve VySkové. Podfond
tak vytvoril portfolio primyslovych nemovitosti s pro-

najimatelnou plochou 91.850 m?.

Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017
Portfolio rozsireno vlastni vystavbou v letech 2018-2019
Prodej portfolia podfondu dokoncen v roce 2021

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nove vystavbé
zahajenim projektu v Novém Mesté nad Vahom, v roce
2019 pak byly zahajeny dalSi dva stavebni projekty
v Uherském Hradisti a v KosSicich, které byly i pres
pretrvavajici problémy spojené s pandemii COVID-19
dokonceny ve stanoveném terminu a kvalité v prube-
hu roku 2020. VSechny projekty byly fizeny internim
tymem skupiny. Novou vystavbou ve vlastni rezii pod-
fond rozsiril nakoupené portfolio o dalSich 33.750 m?
pronajimatelné podlahové plochy. Po dokonceni
vystavby v roce 2020 je celé celé portfolio tvoreno

125400 m? pronajimatelnych ploch.

15

V prubéhu roku 2019 byl podfond uzavien pro nove
investary. V roce 2020 probéhlo transparentni vybéro-
vé fizeni na kupujiciho uceleného portfolia podfondu,
pricemz vitézem se stal verejné obchodovatelny real
estate investment trust kotovany na singapurské bur-
ze cennych papiru. Cely prodej byl nasledné dokoncen

v roce 2021.
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O ARETE INDUSTRIAL SICAV, a. s.

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV, a. s. byl zalozen v brez-
nu 2019 jako druhy fond a treti nemovitostni investicni
produkt skupiny ARETE. Zameéruje se vyhradné na in-
vestice do kvalitnich vyrobnich a logistickych nemovi-
tosti se stabilnim vynosem, které navic maji rozvojovy
potencial. Portfolio dopliuje také o novou vystavbu
pro zvyseni celkového vynaosu. V ramci piné integro-
vaného manazerského pristupu pro cely investicni cy-

klus nemovitosti v portfoliu aktivné spravuje a rozviji

s cilem udrzitelné zvySovat jejich vynos.

Hlavnim investicnim regionem fondu jsou Ceska re-
publika a Slovensko doplnéné o stredni Evropu. ARE-
TE INDUSTRIAL bude do portfolia pofizovat predevsim
dokoncené a obsazené logistické a vyrobni nemovi-

tosti generujici stabilni vynosy, které bude doplnovat

0 vlastni vystavbu. Nakupy pozemku pro dalSi vystav-
bu budou predstavovat pouze doplnkové investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované
portfolio s vyvazenou strukturou najemcu v hodnoté
400 miliont EUR tvorene priblizné 600000 m? prona-
jimatelnych ploch vyrobnich a skladovych hal, které
budou doplnény priblizné 300000 m? stavebnich po-

zemku pro dalsi vystavbu.

Diky naSim specialistim umime vybrat pravé takove
vyrobni a skladove objekty ve stredni Evrope, které
umozni maximalni zhodnoceni investice nasich inves-

tord.

Fond je pIné licencovan, regulovan a dozorovan Ces-
kou narodni bankou, regulovan take v ramci EU AIFMD.
Fond je radné notifikovan u Bundesanstalt fur Finan-
zdienstleistungsaufsicht [BAFIN), Finanzmarktaufsicht
Osterreich (FMA) a Narodné banky Slovenska (NBS)
pro nabizeni na uzemi Nemecka, Rakouska a Sloven-
ska.

V prosinci byla na Slovensku pripravena k dokonceni
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nova akvizice do portfolia fondu. Jedna se o speciali-
zovany areal slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale
take jako globalni vyzkumné a vyvojové centrum spo-
lecnosti Hengstler, ktera se zabyva vyvojem a vyrobou
vysoce specializovanych metrickych zarizeni. Spolec-
nost Hengstler se 150letou historii je soucéasti globalne
pusobici americké prumyslove a technologické sku-
piny FORTIVE - spolecnost zalistovana na newyorské
akciové burze (NYSE] a soucéasti indexu NASDAQ. Hala
spinuje nejvyssi parametry kategorie A prumyslovych
nemovitosti. K dispozici jsou volné pozemky pro bu-
douci rozSireni parku. Park se vyznacuje dobrou do-
pravni dostupnosti a v misté je dostatek kvalifikované

pracovni sily
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Zakladni udaje o fondu

NAZEV FONDU
ARETE INDUSTRIAL SICAV, a. s.

ICo
080 31444

TYP FONDU

fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF
v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

sioLo
namesti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

KONTAKT
tel.: 226 808 901, e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

TYP FONDU
fond kvalifikovanych investor dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

OBHOSPODAROVATEL
AVANT investicni spolecnost, a. s.

ICO OBHOSPODAROVATELE
275 90241

SiDLO OBHOSPODAROVATELE
Rohanskeé nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Ceska republika

POZNAMKA
Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarova-
tel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

UCETNi OBDOBI
1.1. 2020 - 31.12. 2020
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Zprava o podnikatelské cinnosti a stavu majetku fondu

Rok 2020 byl pro fond ARETE INDUSTRIAL ve znameni priprav
dostatecného mnozstvi investicnich prilezitosti a Uprav inves-
ticnich podminek v navaznosti na probihajici pandemii Covid-19.
V této souvislosti byly nékteré pripravené nove akvizice do port-
folia fondu pozdrzeny nebo zcela zruseny. V kazdém pripadé ale,
strategie fondu opirajici se o investice vyhradné do kvalitnich
nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl a do logistickych are-
alu se potvrdila jako velice spravna. Nas segment temer jako
jediny ze vSech trid nemovitostnich aktiv zaznamenal pozitivni
vyvoj a to i presto, ze makroekonomicka situace se v regionu
nevyvijela zcela pozitivné.

Ekonomika Ceské republiky a Slovenska, obdobné jako ostat-
nich rozvinutych zemi svéta, byla v roce 2020 zasadnim zpuso-
bem ovlivnéna opatrenimi prijatymi k zamezeni Sifeni pandemie
Covid-19. Tato situace zpusobila propad hrubého domaciho pro-
duktu (HDP), ktery za cely rok 2020 dosahl 56 % u Ceské re-
publiky a 2,7 % u Slovenska. K poklesu doslo ve vSech oblastech
domaciho uziti s vyjimkou verejnych vydaju. Evropska unie jako
celek si loni vedla hur, HDP EU klesl 0 6,4 %, v zemich eurozony
byl propad jesté vyrazngjsi, Cinil 6,8 %. K celorocnimu poklesu
prispél podle statistikd kromeé snizeni spotreby domacnosti po-
kles zahranicni poptavky.

Na trhu realitnich investic v Ceské republice bylo v roce 2020
vidét zpomaleni oprati predchozimu roku, a to jednak kvali

absenci velkych transakei, jednak také z divodi omezeni eko-
nomickych aktivit v obdobi lockdownu. Poptavka po kvalitnich
prumyslovych nemovitostech zUstava vSak na trhu stale velmi
vysoka. Oproti tomu nabidka je ne zcela dostatecna, coz udrzuje
cenu nemovitosti vysoko. Nadale tak pretrvava tlak na snizovani
investicnich vynosU. Segment logistiky a vyroby si stale udrzu-
je nejvySsi miru vynosnosti s tzv. prime vyield na drovni okolo
55 % p. a. Poptavka po prumyslovych nemovitostech ze strany
najemcu zUstava mimoradneé silng, a tak i pres priristek nove
dokoncenych hal se neobsazenost udrzuje dlouhodobé pod 5 %.
Na Slovensku je situace na realitnim trhu velmi podobna. Kvu-
li nedostatku kvalitnich nemovitosti pocet i objem transakei
v roce 2020 nadale klesal. Segment logistiky a vyroby si stéle
udrzuje nejvyssi miru vynosnosti s tzv. prime yield na drovni
okolo 6.0 % p. a. Situaci okolo nabidky a poptavky po kvalitnich
prumyslovych nemovitostech je na Slovensku analogicka k si-
tuaci v CR.

Pres veSkeré vyse uvedené okolnosti se tymu spravy portfolia
a developmentu podarilo pfipravit zajimavy zasobnik investic-
nich prilezitosti v hodnoté pres 90 miliont EUR, pricemz na kon-
ci tretiho Ctvrtleti byly prvni projekty schvaleny k pokracovani
jednani o nakupu do portfolia fondu. Pres veskeré usili celého
tymu je nutné ovSem zminit, Ze cely akvizitni proces jednotli-
vych nemovitosti se vlivem prijatych restrikci pomérné znatné
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zpomalil. Tato situace bude pravdépodobné pretrvavat minimal-
né také v prvnim pololeti roku 2021. Z prave uvedenych duvodu
se v prosinci nepodarilo zcela dokon€it akvizici globalniho vy-
zkumného a vyvojového centra spolecnosti Hengstler na Slo-
vensku, pricemz do majetku fondu byla nemovitost zarazena
v prvni poloving ledna.

Naproti tomu je pozitivni zpravou, Ze stavajici i zcela novi inves-
tofi v pandemickém roce 2020 upisovali investicni akcie fondu
a byla tak vytvorena velmi solidni baze pro dosazeni vytycenych
cilt fondu v oblasti cilové velikosti portfolia fondu.

Hodnota cCistych aktiv pripadajicich na jednu investicni akcii
v roce 2020 poklesla 01,0 %, kdy tento pokles souvisi s naklady
na provoz fondu a zacinajici investicni ¢innost v prabéhu roku
2020. V nasledujicim obdobi, po dokonceni rozpracovanych in-
vestic, je ocekavan narust hodnaty akcie.
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Strategie fondu

ARETE INDUSTRIAL investuje vyhradné do prumyslovych nemovi-
tosti v regionu stiedni a vychodni Evropy, pricemz klicovymi trhy
jsou Ceska republika a Slovensko. Investicni strategie fondu je
postavena na Ctyrech zakladnich pilifich, regionaini a oborova
diverzifikace, investice do stabilnich vynosovych nemovitosti
doplnéna o nemovitosti s rozvojovym a developerskym poten-
cialem, udrzitelnost a stabilita vynosu prostrednictvim port-
folia prémiovych najemcu s kvalitnim mezinarodnim ratingem
a v neposledni fadé pInéni enviromentalnich standardu vystavby
a provozovani nemovitosti.

Investicni program fondu je fizen tak, aby poskytoval atrak-
tivni, dlouhodoby investicni profil s vyvazenym pomérem rizika
a vynosu, pricemz vynosy jsou pohanény kombinaci zhodnoceni
kapitalu a konzistentnich prijmu. Vychazime pritom z porozu-
meni faktord ovlivijicich hodnotu, véetné dynamiky lokalnich

trhi a charakteristik specifickych pro konkrétni nemovitost.
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Hmatatelna povaha aktiv pritom poskytuje stabilitu a hodnotu

v nejistych makroekonomickych prostredich jednotlivych zemi,
ve kterych bude fond pusobit.

ARETE INDUSTRIAL cili predevsim na kvalitni logistické a vyrobni
haly tridy A ve stredni Evropé. Fond bude dale investovat do
nemovitosti tridy B s potencialem pro povyseni na tfidu A. Do
portfolia bude porizovat dokoncené a obsazené prumyslove
nemovitosti generujici stabilni vynosy, které bude doplinovat
0 novy development pro predem zasmluvnéné najemce s kvalit-
nim mezinarodnim ratingem. Nakup vhodnych pozemkU pro dal-
Sivystavbu bude predstavovat pouze doplnkové investice. Vzdy
v8ak bude vyzadovano minimalné vydané uzemni rozhodnuti na
novou vystavbu a predem jasné definovana strategie, pro kte-
ré konkrétni najemce muze byt nova vystavba na pozemcich
vhodna.

V souladu s investicni strategii fondu jsou na roky 2021 - 2023
naplanovany predevsim ¢innosti smeérujici k budovani stabilniho
portfolia, tedy prubeézné akvizice nemovitostispiiujicich-inves-
ticni kritéria a soucasné zvySovani hodnoty nemovitosti, které
jiz v portfoliu budou. Dale pak provozni nastaveni a optimalizace
naklady, integrace a konsolidace portfolia a maximalni vyuziti
volnych pozemkd pro novou vystavbu. Zhodnoceni dosahované
fondem bude narustat postupné s narustajici velikosti celého
portfolia fondu.

Cilem fondu nadale zUstava vybudovat portfolio v hodnoté pri-
blizné 400 miliond EUR tvorené 600000 m? pronajimatelnych
ploch, které bude doplnéné o 300000 m? stavebnich pozemki

umoznujicich dalsi vystavbu.
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Strategie vybéru nemovitosti

V ramceiinvesticni strategie se fond ARETE INDUSTRIAL zaméruje
na dlouhodobé a stabilné vynosove prumyslove a logistické par-
ky a nemovitosti, u kterych Ize vlastnim developmentem tuto
strategii naplnit. Obvykla vysSe dilCich investic do nemovitosti
nebo majetkovych podili spolecnosti viastnicich nemovitosti
Cini 5-25 miliont EUR. Pfi vybéru vhodnych akvizic je v pribéhu
investicniho procesu kladen duraz na lokalitu, kvalitu nemovi-
tosti a nagjemniky, moznosti pro budouci rast hodnoty investice
a v neposledni rade také na moznost rozsireni parku prostred-
nictvim dalSiho developmentu.

Vybér vhodnych akvizitnich prilezitosti je vyrazné podminén
dobrym umisténim lokality, vyhledavana jsou zejména regi-
onalni centra s kvalitni infrastrukturou a dobrou dostupnosti
pracovni sily. Pfi posuzovani vhodnosti projektu je kladen du-
raz na najemni smlouvu, pficemz jsou vyzadovany minimalng
tfi roky do moznosti ukonceni ze strany najemce. Naprostym
standardem je zajiSténi ndjemni smlouvy prostrednictvim ga-
rance poskytnuté materskou spolecnosti nebo bankou. Vzdy je
vyzadovano minimalni obsazeni 90 % nemovitosti u nemovitosti

generujicich vynos, resp. pfedobsazenost 85 % pred zahajenim

noveé vystavby.

STRUKTURA PODLE PRIMARNIHO UCELU
VYUZITi NEMOVITOSTI

I Logistika a skladovani
Il Lehky pramysl
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STRUKTURA PODLE PRIMARNIHO SEGMENTU
PODNIKATELSKE AKTIVITY NAJEMCE

Internetovy obchod
Skladovani a preprava
Automobilovy primysl
Maloobchod

Vyroba
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Akvizice do portfolia fondu dokoncena v lednu 2021 - Hengstler, Slovensko

Areadl slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také jako global-
nivyzkumné a vyvojoveé centrum spolec¢nosti Hengstler, ktera se
zabyva vyvojem a vyrobou vysoce specializovanych metrickych
zafizeni. Spolecnost Hengstler se 150letou historii je soucasti
globalné pusabici americké pramyslove a technologické skupiny
FORTIVE - spolecnost zalistovana na newyorské akciové burze
(NYSE), soucast indexu NASDAQ. Hala spliuje nejvy$si parame-
try kategorie A prumyslovych nemovitosti. K dispozici jsou roz-
vojové pozemky pro budouci rozsireni parku. Park se vyznacuje
dobrou dopravni dostupnosti a v misté je dostatek kvalifikované
pracovni sily.

PRONAJIMATELNA PLOCHA
10 294 m?

MOZNOST VYSTAVBY
4840 m?

DOSTUPNE PROSTORY

0m?
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Informace o predpokladaném vyvoji v roce 2021

Aktivity fondu se v roce 2021 zaméri predevsim na dokonco-
vani pripravenych akvizic primyslovych a logistickych parku,
pravdépodobné zatim pouze v Ceské republice a na Slovensku.
S rostoucim objemem investicniho kapitalu, ktery do segmentu
prumyslovych nemovitosti nové prichazi, se samoziejmeé také
zvySuje konkurence na strané poptavky. Na strané nabidky
bude pravdépodobné situace stagnovat, protoze na trhu dlou-
hodobé neni prebytek kvalitnich nemavitosti. Uvedené povede
k rustu cen a snizovani ocekavanych vynosu.

V prubéhu roku 2021 bude fond pokracovat v Upisu novych in-
vestord, nejen z rad stavajicich investoru, ale také z fad novych
investord. Fond se nové zaméruje také na vetsi mezinarodni
a institucionalni partnery. Pokud to dovoli pandemicka situace,
méla by byt v pribéhu roku 2021 dokoncena jednani s velkymi
distributory na trzich, kde je fond radné notifikovan k nabizeni
profesionalnim a kvalifikovanym investorim. Zejména na Slo-
vensko a dale v Némecku a Rakousku.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude pracovat na na-
plnéni investicniho planu fondu. Béhem roku 2021 by mély byt
dokonGeny rozpracované investice v Ceské republice a na Slo-
vensku v hodnoté priblizné 70 miliont EUR.

Pro prvni polovinu roku 2021 Ize ocekavat, ze situace na obou
nasich klicovych realitnich trzich bude nadale silné ovlivnéna
pandemii Covid-19. Nicméng diky silnému rozvoji obchodni akti-
vity ndjemcu ze segmentu e-commerce, bude i po cely rok 2021
logistika a skladovani tahounem v segmentu pramyslovych ne-
movitosti. Bude tak jen padporen dlouhodobéjsi trend, ze Ceska
republika a Slovensko se staly oblibenou destinaci pro logisticka
a distribucni centra. Vlivem pandemie ocekavame takeé rust po-
ptavky od evropskych vyrobnich spolecnosti, které identifikova-
ly logisticke problémy s dodavkou zbozi a komponent ze svych
z&vodu umisténych zejména v Asil.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2021 zatim zUstava pozitivn,

byt existuji pochybnosti o rozsahu Skod zplsobenych pandemi

na narodni ekonomiky. Vzhledem k niz&i mezirocni srovnavaci
zakladné predpokladame ekonomicky rast v obou nasich klico-
vych ekonomikach na drovni cca 2 %. Predpovédi vyznamnych
instituci (centralnich bank, ministerstev financi, bank, Evropské
komise, MMF] pro rok 2021 vyznivaji obecné pozitivng a predikuji
oziveni ekonomik, byt pravdépodobné az ve druhé poloviné roku.
Nepanuje vSak pina shoda na tom, jaky vliv bude mit pandemie
na uroven nezamestnanosti, resp. jakym zpusobem se vypora-
daji nejvice postizené obory s ukonc¢enim podpurnych opatreni
statu. V kazdém pripadé ale, sektory prumyslu a logistiky by jis-
té uvitaly priliv volné pracovni sily z jinych sektoru. Zatim oceka-
vame, Ze by nezamestnanost meéla v roce 2021 spiSe stagnovat.
OCekavame, ze Ceska inflace zUstane v roce 2021 utlumena
(v cilovém rozmezi okolo 2 %). Riziko vy$si miry inflace je nizké
i na Slovensku - v roce 2021 a dalSich letech by méla rust pod

2 % rocne.
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Informace o vyznamnych skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni

COVID-19

V ramci zhadnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které nastaly po
dni, ke kteréemu se sestavuje Ucetni zaverka, posoudil obhos-
podarovatel fondu mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatienimi na ucetni
zavérku fondu. Na zakladé informaci dostupnych ke dni vyho-
toveni Ucetni zavérky obhospodarovatel fondu neocekava vy-
znamny dopad na ucetni zavérku. Budouci vyvoj situace vSak
muze v prabehu tcetniho obdobi roku 2021 ovlivnit realnou hod-
notu majetku a dluhd fondu.

Implementace IFRS

0d roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,,
0 UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi. Pro inves-

ticni spolecnosti a investicni fondy bylo zajisténo prechodné ob-

dobi do 31.12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni se S novymi
ucetnimi metodami, pozadavky a k zajiSténi bezproblémového
prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investicni spolecnosti a investicni fondy
povinnost vykazovat a ocenovat financni nastroje podle mezi-
naradnich ucetnich standardu. Tato povinnost vyplyva z §4a
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze Ugetni jednotka pro
ucely vykazovani financnich nastrojl, jejich ocenovani a uvadeni
informaci o nich v priloze v ucetni zavérce postupuje podle me-
zinarodnich Ucetnich standardU upravenych primo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich Ucetnich
standard(’, pricemz Financnim nastrojem podle odstavce 1 se
rozumi financni nastroj podle mezinarodnich Ucetnich standardu.
Jednotlivé postupy implementované Spolecnosti, resp. dopady
implementace IFRS na Spolecnost jsou dale detailné popsany

v priloze ucetni zaverky - nasledné udalosti.

Proména vnitrni struktury fondu

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a na-
vazujici novelou zakona o investicnich spolecnostech a inves-
ticnich fondech doSlo s ucinnosti od 1. ledna 2021 ke zméné
vnitini struktury fondu z monistické na strukturu dualistickou.
Statutarni organ v podobé statutarniho reditele byl nahrazen
predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni rady byl
nahrazen dozorci radou. Jedingym Clenem predstavenstva fon-
du je od 1. ledna 2021 AVANT investicni spolecnost, kterou pri
vykonu funkce zastupuje od 10. Unora 2021 zmocneny zastupce,

Ing. Pavel Hoffman.

Nahradil tak na pozici povereneho zmocnénce JUDr. Petra Krat-
keho, ktery v této funkei pusobil od 1. ledna do 10. unora 2021.



1) Udaje o ginnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku
fondu v Gcéetnim obdobi (8234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Gcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni
¢innost dle statutu fondu, zejména se v pribéhu Uéetniho obdobi zaméfil na vyhledavani
vhodnych investicnich zaméru.

2) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym
doSlo v prubéhu ucetniho obdobi (8234 odst. 2 pism. a)
ZISIF)

V pribéhu Utetniho obdobi nedo$lo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investicnich cild,
investicni politiky ani strategie Fondu.

3) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Obhospodarovatel fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych zaméstnancu, véetné ve-
doucich osob, kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nena-
rokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi spinéni
predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospo-
darovatele a hodnoceni vykonu pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnancum, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospoda-
fovatel fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odme-
novani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec

rizikového profilu obhospodafovanych fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji
postupy k zamezovani stietu zajma.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu €innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo
funkce maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové piedstavenstva a dozorGi rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové
a pohyblivé nendrokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhod-
né vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.
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Obhospodarovatel fondu je povinen zverejiovat Udaje 0 odménovani svych zaméstnancu.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze obhospodafovatel obhospodaruje vysoky pocet investicnich
fondu, jsou niZe uvedena ¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospo-
dafovatelem fondu jeho zaméstnancim, nebot zaméstnanci ocbhospodarovatele zajistuji

sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu k vice fondim. Obhospodaro-
vatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na

objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodarovatelem
fondu celkem

Pevna slozka odmén: 836 673 K&
Pohybliva slozka odmeén: 0 Ké
Pocet prijemcu: 54,3
0dmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 Ké

b) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodarovate-
lem fondu osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem

O0dmeény vedoucich osob: 127 049 K¢
Pocet prijemcu: 53
O0dmény ostatnich zaméstnanc(: 709 624 K¢
Pocet prijemcu: 49

O0dmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v G¢etnim obdobi vyplacena.

4) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF
(8234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplnuje definici § 34 odst. 1ZISIF Zadna prav-
nicka osoba.

5) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému
Fizeni rizik a pakovém efektu (8241 odst. 3 a 4 ZISIF)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatrenim v disledku jejich nelikvidnosti ve
smyslu Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v pribéhu Géetniho obdabi nezavedl
zvlastni opatreni k fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani inves-
ticnich akeii jsou uvedena ve statutu fondu nebo v pFislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V prabéhu acetniho obdobi nedo-
$lo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitl pro diverzifikaci
rizika stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pri obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém Fizeni rizik zalozeny
zejmeéna na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici
spravu majetku fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s li-
mity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému Ffizeni rizik
zvlastni nezavislé oddéleni zodpovedné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje
rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich
transakcei, vyhodnocuje soulad investicnich transakei s limity pro diverzifikaci rizik a provadi
dal$i ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik. V prabéhu ucetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému Ffizeni rizik uplatnovanym obhospodarova-
telem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pri obhospodarovani fondu pakového efektu. Na zakladé uda-
jU k 31.12. 2020 ¢inila mira vyuziti pakového efektu hodnotu 110 % (dle metody hrubé hodnoty
aktiv) / 138 % (dle zavazkové metody), a to z divodu zavazki z neemitovanych investi¢nich
akeii investorim, ktefi do fondu investovali v prabéhu prosince 2019 ¢astku pres 170 miliond
korun ¢eskych. Na pocatku roku 2020 fond tyto investicni akcie emitoval, v disledku ¢eho?
doslo ke snizeni ostatnich pasiv, ktera byla tvorena zavazky fondu z upsani investicnich akeii,
a doSlo tak k vyznamnému zvySeni vlastniho kapitalu fondu a snizeni pakového efektu.

6) Identifikacni udaje kazdé osoby provadeéjici spravu ma-
jetku (portfolio manazera), pripadné externiho spravce
Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢in-
nost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti
a znalosti (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. a) VoBUP)
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Jméno a prijmeni: Mgr. Adam Jufica

Dalsi identifikaéni udaje: Datum narozeni 12. 1. 1989,
bytem Vankovéa 888/5, 181 00 Praha 8

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: 1. 1. 2020 - 31. 5. 2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Adam Jufica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let
zkuSenosti z oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych inves-
ticnich projektu, fuzi a akvizic, restrukturalizaci a regulace investi¢nich fond(. Adam Jufica
slozil odborné zkousky dle zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu a od
roku 2018 se zabyva spravou fondul kvalifikovanych investord se zamérenim na financovani
nemovitostnich projektd a alternativni investice.

Jméno a pFijmeni: Ing. Hana Skanderova

Dalsi identifika€ni udaje: Datum narozeni 14. 9. 1990,
bytem JanoSikova 1250, Praha 4

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: 1. 6. 2020 - 31. 12. 2020
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Hana Skanderova ziskala inzenyrsky titul na Vysoké $kole bafské - Technické univerzité
Ostravy v oboru Ekonomika a pravo v podnikani a ma nékolikaleté zkusenosti ze sektoru
financnich instituci. Po dobu nékolika let pusobila v tymu depozitare investicnich fondl v
Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. 0d roku 2020 se vénuje spravé fondu kvalifikovanych
investord se zamerenim na majetkoveé Gcasti, nemovitosti, investicni cenné papiry, pohle-
davky a poskytovani Gvérd.

7) Identifikacni udaje depozitare fondu a informace o dobé’, po
kterou tuto ¢innost vykonaval (Priloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komercni banka, a.s.
ICO: 45317 054
Sidlo: Na Prikopé 969/33, 114 07 Praha 1, Ceska republika

Vykon ¢éinnosti depozitafe pro fond: celé ucetni obdobi
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8) ldentifikacni idaje osoby povérené depozitarem fondu
uschovou a opatrovanim vicg nez 1% hodnoty majetku fon-
du (Pfiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V uCetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.

9) Identifikacni udaje hlavniho podptrce (Pfiloha ¢. 2 pism. d)
VoBUP)
V ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

10) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota pfesaljuje 1%
hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)
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Druh investi¢ni akcie ISIN Pocet akcii k 31.12.2020
IAA CZ0008043916
IAB CZ0008043924
IAC CZ0008043932 968 659
IAX Cz0008043940 10 070
IAY CZ0008043957

Realna hodnota

Identifikace majetku (K¢) Porizovaci hodnota k rozvahovému dni
Penézni prostredky 68 319 000 68 319 000
Uvéry v ramci skupiny 218 848 000 218 848 000
Majetkové éasti 54 307 000 53 813 000

11) Vyvoj hodnoty investicnich akcii fondu (Priloha €. 2 pism. f)
VoBUP)

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

NAVPS (€)

9,7309 9,6003 9,6326

17,2764

09/2019 12/2019 06/2020 12/2020

12) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo
naroku vlastnik( cennych papirt nebo zaknihovanych cen-
nych papirt vydavanych fondem, jestlize hodnota predmé-
tu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhod-
ném obdobi (PFiloha €. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

13) Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jeden pgdi-
lovy list nebo investicni akcii (Priloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

14) Udaje o skuteéné zaplacené Gplaté obhospodafovateli za
obhospodarovani fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za
vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho pod-
purce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich
(PFiloha &. 2 pism. i) VoBUP)
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Odména obhospodarovateli:

Uplata depozitafi:

1218 000 K¢
697 000 Ké

Odmeéna auditora:

169 000 K¢

Udaje o dalsich nakladech:

Pravni a notarskeé sluzby

389 000 K¢

Ostatni spravni naklady, znalecké posudky...................

Danové poradenstvi

............ 166 000 K¢

71000 Ké

Propagace a reklama

3651000 Ké

15) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy

(§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Fond nenabyl v prabéhu Gcetniho obdobi vlastni akcie nebo vlastni podily.
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Priloha ¢. 1

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobreznila

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222123 1M

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora
pro akcionare fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o.
Pabtezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

4420 222 123 111

www kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu ARETE
INDUSTRIAL SICAV ass.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zdvérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV as.
(dale také [Fond®) sestavené na zakladé Zeskych Gletnich pfedpisl, kierd se sklada
zrozvahy k 31. prosinei 2020, vykazu zisku a ziréty, pfehledu o zménach viasiniho
kapitalu za rok kondici 31, prosincern 2020 a pfilehy v uéetni zavérce, kiera obsahuje
popis poufitjch pedstatnych Uéetnich metod a dal3i vysvEtiujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvadeny v bodé 1 pilohy v této UBetni zavérce.

Podle naseho ndzoru pfiloena atetni zévérka podava vemy a poclivy cbraz akliva
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a nékladd a vynos( a vysledku jeho hospodafeni za rok
konticl 31. prosincem 2020 v souladu s teskymi GZetnimi pledpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezin&rodn| standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi doloZkami Mate odpovédnost
stanovena t&mito pfedpisy Je podrobnéji popséna v oddilu Odpowédnost auditora za
audit GEetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komarou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezdvisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vypljvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, e dikaznl informace,
které jsme shromaddili, poskytuji dostatedény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
wyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech infermace
uvedené ve vyrodni zpravé mimo GZetni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

MN&Z vyrok k Uketnl z4vérce se k ostatnim informacim nevztshuje. Plesto je viak soulasti
naSich povinnosti souvisejicich s auditem UZetni zévérky seznémeni se s ostatnimi
informacemi a poscuzeni, zda oslatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim)
nesouladu s Ggetni zavérkou & s nasdimi znalostmi o U&etnl jednotee ziskanymi b&hem
auditu dObetni zavErky nebo zda se jinak tylo informace nejevi jako vyznamné
(materiding) nespridvné. Také posuzujeme, zda ostalni informace byly ve wviech
wvyznamnych (materiginich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi prawvnimi
pledpisy. Timlo posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pofadavky
pravnich pfedpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

HCPUED okl rapubim At 3.0 dpciedron § rulerl ermezasi & Ben globinl S48 Chobodnl TR wden 150 49810187
Aatbisiyeh Banskych SpaMEnOEE MEWG phasderych ke KRG Istmratisnsl Linted MAsiSom  souem v Praze DI C2BEC 398
nutee pirshoy oddl €. viotka 1108 18 daoet ssbrhry, 853508
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KPMG

v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda pfipadné nedodreni uvedenych poadavki
by bylo zplsobilé oviivnit Gsudek éinény na zaklad& ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, ji2 dokéZeme posoudit, uvadime, Ze

« gstatni informace, které popisuji skutetnosti, je jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Utetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
& Utetnl zavérkou a

«  ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy

Déle jsme povinni uvést, zda na zdklad® poznatk( a povédomi o Fondu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V rameci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich
24dné wyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili,

Odpovédnost statutdrniho orgénu a dozoréi rady Fondu za Géetni zdwérku

Statutami organ Fondu odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vy a poetivy
obraz v souladu s &eskymi Uéetnimi pfedpisy a za takowvy vnitfni kentrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Geetnl zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne
{materialni) nespravnosti zpisobené pedvodem nebo chybou.

Pt sestavovani Gdetni zévarky je statutdrni organ Fondu povinen posoudit, 2da je Fond
schopen nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Utetni zavérce
zale2itosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouitl pfedpokladu nepfetr2itého trvani
pli sestaveni Gésini zavérky, s vjjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruSeni
Fondu nebo ukonéen! jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost, neZ tak
uéinit.

Za dohled nad procesem Udetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozori rada.

Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

MNadim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze OZetni zavérka jako celek necbsahuje
wyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na% wyrok. Pfiméfend mira jistoly je velkd mira jistoty,
nicméné neni zérukou, e audit provedeny v souladu s vyde uvedenymi piedpisy ve
viech ptipadech v U&etn| zavérce odhali pfipadnou existujicl vyznamnou (materialnf)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvedi nebo chyb a povauji se
za vjznamné (materidini), pokud lze rediné plfedpokladat, Ze by jednotivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnutl, ktera uzivatelé Géetni zaverky na jejim
zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vijie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplathovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materiaini) nespravnosti Getni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Rizika, Ze neodhalime vjznamnou
{materidini) nespravnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlnl) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe

KPMG

soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (keluze), falsovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni wnitfnich kontrol,

+« Seznamit se s wnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s chledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjagfit nazor na uginnost jeho
vnitfniho kontreinihe systému.

«  Posoudit vhodnost poufitych uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich

cdhadi a informace, které v télo souvislosti statutdm orgdn Fondu uved| v piiloze
v Géetn| zavérce,

« Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ggetni
zaverky statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromaldéné dikazni
informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z ugalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepletrZité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamné (materidini} nejistota existuje, je
nadi povinnosti upozornit v nail zpravé na informace uvedené v této souvisiosti v
piiloze v Gdetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade zévéry tykajicl se schopnosti Fondu nepfetriité trvat
vychazejl z dikaznich informaci, kleré jsme ziskali do data nadi zprévy. Nicméné
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrali schopnost
nepfetrzité truat.

«  \yhodnotit celkovou prezentaci, &len&nl a obsah Gletni zévdrky, viein® pfilohy,
adéile to, zda Ofetn] zdvérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnemu zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovéni auditu aowyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prib&hu utinili, vietn# zjisténych vyznamnjch nedostatkd ve vnitfnim kontroinim
systému.

Statutdrni auditor adpovédny za zakdzku

Ing. Veronika Strolena je statutamim auditorem odpovédnym za audit Geetni zdvérky
fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV as. k 31, prosinci 2020, na jehoi zakladé byla
zpracovana tato zprava nezaviského auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2021

T — b,
AN ol wh AL (ladat- Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Pariner
Evidenéni &islo 71 Evidengni éislo 2195
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Priloha ¢. 2 - Ucetni zavérka fondu ovérena auditorem (8234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Subjekt:

Sid

Identifikacni Cislo:
Predmeét podnikani:
Okamzik sestaveni ucetni zaverky:

Ugetni zavérka sestavena dne:

0:

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5 - Smichov

080 31444

30. dubna 2021

31. prosinec 2020

33

ginnost podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

0d zacatku do konce 0d zacatku do konce

0d zacatku do konce

0d zacatku do konce

LS rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNi CELKEM FOND CELKEM FOND

1 Vynosy z Grokl a podobné vynosy 4 9323 9323 13
2 Naklady na uroky a podobné naklady 41 281 281 0
4 Vynosy z poplatkl a provizi 42 2 625 2 625 5017
5  Naklady na poplatky a provize 42 2500 2500 3084
6  Zisk nebo ztrata z financnich operaci 4.3 - 8987 -8 987 18
9  Spravni naklady (1) bt 6 362 6 362 1993

b) ostatni spravni naklady 6 362 6 362 1993
e
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -6 182 -6 182 -29

Sestaveno dne: 30. 4. 2021

Sestavil: Jana Simova

¥

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Pavel Hoffman

Zmocneény zastupce /’/ .
L}

—
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ROZVAHA ROZVAHA
ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢) ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢)
Posledni den rozhodného obdobi Prvni den . ] . . Posledni den Posledni den minulého
AKTIVA Poznamka Posledni den rozhodného obdobi rozhodného AL AL IR AT D el ) rozhodného obdobi rozhodného obdobi
(brutto) korekce (netto) obdobi . "
— — — — INVESTICN NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
Pasiva celkem (£) 340 914 66 340980 175 502
Akti Ikem (I 4.6 340 914 340 914 66 340980 175 502
iva celkem (2] 2 Zavazky vigi nebankovnim subjektam (5) 49 81 640 81 640
3 Pohledavk kami Zstevnimi zaloznami (2 68 253 68 253 66 68 319 75 257
ohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (3) b) ostatni zévazky 81640 81640
latné Zadani 2 2 1 75 257
a SRl 08 253 08 253 o b8 318 28 L Ostatni pasiva 410 11833 11833 172 946
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (3] 47 218 848 218 848 218 848 100 014 Cizi zdroje celkem 93 473 93 473 172 946
b) ostatni pohledavk 218 848 218 848 218 848 100 014
_ bl ostatni pohiedavky 8 7akladni kapital (3) 411 100 100 100
8 Ucasti hodujicim vli ) 4.8 53 813 53 813 53 813 231
S8 e el a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
Sestavgno dnev:IS[l. l+ 2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky: 12 Kapitalové fondy 41 254 112 254 112 2579
Sestavil: Jana Simova Pavel Hoffman o
J G Zmocnény zastupce /’f(/ 13 Ocenovaci rozdily (3) 414 -494 -494 -94
T 14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z prechozich obdobi 5 -34 -29 0
15  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 415 -6 182 -6 182 -29
16 Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 247 411 66 247 507 2 556
Sestaveno dne: 30. 4. 2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Sestavil: Jana Simova Pavel Hoffman

- Zmocnény zastupce /{/
e
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PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31. 12. 2020 (v tisicich Ké)

Posledni den minulého

Poznamka Posledni den rozhodného , .
Tl rozhodného obdobi
1 Poskytnuté prisliby a zaruky 47 70 164 0
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 416 340980 175 502
9 Prijaté prisliby a zaruky 49 23 621 0
Sestaveno dne; 30. 4. 2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Sestavil: Jana Simova F = Pavel Hoffman
S Zmocnény zastupce /{(//’
PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
ke dni: 31.12. 2020 (v tisicich K¢)
Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Kapitalové Ocenovaci Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k 1. 1. 2020 100 0 0 0 2579 -94 -29 2 556
Kursové rozdily a ocenovaci
rozdily nezahrnuté do HV Y Y Y Y Y il 4 s
Cisty ;|sk/ztrata za ucetn 0 0 0 0 0 0 6182 6182
obdabi
Emise akcii 0 0 0 0 251533 0 0 251533
Zistatek k 31.12. 2020 100 0 0 0 254 112 -494 -621 247 507

Sestaveno dne: 30. 4. 2021
Sestavil: Jana Simové

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Pavel Hoffman !

-

Zmocnény zastupce 1) Obecné informace /{(/&7 |
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1) Obecné informace

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (,Investi¢ni Fond" nebo ,Fond" nebo ,Spole¢nost’) byl zaloZzen
v souladu se zakanem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 27. 03. 2019.

Povoleni k ¢innosti investicniho fondu bylo udéleno dne 15. bfezna 2019 dle § 514 ve spojeni

s § 513 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech (dale jako ,ZISIF"],

a to dnem, kdy Ceska narodni banka zapi$e investicni fond s pravni subjektivitou podle § 597
pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za investicni fond, ktery je obhospodarovan
investicni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &.
240/2013 Sb., 0 investicnich spole¢nostech a investicnich fondech.

Fond svéril obhospodarovani svého majetku od 29. bfezna 2019 spolecnosti AVANT investicni
spoleénost, a.s., IC: 275 90 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho orga-
nu akcioveé spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF.

Fond nemél v Gcetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
investicni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolec¢nosti, ktery
soucasné vykonava funkci obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
namésti 14. fijna 642/17
150 00 Praha b

Ceska republika

Identifikacni cislo:
080 31 444

37

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020
Statutarni organ

Statutarni feditel: AVANT investiCni spolecnost, a.s., od 27.03. 2019

IC 275 90 2471

Pri vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 27. 03. 2019

poveéreny zmocnénec

Pfi vykonu funkce zastupuije: Mgr. Robert Robek, od 27.03. 2019

povéreny zmocnénec
Spravni rada

Predseda spravni rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA od 01.10. 2019

Mistopfedseda spravni rady Robert Idés od 23. 06. 2020

Clen spravni rady Karel Bartes od 27.03. 2019

Clen sprévni rady Ing. Toma$ Novotny od 01.10. 2019

Clen spravni rady Ing. Martin Konecny od 27.03. 2019

K 31.12. 2020 byli vlastniky spolecnosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii)
a Robert Idés (50 % zakladatelskych akcii).

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku.:
Zapis mistopredsedy spravni rady, kterym se stal Rober Idés.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1Z&kona shromazduje
penézni prostredky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vydavanim
Ucastnickych cennych papird a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich
prostredkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve pro-
spéch téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Komeréni banka, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarské smlou-
vy, jejiz posledni znéni je G¢inné od 2. dubna 2019 (dale jen ,depozitar”).



2) Vychodiska pro pripravu ucetni metody

Utetni zavérka byla pripravena na zakladé Ugetnictvi vedeného v souladu se zakonem
¢.563/1991 Sh,, 0 Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisd a prislusnymi nafizenimi a vyhlas-
kami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni

nakladl a vynosU a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroju ocefova-
nych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002,
ve znéni pozdéjSich predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predevsim pak zasadu ocefovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim véech majetkovych Ucasti - obecné majetku
jako investiéni pfilezitost - na jejich realnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti uc¢etni jednotky pokracovat ve

svych aktivitach.

V pribéhu roku 2020 Fond jednal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zékona ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdejSich predpisl a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu Fondu prubézné
napliioval tuto investicni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Gcetni obdobi 01. 01. 2020 do 31.12. 2020 (dale
téz ,ucetni obdobi). Srovnavaci Udaje ve vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny za obdobi od 27.
brezna 2019 do 31. prosince 2019.

3) Dulezité ucetni metody

Utetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a casové neomezeného trvani

Gcetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi ac¢etnimi metodami:
a) Den uskuteénéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutec¢néni ucetniho pripadu zejména den vy-
platy nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den
provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostiedkd podle zpravy
dos$lé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Gvérového prislibu, den pfevzeti hodnot do dschovy.
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Utetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do
okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odUctuje z rozvahy v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se
téchto prav vzda.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife UcCasti na viastnim kapitalu spolecnosti,
pokud se jedna o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna
o0 podiloveé listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky
k témto cennym papirim jsou tvofeny v ¢astce, ktera odrazi pouze zmeénu rizikovosti emiten-
ta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

b) Ugasti s rozhodujicim vlivem

Fond investuje prostiednictvim Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech do nemovi-
tosti (“do nemovitostnich spole¢nosti).

Fond investuje nepfimo do nemovitosti nasledujiciho typu:
Nemovitost za UCelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
Nemovitost za uc¢elem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
Pohledavek, zapujcek a Gvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
Pocatecni ocenéni

Utasti s rozhodujicim vlivem se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladi. Do
poCatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Pro ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve viastnim kapitalu.

Utasti s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany nezavislym znalcem nebo Administratorem.
K ocenéni na Ctvrtletni bazi je pouzito nezavislé znalecké ocenéni hlavnich majetkovych
slozek "Nemovitostnich spolecnosti”, provedené vzdy alespoi ke konci kalendarniho roku.

Nezavislé znalecké ocenéni ke konci roku Administrator vyuziva pro ocenéni ke konci pfi-
sluSného kalendarniho roku a pro nasledujici tfi kalendarni ctvrtleti.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se real-
na hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku.

Administrator zajisti externi znalecké ocenéni hodnoty Nemovitosti v pripadé nabyti anebo
pozbyti vlastnického prava k Nemovitosti za podminek Zakona.

V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu majetkove hodnoty v majetku fondu, na
zékladé predeslého oznameni spravni radé fondu, provede Administrator ocenéni reflektuji-
ci aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu jako mimoradné ocenéni.

Zpusob investovani fondu je podrobnéji popsan ve Statutu fondu.
c) Cenné papiry vydavané Fondem
Fond vydava pét druhd investicnich akcii. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru.

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je
spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investicni akcie predstavuji padil akcionare na Fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie.

Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich
akcii jsou uvedeny ve Statutu Fondu.

V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni ¢astky na ucet fondu k emisi novych
investicnich akcii a zaknihovani investi¢nich akcii jsou tyto penézni prostredky vykazovany
na radku “Ostatni pasiva" jako zavazek z Upisu investicnich akcii. ,Kapitalové fondy” obsahuji
fondy, které jsou tvoreny vydavanim investicnich akcii. Jedna se o u¢etni hodnotu zakniho-
vanych kusovych investi¢nich akcii fondu.

Investicni akcie vydané v cizi méné se precenuji z titulu zmény kurzu do vykazu zisku a ztra-
ty v polozce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

d) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jed-
notlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladi jsou
vykazany v polozce ,0dpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®
v analytické evidenci pro potiebu vypoCtu danové povinnosti.
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Hodnota pohledavek je stanovena v souladu s vyhlaskou CNB 244/2013 Sb.
e) Zasady pro Uétovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi
pouZziti této zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi Fondu,
postupuje odchylné. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevy-
znamné ¢astky, kdy jejich zactovanim do nakladu nebo do vynosl bez ¢asového neni dotéen
Ucel ¢asového rozliseni a Fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

f) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoGtu aktiv a pasiv vycisle-

nych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

g) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho ob-
dobi pripoctenim danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani
z prijma, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafnovou hodnotou aktiv
a zavazku s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. 0 odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim
uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan

z titulu zmény ocenéni Ucasti.

h) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vyS$i. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostiedku predstavujicich eko-
nomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamend pravdépodobnost vy3si, nez 50 %,

je mozné provést primérené spolehlivy odhad pinéni.
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i) Regulatorni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitar - Komeréni
banka, a.s. dohliZi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se

Zakonem.

4) Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku

a ztraty
1. €ISTY UROKOVY VYNOS

01. 01. 2020

tis. KE do 31.12. 2020

21.3.2019
do 31.12. 2019

Vynosy z roku

z vkladu 244
z Uverl a zapujcek 9079
Naklady na uroky

z Uveru a zapujcek -281

Cisty urokovy vynos 9042

0
13

Fond ve sledovaném Ucetni obdobi realizoval vynosy z Grok( poskytnutych Gveérd. Naklady

na Uroky z averl a zapujcek ve vySi 281 tis. KC tvorfi Uroky z prijatého avéru.

2. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
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tis, K& 01. 01. 2020 27.3.2019
do 31.12. 2020 do 31.12. 2019

Vynosy z poplatkd a provizi

ze vstupnich poplatkd 2625 5017

Naklady na poplatky a provize

Provize za zprostredkovani investice -2 481 -3076

Bankovni poplatky -19 -8

Celkem 125 1933

Vstupni poplatek pri Upisu investi¢nich akcii fondu ARETE INDUSTRIAL je 0 - 3 % z ¢astky
uvedené ve smlouve o zavazku k Upisu. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu a aplikuje se
jako srazka z celkové hrubé vySe smluvneé prislibené investice. Fond ve sledovaném Gcetnim
obdobi realizoval naklady na provize za zprostredkovani a naklady na bankovni poplatky

z vedeni béznych acta.

3. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 01. 01. 2020 27.3.2019

do 31.12. 2020 do 31.12. 2019
Zisk/ztréta z kurzovych rozdild -8 913 18
Zisk/ztrata z devizovych spotovych operaci 14 0
Celkem -8 987 18

Fond evidoval ve svém UCetnictvi za sledované ucetni obdobi zisk z devizovych operaci.
V ramci zisku nebo ztraty z derivatovych operaci jsou vykazany zisky, pfipadné ztraty, z for-
wardul a spotd.
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4. SPRAVNI NAKLADY 6) POHLEDAVKY ZA BANKAMI
Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady.
tis. K¢ 2020 2019
Spravni naklady (tis. K&) dg?{ (1J; gggg " 3217.1?;. gg:g Zustatky na béZznych uétech - investicéni 68 253 75191
- — ZUstatky na béznych uctech - neinvesticni 66 66
Naklady na odmény statutarniho auditu 169 121 Celkem 68 319 75 257
z toho , p
naklady na povinny audit Ucetni zaveérky 169 121 16] POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0 s, KE 2020 2019
Naklady na danové poradenstvi n 365 . .. -
o o . o Uvéry v ramci skupiny
Pr?vn! a nOtétSk? slu%by - |nv.est|cn.|v | 389 416 Splatné do 3 mésic 0 100 014
Pravrvu a nota/rske sluzby - neinvesticni 0 34 Splatné nad 5 let 218 848 0
O0dména za vykon funkce 1218 650 Celkem 218 848 100 014
Sluzby depozitare 697 232
F iduje Gveérovy prisli islosti kytnutym avé ySi 70 164 tis. KC (2019: 0 tis. K¢).
Reklama, inzerce, ostatn sluzby 2 818 75 ond eviduje Uverovy prislib v souvislosti s poskytnutym Gvérem ve vysi is. K¢ (i is. K¢)
Celkem 6 362 1993 7) UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

0dména za obhospodarovani a administraci majetku Fondu spole¢nosti AVANT investiCni
spolecnost, a.s., ¢inila za pfedmétné Ucetni obdobi celkem 1218 tis. K¢ (2019: 650 tis. K&).

V souladu s depozitafskou smlouvou, kterou za Ucetni obdobi vykonavala Komercni banka,
a.s. platil Fond poplatek, ktery Cinil 58 tis. KC za kazdy zapoGaty mésic. Celkové naklady
Fondu na ¢innost depozitare ¢inily za G¢etni obdobi ¢astku 697 tis. K¢ (2019: 232 tis. K¢).

Ostatni spravni naklady Fondu predstavuji naklady za reklamu, znalecké posudky a naklady
za spravu a uschovu investicnich nastroju.

5) PGJCK\( A UyERv POS[(YTINUTE ZVARVUKY A OSVTIATNII' PLNENI
(V PENEZITE | NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KON-
TROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné avéry nebo jina naturalni, i penézita pinéni ¢lenim statutarniho or-
ganu ani ¢lenam spravni rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lenim organu spolecnosti.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

Prehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2020

Velikost Cena Ocenova-

Datum ICo Nazev podilu  pofizeni ci rozdil Cena
pofizeni spolecnosti %) (tis. K&)  (tis. Ké) celkem
10.09.2019 05346 096 ARETE Kappa s.r.o. 100 % 73 -bbh 18
04.06.2019 51968 029 Arete Kappa SKs.r.o. 100 % 52 689 147 52542
18.12.2019 05345936 ARETE Omegas.ro. 100 % 53 -1 42
20.03.2020 51967 871  Arete Omega SKs.ro. 100 % 328 -m 217
25.06.2020 519 69 424  Arete Sigma SKs.r.o. 100 % 317 -105 212
09.11.2020 05345197 Arete Lambda s.r.o. 100 % 60 -21 33
09.12.2020 51967375 Arete Lambda SKs.ro. 100 % 177 -16 161
15.12.2020 50591240 Arete Beta SKs.ro. 100 % 610 -22 588
Celkem 54 307 -494 53813
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Pfehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2019

, Velikost Cena Ocenova-
Datum P Nazev , v, , , Cena
ofizeni ICO spoleénosti podilu pofizeni  ci rozdil celkem

p P (%) (tis. K&) (tis. K&)
10.09.2019 05346 096 ARETE Kappa s.r.o. 100 % 72 -6 66
04.06.2019 519 68 029 Arete Kappa SKs.r.o. 100 % 200 -84 116
18.12.2019 05345936 ARETE Omega s.r.0. 100 % 53 -4 49
Celkem 325 -94 231

ARETE Kappa s.r.0. - sidlo: nam@sti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podni-
kani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

Arete Kappa SK s.r.o. - sidlo: EURQVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava - méstska ¢ast
Staré Mésto 811 09, predmét podnikani: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych neZ zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu, sluzeb, vyroby, koupé zbozi za UCelem jeho prodeje, pronajem movitych véci, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Omega s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podni-
kani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Omega SK s.r.0. - sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava - méstska ¢ast
Staré Mésto 811 09, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych neZ zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu, sluzeb, vyroby, koupé zbozi za UCelem jeho prodeje, prondjem movitych véci, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Sigma SK s.r.o. - sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava - méstska ¢ast
Staré Mésto 811 09, predmét podnikani: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu, sluzeb, vyroby, koupé zbozi za ucelem jeho prodeje, pronajem movitych véci, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Lambda s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podni-
kani: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Lambda SK s.r.0. - sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava - méstska ¢ast
Staré Mésto 81109, predmét podnikani: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
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jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu, sluzeb, vyroby, koupé zbozi za UCelem jeho prodeje, pronajem movitych véci, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Beta SK s.r.0. - sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava - méstska ¢ast Staré
Mésto 811 09, predmét podnikani: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez
zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sluzeb, vyroby, koupé zboZi za UCelem jeho prodeje, pronajem movitych véci, podil na hlaso-
vacich pravech 100 %.

8) ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2020 2019
Prijaté Uvery a zapUjcky z toho:

Splatné do 1roku 81640 0
Celkem 81640 0

Fond eviduje Gvérovy pfislib v souvislosti s timto Gvérem ve vysi 23 621 tis. K¢ (2019: 0 tis. K&).

9) OSTATNI PASIVA

tis. K& 2020 2019
Zavazky vuci dodavateli 313 3562
Dohadné polozky pasivni 221 87
Zavazky z upsani investicnich akcii 11299 169 244
Jiné zavazky 0 53
Dan z prijmu - splatna 0 0
Celkem 11833 172 946

Fond eviduje zavazky vUci dodavateli zejména za depozitaf, odmeénu na zakladé provizni
smlouvy, notar, pravni sluzby a odménu za obhospodarovani majetku fondu. Déle eviduje
dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora a dohadnou polozku za precenéni
podill. Fond eviduje zavazky za akcionafi plynouci z nevydanych investicnich akcii ve vysi
11299 tis. K¢ (2019: 169 244 tis. K¢).
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10) ZAKLADNI KAPITAL

Fond ke dni UCetni zavérky eviduje 10 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v zakniho-
vané podobé.

Splaceny zakladni kapital Fondu €ini 100 tis. K¢.

11) KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie v eurech, tc¢etni zachyceni téchto
investicnich akcii je popsanao v bodé 3 c). Fond k datu ucetni zavérky eviduje v kapitalovych
fondech investice v celkové vysi 254 112 tis. K& (2019: 2 579 tis. KE).

12) NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHO-
ZiCH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje ztratu za sledované Ucetni obdobi ve vySi 6 182 tis. K&. O vyporadani ztraty za
ucetni obdobi rozhodne v prabéhu roku 2021 valna hromada.

13) OCENOVACI ROZDILY

tis. K& 2020 2019
Zistatek k 1. lednu 2020 -94 0
Ocenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem -400 -94
Zlstatek k 31. prosinci 2020 -494 -94

Ocenovaci rozdily predstavuji pfecenéni ucasti s rozhodujicim vlivem na zékladé znaleckého
posudku k 31. prosinci 2020.
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14) SPLATNA DAN Z PRijMU

01. 01. 2020 od 27. 3. 2019

Splatna dafi z pfijmd (tis. K¢] do 31.12. 2020 do 31.12. 2019

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -6182 -29
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danove neodcitatelné naklady 0 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0
Zaklad dané 0 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0 0
Zaklad dané po odecteni danoveé ztraty 0 0
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0 0
Zisk nebo ztrata po zdanéni -6 182 -29
15) HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢& 2020 2019
Aktiva 340 980 175 502
Celkem 340980 175 502

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spo-
le¢nosti AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

16) IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.
Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko ménové

Meénové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou devizove-
ho kurzu.
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K 31. prosinci 2020 Fond vykazoval aktiva a zavazky v nasledujici devizové struktufe:

Devizova pozice Fondu (tis. K¢)

k 31. prosinci 2020 EUR Ké Celkem
Pohledavky za bankami 67 883 436 68 319
a druzstevnimi zaloznami

Ugasti s rozhodujicim vlivem 53720 93 53 813
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 218 848 0 218 848
Celkem 340 451 529 340980
Ostatni pasiva 11299 H34 11833
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 81640 0 81640
Vlastni kapital 254112 -6 605 247 507
Celkem 347 051 -6 071 340980
Cista devizova pozice -6 600 6 600 0

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazki protistrany
Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
vEas a v pIné vysi nesplati.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpe-
nézeno vEas za pfimérenou cenu a Ze Fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym
zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokla-

dalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ihite.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschové
nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrova-
ni) jiné osobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond maze byt ze zakonem stanovenych davodd zruSen, a to zejm. z dvodu:
rozhodnuti o preméné Fondu;

odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udé-
leni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1250 000 EUR; resp.
v pfipadé, ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésicu jen jednoho akcionare;

Zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spole€nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti

0 jeho upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude
postaCovat k uhradé nakladud insolvenéniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez
tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené €innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu,
zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou

v souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby
nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola

a éinnost je zajiStovana primo Investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechani-
zm.

V dusledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizkeé.
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Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu (tis. K¢) Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu (tis. K¢)
. . 0d3més. 0d1roku . Do 0d3meés. 0d1roku Nad Bez
k 31. prosinci 2020 Do 3 més. dolroku  dos5 let Nad 5 let Celkem k 31. prosinci 2020 3més. dolroku  dos5 let 5let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami 68 319 0 0 0 68 319 Pohledavky za bankami 68 319 0 0 0 0 68 319
a druzstevnimi zaloznami a druzstevnimi
Pohledavky za nebankovnimi 218 848 0 0 0 218 848 zaloznami
subjekty Utasti s rozhodujicim 0 0 0 0 53 813 53 813
Celkem 287167 0 0 o 287167 VIvem
Pohledavky za 0 0 0 218848 0 218 848
nebankovnimi subjekty
Zavazky vuci nebankovnim 81640 0 0 0 81640
subjektim Celkem 68 319 0 0 218 848 53813 340980
Celkem 81640 0 0 0 81640
Ostatni pasiva 11833 0 0 0 0 11833
Gap 205 527 0 0 0 205 527 Zavazky vu?:i o 81640 0 0 0 0 81640
o nebankovnim subjektum
Kumulativni gap 205527 205527 205527 205527 205 527 Viastni kapital 0 0 0 0 4T507 247 507
VySe uvedeny prehled zahrnuje pouze Urokove citliva aktiva a zavazky, a neni proto totozny Celkem 93 473 0 0 0 247507 340980
s hodnotami prezentovanymi v rozvaze Fondu.
Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu (tis. K¢) Gap 25154 0 0 218848 -193 694 0
k 31, prosinci 2019 Do3mas, od3mes. Odiroku .o\ celkem  Kumulativni gap -25154  -25154  -25154 193 694 0 0
doTroku do5let
Pohledavky za bankami 75 257 0 0 0 75 257
a druzstevnimi zaloznami
Ostatni urokové citliva aktiva 100 014 0 0 0 100 014
Celkem 175 271 0 0 0 175 271
Urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0
Gap 175 271 0 0 0 175 271

Kumulativni gap 175 271 175 271 175 271 175 271 175 271
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu (tis. K¢)

Do 0d 3 més.

0d 1roku

Nad

Bez

17) VZTAHY SE SPRiZNENYMI 0SOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty Gvéry ani zaruky ¢lendm statutarnich organd ani
vedoucim pracovnikim Fondu.
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k 31. prosinci 2019 3més. dolroku doblet 5let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami 5o 0 0 0 0 75257
a druzstevnimi zaloznami

Ugast| s rozhodujicim 0 0 0 0 231 231
vlivem

Pohledavkyza 100 014 0 0 0 0 100014
nebankovnimi subjekty

Celkem 175 211 0 0 0 231 175502
£avazky z upsani 169 244 0 0 0 0 169 244
investicnich akcii

Jina ostatni pasiva 3702 0 0 0 0 3702
Vlastni kapital 0 0 0 0 2 556 2 556
Celkem 172 946 0 0 0 2556 175502
Gap 2325 0 0 0 -2325 0
Kumulativni gap 2325 2325 2325 2325 0 0

tis. K¢ k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Poskytnuté Uvery 218 848 100 014
Majetkove Ucasti 53 813 231
Prijaté uvery -81640 0
Vydané investicni akcie -2 643 -2 579
Za obdobi Za obdobi

tis. K¢ od 01. 01. 2020 od 27. 3. 2019
do 31.12. 2020 do 31.12. 2019

Urokovy vynos 9 079 13
Urokovy naklad -281 0
Provize za zprostredkovani investice -2 481 -3 076
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18) CLENENI POLOZEK \{\'(KAZU ZISKU A ZTRATY PODLE ZEME-
PISNYCH SEGMENTU

tis. K¢ 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020 27.3.2019 do 31.12. 2019
Ceska Ceska

republika Slovensko republika Slovensko
Vynosy z Urok( a podobné 9 006 317 13 0
vynosy
Ngklady na uroky a podobné 281 0 0 0
naklady
Vynosy z poplatk( a provizi 2 625 0 5017 0
Naklady na poplatky a provize -2 500 0 -3084 0
Zisk nepo ztrata z financnich -8 987 0 18 0
operaci
Spravni naklady -6 362 0 -1993 0
Celkem -6 499 317 -29 0

19) VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vlednu 2021 dcefina spolecnost Fondu ARETE Kappa SK s.r.o. koupila od nespfiznéné
spole¢nosti nemovitosti (pozemky a budovy), které planuje drzet za U¢elem dlouhodobého
pronajmu.

Zmeéna Gcetnich metod platna pro nasledujici t¢etni obdobi

Novela vyhlasky ¢. 501/2002 a vykazovani financnich nastroju dle IFRS prijatych v ramci EU
od 1. ledna 2021.

Na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sh. ic¢inné od 1. ledna 2021, ktera byla novelizovana vy-
hlaskou ¢&. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, Fond od 1. ledna 2021 pro Gcely vykazovani
finanénich nastroju, jejich ocefovani a uvadéni informace o nich v priloze Gc¢etni zavérky
postupuje podle mezinarodnich U€etnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpi-
sy Evropskeé unie u uplatiovani mezinarodnich U¢etnich standardu (dale jen ,IFRS').
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V ramci souladu se standardem IFRS 9 a analyzou obchodniho modelu ,Rizeni na bazi realné
hodnoty" Fond predpoklada, ze muze dojit ke zménam v usporadani nékterych polozek
Ucetnich vykazl a v pfipadé financnich nastrojl dojde k posouzeni, zda emitované nastro-
je splnuji definici kapitalového nastroje dle IAS 32. Fond nicméné nepfedpoklada zadné
vyznamné dopady zmeén pfi ocenovani finanénich nastrojl a jejich vykazovani v disledku
zmeény ucetnich metod od 1. ledna 2021.

Vy$e uvedené zmény nemaji vliv na UCetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Proména vnitfni struktury fondu

V souladu s novelou zakona o obchodnich korporacich a navazujici novelou zakona o inves-
ticnich spole¢nostech a investicnich fondech do$lo s G¢innosti od 1. ledna 2021 ke zméné
vnitini struktury fondu z monistické na strukturu dualistickou. Statutarni organ v podobé
statutarniho reditele byl nahrazen predstavenstvem a kontrolni organ v podobé spravni
rady byl nahrazen dozorci radou. Jedinym €lenem predstavenstva fondu je od 1. ledna 2021
AVANT investicni spolec¢nost, kterou pri vykonu funkce zastupuje od 10. Gnora 2021 zmocné-
ny zastupce, Ing. Pavel Hoffman. Nahradil tak na pozici povéreného zmocnénce JUDr. Petra
Kratkého, ktery v této funkci pusobil od 1. ledna do 10. Unora 2021.

Sestaveno dne: 30. dubna 2021

Pavel Hoffman
Zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva



Priloha €. 3
Zprava o vztazich za Gcetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2020
do 31.12. 2020

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1ZOK (§ 82 odst. 2
pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 08031444

Sidlo: namesti 14. Fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1Z0K

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem
je napliiovani investiCni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. SpoleCnost je obhospo-

dafovana spole¢nosti AVANT investicni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:  Mgr. Lubor Svoboda, MBA
Bydlisté: Holubova 2524/7,150 00 Praha 5, Ceska republika
Datum narozeni:  31.5.1975

Zpusob ovladani  50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoba ovladajici:  Rébert Idés

Bydliste: Remeta 751, 972 31 Raztocno, Slovenska republika

Datum narozeni:

Zpusob ovladani
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21.4.1976

50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
03532534
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

primo ovladajicimi osobami

ARETE Property s.r.o.
040 22 521
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

pfimo ovladajicimi osobami

Arete Property SK s.r.o.
52100 316
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepiimo ovladajicimi osobami

ARETE Capital s.r.o.
08829420
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

pfimo ovladajicimi osobami



Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

ARETE Alfa s.r.o.
4771133
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Beta s.r.o.
471
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Delta s.r.o.
4858069
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Epsilon s.r.o.
4858077
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Eta s.r.o.
4858085
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:
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ARETE Gama s.r.o.
4771150
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Kappa s.r.o.
5346096
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Lambda s.r.o.
5345197
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Omega s.r.o.
5345936
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Alfa SK s.r.o.
50591291
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Osoba:
1C0:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Arete Beta SK s.r.o.
50591240
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Delta SK s.r.o.
50590430
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Epsilon SK s.r.o.
50593277
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Eta SK s.r.o.
35861991
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Gama SK s.r.o.
50590197
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
1C0:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

51

Arete Lambda SK s.r.o.
51967375
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Sigma SK s.r.o.
51969424
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Kappa SK s.r.o.
51968029
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Omega SK s.r.o.
51967871
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

STRATOS INVESTMENT s.r.o.
03515770
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5

pfimo ovladajici osobou
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Osoba: IMCR s.r.o0. PInéni
. Protistrana Smluvni t Datum oskyto- Plnéni
Ico: 29054729 I uzavieni  PO7F0 obdrzen
Sidlo: 97231 Raztocno, Remeta 751, Slovenska republika ARETE INVEST investiéni fond , ’
ZpUsob ovladéni:  pFimo ovladajici osobou S promeénnym zakladnim Smlouva o Gvéru 3.3.2020 Uver Urok
kapitalem, a.s.
ARETE INVEST investicni fond Dodatek ¢. 1 ke smlou-
v . v v - , , , s proménnym zakladnim VE 0 Uvéru ze dne 3. 30.10. 2020 - -
2) Prehled jednani uc¢inénych v Gcetnim obdobi, ktera byla kapitalem, a.s. 3 2020
ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle § 82 odst. 1Z0K ARETE INVEST investiéni fond Dodatek ¢. 2 ke smlou-
[§ 82 odst. 2 pism. d] ZOK] s proménnym zakladnim vé 0 Uvéru ze dne 3. 27.11. 2020 - -
kapitalem, a.s. 3.2020
ARETE INVEST investi¢ni fond Smlouva o prevodu ob-
s proménnym zakladnim chodniho podilu Arete 9. 11. 2020 Uplata Podil
kapitalem, a.s. Lambda SK s.r.0.
ARETE INVEST investicni fond Smlouva o prevodu ob-
s proménnym zakladnim chodniho podilu Arete 9.11.2020  Uplata Paodil
kapitalem, a.s. Beta SK's.ro.
ARETE INVEST investicni fond 1080 (608 ,
S promeénnym zakladnim leénosti ARETE Lambda 10.11.2020  Uplata Podil
kapitalem, a.s.
S.ro.
ARETE INVEST investicni fond Smlouva o prevodu ob-
s proménnym zakladnim chodniho podilu Arete 7.1.2020 Uplata Podil
kapitalem, a.s. Omega SK s.ro.
ARETE INVEST investicni fond Smlouva o prevodu )
s proménnym zakladnim obchodniho podilu Arete  26.3.2020  Uplata Podil
kapitalem, a.s. Sigma SK
Arete Kappa SK s.r.o. Smlouva 0 Gvéru 11.12.2020  Uvér Urok
Dodatek €. 1ke smlouvé
Arete Kappa SK s.r.o. 0 GvEru ze dne 1112.2020 16.12. 2020 - -
Smlouva o0 zapocteni
Arete Kappa SK s.r.o. vzajemnych pohledévek 31.12. 2020
Arete Property SK s.r.o. Provizni smlouva 8.7.2020 Uplata Sluzby
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3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou
a osobami dle § 82 odst. 1ZOK (§ 82 odst. 2 pism. e) ZOK)

. . Datum Plnéni Plnéni
Protistrana Smluvni typ - ) .
uzavieni poskytované obdrzené
ARETE Property s.r.o. Provizni smlouva 2.10. 2019 Uplata Sluzby
ARETE INVEST investicni Smlouva o kouoi
fond s proménnym . P 11.12. 2019 Uplata Podil
, , . a prevodu podilu
zakladnim kapitalem, a.s.
ARETE INVEST investicni Smlouva o kouoi
fond s proménnym . P 29. 8. 2019 Uplata Podil
X , . a prevodu podilu
zakladnim kapitalem, a.s.
ARETE INVEST investicni Zmluva o orevode )
fond s proménnym p 2.5.2019 Uplata Podil

zakladnim kapitalem, a.s. obchodneho podielu

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2
pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1Z0K
zadna ujma.

5] Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovla-
dajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1Z0K (8§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investiéni spole¢nost
jako statutarni organ nemaze byt primo vazana pokyny akcionaru ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutec¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovliadané
0soby je pouze nepfima prostiednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formaini
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovla-
dané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:

informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které po-
chéazeji z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovlddané osoby anebo které si statutarni
organ ovladané osoby pro tento ucel opatfil z verejnych zdroju anebo od jinych osob;

a statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély
byt soucasti zpravy o vztazich oviadané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Dne: 30. 4. 2021

Pavel Hoffman
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
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