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Seznam pouzitych pojmi a zkratek

Pokud z textu VyroCni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

CNB  Ceska narodni banka

Fond  ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

VoBUP Vyhlaska &. 244/2013 Sb., o bliz$i Upravé nékterych pravidel zakona o investiénich spolednostech a investignich fondech

ZDP Zakan ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu

ZISIF  Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investignich spolecnostech a investi¢nich fondech

Z0K Z&kon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich karporacich)

ZoU Zakon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi

ZoR Zakon €. 593/1992 Sh., o rezervach pro zjidténi zakladu dané z prijmu
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ARETE (Fecky: apern)

ve svém zakladnim smyslu znamena

.dokonalost jakéhokoliv druhu”
(Wikipedia)

ARETE INDUSTRIAL je transparentnim fondem
kvalifikovanych investord ze skupiny ARETE se
zamerenim na investice do logistickych nemovitosti
a do nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl.
Fond se zaméfuje na nemovitosti generujici
pravidelné vynosy ve formé najemného a zaroven
také na novou vystavbu. Diky nasim znalostem

a zkuSenostem umime vybrat prave takoveé vyrobni

a skladové objekty ve stredni Evrope, které tvori
diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou
najemcu a umoznuje maximalni zhodnoceni
investice nasich investoru. ARETE INDUSTRIAL je
fondem skupiny ARETE, které bylo udéleno velmi
prestizni evropské ocenéni Best of the Best HOF
Awards 2021 v kategorii ,Best Asset Management

Company” dale ocenéni Cl) Awards Czech Republic

Best Real Estate
Property Fund Best Warehouse
Manager Development <16k

of the Year of the Year

B e

Vyrocni zprava za rok 2023

za rok 2022 v kategorii ,Best Real Estate Property
Fund” a ClJ Awards Slovakia za rok 2022 v kategorii
,Best Asset Management Company”, a za rok 2023
ziskala ocenéni ClJ Awards v kategorii ,Best Real
Estate Property Fund Manager of the Year" a ,Best
Warehouse Development <16k of the Year".
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1. Uvodni slovo

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zalozen jako druhy fond
a treti nemovitostni investicni produkt skupiny ARETE.
Je primym pokracovatelem podfondu ARETE INVEST
Podfond CEE Il jehoz investicni cyklus se na zacatku roku
2021 prodejem portfolia a vyplatou velminadprimerného
vynosu investoram uspésne uzaviel. Tento podfond tak
nasledoval cestu podfondu ARETE INVEST Podfond CEE,
jez uspesné vyplatil své investory jiz v roce 2017
/asadnim strategickym predpokladem vSech fondu ze
skupiny ARETE je preference uzavieneho investicnino
cyklu. ARETE INDUSTRIAL tak vyrazne Cerpa ze zku-
Senosti, které jsme ziskali spravou predchozich dvou
podfondU a zaroven postupné napliuje ambice sestavit
a spravovat portfolio v hodnoté 500 mil. EUR slozené vy-
hradné z nemovitosti slouzicich pro logistiku, skladovani
a lehky pramysl.

Pro Evropu, Ceskau a Slovenskou republiku nevyjimaje,
bylo poslednich dvanact meésicu silné poznamenanych
kombinaci nékolika vnéjsich negativnich faktorud - ze-
jmena valecnym konfliktem na Ukrajing, pokracujicim
nedostatkem nekterych materiald a komponentd,
vysokou cenou energii a v regionu bezprecedentng

vysokou inflaci, na kterou reagovaly centralni banky

razantnim zvySenim urokovych sazeb.

VySe uvedengé geopolitické, monetarni a makroekonomic-
ké vlivy maji jiz od pocatku letosniho roku zasadni dopad
na kontinualni zvySovani vynosové miry nemovitosti.
Transakeni aktivita v obou zemich se v roce 2023 praktic-
ky zastavila. Pretrvavajici rozdil v cenovych acekavanich
mezi nabidkou a poptavkou objektivne vytvari faktickou,
kratkodobou stagnaci trhu, na kterou postupné navazuje
pozvolné pribyvani zajimavych investicnich prilezitosti
v zaveru roku. Nova trzni situace znamenala zvysene na-
roky na cely nas tym. Kromeé analyzy a predikce ekono-
mickych trendd a rizik na vsech cilovych trzich dikladné
posuzujeme a vyhodnocujeme vSechny existujici i nove
investicni prilezitosti v prameérném objemu 200 mil. EUR.
Rok 2023 byl pro nas dale definovan vyznamnou ¢innosti
pri formovani portfolia fondu, zejména prostrednictvim
vystavby novych logistickych arealu. Za poslednich dva-
nact mésicu jsme dokoncili 2 akvizice plné pronajatych
prumyslovych parkt a uspésné dokoncili Sest deve-
loperskych projekty, pricemz dalSich osm projektd je
nyni v riizné fazi rozpracovanosti (od finalizace projektu

vystavbu). Vysledkem téchto ¢innosti objem aktiv ve

sprave fondu ve srovnani se zarim 2022 narostl 0 44 %.
Portfolio fondu mezira¢né navysilo pronajimatelnou
plochu na vice jak dvojnasobek (k 30.9.2023 je prona-
jimatelna plocha ve vysi 135.344 m2). Vybirané néjem-
ne se také zdvojnasobilo, doba najemnich smluv do
expirace zustala na stabilni urovni, cca 74 roku. Pocet
najemniky vzrostl temer o 40 %.

Po intenzivni priprave jsme k 1. fijnu 2023 Uspeésné im-
plementovali ESG strategii pro fond ARETE INDUSTRIAL.
Fond, jako Ucastnik financniho trhu, se nove ridi evrop-
skym narizenim SFDR a dle ¢lanku 8 se tak fond stal
tzv. svétle zelenym fondem’ ktery se hlasi k podpore
politiky trvale udrzitelnosti. Jsme jednim z prvnich ne-
mavitostnich investicnich fondd, ktery implementoval
ESG strategii dle vyse uvedené legislativy v Ceské re-
publice.

Fond ma zajisténo dlouhodobé bankovni financovani.
V lednu 2023 jsme uzavieli novou uvérovou smlou-
vu s Ceskou sporitelnou a Slavenskou sporitelnou.
Vzhledem Kk rustu nakladd na bankovni financovani
tuto kategorii financovani fondu bedlivé analyzujeme
a ridime. Uroven bankovniho financavani fondu drzime

na nizké urovni. K 30.9.2023 byla hodnota LTV, ukazujici

podil bankovniho financovani vici hodnoté majetku
fondu, na drovni 23 %. Diky uvedenému a dale konti-
nualné stabilnimu ziskavani zdrojd od novych investord
vstupuje fond dobre pripraven a s dostatecnou financni
kapacitou do dalsi akvizicni faze. Vzhledem k vySe uve-
dené situaci na trhu, kterou vnimame jako jedinecnou
prilezitost, bude mozné nakupovat zajimavé nemovitosti
do portfolia fondu jiz v prabéhu prvniho pololeti roku
2024, kdy ocekavame, ze cenova oCekavani prodava-
jicich a kupujicich se protnou na nove, nizsi drovni.
Pri zohlednéni ocekavaneho vyvoje trhu v investicnim
horizontu fondu by tak mély byt vytvoreny predpoklady

pro dosazeni vykonnostnich cilt fondu.

Hodné jsme jiz dokéazali, ale stale je pred nami jeste velky kus cesty. Na stabilnich zakladech @

Ekonomické vyhledy Evropské Centralni Banky a Ceské
narodni banky ocekavaji pro rok 2024 snizovani trovne
inflace, rust hrubych domacich produktd a postupné
snizovani klicovych Urokovych sazeb (EURIBOR, PRIBI-
OR). Mezinarodni paradenské skupiny z oblasti nemo-
vitosti ocekavaji v pristich letech pokracujici vysokou
poptavku po prumyslovych a logistickych najemnich
prostorech v Evropé. Primarnim hnacim motorem by
pritom melo byt uspokojeni poptavky po vyrobg a skla-
dovani zbozi, které v souvislosti s novou globalni situaci
musi hledat utocisté zpét v Evropé.

N&S zodpovedny pristup ke sprave a fizeni fondu prinasi
dlouhodobeé investorim transparentni a ddvéryhodny

budeme v nasledujicich obdobich dale stavét a dopliiovat portfolio primyslovych nemovitosti, at

uz dalSimi ndkupy vynosovych nemovitosti, tak novou vystavbou nemovitosti pro bonitni najemce.

Jsme ARETE INDUSTRIAL, investicni fond orientovany na stabilitu a vykon i v nesnadnych

dobach. Piseme pribéhy nasich nemovitosti a vazime si duvéry nasich investoru.

Dlvéra pro nas znamena odpovédnost. Jsme pripraveni.

V Praze, dne 31. ledna 2024

Vyroc€ni zprava za rok 2023

investicni model. Fond ARETE INDUSTRIAL zvitézil ve vel-
mi prestizni kategorii ,Best Real Estate Property Fund
Manager of the Year" v ramci 23. rocniku ClJ Awards
Czech Republic 2023. Vysoky profesni standard nase-
ho developerského tymu doklada dalSi ocenéni, ,Best
Warehouse Development <16k of the Year" za projekt
mezi nejstarsi a také nejvyznamngjsi ocenéni v oblasti
komercnich nemovitosti. Udélenych ocenéni si nesmir-
ne vazime, protoze jsme byli ocenéni v kategoriich,
kde dlouhodobé panuje nesmirné silna konkurence
nejvyznamngjsich evropskych firem.

Lubor Svoboda

Robert Idés

Rostislav Pliva



2. 0 skupine ARETE

Investicni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014
se strategii zamérenou na investice do nemovitosti
prostrednictvim regulovanych investicnich fondu.
Jsme tym realitnich profesionald s mnohaletymi
mezinarodnimi zkusenostmi.

K prokazani nasi schopnosti investovat, spravovat
a prodavat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond
zalozen ARETE INVEST CEE v roce 2015. Rezidencni
portfolio bylo porizeno v roce 2015, restruktura-
lizovano, prodano a podfond uzavien v roce 2017.

V ramci pokracovani po uspéchu prvniho podfondu

byl v roce 2016 zalozen druhy podfond zaméreny na
investice do prumyslovych aktiv. Investicni obdaobi
tohoto podfondu bylo ukonc¢eno a kompletni portfolio
bylo v roce 2021 odprodano. Oba uvedené podfondy
na ceském trhu. Druhy fond a treti investicni produkt
skupiny, ARETE INDUSTRIAL, byl zalozen a od roku
2020 takeé otevren investorim za Ucelem pokracovani
v Uspésné strategii pri investovani do stejné tridy
aktiv - logistickych a vyrobnich nemovitosti, pricemz

objem spravovanych aktiv by mél byt ¢tyrnasobny.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni
investovanych prostredkd prostrednictvim investic \I/
do logistickych nemavitosti a nemovitosti slouzicich
pro lehky pramysl.

Vizi zakladateld fondu je umoznit investorim efek- Odbornost

Jednoduchost
tivni a jednoduché zhodnoceni jejich financi pro-
strednictvim pasivni investice do regulovanych
investicnich fondu.

|:|ﬂ
pau
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Otevrenost Hmatatelnost



3. Historie skupiny ARETE

ARETE INVEST PODFOND CEE ARETE INDUSTRIAL SICAV

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Best Asset Best Warehouse Best Asset Best Asset
Management Development Management | Management
Company >10000 m? Company Company

1 Best Real
ARETE INDUSTRIAL Best Warehouse
Estate Property
SICAV Fund Development <16k
| Best Real Estate Manager of of the Year
Property Fund [mmmm={n] o voar e | 5 |




ARETE INVEST Podfond CEE

Vytvoren v prosinci 2014

Portfolio nakoupeno v pribéhu
roku 2015

Portfolio prodano v roce 2016

Podfond vymazan ze seznamu
CNB v srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Byl také jed-
nim z prvnich podfondu zaloZenych pod dohledem Ceské
narodni banky dle tehdy nove prijaté legislativy EU AIFMD.
V roce 2015 zahgjil podfond ARETE INVEST CEE investicni
¢innost a postupné vytvoril portfolio Citajici temer 300
bytd ve 13 bytovych domech v Ostrave, Havirove a Olo-
mouci s celkovou pronajimatelnou plochou 18 000 .

Inned po akvizici doslo k prenastaveni veskerych procest

spravy nemovitosti tak, aby bylo dosazeno optimalni

ekonomiky provozu a stabilniho narustu vynosu z na-
jemneého, zvysSeni obsazenosti a investic do vybranych
nemovitosti portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mesicu
a v rijnu roku 2016 doslo k prodeji portfolia do rukou
mezinarodniho investora vyhledaného viastnim tymem
skupiny. V okamziku prodeje bylo portfolio ve velmi do-
brém stavu, piné pronajimatelné a dlouhodoby pramer
obsazenosti se pohyboval nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkoveho hrubého

vynosu 39 % p.a.. V prubéhu roku 2017 doslo k vypla-

ceni investort a podfond byl vymazan ze seznamu CNB
v srpnu 2017,

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jednim
z prvnich nemovitostnich fondu, ktery investorum zhod-
notil viozengé prostredky Uspesnym prodejem portfolia, ale
také jednim z mala nemovitostnich fondd, které Uspésne
prosly celym procesem ekonomického a pravniho uza-
virani dle nové legislativy.

ARETE INVEST Podfond CEE I

Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017

Portfolio rozsireno vlastni vystavbou
v letech 2018-2019

Prodej portfolia podfondu
dokoncen v roce 2021

Podfond vymazan ze seznamu
CNB v zari 2021

Podfond ARETE INVEST CEE II byl drunym podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na rozdil od
sesterského podfondu ARETE INVEST CEE se od zaCatku
zameruje vyhradné na logistické a vyrobni nemovitosti
v Ceské republice a na Slovensku.

V prubéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic vyrob-
nich a logistickych nemovitosti na Uzemi Ceské republiky,
které zacatkem roku 2017 doplnil o trojici akvizic na Slo-
vensku a v prosinci téhoz roku uzavrel posledni akvizici
logisticke haly ve  VySkové. Podfond tak  vytvoril
portfolio  prdmyslovych nemovitosti s pronajimatel-
nou plochou 91850 m?.

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nove vystavbe
zahajenim projektu v Novém Mesté nad Vahom, v roce
2019 pak byly zahajeny dalSi dva stavebni projekty
v Uherském Hradisti a v Kosicich, které byly i pres pretr-
vavajici probléemy spojené s pandemii COVID-19 dokoncCeny
ve stanoveném terminu a kvalité v prubéhu roku 2020.
VSechny projekty byly fizeny internim tymem skupiny.
Novou vystavbou ve vlastni rezii podfond rozsifil na-
koupené portfolio o dalSich 33 750 m? pronajimatelné
podlahové plochy. Po dokonceni vystavby v roce 2020 j

celé portfolio tvofeno 125400 m? pronajimatelnych ploch.
V roce 2020 probéhlo transparentni vybéroveé rizeni na

Vyroc€ni zprava za rok 2023
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kupujiciho uceleného portfolia podfondu. V breznu 2021
nasledoval prodeji portfolia podfondu v hodnoté 113,2 mili-
onu EUR (3 miliardy korun) spolecnosti Cromwell European
REIT, verejné obchodovatelnému real estate investment
trustu kotovanému na singapurske burze cennych papirC.
Byla provedena radna vyplata jistin a vynosu vsech inves-
torU podfondu a zaroven byly zcela vyporadany vsechny
zavazky z bankovniho financovani. Byl dodan a vyplacen
celkovy prumeérny hruby vynos 11 % p.a., pricemz ale
investori, kteri upsali investicni akcie podfondu v prvni
ving, dosahli hrubého vynosu investice pres 20 % p.a.




4. 0 fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zalozen jako druhy
fond a treti nemovitostni investicni produkt skupiny
ARETE. Zaméruje se vyhradné na investice do kvalit-
nich vyrobnich a logistickych nemovitosti se stabilnim
vynosem, které navic maji rozvojovy potencial. Portfolio
doplnuje také o novou vystavbu pro zvySeni celkoveho
vynosu. V ramci pIné integrovaného manazerského
pristupu pro cely investicni cyklus nemovitosti v portfo-
liu aktivné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné zvySovat
jejich vynos.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. byl zalozen v souladu se
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech. Investicni fond byl zapsan do
obchodniho rejstriku dne 27. 03. 2019. ARETE INDUSTRIAL
SICAV a.s byl do seznamu investicnich fondu s pravni
subjektivitou vedeném CNB zapsén dne 15. 03. 2019.
Hlavnim investiénim regionem fondu jsou Ceska repub-

lika a Slovensko doplnéné o dalSi zemé stredni Evropy.

ARETE INDUSTRIAL do portfolia pofizuje predevsim
dokonceneé a obsazené logistickeé a vyrobni nemovito-
sti generujici stabilni vynosy, které postupné dopliuje
0 vlastni vystavbu. Nakupy pozemku pro dalSi vystavbu
predstavuji pouze doplnkoveé investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované port-
folio s vyvazenou strukturou najemct v hodnoté 500
miliont EUR tvorené vice nez 300.000 m? pronajimatel-
nych ploch vyrobnich a skladovych hal.

Diky naSim specialistum umime vybrat pravé ta-
kove vyrobni a skladové objekty ve stredni Evrope,
které umozni maximaini zhodnoceni investice nasich
investord.

Fond se také zaméruje na pinéni nejnovejsich environ-
mentalnich podminek a standardu a vénuje maximalni
pozornost otazce dlouhodobé udrzitelnosti. Napriklad
v ramei vystavby novych parku je standardem instalace

obnovitelnych zdroju energie a samoziejmosti je take

postupna certifikace BREEAM vSech parkd v portfoliu
fondu. Pro ngjemce parkl jsou vyznamneé také dalSi
komponenty celkového ESG investovani.

Fond je pIné licencovan, regulovan a dozorovan Ceskou
narodni bankou, regulovan je také v ramci EU AIFMD.
Fond je radné notifikovan u Bundesanstalt fur Finan-
zdienstleistungsaufsicht (BAFIN), Finanzmarktaufsicht
Osterreich (FMA] a Narodné banky Slovenska (NBS) pro
nabizeni na uzemi Némecka, Rakouska a Slovenska.
V ucetnim obdobi byly z majetku Fondu hrazeny ze-
jména akvizice prumyslovych a logistickych parkd
v CR a na Slovensku, investice do nemovitosti formou
pohledavek, zapujCek a uveru za ucelem dosazeni
urokoveho vynosu.

Fond ve vykazovanem obdobi pokracoval v Cinnosti
z predchozich let, tedy nakupem a vystavbou pramys-
lovych a logickych parkd v CR a na Slovensku.
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5. Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

080 31444

Namésti 14. Fijna 642/17 150 00 Praha 5, Ceska republika

tel.: 226808 901
e-mail: info@arete.eu
www.arete.eu

fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism.
a) ZISIF v pravni formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitalem

Winstor investicni spolecnost a.s.

083 15 868

Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Obhospodarovatel je k 30. 6. 2021 opravnén presahnout rozhodny limit.

Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace
ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF

1.10. 2022 - 30. 9. 2023
dale také jako [,Fond")
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6. Makroekonomicka situace

Klesajici, ale stale nekomfortné vysoka mira inflace v kom-
binaci s vysokymi Urovnémi trokovych sazeb a rostoucimi
vynosy dluhopist na primarnim trhu predstavuje nepriz-
nivou makroekonomickou situaci pro nemovitostni trh.
Naklady na kapital za posledni rok vyrazné vzrostly a zUsta-
vaji vysoké. Na druhé strané ekonomické aktivita je slaba
(mérena PMI indexy nebo jako HDP). Mira inflace na Grovni

eurozony, Ceskeé i Slovenskeé republiky vykazuje klesajici

trend, avSak nominaini Urokoveé sazby zustavaji rigidni, ¢imz

dochazi k tlaku na rust realnych urokovych sazeb a k tlaku
na pokles celkové ekonomicke aktivity. Ekonomicka aktivita
reflektovana v PMI indexech (PMI-m, 43,4 v 09/2023) pou-
kazuje na kontrakci. Zaroven pozorujeme pomerng nizky
mezirocni rast HDP v eurozoné (Q3 2023 0,1 %). Trh prace
zUstava na urovni eurozony robustni a miry nezamest-
nanosti jsou v historickém kontextu relativné nizke, tudiz
jsou zdrojem inflacniho tlaku. Uvedené faktory zpUsobily
tlak na cyklicky pokles cen nemovitosti - nizsi vstupni

ceny - diky éemuz na trhu vznikaji atraktivni investiéni
prilezitosti. Ocekavanou apreciaci hodnot nemovitosti
umocnuje zminény (pozorovan a nadale predpokladan) ke
komfortnim trovnim klesajici trend miry inflace umoznujici
snizovani urokovych mér, ktery historicky byl podpdrnou
silou pro ekonomiku a trh nemovitosti.

(Tabulka 1) Popis zakladnich ekonomickych ukazateld, vynos vladnich dluhopisu a prime yield primyslovych nemovitosti

HICP
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(Graf 1a2) Mezirocni mira inflace podle Harmonizovaného indexu spotrebitelskych cen (1997-2023) a (2005-2023)

HICP (Annual Rate Of Change)

Czech republic Slovakia Euro area Germany
| | | |

20

HICP (Annual Rate Of Change)
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Eurozona Nemecko Slovensko

 Graf 1 JPIVI] 2005 2010 2015 2020  Graf 2|
03 2022 03 2023 03 2022 03 2023 03 2022 03 2023 03 2022 03 2023 Zdroj: vlastni zpracovani pode dat z Eurostatu

Prime Yield Industrial* 45% 51% 36 % 43% 4% 5% 525 % 6.25%
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abdobné miry inflace jako v roce 2023, mira inflace v Ceské diky poklesu cen energii, ktery je volatilni a proto rizikovy. rust cen aktiv.

Zdroj: Eurostat, Investing, C&W, ECB, Traidingview, Prime Yield Industrial = Europe overal, not Eurozone”
|

republice, eurozoné a Némecku byla v obdobi 2022-2023 za Kazdopadné Ize ocekavat normalizaci procesu inflace -
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(Graf 3 a4) Kratkodobé mezibankovni trokové miry Euribor a Pribor a vynosy viadnich dluhopist v eurozéné (rating AAA vyjadruje nejnizsi kreditni riziko)

(Tabulka 2) Urovei a zména ukazatelii ménové politiky a finanéniho trhu (ke konci referenéniho obdobi, MRO* (main refinancing operations)

EURIBOR and PRIBOR

K : . : . I | All EAOY Instrument 30 2021 302022 30 2023 2023 vs. 2021 2023 vs. 2022
Interbank interest rates S-mor S-mor AAA-rated and all euro area central government bonds — ECB (MRO') 025% 15% 4T5% 450 bod 45 bod
6% 5% — CNB (2T Repo) 075% 7% 7% +625 bodu 0 bodi
I" ] Euribor 3-m 055% 101% 388% +443 bodu +287 bodu
W B Na N TR W
~—V\ 2 5 Pribor 3-m 1% 725% 709 % +598 bodu 416 bodu
2% I/\ % " ALEATOY (hverage: 2.48% | l"/ Vladni dluhopisy (AAA, eurozéna, 10Y) -029% 186 % 276 % +305 bodu +90 bodu
w / 2 s e
0% e = ”
L 0% All EA10Y (Minimum Value): -0,20% va
 Graf 3 JVAII 2005 2010 2015 2020 2005 2010 2015 2020 Vynosy vladnich dluhopisti eurozony s maturitou 10 et a k 3Q 2023 jeji mezirocni rast zpomalil. Zaroved pozo-  micke aktivity Ize ocekavat vyvazeni ekonomickeha rizika

Zdroj: vlastni zpracovani podle dat z Eurostatu

Zdroj: vlastni zpracovani podle dat z Eurostatu

Ke konci roku 2023 se jevi klesajici mira inflace jako pozitivni
zprava z hlediska trzniho sentimentu. AvSak jeji dusledky
reflektujici se i v rostoucich nakladech na kapital zUstavaji.
Jak vidime na Grafu 3 a 4, mezibankovni Urokové miry Euribor
a Pribor zUstavaji nadale vysokeé a bezprecedentni tempo
rustu jejich krivek je reakci na rust urokovych sazeb ECB

a CNB. Nehledé na normativni debatu o efektech rostoucich
Urokovych sazeb centralnich bank na miru inflace, zlistava
faktem, ze komercni banky si navzajem pujcuji za vySsi uro-
kové sazby, coz nasledné reflektujiiv sazbach svych aktivnich
obchod( (pozorujeme rist hypotecnich sazeb, riist sazeb na
uvérech pro korporace, rist sazeb na pijcky a podobné).

Zaroven pozorujeme rostouci vynosy vladnich dluhopist pri-
marniho trhu. Tempo jejich narustu je bezprecedentni a ros-
tou z nizkych trovni (2020-2021). Konstatujeme, Ze efektem
restriktivni ménové politiky je rust ceny penéz a tlak na rust
nakladd na kapital.

a kreditni kvalitou AAA zaCaly vyrazng rust jiz pred prvnim
nartstem hlavni Urokové sazby ECB (07/2022, vertikalni
primka v Grafu 5), protoze jejich vynos odrazi nejen troven
Urokové sazby v daném Case, ale i jeji oCekavani a casovou
prémii (term premium). Pfi pohledu na Graf 6 vidime, Ze

vynosova krivka vyrazné rostla mezirocné jiz v roce 2022

rujeme k 3Q 2023 inverzi vynosove krivky, ktera je ¢asto
popisovana jako signal poukazujici na moznou recesi.

Pozitivni je, ze dalSi zhorseni financnich podminek je v kon-
textu klesajici miry inflace méalo pravdépodobné. Zaroven,
ekonomicka aktivita zustava diky robustnimu trhu prace

pomeérng stabilni a v pripade vyraznéjsiho poklesu ekono-

uvolnénim financnich podminek. Jinymi slovy, centralni
banky maji dostatek prostoru pro snizovani Urokovych
sazeb a podporu ekonomického rustu - faktor pozitivne
asociovanych s cenami nemovitosti.
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(Graf 5a6) Vyvoj vynosu dluhopist (AAA, viadni, 10Y, eurozona) a vyvoj vynost vybranych maturit (1, 2 a 10)

AAA-rated euro area central government bonds

(vertical line = first hike +05 p.p by ECB, 07/2022)

5%
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Zdroj: vlastni zpracovani podle dat z Eurostatu
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(Graf 7) Historicka a financnimi trhy predpokladana (na zakladé forwardoveé krivky) trajektorie mezibankovni Grokové sazby Euribor 3-m

Euribor 3-m and Euribor 3-m Forward Curve (Average)

Euribor 3-m Euribor 3-m Forward Curve
| |

6%

Zdroj: vlastni zpracovani podle dat z Eurostatu (Euri-

bor historicky vyvoj) a Chatham Financials (Euribor

forwardova krivka)

5%
w \ /)

2000 2005 2010 2015 2020

VySe popsana makroekonomicka situace poukazuje na vyraz-
ny meziroéni narast nakladd na kapital k Q3 2023 (a zejména
v perspektive poslednich dvou let). Rostouci vynosy vyzadované
investory za nakup ,bezrizikovych diuhopist” reflektuji vyso-
kou cenu penéz (Euribor 3-m), momentaing relativné vysokou
ocekavanou cenu penéz (forwardova krivka Euriboru 3-m)
a/nebo rist rizika béhem Zivotnosti diuhopisu (term premium).
Nehledé na presnou kvantifikaci faktort dluhopisového vyno-
su, je zrejmé, Ze dluhopisovy trh reflektuje relativng vysoke

2025 2030

naklady na kapital a v daném duchu i investory momentaing
kompenzuje. Mame za to, Ze dostatetna kompenzace investo-
rl za investovani do aktiv s jistym rizikovym profilem by méla
byt reflektovana dodateCnym vynosem, protoze racionalni
investor vyzaduje s rostoucim rizikem rostouci vynos.

\/ kontextu nemovitostilze dosahnout daného vynosu na drov-
ni prijmu, ktery dané aktivum generuje, anebo oCekavanym
rustem kapitalové hodnoty aktiva, kterd je funkci relativné
nizké vstupni ceny. Vzhledem k faktu, ze moznosti genero-

Vani vynosu na Urovni prijmu jsou pozitivng zavislé zejména
na inflaci (kterd momentalng vykazuje klesajici trend, a od

jinych faktort abstrahujeme) dalsi vynosy Ize dosahnout pri
nakupech aktiv za atraktivni (relativné nizké) ceny (jinymislovy,
zejména v obdobi relativné vysokych prime yieldd). V dalsi
Ccasti textu se proto blize podivame na vyvoj prime yieldl
a kapitalové hodnoty primyslovych nemovitosti.
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(Tabulka 3) Vyvoj vynosové miry industrialnich nemovitosti (industrial prime yield)

Francie : C Slovensko
2023 Q3 512 % 453 % 4,30 % 5,00 % 6,00 % 6,25 %
e Q s s F 415% ........................... L o o
e 0 R s e 415% ........................... o e o
e Q [ — o S 400 e o e S
e Q e — S 350 e — e v
e 0 o L s o L L S
e Q e 412% ........................... S e — e oot

Zdroj: Cushman&Wakefield

(Graf 8) Procentualni meziroéni zména prime yieldu (k 3Q 2023 a 3Q 2022)

% Change in Prime Yields (Industrial Y/Y)
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(Graf 9) Zména kapitalové hodnoty (implikovana dynamikou rdstu najem-
ného a prime yieldu), procentudlni zména prime yieldl je vypoctena jako %
vuCi bazi, nejedna se proto 0 zménu v procentualnich bodech

Approximate Capital Value Change (Industrial Y/Y)
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 Graf 8| YoY%ChPY(Q3/2023)

Zdroj: vlastni zpracovani podle dat C&W

Jak je patrné z Tabulky 3 a Grafu 8, v priibéhu rok 2023
pozorujeme vyznamné meziroéni narusty prime yieldu
industrialnich nemovitosti, jinymi slovy tlak na pokles
hodnoty nemovitosti. Na Urovni Evropy prime yield vzrostl
zhruba 0 14%. Z tabulky a grafu je zfejmé, ze tlak na rust
zminénych vynosU nastal mezirocné v Némecku, Francii
a Velké Britanii jiz k Q3 2022, naopak u trhu s nizSim ob-
jemem transakci (veetné Ceské Republiky a Slovenska)

YoY%ChPY(Q3/2022)

dochazi k rustu prime yield se zpozdénim.

Podle Grafu 9 k 3Q 2023 mezirocné klesala kapitalova
hodnota pramyslovych nemovitosti napric vSemi pozo-
rovanymi zememi, zaroven je patrna rozdilna dynamika
meziroéni zmény kapitalové hodnoty k Q3 2022 (CEE vs.
zapadni trh). Trhy zapadni Evropy k Q3 2022 reflektovaly
slabnouci dynamiku rustu kapitalové hodnoty, naopak v CEE
dynamika rustu kapitalove hodnoty odrazela podstatné

 Graf 9| 03/2022

Zdroj: vlastni zpracovani podle dat C&W

03/2023

vyrazngjsi narusty.

Mame za 1o, ze kumulované poklesy hodnot jsou na trzich
zapadni Evropy vyrazngjsi v porovnani s regionem CEE.
Proto jsou investicni prilezitosti. S nejvetsi pravdépodob-
nosti zaroven lze oCekavat tlak na prime yield na méng
rozvinutych trzich jinymi slovy - mozno o¢ekavat moznost
jesSté atraktivngjsi vstupni ceny.
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(Graf 10, 11,12 a 13) Historicky vyvoj rizikové prémie (Cesko, primyslové nemovitosti, 1998-2023), historicky pramér rizikové prémie a vyvoj rizikové prémie

od roku 2007. Viyvoj cen komerénich nemovitosti v ramci Evropy (podle Green Street Indexu) a jejich mezirocni zména.
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Zdroj: vlastni zpracovani podle dat Fred, Green Street a interni data

Index cen komercnich nemovitosti (podle Green Street) za-
znamenal svUj vrehol v prabehu Q2 2022 a mezirocné zacal
klesat od Q3 2022. Tempo poklesu je vyrazné a index Ize
povazovat za indikator slabnouciho sentimentu i v prostoru
primyslovych nemovitosti (ukazuje smér trhu jako celku).
Je zaroven ziejmé, ze vyvoj napfic jednotlivymi sektory
komercnich nemovitosti neni jednolity a vyhodnost inves-
tice do nemovitosti zavisi i na sektorovych fundamentech
a schopnosti identifikovat hodnotu.

Zdroje dat:

Tabulka 1: Eurostat, Investing, C&W, ECB, Traidingview, CSO
Graf 1a 2: Eurostat

Graf 3 a 4 Eurostat

Tabulka 2: ECB, Eurostat, CNB

Graf 5 a 6: Eurostat

Graf 7: Eurostat a Chatham Financials

Tabulka 3: C&W Report DNA of Real Estate

Graf 8 a 9: C&W Report DNA of Real Estate

Graf 10, 11,12 a 13: FRED, Green Street a interni data

Zaroven mame za to, ze pri momentéalnich nakladech na
kapital, drovni dluhopisovych vynosu a relativné slabé
ekonomické aktivité nejsme dostatecné kompenzovani pri
urovni prime yieldu kolem 5 % v CR a 6,25 % v SR. Prémie
za riziko investovani do primyslovych nemovitosti v CR
(pocitand jako rozdil prime vynosu ¢eskych primyslovych
nemovitosti a 10 letého vynosu dluhopisu nejvyssi kreditni
kvality v eurozong) je momentalné na historicky jedné
Z nejnizsich drovnich. Zaroven je i samotna hodnota pri-
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me yieldu (CR, pramyslové nemovitosti) pod drovni 575 %
spise vyjimkou nez pravidlem (od roku 2006 se vyskytovala
z hlediska frekvence jenom na Urovni 13%, resp. 87% pozo-
rovani vykazovalo prime yield na Urovni vy$sinez 575 %). Tlak
na prime yield se proto jevi jako pravdépodobny a bude
pro nas znamenat investicni prilezitost, ze které mohou
investori benefitovat.
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7. Shrnuti aktualnich vysledku fondu
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| pres komplikovanou makroekonomickou situaci tym
spravy portfolia velmi aktivné pracoval na rozvoji port-
folia. Podle planu doslo ke dvéma nakupdm vynosovych
nemovitosti a zahajeni dosud nejvetsi vystavby v ramci
portfolia fondu. Za zminku stoji predevsim nakup vyrob-
niho arealu spolecnosti AAS Automotive s.r.o. formou sale
and leaseback nedaleko stredoceskych Milovic a akvizice
moderniho logistického parku nedaleko Dunajské Stredy,

kde planujeme v dohledné dobé zahdjit expanzi. Vedle
pokracujici modernizace vyrobniho a skladovaciho arealu
v prumyslove zoné Plzen Borska pole, byla zahajena nova
vystavba v primyslové zoné Rokycany primo u dalnice
Db5. Po planovaném dokonceni na konci roku 2023 bude
necelych 30 tisic metr( ¢tvrtecnich prémiovych najemnich
ploch v modernim pramyslovém parku predano bonitnimu

najemci, kterym bude skupina Duvenbeck.

Objem aktiv ve sprave fondu ve srovnani s koncem hos-
podarského roku 2022 narostl o0 44 %. Do rustu hodnoty
prispély predevsim realizované a postupné dokoncované
developerske projekty - nova hala v rdmci pramyslove-
ho parku ARETE Park Rokycany | pro spolecnost Raben,
revitalizace brownfieldu a vystavba novych prémiovych
vyrobnich a skladovacich prostor pro spolecnost GIENGER
v ramci arealu ARETE Park Plzen, Borska pole a dokonce-
ni vystavby noveé haly pro primyslovy park ARETE Park
Valasské Mezirici, jejiz najemcem je firma DB Schenker.

Portfolio fondu mezirocné narostlo na vice nez dvojnasobek
pronajimatelné plochy, tedy pres 135 tisic m2. Ve vystavbé je
zéraven dalSich vice nez 65 tisic m2. Doba ngjemnich smiuv
do expirace zUstala na stejné Urovni. Pocet parkd v portfoliu
fondu vzrostl témér o 40 % na 11, pocet najemc o vice nez
80 % na 13. 6 parki ma certifikaci BREEAM, u ostatnich je

ziskani certifikace v procesu. Veskera pronajimatelna plo-
cha je pIné obsazena. Zadluzenost fondu se drzi na nizkych
225 % a splatnost uverd je vice nez 6 let.

V zari 2023 jsme byli nuceni reflektovat vyvoj nemovi-
tostniho trhu véetné pohybu vynosové miry logistickych
arealu (industrial prime yield), kterd ma zasadni dopad
na aktualni trzni ocenéni jiz existujicich nebo nove stave-
nych nemovitosti. Jak je detailné analyzovano v kapitole
Makroekonomicka situace, specificky Tabulka 3 a Graf 8,
v prubéhu 2023 pozorujeme mezirocni narust prime yieldu
a s tim spojeny tlak na pokles hodnoty nemovitosti. Reno-
movany znalec CUSHMAN & WAKEFIELD pfipravil ocenéni
portfolia dle mezindrodnich profesnich standard( (pravidla
RICS). Precenénim doslo ke snizeni hodnoty portfolia. Je
treba zdUraznit, ze se jedna o valuaci k 30. 09. 2023, tzn.
nerealizovany vynos Ci ztratu k okamziku ocenéni.



7. Shrnuti aktualnich vysledku fondu

Fond se nachazi teprve v poloving svého investicniho cyklu,
pred nami je rada dalSich precenéni portfolia znalcem v na-

sledujicich letech. Nas pristup pfiocenént je konzervativni,

zjisténi aktualni realné hodnoty aktiv je pro nas dulezité
a umoznuje nam to anticipovat aktualni, resp. budouci

vyvoj hodnoty portfolia. Rozhodujici bude dosazena realna

Klicové ukazatele za obdobi od 01. 10. 2022 do 30. 09. 2023

Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti

hodnota portfolia na konciinvesticniho cyklu s prémiovym
vynosem pro investory pri samotném prodeji portfolia
(celku nebo jeho ¢asti) externim subjektim.

| pres kladny hospodarsky vysledek z provozni ¢innosti
(hospodarsky vysledek ocistény o vliv precenéni majetkul,

ktery ¢inil 20 mil. K¢, je celkovy hospodarsky vysledek

30. 09. 2023

fondu vlivem nerealizovaneé ztraty z precenéni majetkovych
UcCasti, tedy precenéni nemovitosti, a vlivem kurzovych
rozdild, ztrata ve vysi 109 mil. KC.

30. 09. 2022
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30. 09. 2023 30. 09. 2022 31.12. 2021 zména 2023 vs. 2022
IAB NN42 € 12,0372 € 10, 8545 € -2,68 %

Rozklad zhodnoceni IAB dle skuteéného NAV
Dopad ostatniho VH fondu 0,50 %
Dopad precenéni OP vlivem posunu na trhu =315 %

Rozklad zhodnoceni IAE dle skuteéného NAV
Dopad ostatniho VH fondu 054 %
Dopad precenéni OP vlivem posunu na trhu -3,42 %

Rozklad zhodnoceni IAC dle skutecného NAV
Dopad ostatniho VH fondu 0,54 %

Dopad precenéni OP vlivem posunu na trhu ~ -342 %
Dopad FX -0,03 % Dopad FX -0,03% Dopad FX -0,03 %
Celkovy rocni dopad -2,68 %

Celkovy rocni dopad 29% Celkovy rocni dopad -29%

Velmi pozitivnim potvrzenim dobré prace naseho tymu Czech Republic 2023. NaSe skupina také zvitézila v kategorii rici. Cl) Awards je nejstarsi a také nejvyznamngjsi ocenéni
vroce 2023 bylo udéleni ocenéni ,Best Real Estate Property ,Best Warehouse Development <16k of the Year" ve které v oblasti komerénich nemavitosti v Ceské republice a na
Fund Manager of the Year" v ramci prestiznich Cl) Awards porota soutéze ocenila projekt ARETE Park ValaSske Mezi- Slovensku.



8. Informace o predpokladaném vyvoji v nasledujicim obdobi

Ceska republika zustava zadanou lokalitou pro investice
do nemovitostnich aktiv diky mnoha faktorim, mezi néz
patri napr. strukturalng nizsi zasoby, nizka neobsazenost,
udrzitelna poptavka najemct a zdrava dynamika najem-
ného. Mezinarodni expertni skupiny z oblasti nemovitosti
(CUSHMAN & WAKEFIELD, CBRE, atd) ocekavaji v pristich
letech pokracujici vysokou poptavku po logistickych pro-
storach v Evropé, spojenou se zvySenou poptavkou po
zbozi.

Vzhledem K blizicimu se vyzvam v oblasti refinancovani
muze precenéni vytvorit atraktivni prilezitosti pro investory
s financni kapacitou a strategickou vizi.

Fond ARETE ma zajisténo dlouhodobé bankovni financo-
vani. V lednu 2023 jsme uzavreli novou Uvérovou smlouvu
s Ceskou spofitelnou a Slovenskau sporitelnou. Uroveri
bankovniho financovani fondu se drzi na nizké Urovni,
k 30.9.2023 byla hodnota podilu celkové angazovanosti vs.
hodnoty portfalia (LTV) na trovni 23 %.

Vzhledem k dostupnosti dlouhodobého bankovniho finan-
covani a ziskavani zdroju od novych investoru se divame
na soucasnou trzni situaci jako na prilezitost. Vérime, ze po
korekcich dojde v prabéhu nasledujiciho roku ke stabilizaci

realitniho trhu a objevi se rada akvizicnich prilezitosti.
Kromé predikce trznich trendu a rizik na vSech cilovych
trzich nas akviziéni tym dukladné analyzuje jednak existujici
investiéni prilezitosti (aktuainé v objemu vice nez 200 mil.
EUR), ale primarné se soustredi na prilezitosti které, jak
verime, prijdou v pristim roce.

V pripadé naplnéni optimistické predikce o snizovani Uro-
kovych penéz a ceny penéz, predpokladame take s tim
spojené oziveni transakeni aktivity, nasledny pokles in-
dustrial prime yieldd a rust ceny nemovitosti prispivajici
k ristu hodnoty aktiv fondu.

Krome toho ocekavame v nasledujicim roce dokonceni né-
kolika signifikantnich projektl pro portfolio fondu ARETE
INDUSTRIAL. Ke konci roku 2023 planujeme predani najemci
naseho dosud nejvétsiho stavebniho projektu v podobé
moderni logistické haly a administrativni budovy pro spolec-
nost Duvenbeck v rdmci ARETE Park Rokycany 1. Zaroven je
tésné pred dokonCenim a predanim najemci nova hala pro
spolecnost OXYMETAL v aredlu ARETE Park Plzen, Borska
pole. Ve druhém kvartalu nasledujiciho roku by méla byt
dokoncena expanze ARETE Park Zdice, konkrétné hala pro
bonitniho nadnarodniho najemce, spolecnost Kihne & Nagel.

V prvnich dvou ¢tvrtletich roku 2024 nas zkuSeny deve-
lopment tym planuje dokonceni dalsich nékolika projektu.
Prvnim z nich by méla byt expanze ARETE Park Rokycany
| pro firmy Safran Cabin, ktera patri mezi celosvetove lidry
na polivyroby interiéry letadlovych kabin. Nasledné by méla
byt dokoncena signifikantni expanze souc¢asnych prostor
vramci ARETE Park Plzen, Borska pole pro aktualniho pres-

tizniho najemce, jimz je spolecnost Zasilkovna. V neposledni
rfadé je pak na konec prvni poloviny roku naplanovano

pro souc¢asného najemce, jimz je spolecnost DB Schenker.
Po dokonceni téchto projektl dojde k celkovému navyseni
pronajimatelné plochy o0 65.372 m2, coz je navyseni o 48 %.
Pro vSechny tyto nové budovaneé projekty planujeme ziskani
certifikace BREEAM. Zaroven budeme pokracovat v Upisu
novych individualnich investord a vyjednavani o prilivu
institucionalniho kapitalu do fondu ARETE INDUSTRIAL. Do
nadchazejiciho obdobi mame pripraveny také projekty
expanze pro ARETE Park Milovice a ARETE Park Dunajska
Streda, pro néz v soucasné dobé hledame najemce v sou-
ladu s nasi investicni strategii.

9. Strategie fondu

ARETE INDUSTRIAL investuje vyhradné do primyslovych
nemovitosti v regionu stredni a vychodni Evropy, pficemz
klicovymi trhy jsou Ceska republika a Slovensko. Inves-
ticni strategie fondu je postavena na Ctyrech zakladnich
pilifich - regionalni a oborova diverzifikace, investice do
stabilnich vynosovych nemovitosti dopInéna o nemovitosti
s rozvojovym a developerskym potencialem, udrzitelnost
a stabilita vynosU prostrednictvim portfolia préemiovych
najemcU s kvalitnim mezinarodnim ratingem a pocho-
pitelné i v pInéni enviromentalnich standardi vystavby
a provozovani nemovitosti.

Investicni program fondu je fizen tak, aby poskytoval atrak-
tivni, dlouhodoby investicni profil s vyvazenym pomeérem
rizika a vynosu, pricemz vynosy jsou pohanény kombinaci
zhodnoceni kapitalu a konzistentnich prijmu. Vychazime
pfitom z porozumeni faktord ovliviujicich hodnotu, veetng
dynamiky lokalnich trhi a charakteristik specifickych pro
konkrétni nemovitost. Hmatatelna povaha aktiv pritom

poskytuje stabilitu a hodnotu v nejistych makroekono-
mickych prostiedich jednotlivych zemi, ve kterych bude
fond pUsobit.

ARETE INDUSTRIAL cili predevsim na kvalitni logistické a vy-
robni haly tridy A ve stredni Evropé. Fond bude dale inves-
tovat do nemovitosti tridy B s potencialem pro povysenina
tridu A. Do portfaolia bude pofizovat dokoncené a obsazené
prumyslové nemovitosti generujici stabilni vynosy, které
bude doplnovat o novou vystavbu pro predem zasmluv-
néné najemce s kvalitnim mezinarodnim ratingem. Nakup
vhodnych pozemku pro dalSi vystavbu bude predstavovat
pouze doplikové investice. Vzdy vSak bude vyzadovano
minimalné vydané Uzemni rozhodnuti na novou vystavbu
a predem jasné definovana strategie, pro ktere konkrétni
najemce muze byt nova vystavba na pozemcich vhodna.
Strategie fondu ARETE INDUSTRIAL je zamérena na inves-
tice do prumyslovych nemovitosti, které nabizeji zajimavy
investicni vynos. Celkova stojici pronajata podlahova plo-
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cha (standing GLA) nemovitosti v majetku fondu ARETE
INDUSTRIAL k 30. zari 2023 Cinila 135.344 m2. Celkova pod-
lahova plocha ve vystavbé (development GLA) fondu ARETE
Industrial k 30. zafi 2023 Cinila 65.372 m2. Soucasti nasich
areall jsou také stavebni pozemky s odhadovanou moz-
nosti stavby dalSich zhruba 34.406 m2 podlahové plochy.
V souladu s investicni strategii fondu jsou na nasledujici
roky naplanovany predevsim ¢innosti smérujici k budovani
stabilniho portfolia, tedy prubézné akvizice nemovitosti
splnujicich investicni kritéria a souCasneé zvySovani hodnoty
nemovitosti, které jiz v portfoliu budou. Dale pak provozni
nastaveni a optimalizace nakladu, integrace a konsolidace
portfolia a maximalni vyuziti volnych pozemk( pro novou
vystavbu. Zhodnoceni dosahované fondem bude narustat
postupné s narustajici velikosti celého portfolia fondu.



10. ESG a politika udrzitelnosti investovani ve fondu

Environmental lv’

- Minimalné 80 % portfolia fondu s certifikaci
BREEAM s odnocenim ,Very Good".

- Fotovoltaické panely na vSech strechach
nemovitosti, kde je to technicky mozné.

- Nulové emise skupiny ARETE nejpozdéji do roku
2050.

- Nulova spotreba elektriny vyrobené z fosilnich
paliv do konce roku 2050.

- Vlysazeni jednoho nového stromu za kazdych
500 m? nové vybudovanych ploch.

ol

Vice nez

80

budov
s certifikaci
BREEAM

JEDEN

vysazeny strom za
kazdych 500 m? nové
budované plochy

Social (‘6’)

- Jednou rocné provadény prizkum spokojenosti

najemcu a zameéstnancU skupiny.

- Pravidelna komunikace s najemci objektu
a zameéstnanci ohledné podminek na pracovisti.

- Vytvareni dostatecného mnozstvi

odpocinkovych prostor.

- Dlouhodobé podpora mistnich komunit

a neziskovych organizaci.

- Pravidelna ucast zaméstnancu na

dobrovolnickych aktivitach.

sid K

NULOVE

emise skupiny do
roku 2050

i
Governance il

- Zavazani zaméstnancUl k dodrzaovani Etického
kodexu skupiny.

- Zavazani dodavatell k dodrzovani Etického
kodexu skupiny.

- Pravidelna Skoleni o strategii ESG.

- Prosazovani a podpora politiky genderove
rovnosti.

Vice nez

60

zameéstnancu
zavazanych etickym
kodexem

recyklovano

odpadu pfi vystavbe
novych budov bude

Skupina ARETE povazuje zodpovedné investovani za jednu
ze svych klicovych priorit. Z tohoto duvodu jsme v zarfi
2023 uspesné implementovali ESG strategii fondu ARETE
INDUSTRIAL. Jako tcastnik financniho trhu se fidime evrop-
skou smérnici SFDR a dle ¢lanku 8 se ARETE INDUSTRIAL
fond stal ,svétle zelenym fondem", ktery se hlasi k podpore
politiky trvalé udrzitelnosti. Jsme jednim z prvnich realitnich
investicnich fondu, ktery implementoval ESG strategii, dle
vy$e uvedené legislativy, v Ceské republice. V nasleduji-
cim roce planujeme dale upresnovat, pripadné rozSirovat
kritéria, které zohlednujeme pfi investicnim rozhodovani,
a to v souladu s evropskou legislativou.

Verime, ze implementace politiky trvalé udrzitelnostia pod-
pora ESG prinese v dlouhodobém horizontu vyssi vynos-

nost. Odpovedny a udrzitelny zpusob investovani prinasi
pozitiva nejen pro jednotlivé investory, ale i pro spolecnost.
Je zfejmé, Ze zhodnocovani kapitalu je mozné dosahovat
spolecensky odpoveédnym zpusobem. Proto nas fond ARE-
TE INDUSTRIAL posuzuje v ramci svého fungovani nejen
financni, ale i socialni, enviromentalni a etickeé faktory.
/ komplexniho pohledu na problematiku ESG se priinves-
ticni Cinnosti fondu zabyvame vSemi tfemi pismeny ze
zkratky ESG. Pod pismenem ,E" se ukryvajici Environment
predstavuje kritérium zjistujici dopad firem (v nasem pri-
padé nemovitosti) na Zivotni prostredi. V pojeti ARETE to
zahrnuje zejména vyuzivani obnovitelnych zdrojd a aktivni
pece o okoli nasich pramyslovych parkd.

Zejmeéna ve spolupraci s lokalnimi arganizacemi v blizkosti

Skupina ARETE podporuje udrzitelnost primarné v téchto oblastech:

Environment

Snizovani energetické naro¢nosti budov a snizovani

emisni stopy:

= Minimalné 80% podil budov v portfoliu fondu ARETE IN-
DUSTRIAL musi mit certifikaci BREEAM s hodnocenim
Very Good". Certifikace BREEAM posuzuje deset ruznych

kategorii, které zkoumaji ekonomickou, environmentalni
a spolecenskou udrzitelnost.

= Fotovoltaicke panely na vSech stiechach, které technicky
vyhovuji.

= Nulova spotieba elektfiny vyrobené z fosilnich paliv, a to
nejpozdéji do konce roku 2050.

= Snizovani tzv. primych emisi sklenikovych plynd. Skupina
ARETE si klade za cil dosazeni nulovych emisi nejpozdgji
do kance roku 2050.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

nasich pramyslovych parkd a najemci se také zaméeru-
jeme na plnéni socialnich kritérii ,S" (Social). Z nejpod-
statnéjSich aspektd vyjmenujme komunalni a regionalni
rozvoj v misté nemovitosti z portfolia fondu. Druhym
pilirem fondu v této oblasti je podil spokojenych najemcu
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami a posuzovani a vy-
bér najemcu z pohledu dlouhodobé udrzitelnosti obchodni
¢innosti najemce v regionu. Pismeno ,G" (Governance)
reprezentuje kritéria odpovédnéhao fizeni spolecnosti.
Priority v této oblasti spatifujeme zejména v plném re-
spektovani legislativnich a regulatornich narizeni, ferovém
jednani a dodrzovani dalSich etickych standardd, které
reflektuje nas Eticky kodex.

Podpora biodiverzity:

= Fond ma za cil dlouhodobé spolupracovat a podporovat
organizace zabyvajici se ochranou biodiverzity. Podpora
téchto organizaci ze strany fondu spociva predevsim
v poskytovani finanCnich prispévkl na jejich ¢innost,
spolupraci a konzultacich pri realizaci nové vystavby.

= Fond se zavazal k vysazeni jednoho stromu za kazdych

500 m2 noveé vybudovanych najemnich ploch.
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= Protekce chranénych oblasti a ohrozenych druhd zi-
vocichu.

Ochrana vodnich zdroji a odpadové hospodarstvi

= Fond dlouhodobé pracuje na snizovani a recyklaci od-
padu vznikajicich pri vystavé budov. Minimalngé 60 %
odpadu z nové vystavy budov realizované skupinou bude
urceno k recyklaci.

Social

Zdravi, bezpecnost a blahobyt zaméstnanci a najemca:

= Pravidelna komunikace s najemci objektd a zaméstnanci
spolecnaosti ohledné spokojenosti s vnitfnim prostredim
na pracovisti. Napriklad ohledné vhodnosti osvétleni, cir-
kulace a filtrace vzduchu, dostate¢nych odpocinkovych
prostor a spoluprace v oblasti monitorovani a snizovani
emisi COZ, ale i dalSich faktort v oblasti udrzitelnosti.

= Jednou roc¢né probéhnou pravidelné prazkumy spoko-
jenosti najemcl i zameéstnancy skupiny

= Vytvareni dostateCného mnozstvi odpocinkovych
prostor

= Fond prosazuje dlouhodobou spolupraci s najemci, kdy

cilem fondu je uzavirani dlouhodobych najemnich smiuv
na dobu pét let a vice a obsazenost ploch v minimalni
vysi 90 %.

Podpora mistnich komunit

= Dlouhodobé podporujeme mistni komunity a neziskové
organizace. V uplynulém roce jsme podporili prispév-
kem ve vySi sto tisic Fotbalovy klub Olympie ve Zdicich.
Také jsme méstu Zdice poskytly financni dar ve vysi pal
milionu korun na rozvoj obce. Obdobné jsme podporili
Mésto Rokycany a mistni spolky, a to celkovou ¢astkou

= /ameéstnanci se pravidelné ucastni dobrovolnickych
aktivit na podporu zivotniho prostredi jako je napf.
vysadba stromU ¢i uklid odpadu.

= Podpora charitativnich spole¢nosti: Mezi spolecnosti,
které jsme v uplynulém fiskalnim roce podporili patri
Czech Ski School Of Amputees (CSSA), ktera podporuje
0soby s amputaci dolnich koncetin. V ramci charita-
tivniho turnaje v plazovém volejbalu jsme dale prispéli
spole¢nostem ALSA, Nedoklubka a Nada¢ni fand Sance
onkolackam.

Governance

Prosazovani etickych hodnot v oblasti fizeni a spravy

= V oblasti rizeni spravy se fond zavazuje k dodrzovani etic-
kého kodexu, a pravidel whistleblowingu. Dale méa fond
zavedenou politiku fadné spravy a do budoucna bude
spolupracovat s dodavateli, ktefi rovnéz dodrzuji Eticky
kodex skupiny. Zameéstnanci spolecnosti jsou pravidelng
seznamovani a proskolovani s vyse uvedenymi politikami
a pravidly, a to vcetné ESG strategie, jeji implementace
a naslednym dodrzovanim jednotlivych kritérii.

Genderova rovnost a etika

= Fond dlouhodobé prosazuje a podporuje politiku gen-
derové rovnosti. Obsazovani pracovnich pozic vychazi
z hlediska posouzeni potrebnych zkuSenosti, dovednosti
a schopnosti kandidata. Pfi vybéru take hraji roli hodnoty
a pracovni navyky kandidatu, které musi byt v souladu
s naSi firemni kulturou a etickym kodexem. Rovnéz v ob-
lasti odmeénovani ma fond zavedenou korektni a nedis-
kriminacni politiku odmeénovani, tak aby byl tzv. gender
pay gap roven nule.

11. Strategie vyberu nemovitosti

V réamci investicni strategie se fond ARETE INDUSTRIAL
zameruje na dlouhodobé a stabilné vynosové pramyslove
a logistické parky a nemovitosti, u kterych Ize vlastnim
developmentem tuto strategii napinit. Obvykla vyse dilcich
investic do nemovitosti nebo majetkovych podilt spolec-
nosti vlastnicich nemovitosti ¢ini 5-25 miliond EUR.

Pfi vybéru vhodnych akvizic je v prubéhu investicniho
procesu kladen ddraz na lokalitu, kvalitu nemovitosti a na-

jemnikd, moznosti pro budouci rust hodnoty investice
a v neposledni radé také na moznost rozsireni parku pro-
strednictvim dalSi vystavby.

Vybér vhodnych akvizi¢nich prilezitosti je vyrazné podmi-
nén dobrym umisténim lokality, vyhledavana jsou zejmena
regionalni centra s kvalitni infrastrukturou a dobrou do-
stupnosti pracovni sily. Pri posuzovani vhodnosti projektu
je kladen duraz na najemni smlouvu, pricemz je vyzadovano
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minimalné pét a vice let najemniho vztahu pfed moznosti
ukonceni ze strany najemce.

Naprostym standardem je zajisténi ngjemni smlouvy pro-
strednictvim garance poskytnuté materskou spolecnos-
ti nebo bankou. Vzdy je vyzadovano minimalni obsazeni
50 % nemovitosti u nemovitosti generujicich vynos, resp.
predobsazenost pres 60 % pred zahajenim noveé vystavby.
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12. Nemovitostni portfolio

Nemovitostni portfolio fondu tvorilo k 30. zafi 2023
celkem jedenact logistickych a vyrobnich areald na
uzemi Ceské republiky a Slovenska, které jsou ve viast-

nictvi jednotlivych projektovych spolecnosti. Hodnota

Prehled portfolia fondu

nemovitosti v majetku jedenacti aktivnich spolecnostive
vlastnictvi fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. dosahuje
k 30. zafi 2023 celkove hodnoty 49 miliardy KC. Jedna

se 0 trzni hodnotu nemovitosti dle ocenéni nezavislého

ARETE Park ARETE Park ARETE Park ARETE Park ARETE Park
Rokycany I" a II* Milovice* Belusa Kezmarok
LR '-‘ .
i,
ARETE Park
Plzer”
ARETE Park ARETE Park ARETE Park ARETE Park
Zdice Dunajska Streda Vrable Trenéin®

*BREEAM certifikace v procesu

znalce, spolecnosti Cushman & Wakefield.
Struktura portfolia fondu je vyvazené rozlozena mezi
logistiku a lehky prumysl.

Celkova pronajimatelna plocha (stavajici plocha,
plus ve vystavbé a planovana vystavba)

200 716 w

Celkova aktualni stojici
pronajimatelna plocha areall

135 3444

Ve vystavbé

65 372 m?

Moznost dalSi vystavby

34 306 m

Aktualni obsazenost

100 «

Struktura podle primarniho ucelu
vyuziti nemovitosti

54 % Logistika a sklady

Nekategorizované 2 %

Ostatni 3 %
41 % Lehky pramysl

Struktura podle primarniho segmentu
podnikatelskeé aktivity najemce

28 % Automobilovy pramysl

Vyroba 14 %

Maloobchod 2 %
Ostatni 3 %

Nekategorizované 2 %

51% 3pL

Pouzité definice:

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha:
Dokonéena pronajimatelna plocha v m? k datu Vyroéni zpravy

Ve vystavbé
Prabihajici development projekty, resp. projekty schvalené k vystavbé v nasledujicich mésicich (v m?)

MozZnost dalSi vystavby
Mozny development projekt (odhadované m?)

Dostupna plocha

Soucasna (aktualni, resp. stojici) pronajimatelna plocha bez uzaviené aktualni nebo budouci najemni smlouvy (m?)
Obsazenost

Procentni vyjadreni obsazenosti pomérem aktualni/stojici pronajimatelné plochy vs. dostupné plochy (v %)




ARETE Park Plzen

ARETE Park Plzen, Borska pole poskytne najemcim po
kompletnim dokonceni vice nez 18 tis. m? prémiovych
ploch pro lehkou vyrobu, montéaz a logistiku. Aktualng je
aredl pronajat trem bonitnim najemcum, spolecnostem
Zasilkovna, Megatech a GIENGER. Pro firmu GIENGER byla
v kvétnu dokoncena a predana Cast vystavby nové haly.
V soucasné dobé probiha vystavba zbyvajicich dvou
Casti logistického arealu. Prvni z nich pro nového na-
jemce Oxymetal, druha expanze pro stavajiciho najemce
Zasilkovna. Ukonceni vystavby je naplanovano na 4Q
2023, resp. 1Q 2024.

Projekt pramyslového parku v Plzni je vyjimecny tim,
Ze se jedna o prvni celkovou revitalizaci brownfieldu
development tymem skupiny ARETE. Do$lo ke kompletni
revitalizaci objektu byvalého masokombinatu, ktery se
promeénil v moderni areal poskytujici nejen skladove,
ale i vyrobni a prodejni plochy.

Meéstska lokalita napojena primo na dalnici D5, nej-
vyznamngjsi logisticky koridor z Prahy do Néemecka,
poskytuje dobrou dostupnost pracovni sily. Kvalifikovana
pracovni sila se rekrutuje z mistnich Skol, a navic se

Plzen postupné stava cilovym mistem pro presidleni

Aktualni pronajimatelna plocha 10 731 m?

Ve vystavbé 7 052 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

z méné atraktivnich lokalit v CR.

Lokalita Borskych poli je historicky centrem vyroby a lo-
gistiky v regionu a je dlouhodobé povazovana za premi-
ovou v rémci celé Ceskeé republiky. Nejednd se pouze
o logistiku a vyrobu, ale predevsim o high-tech vyzkumna
a vyvojova centra a dalsi vysoce kvalifikované Cinnosti.
Ziskani certifikace BREEAM In Use (mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii) je v procesu.

Univerzitni 1335/38

318 00 Plzen 3
- Skvrnany

Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Valasske Mezir

dokonCil vystavbu své druhé etapy. Diky ni se celkova
plocha arealu vysplhala na 21 tis. m? prémiovych pros-
tor pro lehkou vyrobu, montaz a logistiku.

Se stavajicim bonitnim najemcem, spolecnosti DB
Schenker, zaroven probiha vystavba treti etapy, ktera

by méla predstavovat dalSich 4.350 m? pronajimatel-
nych ploch, s cilem dokonceni v 2Q 2024.

r~ s

solarnimi panely po celé streSe a nabijeCkami pro
osobni elektromobily v souladu s ESG strategii skupiny.

Aredl se nachazi v jedinecne lokalité spojujici vynika-

jici dostupnost dalnicni sité skrze nové vybudovany
propoj na dalnici D48 umoznujici dopravu ve sméru
Brno - Ostrava - Polsko. Zasadni dopravni vyhodou

je i propojeni do slovenské dopravni sité. Zaroven

Aktualni pronajimatelna plocha 20 977 m? 0

Ve vystavbeé 4 350 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

je lokalita velice atraktivni dostupnosti pracovni sily
a historickou orientaci na lehky i tézky pramysl.

Ziskani certifikace BREEAM In Use [mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich

technologii) pro novou halu je v procesu.

Lhotka nad Becvou
C.p. 102, 756 41 Lesna,

Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Kezmarok

Aredl slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také
jako globalni vyzkumneé a vyvojove centrum spolecnosti
Hengstler, ktera se zabyva vyvojem a vyrobou vysoce
specializovanych metrickych zarizeni. Spolecnost Heng-
stler se stopadesatiletou historii je soucasti globalné
pUsobici americké pramyslove a technologické skupiny
FORTIVE. Tato spolecnost je zalistovana na newyorske

akciové burze (NYSE] a soucasti technologického indexu
NASDAQ.

Hala splnuje nejvyssSi parametry kategorie A pramys-
lovych nemovitosti. K dispozici jsou expanzni pozemky
pro budouci rozsireni parku. Park se vyznacuje dobrou
dopravni dostupnosti a v jeho okoli je k dispozici dosta-
tek kvalifikované pracovni sily.

Aktualni pronajimatelna plocha 10 294 m?

Ve vystavbé 0 m?

Moznost dalSi vystavby & 634 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

Stavajici hala ma certifikaci BREEAM In Use (mezinarodni
certifikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trva-
lou udrzitelnost, uspary energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii).

Se stavajicim najemcem probihaji jednani o budouci ex-
panzi haly, ktera by se realizovala v nasledujicim obdabi.

Weinova 2
060 01 Kezmarok

Slovensko

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Zdice

ARETE PARK Zdice poskytne po dokonceni vSech Casti
developmentu témer 25 tis. m? prémiovych ploch pro
lehkou vyrobu, montaz a logistiku. Specifikace vyrob-
nich a skladovacich ploch splnuje nejnovéjsi technolog-
ické standardy. Poloha parku je situovana v bezpros-
tredni blizkosti dalnice D5 mezi sjezdy Exit 22 a Exit

28. Soucasny areal je pronajiman firmé Hronovsky,

ktera je jednim z prednich dodavatell evropského

automobilového prumyslu vice nez tricet let.
V z&ri letoSniho roku jsme uspéesné dokoncili vystav-

bu navazujici na stavajici halu pro nového bonitniho
najemce, spolecnost DaniDarx. V soucasné dobé
probiha vystavba samostatneé logistické haly pro re-
nomovaného najemce Kuehne Nagel.

Jedinecna poloha logistického arealu umoznuje dvou-

strannou obsluznost a spolecné s blizkou dostupnosti

Aktualni pronajimatelna plocha 17 575 m? 0

Ve vystavbe 7 058 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

pracovni sily ze spadové oblasti Berouna, Zdic a Prahy
predstavuje unikatni potencial pro rozvoj vyrobnich
a skladovacich kapacit.

Stévajici hala méa certifikaci BREEAM In Use [mez-
inarodni certifikat hodnotici vliv budov na zivatni
prostredi, trvalou udrzitelnost, uspory energii, pouziti

nejmodernéjsich technologii).

Cernin 89
267 b1 Zdice

Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Rokycany |

Noveé budovany park z portfolia ARETE primo na sjezdu
dalnice Db, necelych 5 km od Plzné, je svou pozici
a vybornou dopravni dostupnosti idealnim arealem
pro potreby prestiznich nadnarodnich najemcu. Jeho
lokalita je atraktivni i diky dostupnosti kvalitni pracovni
sily v okoli.

Novy park o celkové pronajimatelné ploSe vice nez 24
tis. m? se muze pochlubit technickymi specifikacemi,

které splnuji nejvyssi pozadavky enviromentalnich
certifikaci. Cely park je budovan s ohledem na ESG
strategii skupiny ARETE. Zaroven je nové dokoncena
hala prvnim objektem v ramci portfolia fondu ARETE
INDUSTRIAL, ktery je kompletné vytapén za pomoci
tepelnych Cerpadel.

V dubnu 2023 byla renomovanému mezinarodnimu

najemci, spolecnosti Raben, predana prvni ze dvou

Aktualni pronajimatelna plocha 6 793 m?

Ve vystavbé 17 410 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

logistickych hal. Druha hala pro budouci najemce je
nyni ve vystavbe.

Ziskani certifikace BREEAM In Use [mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii) je v procesu.

Litohlavska 1097,
Plzenské Predmesti

337 01 Rokycany
Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Vrable

ARETE Park Vrable je Spickovy vyrobni areal s dlou-
hodobym stabilnim najemcem v blizkosti jedné z hlavnich
vyrobnich lokalit u slovenske Nitry. Jedna se o vyrobni
a logistické centrum spolecnosti Nanogate Slovakia,
Sr.0.a tézize zavedené vyrobne-logisticke lokality. Park
nabizi necelych 145 tis. m? vyrobnich ploch.

Spolecnost Nanogate je lidrem v oblasti vstrikovani
plastl a poskytuje svym klientum sluzby od analyzy
vyrobitelnosti, designu, navrhu alternativnich materiald
a technologii, produkci forem, PPAP dokumentaci az
po navrh logistickych reseni.

Stavajici hala méa certifikaci BREEAM In Use [mez-

Aktualni pronajimatelna plocha 14 350 m? 0

Ve vystavbe 0 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

inarodni certifikat hodnotici vliv budov na zivotni
prostredi, trvalou udrzitelnost, Uspory energii, pouziti
nejmoderngjsich technologii).

O

Stanicna 502
952 01 Vrable

Slovensko

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Puchov

Moderni vyrobne-logisticky areal s 11 tis. m? aktualné
pronajimatelné plochy s moznosti dalSi expanze o vice
nez 5 tis. m? se nachazi primo u dalnice D1. Aredl je
dlouhodobé pronajaty spolecnosti BOOSTER Precision
Components (Belusa).

Najemce ma v ARETE Park Puchov zfizené moderni cen-
trum excelence pro variabilni geometrii turbin a s dal-
Sim zamérenim na presné obrabéni, komplexni montaz
a Spickova vyrobni feSeni pro klienty po celém svetg,
nejen pro odvetvi automotive.

Aktualni pronajimatelna plocha 10 985 m?

Ve vystavbe 0 m?

Moznost dalSi vystavby 5 212 m?

Dostupna plocha 0 m?

Obsazenost 100 %

Stavajici hala ma certifikaci BREEAM In Use (mezinarodni
certifikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trva-
lou udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjSich
technologii).

Belusa, Hloza 2520
018 61 Belusa
Slovensko

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Trencin

ARETE Park Trencin je nejnovejSim modernim pramys-
lovym parkem z portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL,
dokonCenym v zari 2023. Park, ktery se nachazi v tésné
blizkosti Trencina, v aktualni podobé poskytne pro své

najemce necelych 6 tis. m? prémiovych vyrobné-logi-

stickych ploch, pricemz jejich specifikace splnuje ne-

jnovejsi trzni standardy. Soucasti je také moznéa expan-

ze dalSich cca 2,5 tis. m? na navazujicich pozemcich.
Poloha parku je situovana v blizkosti dalnice D1
v etablované prumyslové-logistické zoné meésta
Trencin s idealnim napojenim na meéstskou logistiku.
Hlavnim klientem parku je spolecnost Linde Material
Handling Slovakia, ktera se specializuje na prodej,

servis a pronajem manipulacni techniky, regalovych

Aktualni pronajimatelna plocha 5 603 m? 0

Ve vystavbe 0 m?

Moznost dalSi vystavby 2 500 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

reSeni a automatizaci skladu.

Ziskani certifikace BREEAM In Use [mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii] je v procesu.

Bratislavska ul.
Trencin 911 05

Slovensko

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Rokycany Il

Moderni logisticky park ARETE Park Rokycany Il je dosud
nejvetsSim developmentem fondu ARETE INDUSTRIAL.
Svému najemci tento komplex nabidne cca 30 tis. m?
prémiovych skladovacich a kancelarskych ploch. Jeho
dokonceni se planuje na konec roku 2023.

technologickymi i enviromentalnimi standardy. Celkova
investice do projektu presahne ¢astku 40 milionu eur.
Cely development je dulezitym strategickym projektem
pro skupinu Duvenbeck, ktera bude jedinym najemcem
v celém arealu. Park svym vybornym umisténim za-

pada do sité klicovych evropskych skladovacich a dis-

Aktualni pronajimatelna plocha 0 m?
Ve vystavbé 29 502 m?

Moznost dalSi vystavby 0 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

tribucnich center skupiny.
Ziskani certifikace BREEAM In Use (mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrZzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii) je v procesdu.

Vaclava Novéeho
Rokycany 337 01

Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Dunajska Streda

Aredl logistickeho parku o rozloze necelych 30 tis. m? se
nachazi nedaleko meésta Dunajska Streda. Najemcem
je spolecnost BSK Transports z mezinarodni skupiny
Bracchi, ktera na Slovensku dlouhodobé pusobi.

ARETE Park Dunajska Streda se nachézi na strategickem

trojmezi mezi Slovenskem, Madarskem a Rakouskem,

které je idedlni lokalitou pro umisténi logistického par-
ku. Zaroven ARETE Park Dunajska Streda vynika svym
dobrym napojenim na dalnicni sit a blizkost prumyslo-
veho centra mésta Dunajska Streda, ktera je jednim

z nejdynamictéji se rozvijejicich ekanomickych center

na Slovensku. Soucasti arealu je i velky expanzivni po-

Aktualni pronajimatelna plocha 29 874 m? 0

Ve vystavbe 0 m?

Moznost dalSi vystavby 12 720 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

zemek, kde je mozné realizovat dalSi vystavbu.
Stavajici hala méa certifikaci BREEAM In Use (me-
zindrodni certifikat hodnotici vliv budov na Zivotni
prostredi, trvalou udrzitelnost, Uspory energii, pouziti
nejmodernéjsich technologii).

O

Kostolné Kracany 472

Kostolné Kracany
930 03

NN

Vyroc€ni zprava za rok 2023




ARETE Park Milovice

ARETE Park Milovice se nachazi v préemiove lokalite
Stredoceského kraje. Dlouhodobym najemcem arealu,
ktery v soucasnosti vyuziva prostory o rozloze vice nez
8 tis. m? s moznosti expanze o dalSich 9,3 tis. m?, je firma
AAS Automotive sro. Tato spolecnost je soucasti sing
mezinarodni spolecnosti Decotek Automotive, jeZ se spe-

cializuje na vyrobu podélnych a pricnych stresnich nosicu.
Park je atraktivni predevsim diky své strategické poloze.
Milovice se nachazi v dojezdove vzdalenosti jak Prahy,
tak Mladé Boleslavi, Liberce nebo Drazdan, coz z néj cini
idealni lokalitu pravé pro automobilovy pramysl. Pro spo-
leCnost Decotek, je navic areal strategickym projektem,

Aktualni pronajimatelna plocha 8 162 m?

Ve vystavbé 0 m?

Moznost dalSi vystavby 9 340 m?

Dostupna plocha 0 m?
Obsazenost 100 %

diky némuz chce firma expandovat na nové trhy v Evropé.
Ziskani certifikace BREEAM In Use [mezinarodni certi-
fikat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich
technologii) je v procesu.

Topolova 828
Milovice 289 24

Ceska republika

Vyroc€ni zprava za rok 2023




Nemovitostni portfolio

Typ nemovitosti Aktualni / stojici pronajimatelna plocha Ve vystavhé Moznost dalSi vystavby

Portfolio celkem IND/LOG 135 344 65 372 34 406
ARETE Plzen LOG/IND 10731 7052 0
ARETE Valmez LOG 20977 4350 0
ARETE Kezmarok IND 10 294 0 4 634
ARETE Zdice LOG 17575 7058 0
ARETE Rokycany | LOG 6793 17410 0
ARETE Vrable IND 14 350 0 0
ARETE Puchov IND 10 985 0 5212
ARETE Trencin IND 5603 0 2500
ARETE Rokycany Il LOG 0 29502 0
ARETE Dunajska Streda LOG 29 874 0 12720
ARETE Milovice IND 8162 0 9340
Vysvétlivky

LOG Logisticka nemovitost
IND Industrialni nemovitost
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13. PREHLED VYSLEDKU FONDU

Fond k 30. 8. 2023 utrzil ztratu ve vysi 109 394 tis. KC pred zdanénim a celkova aktiva z investicni ¢innosti byla ve vySi & 894 026 tis. KC a z neinvesticni ¢innosti ve vySi 66 tis. KC.

Klicové ukazatele za obdobi od 01. 10. 2022 do 30. 09. 2023

tis. K¢

Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich Cinnosti

30. 09. 2023

13.1. PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK

Aktivity fondu se do konce roku 2023 a v roce 2024 na-
dale zaméri predevsim na budovani portfolia a zvySovani
hodnaty jednatlivych parkd v portfoliu. Dale je v planu
dokonceni vystavby minimalné dalSich dvou novych parku,
které jsou z velké ¢asti jiz pronajaty najemcim s vybornym
mezinarodnim ratingem.

Do konce roku 2023 a v prubéhu roku 2024 bude fond jesté

pokraCovat v Upisu novych investordy, pricemz se da nadale
predpokladat vy$si podil mezindrodnich a institucionalnich
investic do fondu.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude nadale pra-
covat na naplnéniinvesticniho planu fondu. Na konci roku
2024 bychom radi meli pod spravou majetek v hodnoté
priblizné 300 milionu EUR.

30. 09. 2022

V prubéhu nasledujiciho tcetniho obdobi od 1.10. 2023 do
30. 9. 2024 bude Fond dale realizovat investicni strategii
vymezenou ve statutu Fondu.

Hlavni rizika jsou blize popsana v Priloze k ucetni zavérce
Fondu.

14. UDAJE O POQSTATN\'(CH ZMENACH STATUTU FONDU, KE KTERYM
DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

15. UDAJE 0 SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE 0 UPLATE
ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE 0 DALSICH NAKLADECH CI DANICH

_Odména obhospodarovateli 2400t KE
_Administrace, upisy . 248htis.KC
Uplatadepozitari 1008 tis. KE

0dmeéna auditora 864 tis. K¢

UDAJE 0 DALSICH NAKLADECH €I DANICH

Pravni sluzby

3994 tis. KE Poradenstvi a konzultace

1042 tis. KE

16. IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1%
HODNOTY MAJETKU FONDU

K rozvahovému dni drzel Fond majetek ve vysi 3 894 092
tis. K¢. BlizSi specifikace jednotlivych polozek je obsazena
v pfiloze k ucetni zavérce. Nejvetsi polozkou majetku jsou
v Ucetnim obdobi pohledavky za nebankovnimi subjekty,
jejichz vysSe k rozvahovému dni dosahovala ¢astky 2 825
390 tis. K¢, 1j. 72,56 % majetku Fondu.

DalSimi polozkami jsou pohledavky za bankami ve vysi 355

796 tis. K¢, 1. 914 % majetku Fondu, ucasti s podstatnym
a rozhodujicim vlivem ve vysi 712 105 tis. K¢, tj. 18,29 % ma-
jetku Fondu, a Ostatni aktiva ve vysi 215 tis K¢ a Naklady
a prijmy pristich obdobi ve vysi b86 tis K¢. Blizsi specifikace
jednotlivych polozek je zahrnuta v priloze k Ucetni zavérce.
Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi zalozil holdingovou
spolecnost ARETE HoldCo 1 a.s., kde drzi kontinuainé 100%

vlastnicky podil. Do majetku této spolecnosti Fond 19.12. 2022
preved! deset obchodnich podill ve spolecnostech, které
do té doby drZel. Utelem presunu bylo vytvorit holdingovau
strukturu prijatelnou pro banku, od které holdingova spo-
leCnost nacerpala ve sledovaném Gcetnim obdobi bankovni
uvér. Z davodu vytvoreni této holdingoveé struktury doslo ke
zmeéng skladby majetku fondu mezi roky 2023 a 2022.



16.1. INFORMACE 0 SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU FONDU

SKLADBA MAJETKU FONDU K 30. 9. 2023

215 586

~ —

M Pohledavky za bankami

B Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem
W Naklady a pfijmy priStich obdobi

M Pohledavky za nebankovnimi subjekty

M Ostatni aktiva

2825390

VYVOJ HODNOTY AKT'V FONDU M Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohledavky za bankami
M (gasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem

v tis. K¢

3000000

2750000 ----
2500000 ----
2250000 ----
2000000 ----
1750000 ----
1500000 ----
1250000 ----
1000000 ----
750000 ----
500000 ----
250000 ----

SKLADBA MAJETKU FONDU K 30. 9. 2022

8416378

697 065 1286 562

M Pohledavky za bankami

M Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem
W Naklady a pfijmy pristich obdobi

M Pohledavky za nebankovnimi subjekty

M Ostatni aktiva

1586 838

SKLADBA MAJETKU FONDU V TIS. K& 30.9.2023  30.9.2022
Pohledavkyzabankami 395796 1286962
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2825590 1586838
Utasti s podstatnym arozhodujicim viivem 712105 097065 ...
Ostatniaktiva e 4T, 846 ...
_Naklady a prijmy pristich obdobi .} 8 S8 .

Aktiva celkem 3894002 3579259

17. VYVO) HODNOTY INVESTICNICH AKCIi

Hodnota investicnich akcii je stanovovana z fondoveho
kapitalu Fondu zjiSténého ke konci rozhodného obdobi -
poslednimu dni prislusného kalendarnino mésice. V obdobi
od vytvoreni Fondu az do 30. zari 2023 reflektoval fondovy
kapital majetek a diuhy v bilanci predmétného Fondu, sou-
¢asti majetku Fondu v daném obdobi byly pochopitelné
také majetkové Ucasti a pujcky jednotlivym majetkovym
spolecnostem. Fondovy kapital je tvoren Cistymi aktivy
pfipadajicimi na drzitele investicnich akcii. Do této polozky
jsou zahrnuty jednak polozky ostatnich kapitalovych fondd,
nerozdéleného zisku a ztrat z predchozich obdobi, vysledku
hospodareni bézneho ucetniho obdobi, rovnéz ale take tzv.
participujici prostredky. Participujicimi prostredky jsou
prijaté prostredky za Upis investicnich akcii, za které ke

INVESTICNi AKCIEIAA 0 ks (2022: 0 ks)

Vydaneé akcie IAA 0ks

Odkoupené akcie IAA 0ks

ISIN 20008043916

INVESTICNi AKCIE IAB 4350 200 ks (2022: 2 758 791 ks)
Vydané akcie IAB 1591409 ks

Odkoupené akcie IAB 0ks

ISIN 20008043924

INVESTICNi AKCIEIAC 3 643 028 ks (2022: 3 222 448 ks)
Vlydané akcie IAC 420580 ks

dni ucetni zaverky nebyly emitovany investicni akcie, ale
jiz se podili na zhodnoceni Fondu. Participujici prostredky
pro sledované ucetni obdobi byly v nulové vysi. Vedle par-
ticipujicich prostredkd Fond eviduje rovnéz neparticipujici
prostredky, coz jsou rovnéz prijaté prostredky za upis
investicnich akcii, za které ke dni uCetni zavérky nebyly
emitovany investicni akcie a které se zatim nepodili na
zhodnoceni Fandu.

Precenéni majetkovych Ucastiv projektovych spolecnostech
vlastnénych Fondem vstoupilo do hodnoty jeho fondového
kapitalu k 30.9.2023 dle znaleckého ocenéni nemovitosti
vlastnénych spolecnostmi provedeného k 30. 09. 2023 spo-
leCnosti Cushman & Wakefield. Samatné ocenéni majetko-

vych spolecnosti bylo provedeno administratorem fondu.

Odkoupené akcie IAC 0ks

ISIN C70008043932

INVESTICNi AKCIEIAD 0 ks (2022: 0 ks)

Vydané akcie IAD 0ks

Odkoupene akcie IAD 0 ks

ISIN CZ 0008045796

INVESTICNI AKCIEIAE 5875 977 ks [2022: 2 004 111 ks)
Vlydané akcie IAE 5871866 ks

Odkoupeneé akcie IAE 0ks

ISIN CZ 0008048410

Vyroc€ni zprava za rok 2023

Metoda urceni realné hodnoty majetku a zavazkd Fondem
vlastnénych majetkovych spolecnosti se v roce 2023 ne-
zmeénila. Do hodnoty investicnich akcii emitovanych fondem
tak ctvrtletné vstupuje realna hodnota podkladovych aktiv
- nemovitosti, at uz vlastnénych na pocatku roku, nebo
pofizenych béhem roku, obéznych aktiv a zavazku dilcich
nemovitostnich spolecnosti vaci tretim stranam. K 30. zari
2023 doslo k novému precenéni nemavitosti nezavislym
znalcem, kterym byla spolecnost Cushman & Wakefield.
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny
index ani jiny benchmark.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. evidoval v ucetnim obdabi na-

sledujici druhy investicnich akcii, pricemz v Ucetnim obdobi
vydaval pouze 5 druht investicnich akcii - IAB, IAC, IAE, IAX a IAY.

INVESTICNI AKCIE IAX 82 350 ks (2022: 64 867 ks)

Vydane akcie IAX 17 483 ks

Odkoupeneé akcie IAX 0ks

ISIN CZ0008043940

INVESTICNi AKCIEIAY 62 000 ks (2022: 100 000 ks]
Vydané akcie IAY Oks

Odkoupeneé akcie IAY 38000 ks

ISIN CZ0008043957



V jednotkach mény 30.9.2023 30.9. 2022 31.12. 2021 VKé 30.9.2023 30.9. 2022 31.12. 2021

Fondovy kapital celkem** 3864577492,02KE 3069540759 KE 1079 637093 Ké Fondovy kapital celkem** 386457749702 KE 3069540759 KE 1079 637093 K
FondovikapitalnalAg 5097595611 € 4330873020€ 1085455508€  FondowykapitalnalAB  123397886354KC 1083229326K: 269 844 239K
‘PotetvydanjchakciiAB  1591409ks  2758791ks Oks  Poetvydanjchakcil B 1501409ks  275879Tks Oks
‘Pocet participujicich akeii® Oks  839105ks  1000000ks  Pocetparticipujicichakcit Oks  839105ks  1000000ks
‘Hodnotainvesticniakcie 1B now2e 120312 108545€  HodnotainvesticniakcieldB  2051236K  2055133KE  269,8420KE
FondovjkapitalnalAC  4699826603€ 4305838983€ 3208104359€  FondovykapitdlnalAC 1150797 26761Ke 1057083470 Ks 797 534 744 K&
‘PotetvydanjchakcillAC 420580ks  3222448ks  2677366ks  PocetvydanjchakcilAC - K20580ks  3222448Kks  2677366ks
‘Pocet participujicich akeii® oks Bazks Oks  Pocetparticipujcichakeit oks Bazks Oks
‘Hodnotainvesticniakcie IAC 1284066 B2ste 19951€  HodnotainvestiéniakcieldC M2533KE  3246909K:  2981982K¢
FondovykapitalnalhE 5763448224€ 35084775386 - FondovjkapitélnalAE 140308836386 ke  8o133I236ke -
‘Potetvydanjchakcii AE 3g71866ks 20041k - PocetvydanjchakciilAE 3g7esbks  2004MMks .
‘Pocet participujicich akeii® Oks  1488671ks Oks  Pocetparticipujcichakei® Oks  146867Tks Oks
‘Hodnotainvesticniakcie IE ggoske woze - HodnotainvesticniakcielE 2367365K  2480213K -
FondovykapitalnalAX - 108165917€  9138541M€  33650539€  FondovykapitalnalAX . 2622889072Ks  22435T18KE 8365524 Ke
‘PotetvydanjchakciilAX m483ks B4BTks 27526ks  PocetvydanychakeiilAX 74g3ks B486Tks 27526 ks
‘Pocet participujicich akeii® oks 2007ks Oks  Pocetparticipujcichakei® oks 2007ks Oks
HodnotainvestiéniakeieIAX  13M84€ 1346596 122250€  HodnotainvestiéniakcielAX 3200321k 3305678KE 3039135 KE
FondovikapitalnalY 208438984€  266646061€  15658028€  FondoykapitalnalhY 5048409166K:  65461608KE 3892586 KE
‘PotetvydanjchakcilAY oks Oks  100000ks  Pocetvydanjchakci ¥ oks Oks  100000ks
‘Pocet participujicich akeii® oks oks Oks  Pocetparticipujcichakeit oks oks Oks
‘Hodnotainvestiéniakcie I BABIE  266646€ 15658€  Hodnotainvesticniakcieldy BULIITIKE  6546159KE  389258KE

* Participujici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu ucetni zavérky upsany, ale nebyly do data zavérky vydany, nicméné jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto jsou sou¢ésti fondového kapitélu.
** Fondovy kapital zahrnuje participujici prostfedky a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.

Devizovy kurz k 31.12. 2021 byl 24,860 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 09. 2022 byl 24,550 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 09. 2023 byl 24,340 CZK/EUR.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

VYVOJ HODNOTY IA URCENYCH K VEREJNE NABIDCE MEZIROCNE ,e VYVOJ HODNOTY IA URCENYCH K VEREJNE NABIDCE MEZIROCNE Ké

M 31.12.2020 31.12.2021 M 30.9.2022 M 30.9.2023 W 31.12.2020 31.12.2021 M 30.9.2022 M 30.9.2023

20000€ 400000Ke

350000KE

300000Ke

250 000K¢ - -

10000€ ... : [* o - b 200000KE - -

7500€ .... o L . bd - L 150 000KE ...

5000€ ... . . . o -] L 100000K¢E - - -

2500€ .... o [ a od ad L 50000K¢ ...

0Ke

18. SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO
NAROKU VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH
CENNYCH PAPIRU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE
5% HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi nejsou evidovany spory, ve kterych by predmét majetku prevySoval 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

19. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.



20. UDAJE O ODMENOVANI

Obhospodarovatel vytvoril systém pro odmenovani svych
zameéstnancu, veetné vedoucich osob, na Urovni narokove
slozky odmény (mzda) a nenarokové slozky odmeény (vykon-
nostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena
prispinéni predem definovanych podminek, které se zpra-
vidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele
a hodnoceni vykonu prislu§ného zamestnance.

Obhospodarovatel uplatiuje specifické zasady a postupy pro
odmeénovani ve vztahu k zaméstnancim, kterf maji vyznamny

vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel

fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy
v ramei systému odmenovani podporujiradné a Ucinné rizeni
rizik a nepodnécuji k podstupovanirizik nad ramec rizikového
profilu obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich
strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajma.
Zameéstnanci a vedouci osoby, kteri pri vykonu ¢innosti
v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny
vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozorGi rady,

b) Fond manazefi

21. UijE 0 MZDAQH, UQLATACH A OBVDOBN\'(CH
PRIJMECH VYPLACENE OBHOSPODAROVATELEM

FONDU

22. UDAJE 0 MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH
PRIJMECH VYPLACENYCH OBHOSPODAROVA-
TELEM FONDU 0SOBAM S PODSTATNYM
VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL

Obhospodarovatel je povinen zverejiovat Udaje o odme-
fovani svych zameéstnanct. Cisla o odménach uvedena
nize jsou pouze pomernou Casti celkové castky vypla-
cené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnancim
prifaditelné k ¢innosti danych zameéstnancd na ukolech
spojenych s Fondem. Obhospodarovatel zavedl metodu
vypoCtu pomerné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

ODMENA VYPLACENA OBHOSPODAROVATELEM

V JEDNOTKACH K€ 30.9.2023
e eeck e SO 1102718

Pohybliva slozka odmén 0

Pocet pracovniki ’ 23
Posetuedowsiohoscd 8

0dmeény za zhodnoceni kapitalu 0

ODMENA VYPLACENA OBHOSPODAROVATELEM

V JEDNOTKACH KC 30.9.2023
 Ddmény pracovnikim e, 864

Pocet pracovnikd 7
Odmenyvedoummosobam270320 .....
e

O0dména za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v u¢etnim obdobi vyplacena.

23. UDAJE 0 KONTROLOVANYCH OSOBACH

Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 ZISIF zadna pravnicka osoba.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

24. INFORMACE 0 LIKVIDITE, RIZKOVEM PROFILU FONDU, SYSTEMU
IZENI RIZIK A PAKOVEM EFEKTU

Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlasStnim opatrenim
v dusledku jejich nelikvidnosti ve smyslu ¢lanku 108 odst.
2 AIFMR. Obhospodarovatel v prabéhu ucetniho obdobi
nezaved| zvlaStni opatreni k fizeni likvidity Fondu. Pravidla
a pripadna omezeni pfi odkupovani podilovych listd jsou
uvedena ve statutu Fondu nebo v prislusnych pravnich
predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi nedoSlo k vyznamnym zme-

Pakovy efekt

Ukazatel
Pakovy efekt dle metody hrubé hodnoty aktiv

nam v rizikovem profilu Fondu ani k prekroceni limitd pro
diverzifikaci rizika stanovenych statutem Fondu.

Obhospodarovatel pri obhospodarovani majetku Fondu
Vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejména na limitech pro
diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu. Osoba
provadejici spravu majetku Fondu neni opravnéna uskutec-
nit transakei, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diver-
zifikaci rizika. Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramei
systéemu fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovedné

30. 09. 2023 30. 09. 2022
91,56 % 93,42 %
100,76 % 145,83 %

za fizenirizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuije rizika,
kterym obhospodarovatel pri své Cinnosti Celi, zejména
posuzuje rizika investicnich transakei, vyhodnocuje soulad
investicnich transakei s limity pro diverzifikaci rizik a pro-
vadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich
a operacnich rizik. V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zmeénam v systému fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Pakovy efekt je vyuzivan v nizké mire, pricemz maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 600 % hodnoty majetku Fondu.



25. IDENTIFIKACNI UDAJE KAZDE 0SOBY PROVADEJICi SPRAVU MAJETKU
(PORTFOLIO MANAZERA) FONDU V UCETNIM 0BDOBI A INFORMACE
0 DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO
POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Portfolio manazer: Ing. Martin Trpak
15. 09. 2021 - 30. 09. 2023

Martin Trpak absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Pra-

Vykon €innosti:

ze se specializaci na Narodni hospodarstvi a Finance. Jiz
béhem studia zacal pracovat ve spolecnosti Clearstream
Operations Prague s.r.0. ve skupiné Deutsche Borse, kde
ziskal obsahlé zkusenosti v oblasti custody a clearingu cen-
nych papird. V roce 2019 nastoupil na pozici Reconciliations
officera, kde prohloubil své znalosti v oblasti fungovani me-
zinarodniho depozitare investicnich fondu. Do spolec¢nosti
Winstor investi¢ni spolecnost a.s. nastoupil v roce 2020
jako Fond manazer. Od roku 2021 je ¢lenem predstavenstva
zodpovédnym za obhospodarovani majetku.

DalSi ¢lenové predstavenstva spolecnosti Winstor
investicni spolecnosti a.s.:

Predseda predstavenstva: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
03. 07.2019 - 30. 09. 2023
Rostislav Pliva vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou

Vykon €innosti:

v Praze se zamérenim na Penézni ekonomii a bankovnictvi
a Fakultu socialné ekonomickou na UJEP. BEhem studia
v zahrani¢i se vénoval oboru Hospodarské déjiny. Od roku
2007 prednasi na VSE v Praze predméty z oblasti kapita-
lovych trha, ménove politiky a bankovnictvi, ve kterém
ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahgjil v roce 2007
v risk managementu KBC Securities v oddéleni pro trzni
a kreditni rizika kapitalového trhu. Nasledné zacal pracovat
ve spolecnosti Patria Finance, kde prosel vSemi Urovnémi
maklérské pozice a v roce 2010 byl v Patrii jmenovan Re-
ditelem obchodovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl
zodpovedny za obchod a obchodni rozvoj skupiny Patria.
V roce 2019 zalozil Winstor investicni spolecnost a.s., ve
které je predsedou predstavenstva.

Mistopredseda predstavenstva: Ing. Katerina Hejzlarova
Vykon ¢innosti: 14.12. 2021 - 30. 09. 2023

Katerina Hejzlarova (Sladkova) na Viysoké Skole ekonomické
v Praze vystudovala obor Ucetnictvi a finanéni fizeni pod-
niku. V prvnich letech své kariéry pusobila ve spolecnosti

Patria Finance na pozici vedouci klientského oddeéleni. Od
poloviny roku 2014 byla ve skupingé Patria zodpovédna za
fizeni oddéleni financi a pozdgji i oddéleni lidskych zdroju.
0d roku 2015 byla zaroven Clenkou predstavenstva Patria
Corporate Finance. Ve Winstor investicni spolecnosti a.s.
pusobi od roku 2019 a je zodpovédna za administraci in-
vesticnich fondu.

Clen predstavenstva: David Petri
01. 04. 2022 - 30. 09. 2023
David Petr( zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni

Vykon €innosti:

kancelari JUDr. Radila, kde postupné ziskaval zkusenosti
v oblastech ucetnictvi, dani a v neposledni radeé Sirokého
pravniho povédomi v oblastech obchodniho a soukrome-
ho préva. Nasledné pUsobil jako specialista investicniho
majetku v nadnarodni spolecnosti CELESTICA. Od roku
2004 se vénoval problematice developmentu rezidencni
a komercni vystavby na pozici finantniho manazera ve
skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN. K tymu Winstoru
se pripojil v dubnu 2022 jako portfolic manazer a Clen pred-

stavenstva Winstor investicni spolecnost a.s. zodpovedny
zZa obhospodarovani majetku.

Clen predstavenstva:  Ing. Karolina Klapalova

04. 05. 2020 - 30. 09. 2023
Karolina Klapalové je absolventkou Fakulty stavebni Ces-

Vykon ¢innosti:

kého vysokeho uceni technického v Praze. V roce 2011
zaCala pracovat ve spolecnosti Chenen, ve které v pozici
projektového manazera ziskala Siroké zkusenosti s fizenim
developerskych projektd, spravou nemovitosti a s pro-
vozem a fizenim nemovitostnich fondd kvalifikovanych

investoru. Do tymu Winstoru se pripojila v prosinci 2019 jako

Vyroc€ni zprava za rok 2023

portfolio manaZerka zodpovédna za spravu nemovitostnich
fondu. 0d kvetna 2020 je zaroven ¢lenkou predstavenstva
Winstor investicni spolecnosti a.s. zodpovédnou za obhos-
podarovani nemovitého majetku.

26. IDENTIFIKACNI UDAJE DEPOZITARE FONDU A INFORMACE 0 DOBE,
PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Nazev: Komercni banka, a.s.

ICO: 45317054

Sidlo: Na Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1
Vykon €innosti depozitare: celé Ucetni obdob

Komercni banka, a.s. vykonava pozici depozitare Fondu celé ucetni obdobi.

27. I,DENTIFIKA(V:NI' UDAJE 0SO0BY PIOVIVEIVQEVNE DEPOZITAREM FONDU
USCHOVOU A OPATROVANIM VICE NEZ 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitarem povérena.

28. IDENTIFIKACNi UDAJE HLAVNIHO PODPURCE

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.



29. OSTATNI INFORMACE VYZADOVANE PRAVNIMI PREDPISY

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Fond nema zameéstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahu.

Fond v ucetnim obdobi nenabyl vlastni akcie ani podily.

30. ESG A POLITIKA UDRZITELNOSTI INVESTOVANI VE FONDU

Zodpovédné investovani je jednou z naSich priorit, a i my
se proto zameérujeme pri vybéru investic na projekty spl-

nujici nebo majici potencial spinit pozadavek spolecensky
udrzitelného rozvoje.

Vroce 2023 vstoupily v ucinnost zasadni legislativni zmény
v této oblasti. My drzime krok a od fijna 2023 budeme
posuzovat rizika udrzitelnosti v souladu s evropskou legis-

lativou. Z kamplexniho pohledu na problematiku ESG se pri

investicni cinnosti fondu zabyvame vSemi tremi pismeny ze
zkratky ESG. K ESG dale specificky v bodu 10 vySe.

31. INFORMACE TYKAJVI'CI' SE OBCHODGOZAJI$TUJiCiCP! FINANCQIVANE
(SFT) A SWAPU VESKERYCH VYNOSU, POZADOVANE DLE NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY EU

V ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym operacim tykajicich se SFT a swapU veSkerych vynosu.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

32. VYZNAMNE UDALOSTI V PRUBEHU UCETNiIHO OBDOBI

V Unoru 2022, po uznani samazvané Donécke lidové republiky
aLuhanske lidové republiky Ruskou federaci a jeji nasledné inva-
zina Ukrajinu, vojensky konflikt eskaloval a rozsiril se do dalSich
regionU této zeme. V reakei na nepratelské akce Ruske federace
vUCi Ukrajing rada zemi, véetné Spojenych statd americkych,
Spojeného kralovstvi a Evropské unie, zavedla a/nebo rozsifila
ekanomické sankce proti fadé ruskych fyzickych a pravnickych
osob. Vedeni Fondu analyzovalo dopad této udalosti a k datu
schvaleni této Ucetni zaverky dospélo vedeni Fondu k zavéru, ze
predpoklad nepretrzitého trvani je stale vhodny a tato udalost
nema vyznamny dopad na Ucetni zaverku.

Vedeni Fondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.
Fond ve sledovaném ucetnim obdobi zalozil holdingovou

spolecnost ARETE HoldCo 1 a.s., kde drzi kontinualné 100%
vlastnicky podil. Do majetku této spolecnosti Fond 19.12. 2022
preved! deset obchodnich podill ve spolecnostech, které
do té doby drzel. Uselem presunu bylo vytvorit holdingovou
strukturu prijatelnou pro banku, od které holdingova spolec-
nost nacerpala ve sledovanem Ucetnim obdabi bankovni Gver.
\/ zari 2023 Fond reflektoval vyvoj nemovitostniho trhu véet-
né pohybu vynosové miry logistickych aredl (logistics prime
yield), ktera ma zasadni dopad na aktualni trzni ocenéni jiz
existujicich nebo nove stavénych nemovitosti. Jak je detail-
né analyzovano v kapitole 6 ,Makroekonomicka situace’,
specificky Tabulka 3 a Graf 9, v prubéhu 2023 pozorujeme

meziroCni narust prime yieldu a s tim spojeny tlak na po-

kles hodnoty nemovitosti. Renomovany znalec CUSHMAN &
WAKEFIELD pripravil ocenéni portfolia dle mezinarodnich
profesnich standardt (pravidla RICS). Precenénim doslo ke
snizeni hodnoty portfolia. Je treba zdUraznit, ze se jedna
0 valuaci k 30. 09. 2023, tzn. nerealizovany vynos Ci ztratu
k okamziku ocenéni. Fond se nachazi teprve v poloving sve-
ho investicniho cyklu, pred nami je rada dalSich precenéni
portfolia znalcem v nasledujicich letech. Pristup Fondu pri
ocenéni je konzervativni, zjisténi aktualni realné hodnoty
aktiv je pro nas dulezité a umoziuje nam to anticipovat
aktualni, resp. budouci vyvoj hodnoty portfolia.

Tato vyrocni zprava byla zpracovana za predpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

33. UDAJE O §KUTE(V2NIOSTECH, KTEVREINASTALY 4\2 PO ROZVAHOVEM DNI
A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY

Fond od fijna 2023 Uspésné implementoval ESG strategii.
Jako ucastnik finan¢niho trhu se ridi evropskou smérnici
SFDR a dle ¢lanku 8 se Fond stal ,svétle zelenym fondem”,
ktery se hlasi k podpore politiky trvalé udrzitelnosti. Fond
je jednim z prvnich realitnich investicnich fondd, ktery im-

plementoval ESG strategii v Ceské republice. V nasledujicim
roce planuje Fond dale upresrovat, pripadné rozsifovat
kritéria, které zohlednuje priinvesticnim rozhodovani, a to
v souladu s evropskou legislativou.

\ Praze, dne 31. ledna 2023

Ing. Rostislav Pliva, PhD.
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Vyrocni zprava za rok 2023

ROZVAHA K 30. 9. 2023
30.9.2023 30.9.2023 30.9.2022 30.9.2022 30.9.2023 30.9.2023 30.9.2022 30.9.2022
Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 36730 66 . 35796 128649 66 . 1286562 Zavarky vici bankém 0 0 0 — 0 —
iom:e)splatne napotddani TN e B e T 1286496 .o B e oS o s LTI,
Pobledavky zanebankovnimisbjokty 2828390 0. 28830 586838 L. 0 1586838 e PLOSEMEEY . L D BRI e I
vtomblostatnipoledavky 282830 0280 seess o odmews IR et L P T eee—— TR
Usastis rosodujioimyivem mews 0 mews o065 0 oss AR R R e— Lo e L s
Ostatuiaktva 25 0 25 846 0 B I o e — e R i e L
Naklady a pfijmy pristich obdobi 586 0 586 378 0 378 vtom: blnadane 1028 O 1029 O O o ...
.................................................................................................................................................................................................................................................... T
Aktiva v élenéni na investiéni / neinvestiéni 3 894 026 66 3579193 66 Zakladnikapital ] O ] 00 L O ] 100 100
Aty Sentinainveston /e SO B IO B S U o o 0 - o
.................................................................................................................................................................................................................................................. e
atrétazpredchozichobdobi o N e o e -
Vlastni kapital celkem 0 66 66 0 66 66
Cista hodnota aktiv nalezejici 3864577 0 3864577 2 44T 117 0 2 LLT 17
r M investenich akCli e e
Pasiva v ¢lenéni na investicni /
meinvestieni seamoze o sl o
Pasiva celkem 3894092 3579259



30.9.2023 30.9.2023 30.9. 2022 30.9. 2022
Investiéni Neinvestiéni Investiéni Neinvestiéni
B N S T T I A
2 NekladynaGrokyapodobnénklady e I e AT B
4 Vynosy z poplatk( a provizi 1985 0 2038 0
g agis T
6  Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -131003 0 230 381 0
7 ostaniprovoznivmosy % o %9 o
L S ST I B
9  Spravni naklady -78 043 0 -38 044 0
e S S T B
z toho: aa) mzdy a platy -768 0 -576 0
L sosiadaotnipoRteni D 0
........ vtom:b)ostatnispravninaklady oo T OO TS0 Y
19 Hisk nebo ztrata za Ucetni obdobiz bezné Cinnosti pred zdanenim 108385 O oS O
B D Z D ] T8 O ST o
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Z toho
"""" Zisk nebo ztrata vztahujici se k éistym aktivim pripadajicim na dritele investicnichakeii 10938 0 1gsm8 0
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Zakladni Ocenovaci Kapitalove Vysledek hospo-  Nerozd. zisk/ Vlastni kapital
kapital rozdily fondy dareni bézného ztrata celkem
obdobi
Zistatekk01.10.2022 e 100, O O O, o SO 86 e
skfztratazaobdobi 0 0 . N S
Ziistatek k 30. 09. 2023 100 0 0 0 -34 66
OO S N e 0 e, 0 e, 0 e, 0 s 0 e .
neinvesticni 100 0 0 0 - 34 66

Zakladni Ocenovaci Kapitalove Vysledek hospo-  Nerozd. zisk/ Vlastni kapital
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obdobi
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OSWNIZMENY e O O O LS O Y
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNiCH AKCIi
ZA 0BDOBI OD 01.10.2022 DO 30. 09. 2023

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Sk K 0L 10 2022 | ettt ettt et et R
PRI 2K A ata 28 OO0 e e - 109394
S 2ty et e e ettt e ettt e, 1526 85%
BBtk K 0. 0 2028 ettt et e 3864577
Cista aktiva prifaditelna k investiénim akciim (v jednotkach K¢) 3864577497

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi
ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2022 DO 30. 9. 2022

PODROZVAHOVE POLOZKY ZA OBDOBI OD 01. 10. 2022 DO 30. 09. 2023

tis. Ké 30.9.2023  30.9.2022

K G TSl 28Uy e e 2340%0 81929
O Y Yy e B8 0.
Pohledavky Z Doy O O IO YO T e 0 .. 238842
OOty A K OO O N e 3894002 3518239
D B ISy 8 Za Ky e e e 0 .. 3883
Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 247239
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1. OBECNE INFORMACE

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (,Investi¢ni Fond" nebo ,Fond"
nebo ,Spolecnost’] byl zaloZzen v souladu se zakonem
C. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech a investic-
nich fondech. Investicni Fond byl zapsan do obchodniho
rejstriku dne 27. 03. 2019. Povoleni k ¢innosti investicniho
fondu bylo udéleno dne 15. brezna 2019 dle § 514 ve spojeni
s § 513 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech
a fondech (dale jako ,ZISIF'), a to dnem, kdy Ceska narodni
banka zapiSe investicni fond s pravni subjektivitou podle
§ 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za inves-
ticni fond, ktery je obhospodarovan investicni spolecnosti
a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikavanych investoru podle ust. § 95
odst. 1pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spo-
leCnostech a investicnich fondech.

Fond sveril obhospodarovani svého majetku od 01. 10.
2022 do 30. 09. 2023 spole¢nosti Winstor investicni spo-
lecnost a.s., IC0: 083 15 868 dle Smiouvy o vykanu funkce
individuainiho statutarniho organu akcioveé spolecnosti.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace
ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond nemél v tcetnim obdobi zaméstnance.

Fond nezridil zadny podfond.

Sidlo Fondu:

nameésti 14. fijna 642/17
150 00 - Praha 5, Smichav
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2023:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investicni spolecnost a.s.
ICO 083 15 868

od 15. 9. 2021

Privykonu funkce zastupuje
Ing. Et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D. od 15. 09. 2021

Povéreny zmocnénec

Dozorci rada:

Predseda dozorci rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA od 01. 01. 2021

Mistopfedseda dozorcirady Robert Idés od 01. 01. 2021
Clen dozoréi rady Martin Konecny od 01. 01. 2021
Clen dozoréi rady Ing. Tomas Novotny od 01. 01. 2021
Clen dozoréi rady Mgr. Alica Koblovska od 26.11. 2021
Clen dozoréi rady Miroslav Barnas od 26.11. 2021

/meény provedené ve sledovaném obdobi v obchodnim
rejstriku: k zadnym nedoslo.

K 30.09.2023 bylivlastniky spolecnosti Mgr. Lubor Svoboda
(50 % zakladatelskych akcii) a Robert Idés (50 % zaklada-
telskych akcif).

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

IC0 496 19187

Investicni strategie:

Fond podléha regulacnim pozadavkam ZISIF, ktery je platny
a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond fondem
kvalifikovanych investoru.

Fond za Ucelem dosazeni investicnich cilu muze investovat
do majetkovych hodnot v souladu se statutem Fondu. Pri
investovani do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem
Ucastiv obchodnich spolecnostech nebo druzstvech, Fond
zohlednuje zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pri
soutasnéem respektovani pravidel obezretnosti a pravidel
pro omezovani rizik.

Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech (EUR)
a ceskych korunach (CZK], tak i pripadné jinych ménach,
které jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropské
unie.

Depozitar:
Komer¢éni banka, a.s., se sidlem Na Prikopé 969/33, 114 07
Praha 1, 1C0 453 17 054, spolecnost zapsana v abchodnim

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze B 1360 vyko-
nava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarske
smlouvy za celé ucetni obdobi.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY
Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi ve-
deného v souladu se zakonem ¢. 563/1991Sb., 0 Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpist a prislusnymi narizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato ucetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2002 Sh., kterou se provadgji nékterd ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich
predpisy, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finanénimi institucemi ze dne 6. 11. 2002, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky
a rozsah Udaju ke zverejnéni pro finan¢ni instituce.
Utetnictvi Fondu respektuje obecné Ugetni zasady, prede-
v8im pak zdsadu ocenovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim majetku jako investicni prile-
Zitosti - na jejich redlnou hodnotu), zésadu Gctovani ve
vecne a ¢asove souvislosti, zasadu opatrnostia predpoklad
schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
Zaroven vyhlaska ¢. 501/2002 Sh. v §4a, odst. 1 stanovuje,
aby Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich na-
stroju, jejich ocenovani a uvadeniinformaci o nich v priloze
v Ucetni zaverce postupovala podle mezinarodnich Ucetnich
standardu upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evrop-
ské unie o uplatnovani mezinarodnich Ucetnich standardu
(dale jen ,mezinarodni Ucetni standard’ nebo ,IFRS').

\/ souladu se zakonem o Ucetnictvi nevznikla Fondu po-
vinnost konsolidace ucetni zaverky, jelikoz nebyla spinéna
kritéria konsolidace. Tato Ucetni zavérka je tedy nekonso-
lidovana. Na zakladé predchoziho rozhodnuti Spolec¢nosti
bylo uplatnéno zkracené ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 30.
9. 2022. 7 toho duvodu nejsou hodnoty ve vykazu zisku
a ztraty porovnatelné. Ve vykazu zisku a ztraty a priloze
proto u polozek vykazu zisku a ztraty sloupec ,30.9.2022"
predstavuje hodnoty za 9 mésict v obdobi od 1. 1. 2022 do
30. 9. 2022 a sloupec ,30. 09. 2023" hodnoty za 12 mésicu
od 30. 9. 2022 do 30. 09. 2023.

3. DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzi-
tého a Casove neomezeneho trvani ucetni jednotky a byla
pripravena v souladu s nasledujicimi dulezitymi Gcetnimi
metadami:

a) Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni
Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obé-
Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych
papiry, den provedeni plathy, popf. inkasa z Uctu klienta,
den pripsani (valuty) prostiedkd podle zpravy prijaté od
banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi
papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. Uvéroveho
prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje financnich aktiv s ob-
vyklym terminem dodani (spotové operace), a dale pevné
terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani
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obchodu do okamziku vyporadani obchodu zatuctovany na

podrozvahovych Uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy

v pripade, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto

financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kon-

trolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované

smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocefovani majetku a zavazk(, metody pouzité pfi

stanovovani realnych hodnot majetku a zavazki Fondu

Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s ucetnimi

predpisy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond uplatiuje

v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

- Finanéni nastroje

Pro zarazovani financnich nastroju zavadi IFRS 9 dveé kri-

téria:

a) Obchodni model, ktery Ucetni jednotky pouzivaji pro

fizenf financnich aktiv,

b) SPPI test - test charakteristik smluvnich penéznich toku

plynoucich z financnich aktiv, které vznikaji na zaklade

smluvnich podminek sjednanych pro finanéni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pri prvotnim zauctovani financni aktivum

klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou hodnotou, ii) real-

nou hodnotou do vlastniho kapitalu, i) redinou hodnotou

do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zarazen do ocenovani nabéhlou hodnotou

(tzv. ,AC"), musi splnovat nasledujici kritéria:

= financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu,
jehoz cilem je inkaso smiuvnich penéznich toku,

= smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni



toky, které jsou vylucné tvorené splatkamijistiny a uroku
Z nesplacené ¢astky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zarazen do ocenovani re-

alnou hodnotou do vlastniho kapitélu (tzv. ,FVTOCI), musi

splnovat nasledujici kritéria:

= financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu,
jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich toku, ale
i prodej financnich aktiv,

= smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni

toky, které jsou vylucné tvorené splatkamijistiny a uroku
Z nesplacené ¢astky jistiny.

Financni nastroj je zarazen do ocenovani redlinou hodnotou

do zisku a ztraty [tzv. "FVTPL] v pripadg, Ze:

= financni nastroj nesplnuje SPPI test,

= se jedna o financni nastroj pofizeny za ucelem obcho-
dovani,

= jde o kapitalovy nastroj, u kterého se ucetni jednotka
rozhodla nezaradit ho do skupiny financnich nastroju
zafazenych do rediné hodnoty s precenénim do ostatniho
UpIného vysledku hospodaren,

= jde 0 derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni,

ktera odrazi zpusob spolecnéha rizeni skupin financnich

aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato

podminka tudiz nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle

nastroju jednotlivé, ale je stanovena na vySSi urovni agre-

gace. Utetni jednotka bere do Gvahy vSechny relevantni

informace a dukazy, které jsou k dispozici k datu posu-

zovani. Tyto relevantni informace a dukazy zahrnuji mimo

jiné nasledujict:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto
metoddm v praxi. Tj. zejmeéna zda strategie ucetni jednot-
ky se zaméruje na vynos ze smiuvniho uroku, udrzovani
profilu Urokove sazby, shodu durace financnich aktiv
s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj financovani
téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich toku
prodejem aktiv:

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a fi-
nancnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovemu
vedeni Ucetni jednotky:

= rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu
a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zejmeéna zpusob, jakym jsou tato rizika rizena;

= jak jsou odmeénavani manazefi a vedouci ucetni jednotky,
napr. zda odmény jsou zalozeny na realné hodnoté rize-
nych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

= Cetnost, objem a naCasovani prodeju v predchozich
obdabi, duvody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu. Nicméneé informace o prodejich nejsou
vyhodnocovany izolovang, ale jako soucast celkoveho
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro
fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni
toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, ze méa pouze jeden abchodni

model, ktery obsahuje vSechna aktiva. Financni aktiva

jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé
realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj realnych
hodnot aktiv a zavazkd Fondu z davodu vypoctu a zverejne-
ni Cisté hodnoty aktiv na Tinvesticni akcii. Z tohoto divodu
jsou takova financni aktiva ocenéna realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL).

Realna hodnota

Realna hodnota majetku fondu je posuzovana individualng
dle skupin aktiv, pricemz Fond rozliSuje skupiny aktiv uve-
denych v nasledujicich bodech i)-v). Realna hodnota muze
vychazet z cen nastroju kotovanych na verejnych trzich,
pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy
neexistuje pro néj zadny aktivnitrh, je pro stanovenireainé
hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napr. u investicniho
majetku je vyuzito stanoveni hodnoty ocenéni provedeng
nezavislym certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle
zaloZena na ocenovacich metodach a technikach, které
jsou vSeobecneé uznavany jako standardy v ramci odvetvi,
Dalsim prikladem muzZou byt poskytnuté uvery a zapujc-
ky, které, pokud jsou uroceny variabilné pomoci sazeb
FURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich ucetni hodnoty
k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné od realné
hodnaty. V pripadg, kdy jsou Urokove sazby k témto Gverum
a zapUjckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou
tyto ocenovany na realnou hodnotu za pomoci metody
diskontovanych penéznich toku.

Hierarchie realnych hodnot ma nasledujici trovne:

- Vstupy Urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na
aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zavazky, které ma
Ucetni jednotka k dispozici k datu oceneni:

- Vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny
zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zavazek
pozorovatelné bud primo (t]. jako ceny), nebo nepfimo (4.
jako odvozené od cen);

- Vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum
nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich
hodnota stanovena pomoci ocenovacich madelt, metodou
diskontovanych penéznich toku nebo podobnymi techni-
kami a nejméné jeden vyznamny predpoklad modelu nebo
vstup neni abjektivné zjistitelny (pozoravatelny). Uroven
3 takeé zahrnuje takova aktiva a zavazky, u kterych stano-
veni realné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo odhad.
V pripadé Fondu je investicni majetek ocenovany na urov-
ni & prezkoumavan minimalngé jednou rocné nezavislym
znaleckym posudkem k rozvahovému dni, pricemz casto
byva prezkoumavan pri vétsich zménach v portfoliovych
spolecnostech, v nékterych pripadech nékolikrat do roka.
Klasifikace vydanych cennych papird

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydangé investicni akcie splnuji padminky pro klasifikaci
a budou dal vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou
vykazany jako zavazek (viz bod c) této kapitoly).
Reklasifikace financnich nastroju

Po prvotnim zauctovani nejsou finanéni aktiva reklasifiko-
vana s vyjimkou, kdy Fond v béznem Ucetnim obdobi zméni

obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V ucetnim
obdobi 2023 Fond obchodni model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nekterého z financnich nastroju,
v priloze k Ucetni zavérce budou zverejnény vyse castek
reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a divod uvedené
reklasifikace. Rovnéz se zverejni zisk nebo ztrata v reainé
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném
a predchozim obdobi. Informace budou zverejhovany az
do doby oductovani aktiva.

Oductovani finanEnich nastroj

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvni
prava na penézni toky z financniho aktiva zaniknou, nebo
UcCetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v trans-
akci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo
ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si neponeché
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
financniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financ-
nim aktivem.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefuje své finanéni zavazky
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva
financni aktiva a financni zavazky ridi a jejich vykonnost
je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
strategii rizeni rizik a investicni strategii.

l. Investiéni majetek

Investicni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zauctovan
v realné hodnoté. Nasledné je ocenovan jednou rocné
k rozvahovému dni na realnou hodnotu za uziti znaleckych
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posudku. Precenéni k rozvahovému dni predstavuje stano-
veni realné hodnoty investicniho majetku, které je nasledng
ucetné zachyceno vysledkove a vykazano v polozce ‘6. Zisk
nebo ztrata z financnich operaci”.

Konkrétni druhy investicniho majetku, do kterych Fond
investuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Majetek mUze byt rovnéz precenovan na realnou hodnotu
mimo rozvahovy den mimoradné v pripade, kdy dojde
k trvalému snizeni jeho hodnoty podle zvlaStniho pravniho
predpisu, a to u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku. Zmény v precenéni jsou zachyceny v prislusné
polozce pasiv a Ubytek, pripadné trvalé snizeni jeho hod-
noty, je zachycen vysledkove a vykazano v polozce "6. Zisk
nebo ztrata z financnich operaci’, pripadné v odpovidajici
polozce ve vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota je tedy stanovena na zaklade znaleckého
posudku v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezinarodnich
Ucetnich standardu. Pri ocenéni znaleckym posudkem k 15.
09. 2023 byla stanovena cena trzni, kterou Ize povazovat za
cenu obvyklou. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky
a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcU
TEGOVA (The Eurapean Group of Valuers) a s mezinarodnim
ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vy-
bor pro standardy ocenovani IVSC (International Valuation
Standards Committee] jako ‘odhadovana ¢astka, za kterou
by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci
bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovol-
né prodavajicim po patricném prazkumu trhu, na néemz
Ucastnici jednaji informovaneé, rozvazneé a bez natlaku”.



Pro stanoveni hodnoty majetku Ize pouzit elementarni
metody a pristupy - metodu vynosovou, majetkovou, Ucet-
ni hodnoty, porovnani ¢i aplikaci nékolika metod. Jelikoz
v Ucetnim obdobi byla hlavni ¢innost Fondu management
vlastnich nemovitosti a koordinace developerskych pro-
jekty, pristoupil znalec k vybéru metody vynosové a ma-
jetkove.

Mezi investicni majetek jsou zafazeny rovnéz majetkove
UCasti ve spolecnostech, ve kterych ma Fond rozhodujici
vliv, tedy ve kterych pfimo ¢i nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav, ¢i nad nimi je schopen vykonavat
kontrolu. Majetkoveé Ucasti jsou ocenény realnou hodnotou
v souladu se ZISIF, kdy se k jejich ocenéni rovnéz vyuziva
znaleckych posudkU s vyuzitim stanoveni trzni ceny.

Il. Poskytnuté very a zapujcky

Prvotné jsou poskytnuté uvery a zapujcky vykazovany
v redné hodnoté. Casové rozligeni Urok( vztahujicich se
k poskytnutym uverum je zahrnuto do celkovych zustatku
téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych Gvér( jsou
vykazany v polozce 1. Vynosy z Urokd a podabné vynosy”
ve vykazu zisku a ztraty.

c) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava Sest druhd investicnich akcii. Akcie Fondu
maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie Fondu,
které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie.
S investicni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu. Investicni akcie Ize
vydat na zakladé verejné vyzvy. Investicni akcie predsta-

vuji podil akcionare na Fondovém kapitalu pripadajici na

investicni akcie. Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy
a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcif jsou
uvedeny ve statutu Fondu. V obdobi mezi datem pripsani
investované penézni ¢astky na ucet fondu k emisi novych
investicnich akcii a zaknihovani investicnich akcii, jsou
tyto penézni prostredky vykazovany na radku “4. Ostatni
pasiva" jako zavazek z Upisu investicnich akcii. Investicni
akcie vydané v cizi méneé se precenuji z titulu zmeény kurzu
do vykazu zisku a ztraty v polozce " 6. Zisk nebo ztrata
z financnich operaci”.
V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investicni akcie spinuji podminky pro klasifikaci
a budou i nadale na zaklade vyjimky vykazany jako vlastni
kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.
Fond spinuje zakladni definici financ¢niho zavazku, protoze
obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jing ak-
tivum. Fond vSak muze klasifikovat investicni akcie jako
kapitalovy nastroj, pokud spini vyjimky stanovené v IAS 32
odst. 16A a 168B:
= Drzitel ma pravo na pomeérny podil Cistych aktiv ucetni
jednotky v pripadé, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky

= Nastroj je zarazen do tridy nastroju, ktera je podrizena
vSem ostatnim tridam nastroju

= VSechny financni nastroje ve tride, ktera je podrizena
vSem ostatnim tridam nastroju, maji stejné znaky

= VSechny financni nastroje zarazené do tridy nastroju,
ktera je podrizena vSem ostatnim tridam nastroju, museji
mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny

podil Cistych aktiv

= Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu,
jejichz celkavé penézni toky vychazeji do velké miry ze
zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech
nebo zmény v realné hodnoté vykazanych a nevykaza-
nych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym ome-
zenim ¢i pevnym stanovenim zbytkovych zisk (,residual
return’) drZitelt nastroje s prodejni opc.

Ke konci tcetniho obdobi Fond emitoval pét trid investic-

nich akcii, pricemz nesplnuje vsechny vyse uvedené pod-

minky. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako financni

z4vazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista hodnota aktiv

nalezicich drzitelum investicnich akcii".

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv nélezicich drzitelim

investicnich akeii* se odchyluje od nazva polozek rozvahy

definovanych dle pfilohy ¢. Tve vyhlasce ¢.501/2002 z dU-

vodu zachovani vérneho a poctivého obrazu v souladu 87

zakona €. 563/1997, 0 Ucetnictvi.

d) Derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splnuje nasledujici pod-

minky:

= jeho realna hodnota se méniv zavislosti na zméneé uroko-
vé sazhy, ceny cenného papiru, ceny komadity, ménového
kurzu, cenového indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu)
nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv.
podkladovém aktivul,

= Ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichz je zaloze-
na podobna reakce na zmeény trznich podminek, vyzaduje
malou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

= bude vyporadan v budoucnosti, pricemz doba sjednani

obchodu do jeho vyporadani je u ného delSi nez u spo-

tové operace.
Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnote. Kladné
realné hodnoty derivatl jsou vykazany v aktivech v polozce
,Ostatni aktiva". Zaporné realné hodnoty derivatu jsou
vykazany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva”.
Realna hodnota financnich derivatu se stanovuje jako
soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokud plynoucich
Z téchto transakei. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou
pouzity parametry zjiSténé na aktivnim trhu jako devizo-
vé kurzy, urokové sazby pro dané splatnosti na zaklade
vynosove krivky, atd.
V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované nomi-
nalni hodnoté podkladoveho nastroje v polozkach ,Pohle-
davky z pevnych terminovych operaci' a ,Zavazky z pevnych
terminovych operaci”.
Fond uzavirad nasledujici typy derivatovych transakci:
= derivaty drzené pro Ucely fizeni rizik
Derivaty drzené pro ucely Fizeni rizik
Derivaty drzené pro Ucely fizeni rizik zahrnuji vSechny de-
rivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo zavazky
urcené k obchodovani. Derivaty drzené pro Ucely fizeni rizik
jsou ocenovany v realné hodnoté v rozvaze. Zisky a ztraty
ze zmeén realnych hodnot derivat drzenych pro Ucely fizeni
rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce 1.
Vynosy z Uroku a podobné vynosy nebo 2. Naklady na uroky
a podobné naklady.
e) Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se Uctuji do obdabi, s nimz ¢asove a véc-

neé souvisi. Vynosove a nakladové Uroky z trocenych aktiv
a zavazku jsou vykazovany na akrualnim principu.

f) Pfepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méngé jsou uctovany v tuzem-
ské méneé prepocCtené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méne spole¢né
s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaso-
vanym CNB platnym ke konci kazdého mésice Utetniho
obdobi a rovnéz k datu ucetni zaverky. Vysledny zisk nebo
ztrata z prepoCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méne je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako "6. Zisk nebo ztrata
z financnich operaci".

g) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmu se vypoCte z vysledku
hospodareni bézného Ucetniho obdobi pripoctenim danove
neuznatelnych nakladd a odectenim nezdanitelnych vynosu
a je dale upraven o slevy na dani v souladu se zakonem
¢. 586/1992 Sh., o danich z prijmu.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi
Ucetni a danovou hodnotu aktiv a zavazki s pouzitim
ocekavaneé danove sazby platné pro nasledujici obdobi.
0 odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pripa-
deé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu
muUze vzniknout odlozend dan z titulu zmeény v ocenéni
investicniho majetku a je o ni Uctovano rozvahove.

h) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobneé pinéni s nejistym
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¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvoriv pripade, pro

ktery plati nasledujicf kritéria:

» Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je
vysledkem minulych udalosti.

= Je pravdépodobne, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv
prostredkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pri-
cemz pravdepodobné znamena pravdépodobnost vyssi,
nez 50 %.

= Je mozné provest piiméreng spolehlivy odhad pinéni.

i) Polozky z jiného Ucetniho obdobi a zmény Gcetnich

metod

V prabéhu Ucetniho obdobi nebyly Uctovany opravy mi-

nulych let.

j) Regulacni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB. Depozi-

tar - Komercni banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Fondu

probiha v souladu se ZISIF.



4. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU
ZISKU A ZTRATY - INVESTICNi CAST

4.1, VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

v tis. Ké 30.9.2023  30.9.2022
Vynosy z Grok( z Gvérd a zapajcek 131931 32979
Vynosy z troku z bankovnich aétu 13153 8
Cisty urokovy vynos celkem 145 084 32987

Vsechny vynosy byly realizovany na izemi Ceské republiky
a Slovenska.

4.2, NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. Ké 30.9.2023  30.9.2022
Néklady na roky z Gvérd a zapajcek 2376 3554
Urokové naklady z derivat( 0 1123
Cisty Grokovy naklad celkem 2376 4677

Nakladové Uroky se skladaji z Urokd z prijatych uvérd od
Raiffeisenbank a.s.

4.3. VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

tis. K¢ 30.9.2023 30.9.2022
Vynosy ze vstupnich a vystupnich poplatkl 1985 2038
Vynosy z poplatkii celkem 1985 2038

44, NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 30.9.2023 30.9.2022
Bankovni poplatky 807 2536
Poplatky z Gvérového 3542 n
uctu

Naklady na vstupni 1566 1490

a vystupni poplatky

Provize distributordm 37567 32948
Naklady na poplatky 43482 37691

aprovize celkem

4.5. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 30.9.2023 30.9.2022
Zisky/ztraty z derivatovych 155 8397
operaci

Zisky/ztraty z pfecenéni -129 8771 220388
majetkovych ucasti

Zisky/ztraty z kurzovych rozdill 1290 1589
Ostatni finanéni zisky a ztraty 9 7
Zisk/ztrata z finanénich operaci -131003 230381

V&echen zisk byl realizovan na Uzemi Ceské republiky
a Slovenska.

4.6. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
Ostatniprovoznivynosy % 269 .

Ostatni provozni naklady 625 121
celkem ......................................... 529143 ......

Tyto polozky souvisi v ucetnim obdobi zejména s pojistenim ne-
movitého majetku (bonifikace 96 tis. K¢ za bezskodny pribéh)
a naklady na majetkové a odpovédnostni pojisténi (558 tis. K¢).

4.7. SPRAVNi NAKLADY
tis. K¢ 30.9.2023 30.9.2022
O0dména statutarniho auditora 864 1607
Odmena Obhospodamvate" ................. 2400 e 2 029 .......
T
DIMENBZBISY e B S0
Sluzby depozitare 1008 523
ZnaIeCkemSUdky 4535 ............. 380 .......
Pravmporadenstw 3994 ............ ”30 .......
Pmpagace arek|ama ........................ 3153 e 2 453 .......
Por adenst V, a k Unzu“ace .................... 1. 042 .............. 2 12 .......
Ostatmdan e ap0p|atky .......................... 51 .............. 1 55 .......
CSOB cu smdy ................................. 50 5 ............. 35 4 .......
Ofmbnozodatovegosdonst a2
 Ddoornyporadce S215% . BmEA
Dstatnispravninaklady 362 648 ..
Ostatni spravninaklady celkem 17001 .. AAT
Dsobninaklady - Clenové dozorCirady 1042 ... AR
Spravni naklady celkem 78 043 38 044

Ve vykazovanem obdobi doslo k reklasifikaci nakladi na
odbarneho poradce do spravnich nakladu z polozky Naklady
na poplatky a provize. Naklady Cinily celkem 52 755 tis. KC
(2022: 25 424 tis. K¢). Srovnatelné Udaje byly upraveny.

V' souladu s depozitarskou smlouvou za ¢innost depozitare,
kterou za Ucetni obdobi vykonavala Komercni banka, a.s.,
platil Fond poplatek, ktery cinil v primeéru 84 tis. K¢ za
kazdy zapocaty mesic. Celkoveé néklady Fondu na ¢innost
depozitare cinily za Ucetni obdobi 1 008 tis. K¢ (2022: 523
tis. K¢). Naklady Fondu za ¢innost obhospodarovatele ¢inily
za Ucetni obdobi 2 400 tis. K¢ (2022: 2 029 tis. K&).

Ostatni dané a poplatky zahrnuji spravni poplatky ve vysi
51 tis. K¢ (2022: 165 tis. K¢).

Piepocteny pocet zaméstnancu k 30. 9. 2023

Zaméstnanci 0
Clenové dozoréi rady 6
Prepocteny pocet zaméstnancu k 30. 9. 2022

Zaméstnanci 0
Clenové dozoréi rady 6

4.8. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z
PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY
ZE ZISKU

Fond ve vykazovanem obdobi vykazal ztratu po zdanéni ve
vyS$i 109 394 tis. K¢ (2022: zisk 185 178 tis. K¢ v investicni
casti, ktery navrhuje preveést do vysledku hospodareni
minulych obdobi. Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk
po zdanéni 0 tis. K¢ (2022: 0 tis. KE) v neinvesticni ¢asti.
Nerozdéleny zisk a ztrata z predchozich obdobi dosahovaly
v Ucetnim obdobi vys$e 350 961 tis. K¢ (2022: 165 783 tis. K&,
z CehoZ investicni ¢ast tvori hodnota 350 994 tis. K¢ (2022:
165 817 tis. K&). 0d roku 2021 je tato rozvahova polozka
soucasti Cistych aktiv pfiraditelnych investicnim akciim a je
tedy soucasti ocenéni investicnich akcil. Nerozdéleny zisk
a ztrata z predchozich obdobi vztahujici se k neinvesticni
casti dosahovaly ve vykazovaném obdobi hodnoty - 34 tis.
K& (2022: - 34 tis. K¢).

4.9. DAN Z PRiJMU

Fond dosahl ve sledovaném obdobi ztraty po zdanéni ve vysi
109 394 tis. K¢ (2022: zisk 185 178 tis. K¢). Byla vytvorena rezer-

va na dan ve vy$i 1029 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢).
Fondu za sledované ucetni obdobf nebyly vymeéreny zadné do-
meérky dani.

Splatna dan v tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
 Zisk/ztrtaza cetni obdobipfed zdanénim 108365 1B
Neaganiteingvinosy oy 20T
Netsfovtnddady oSSR | 40480
Slewynadaniaziposty e S 0....
Osttnipolozky pravujic zékladdang |0 0....
Rt L T
Odetetdsbovztrity O 0.
Dalsipolozky upravujizékladdane 0....

Zaklad dané po zohlednéni danové ztraty 20578 0
adalSichpoloek
DaRzpRimG ] 028
4.10. ODLOZENA DAN

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych
rozdill za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kte-
rem budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény,
tj. 5 %. Fond ve sledovaném obdobi neuctoval o odlozené
dani s ohledem na skutecnost, ze zadne prechodne rozdily
v Ucetnim obdobi nevznikly.

4.11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
Zastatky na béznych Gétech - investicni 355730 1286 496

Zlstatky na béznych actech neinvesticni 66 66
cast
Pohledavky za bankami celkem 355796 1286 562
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Pohledavky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.

4.12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval nasledujici
pohledavky z obchodnich vztahu, které vznikly za neban-

kovnimi subjekty:

Poskytnuté uvéry 30.9.2023 30.9.2022

vtis. Ké

MRETEKemaroksro. 0 W
MRETEPnsre, 0 L N
MRTEZdoesre, 0 LT
MRETEVamezsre, 0 o
RETETrencinsro. 0 mI
RETEpropertysro. 2049 He®
MRETEHoldCotas. | 2592 e
MRETECZISro B e
MRETECIZSro 29 e
ARETECZMiovioosro, 28312 e
MRETECZAsro. 208 e
RETEZetasre, 300 W
RETECapialsrs. 2485 IR
ARETE RE s.r.0. 5541 0

RETEGlPsto s 0
ARETE Property SKsro. 389 SRR
ARETEOmikronsro. 0 S
ARETERokycany S.00. 0 e O
ARETEPuchovsro. 0 e
ARETEVrablesto. 222895 .
Poskytnuté uvéry 2825390 1586 838

celkem

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény ve
FVTPL.



Ve sledovaném obdobi byly poskytnuty nasledujici prisliby

Uverd:
Poskytnuté prisliby v tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
Poskytnuté prislibyazaruky 2540310 B19248
Poskytnuté prisliby celkem 2540 310 679 249

4.13. UCASTI S ROZHODUJiCiM VLIVEM

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi zalozil holdingovou
spolecnost ARETE HoldCo 1a.s., kde drzi kontinualng 100%
vlastnicky podil. Do majetku této spolecnosti Fond 19. 12.
2022 preved! deset obchodnich podill ve spolecnostech
a souvisejici pohledavky za témito spolecnostmi, které do
té doby drzel. Uselem pfesunu bylo vytvorit haldingovou
strukturu prijatelnou pro banku, od které holdingova spo-
lecnost nacerpala ve sledovaném Gcetnim obdobi bankovni
Gvér. Z divodu vytvoreni této holdingoveé struktury doslo

ke zméné skladby majetku fondu mezi roky 2023 a 2022.
K 30. 9. 2023:

Nazev » Velikost  Pofi- Realna
spoleénosti podilu zovaci  hodnota

cena k 30.9.2023
vtis. K¢ vtis. K¢

ARETE HoldCo1a.s. 17843553  100% 552283 658 113

MeTEzesro, TG0 0% 1 2
WETEClsro, MR w0k ks s
MEECos e wox a7
METEChsr | mees wox a7
ARETECZ5s.r.o 193 71497 100 % 501 440

WETECZOS TS w0k s wo
ARETECZ7s.r.0 19371543 100 % 501 440

Velikost Pori- Realna

podilu  zovaci  hodnota
cena k 30.9. 2022
vtis.KE vtis.Ké

ARETE Plzens.r.o.* 053 46 096 100 % 2972 11288

(ARETE Omikrons.ro”  T676744  100% %%
ARETE Rokycany 11676 698 100 % 20201 45859
OSSR OTR SO RRRO
MRETECZISro. ] Vehzzse | M00% LS GO
MARETECZZSro. . Mehzsal  M00% LN 2
ARETECZSsro. . Mehzs  100% LR GO
ARETECZAsro. ] Mzhzhes | M00% . LI 2
MRETEZetasro. . fereags M0 B e
Celkem 308627 697065

*spolec¢nost prevedena pod spole¢nost ARETE HoldCo 1a.s.

ARETE Plzen s.r.0. - sidlo: Na Roudné 443/18, Severni
Predmesti, 301 00 Plzen, predmet cinnosti: pronajem ne-
movitosti, bytU a nebytovych prostor, predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 ziv-
nostenskeho zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE Kezmarok s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto 81109, predmét
cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupeé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinym provozovatelem Zivnosti (vel-
koobchad), ¢Ginnost podnikatelskych, organizacnich a eko-
nomickych poradcU, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE Zdice s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b, predmeét ¢innosti: pronajem nemovitost,
byt a nebytovych prostor, predmeét podnikani: vyroba, ob-
chod a sluzby neuvedené v prilohach 1az & zivnostenskeho
zakona, obory Cinnosti: nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Trencin s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmét
cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
koupeé zbozi za Ucelem jeho prodeje, ¢innost podnikatelskych,
organizacnich a ekonomickych poradcu, reklamni a marke-

tingové sluzby, prizkum trhu a verejného minéni, pronajem
movitych véci, podil na hlasovacich pravech 100 %.

Arete Vrable s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmét
cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem, zpro-
stredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pranajem movitych veci, reklamni a marketingové sluzby,
koupeé zbozi za Ucelem jeho prodeje konetnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
cinnost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcu, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Valmez s.r.0. - sidlo: ndmesti 14. rijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha 5, pfedmét cinnosti: pronajem nemo-
vitosti, bytt a nebytovych prostor, predmét podnikani:
vyroba, abchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Ziv-
nostenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.
Arete Dunajska Streda s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES
1, Bottova 2A |, Bratislava - mestska cast Staré Mesto
811 09, predmet Cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny
s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych
s pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti ob-
chodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za ucelem jeho pro-
deje konecnému spotiebiteli (maloobchod) a nebo jinému
provozovateli (velkoobchod), ¢Ginnost podnikatelskych, or-
ganizacnich a ekonomickych poradcd, padil na hlasovacich
pravech 100 %.

Arete Puchov s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 81109, predmét
¢innosti: prondjem nemavitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pranajmem, zpro-
stredkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje kanecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcu, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Omikron s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasova-
cich pravech 100 %.

ARETE Rokycany s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha b, predmeét podnikani: pronajem nemo-
vitosti, bytl a nebytovych prastor, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského zakona, obory
¢innosti: - nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Zeta s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE Milovice s. r. 0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha b, predmét podnikani: pronajem nemovi-
tosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pra-
vech 100 %.

ARETE HoldCo 1a. s. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichoyv,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: sprava vlastniho majetku,
podil na hlasovacich pravech 100 %.
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ARETE CZ 1 s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 2 s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 3 s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 4 s.r.0. - sidlo: ndmeésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 5 s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvede-
ne v prilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, obory ¢innosti:
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, podil na hlaso-
vacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b5, predmeét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 7 s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17 Smichov, 150 00
Praha 5, predmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytu a neby-
tovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1 az 3 zivnostenskeho zakona, obory Cinnosti: - nakup, prodej,
sprava a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE CZ 8 s.r.0. - sidlo: ndmeésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvede-
ne v prilohach 1az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti:
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, podil na hlaso-
vacich pravech 100 %.



ARETE SK1s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bra-
tislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢innosti:
pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez za-
kladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostredkovatelska
¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych
véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem
jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinemu provozovateli (velkoobchad), ¢innost podnikatelskych,
organizacnich a ekonomickych poradcu, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE SK 2 s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedko-
vatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi
za Ucelem jeho prodeje konecnému spotiebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), Ginnost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcu,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 3 s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostredko-
vatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi
za Ucelem jeho prodeje konecnému spotiebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcu,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 4 s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, pfedmét ¢in-

nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem, zprostiedko-
vatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych véci, reklamni a marketingave sluzby, koupé zbozi
za Ucelem jeho prodeje konetnému spotiebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), Ginnost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcu,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

414, NAKLADY PRISTiCH OBDOBI

Fond ve sledovaném ohdobi evidoval naklady pristich ob-
dobi ve vysi 586 tis. K¢ (2022: 378 tis. K¢).

4.15. OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
Pohledavky z derivatovych nastroja 0 8397
_orealndhodnota
Ostatniaktiva 2 . N
Ostatni aktiva celkem 215 8416

Polozka ostatni aktiva je tvorena poskytnutymikratkodo-
bymi zalohami ve vys$i 215 tis. K& (2022: 19 tis. K&).

4.16. ZAVAZKY ZA BANKAMI

30.09.2023 30.09.2022

Zavazky za bankami v tis. K¢

Prijaté Uvéry 0 358 264

Ke konci minulého Ucetniho obdobi se jednalo o prijaty Uvér typu
umbrella od Raiffeisenbank, ktery byl v prosinci 2022 vyporadan.

30.9.2023  30.9.2022

Prijaté prisliby a zaruky 0 358 653

4.17. OSTATNI PASIVA
Ostatni pasiva v tis. K¢ 30.9.2023  30.9.2022
Zavazky z obchodnich vztah 1814 9841
Zavazky za zaméstnanci/statutafi 42 48
Zavazky za institucemi 29 24
soc. a zdrav. pojisténi
Ostatni pfimé dané 10 10
DPH 0 50
Dohadné ucty pasivni 13 456 14 662
Jiné dluhy - priplatek mimo ZK 0 400
do dcerinych spolecnosti
Zavazky z upsani investicnich akcii 0 622 424
participujici na VH
Zavazky z upsani investicnich akcii 13 069 125843
neparticipujici na VH
Ostatni pasiva celkem 28 420 773326

Dohadné ucty pasivni se skladaji zejména z nasledujicich
polozek - odborny poradce 9 897 tis. K¢ (2022: 11 283 tis.
K¢), dohad za distribuci 2 747 tis. K¢ [2022: 2 485 tis. K¢),
sluzby auditu a danového poradenstvi 688 tis. K¢ (2022:
584 tis. Kc).

4,18. CISTA HODNOTA AKTIV NALEZiCi DRZITELUM
INVESTICNICH AKCIi

Tato polozka od 1. 1. 2021 obsahuje polozky, které drive na-
lezely v rozvaze do Casti viastniho kapitalu a které souvisi
s investicnimi akciemi, které jsou nové posuzovany jako
cizi zdroj.

4.18.1. INVESTICNi AKCIE

VydaneakcielAB . 1991809 ks
Odkoupené akcie IAB 0ks
ISIN CZ0008043924

VydaneakcielAC .. B20580ks
Odkoupené akcie IAC 0 ks
ISIN CZ0008043932

VydaneakcielAe . SEIEEGks
Odkoupené akcie IAE 0 ks
ISIN CZ0008048410

Vydané akcie IAX 17 483 ks
Odkoupené akcie IAX 0 ks
ISIN CZ0008043940

JVydanéakeieldy ... 0K e
Odkoupené akcie IAY 38000 ks
ISIN CZ0008043957

Postup stanoveni hodnoty investicnich akcii je popsan ve
statutu Fondu.

Akcionari Fondu maji veskera prava spojena s akciemi Fondu,
kterd jim udéluji statut Fondu, stanovy Fondu a Zakon o ob-
chodnich karporacich, nestanovi-li Zakon o investicnich spolec-
nostech a investicnich fondech néco jiného. Akcionari Fondu se

podileji na fondovém kapitalu Fondu dle pravidel stanovenych

statutem Fondu, stanovami Fondu, Zakonem o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech a Zakonem o obchodnich
korporacich. Na kazdy druh vydanych akeii pripada urcita cast
fondoveho kapitalu, jak vyplyva ze statutu Fondu. Veskere vy-
dané akcie urcitého druhu predstavuji stejny podil na prislusné
Casti fondoveho kapitalu pripadajiciho na dany druh akcil.

V tcetnim obdobi nebyly vyplaceny zadné dividendy.
Soutasti polozky Cista hodnota aktiv nalezici k investicnim
akciim je slozena z vydanych investicnich akcii ve vysi & 622
977 tis. K¢, z polozky nerozdélenych ziskd a ztrat ve vysi
350 994 tis. KC a polozky vysledku hospodareni v bézném
obdobi ve vySi - 109 394 tis. KC.

V tis. Ké 30.9.2023 30.9.2022
Uistahodnota aktivoskenr 3864577 3069541
FondovykepitalnalAB ... 1233979 ..1085229
Pocet vydanych akcii IAB -~ 4350200 ks 2758 791ks
Pocet participujicich akeir™ | Oks...B39108ks
Fondovy kapitalna 1A ... 100797 ... 1057085
Pocetyydanjchakeil IAG | 3643028ks  3222448ks
.Pocet participujicich akeif’” Oks ... 35212ks
Fondovy kepitalna IAE ... 1405088 ... 861331 .
Pocetvydanjchakeil IAE | 98/5977ks | 2004MTks
Pocet participujioich akeil™™ . Oks ..1468671ks
Fondovy kepitalna IAK ... 26229 ... 2245 .
Pocetvydanych akeii IAX 823%0ks .. 6480Tks
.Pocet participujicich akeif™” 0k ... 2997ks .
ondovy kepitalna IAY 50484 . 65462 .
_Pocetvydanych akeiiIAY 62000ks . 100000ks
Pocet participujicich akcii™ 0ks 0ks
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4,19, VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapital neinvesticni ¢asti dosahl k 30. 09. 2023 vyse
66 tis. K¢ [2022: 66 tis. K¢). Je tvoren zakladnim kapitalem
ve vys$i 100 tis. K¢ [2022: 100 tis. K¢) a nerozdélenou ztratou
predchozich let ve vysi 34 tis. K¢ (2022: 34 tis. K¢).

5. PODROZVAHOVE POLOZKY
5.1. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond k rozvahovému dni vykézal hodnoty predané k obhos-
podarovani spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s.,
atove stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech,
tedy ve vysi 3 894 092 tis. K¢ (2022: 3 579 259 tis. K¢).

5.2. POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

Fond na zakladeé uzavrenych smluv o Uvérech s ovladanymi

spolecnostmi jim prislibil poskytnout v pripadé potreby
financni prostredky az do vyse 2 540 310 tis. K&. Nejvy-

na Uver ve zbyvajici vySi 2 357 825 tis. KC.

5.3. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond na zakladé vztahu s financujicimi institucemi uzavrel
zastavni smlouvu, predmétem, které byla zastava jediné

hromadneé akcie spolecnosti ARETE HoldCo 1a.s., k zajisténi
dluhti az do vySe 350 mil. EUR. VySe zastavenych aktiv k 30. 9.
2023 Ginila 658 113 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢).

* Cista hodnota aktiv v této tabulce zahrnuje participujici prostfedky*™ a vysledek
hospodareni s nimi souvisejici.

** Participujici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu Gcetni zavérky upsany,
ale nebyly do data z&vérky vydany, nicméné jiz participuji na vysledku hospodarenti,
a proto jsou soucdasti fondového kapitalu.



5.4. PUJCKY Ael'JVI'ERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTA]'Ni
PLNjENi CLENUM RiDiCIiCH A KONTROLNIiCH ORGANU
Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Gvéry nebo jina naturalni, Ci penézita
plnéni ¢lentm statutarniho organu a ani byvalym ¢lenim
organu spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany
zadné zaruky.

6. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH
ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami
rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financnich nastroju:

K 30.9. 2023 v tis. K& el MR cokem
3 Pohledavky za bankami 355796 - 355796
........ a druzstevnimizaloznami
[ Pohledavky za nebankovnimi 2 825390 - 2825390
........ S e
8 ., Utastisrozhodujicim vivem 712105 - - 72105
... Finanéniaktivacelkem seoszzs - 3sss
K 30.9.2023 v tis. K¢ e hogehld  Celkem
b Dswtnipasva 28620 om0
Finanéni zavazky celkem 28420 - 28420

. LELE]E]

K 30.9.2022 v tis. K¢ FVTPL hodnota _ COlkem

3 Pohledavky za bankami 1286 562 - 1286 562
a druzstevnimi zaloznami

4 Pohledavky za nebankovnimi 1586 838 - 1586 838
subjekty

8  Ugastis rozhodujicim vlivem 697 065 - 697 065

11 Ostatni aktiva - realna hodnota 8397 - 8397
derivatu

Urcené Nabéhla

K 30.9.2022 v tis. K¢ VeFVIPL  hodnota  Celkem
1 Zavazky vici bankam 358 264 - 358 264
a druzstevnim zaloznam
A swwipaste o mses - 7w
Financni zavazky celkem 1131590 - 1131590

7. IDENTIFIKOVANA HLAVNi RIZIKA DLE STATUTU
Trini riziko

Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice prizméné
trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvaoje trhu na hodnotu aktiv
v majetku Fondu. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné
vSechny nemovitosti, cenné papiry, zaknihované cenné
papiry, i vSechna ostatni aktiva, kterd mohou byt nabyta
do majetku Fondu.

Hodnota nemovitého majetku v portfoliu je ovlivnéna typem
nabyvanych nemovitosti (nemovitost s komerc¢nim vyuzi-
tim, bytové domy, pozemky), polohou, technickym stavem
a schopnosti nemovitosti generovat Fondu pravidelné
prijmy. Hodnota nemovitosti je zaroven ovliviovana situaci
na trhu s nemovitostmi a poptavkou po nich.

V pripadé investic do nemavitosti, na kterych vaznou za-
stavni nebo jina prava tretich osob, existuje riziko omezené
likvidity takovych nemovitosti, dale existuje riziko nedosta-
tecné infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitostia ri-
ziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. Nabyva-li obchodni
spolecnost, na niz ma Fond podil, do svého majetku stavby
vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip. pozdniho
zhotoveni, v dusledku ¢ehoz muze obchodni spoleénosti
vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takoveho aktiva, at jiz v dusledku
jednani treti osoby ¢i v dusledku vySsi moci.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
stredni.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, ze subjekty, které maji dluhy vUci
Fondu (napf. dluznici z Uvéru ¢i zapQjcek, &i dluznici z in-
vesticnich nastroju apod.) sviij dluh nesplati radné a véas.
Tato rizika Investicni spolecnost snizuje zejména vhodnym
vybérem protistran a emitentd s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitu na vysSi expozice vuci jednotlivym pro-
tistranam a emitentdm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdabi vyhodnoceno
jako nizké.

Ménové riziko

Ménove riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice
vlivem zmeény devizového kurzu.

S 3.0' 9',2023 EUR Ké Celkem
v tis. K¢

Pohledévky za bankami - 30655 45075 355730
investicni cast

Pohledaylfylz?lbankaml - 0 66 66
neinvesticni ¢ast

Poh'Iedavky za nebankovnimi 2825390 0 2825390
subjekty

Ostatni aktiva 0 801 801
Ugasti s rozhodujicim vlivem 2280 709825 712105
Celkem aktiva 3138325 755767 3894092
5 :".0' 9‘,2023 EUR Ké Celkem

v tis. K¢

Zavaz’ky VUCi 0 0 0
bankam

Zavaz'ky' 13 044 25 13069

z upsanilA

Cista hodnota

aktiv nalezici 3622977 241600 3864577
drzitelim IA

Vlastni kapital

- neinvesticni 0 66 66
cast

Rezerva DPPO 0 1029 1029
Ostatni pasiva 4035 1316 15 351
Celkem pasiva 3640 056 254036 3894092
Cista devizova 501731 501731 0

pozice

LS :".0' 922022 EUR (1 Celkem

v tis. K¢

Pohledavky za bankami - 1280120 6376 1286496
investicni ¢ast

Popleda\{lfylz?lbankaml - 0 66 66
neinvesticni ¢ast

Poh!edavky za nebankovnimi 1586 838 0 1586838
subjekty

Ostatni aktiva 0 8794 8794
Ugasti s rozhodujicim vlivem 192155 504910 697 065
Celkem aktiva 3059113 520146 3579259
S :".0‘ 9'.2023 EUR Ké Celkem

v tis. K¢

Lavazky vici 358 264 0 358 264
bankam

Zav:lefy ‘ 748 292 0 748 292
upsani lA

Cista hodnota

aktiv nalezici 2103 351 343766 2447117
drzitelim IA

Vlastni kapital

- neinvesticni 0 66 66
cast

Ostatni pasiva 4682 20838 25520
Celkem pasiva 3214589 364670 3579259
Cista devizova 155 476 155 476 0

pozice
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Analyza citlivosti ménového rizika

Pri Cisté devizové pozici dosahujici hodnoty -501 731 tis.
K¢ k 30.09.2023 je dopad pri zméné meénoveho kurzu, kdy
dojde k posileni nebo oslabeni mény CZK vuci EUR 0 b %,
na vysledek hospodareni a Cistou hodnotu aktiv nalezi-
ci drzitelim IA cca ve vysi 0,6 % z Cistych aktiv Fondu
k 30.09.2023. Ménove riziko je dale mirnéno devizovou
pozici spolecnosti v majetku Fondu.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu pru-
merneé vynosnosti nabyvanych pohledavek, vzdy vSak po-
suzovaném v urcitem casovem a hodnotovém intervalu.
Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze individualizo-
vat. Predpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi
individualni vynosnost urcité pohledavky, nybrz soucasné
i'v jinych pripadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou nabyvany i za cenu nizsi, nez ¢ini jejich
jmenovita hodnota, a to primérené k riziku jejich vymozeni.
Investice do pohledavek a zapujcek je tak nezbytné vnimat
soucasne iz pohledu dalSich ve statutu Fondu zminénych
rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledav-
ky Ci jejiho zajisténi casto probiha spor] a rizika vyporadani
(na dluznika muze byt prohlasen Upadek).

Riziko spojené s poskytovanim Uvéru a zapujcek

S ohledem na moznost Fondu poskytovat ze sveho majetku
Uvery a zapuUjcky hrozi riziko, ze dluznik nedodrzi svij za-
vazek a nesplati poskytnuty uver ¢i zapujcku véas véetne
nabéhlého prislusenstvi. Riziko je fizeno provérovanim
bonity budouciho dluznika, nastavenim objemaovych limitd



na pohledavky vuci jednatlivym protistranam a vyuzivanim
zajistovacich nastrojii ([smeénka, zastava cennych papir(,
nemovitosti apod.), vcetné vhodnych smiuvnich ujednani
zahrnujicich sankce za pozdni splaceni.

Riziko spojené s poskytovanim uverl a zapujcek bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku

Fondu v pozadovanem okamziku, popfipadé v pozadovanem
okamziku ziskat za aktivum v majetku Fondu primeérenou
cenu, coz by v krajnim pripadé mohlo vést az k pozastaveni
odkupovani podilovych listd. Obecné u investic do nemo-
vitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu,
riziko investic, na kterych vazne zastavni nebo jiné pravo
tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potrebné

k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani

nemovitosti. Riziko nedostatecne likvidity se muze rovnéz
projevit neschopnosti Fondu splacet prijaté uvery.

Riziko nedostatecneé likvidity bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké. Nasledujici tabulky obsahuiji riziko
likvidity podle zbytkové splatnosti Ucetnich hodnot jednotli-
vych financnich nastroju, nikoliv veskerych penéznich tokd,
které z téchto nastroju plynou.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

v tis. K¢ - k 30. 9. 2023 Do 3 més. 3 més - 1rok 1rok -5 let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
 Pohledavkyza bankami - Investioni Cast o SO0 O O BEI0
 Pohledavky za bankami - neinvesticnicast . O O O o
. Pohledavky za nebankovnimisubjekty | e S S ZOTZNTS L BRS O 2825390 ..
S ARtV LSOO SO O O o
Utastisrozhodulfeimyivem e B e D, O ST 208
Celkem aktiva 356 597 0 2572476 252 914 712105 3894092

Celkem

_ Pohledavky za bankami - Investioni Cast ] 128898 O O 1286496
Pohledavky za bankami - neinvesticnicast ... O O O o
_ Pohledavky za nebankovnimi subjekty e S ToBe B8 O Lk O
e 3 e, 830 LR T
Ueastisrozhodujicimvivem e ] OS] e BaT08s
e v TZBEIO M s e I
L O O .S . L. S
ARZKYZUPSANGIA e S, 8292 O O Tez%2 .
 Uista hodnota aktiv nalezicidrzitelim A Y D, O M ZManT
Vlastnikapital -neinvesticnicast S O ST o
SN AV e 2520 O O 28820 .
RO BaS v e BB 8292 e Y ZuTmes I8
B e, 126188 e B amsoms
Kumulativni gap 1261419 513146 1750118 1750118 0 0



Zbytkova smluvni splatnost financnich zavazki
Nasledujici tabulka ukazuje zbytkovou smiuvni splatnost
financnich zavazkud v predpokladanych nediskontovanych

castkach zahrnujici predpokladané urokove platby:

k 30.9. 2023 v tis. K¢ Uetni hodnota

Nederivatové zavazky

Nedisk. penézni toky

Do 1 mésice

Do 1 mésice

0d1do3
mésicu

0d1do3
mésicu

0d 3 mésici do 1roku

0d1rokudoblet

0d1rokudoblet

Nad 5 let

Nad5let

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolii obhospodaro-
vanych fondu se fidi aktivnim sledovanim vyvaoje vydavani
a odkupovani cennych papirt kolektivniho investovani,
udrzovanim tzv. likvidnich polStard a vedenim systemu
a postupu rizeni, pripadné smluvnimi ujednanimi se sub-
jekty, které maji platebni zavazky vici fondu.

Podil likvidnich aktiv na celkovych 30.9.2023 30.9.2022

aktivech - v tis. K¢

Pohledéavky za bankami 914 % 3594%

Riziko pakového efektu
Riziko spociva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladového

Riziko spociva zejmeéna v moznosti ztraty investicni prile-
Zitosti, kdyz vzhledem k tomu, ze takika vSechny obchody
probihaji formou DVP (delivery versus payment), je riziko
prime ztraty malg.

Riziko zruseni Fondu

Riziko spociva v tom, ze Fond mize byt zruSen z davodU
stanovenych v ZISIF nebo i z jinych duvodu. Z divodu sta-
novenych v ZISIF mize byt Fond zruSen napr. pokud Fond
nema po dobu delSi nez 3 mésice depozitare nebo pokud
CNB odejme Investiéni spolecnosti povoleni k ginnosti

investicni spolecnosti.

Vyroc€ni zprava za rok 2023

Fond muze byt zruSen napr. také z rozhodnuti soudu, z dU-
vodu likvidace nebo premény Fondu atd. S ohledem na
tuto moznost nema podilnik zaruceno, ze bude moci byt
podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investicniho
horizontu, coz muze mit negativni dopad na predpokladany
vynos investice. Timto se investor vyslovné upozornuje,
Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti
setrvani investora ve Fondu.

V Ucetnim obdabi nic nenasvédcovalo tomu, ze by riziko
zruseni Fondu mélo byt zvySene, bylo tedy vyhodnoceno
jako nizké.

Vycet rizik vyplyvajicich z ¢innosti Fondu v této priloze
k Ucetni zaverce neni vycerpavajici a jedna se pouze o hlav-

aktiva muze mit za nasledek nepomérné vetsi zménu

ni rizika. Zbyla rizika jsou blize popsana ve statutu Fondu.

v hodnoté derivatu drzeneho v majetku Fondu. Tzn., ze pri
nizké investici Ize dosahnout velkého zisku, ale i ztraty. Urokova citlivost aktiv a zavazka Fondu

Fond nevyuziva pakovy efekt ve velké mire. viis. Ké - k 30.9. 2023 Do 3 més. 3més - 1rok 1rok-5let Nad 5 let Celkem
Riziko pakoveho efektu bylo ve sledovaném obdobi vyhod-  Pohledavkyzabankami ... BT s EUSTRSUR I
noceno jako nizke. . Pohledavky za nebankovnimi subjekty 282390 . O e, O i, O 2825390 ..
Riziko vyporadani Selkemaktiva SIS L L LI s
Riziko spociva v tom, Ze vypoFadani uzaviené obchodni B e e e e s
Derivatové finanéni nastroje drzené z divodu fizeni rizik Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty predstavuji hrubé nomindini penézni toky z derivatd, které nejsou vypo- transakce neprobéhne tak, jak bylo predpokladano, napr. Colkem pasiva 0 0 0 0 0
........................................................................... Fadavany na netto bazi (napr. forwardy, ménové swapy, apod.] a €isté nominaini penézni toky, které jsou vyporadany na netto bazi. z divodu, 7e protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni e 3w o o o 3mws
Obchodnl derivaty, kter€ jsou soucasti portfolia ke se - Redina hodnota k razvahoyémy dni. Davodem Je skutecnost, 2e smiuini splatnosti neodrazeji rziko fividity z tchto expozic nastroje ve stanovené Ih(té a tim nedodrzi svij zavazek.  Kumustinigap LI L s s s

predpoklada uzavreni danych derivatovych pozic pfed protoze existuje pfedpoklad, ze tyto derivaty budou uzavreny jesté pred datem jejich smluvni splatnosti. Tyto realné hodnoty jsou
jejich smluvni splatnosti vykazany v ¢asovém koSi "méné nez 1 mésic".

Obchodni derivaty, které ucetni jednotka uzaviela se Smluvni nediskontované penézni toky. Divodem je skutecnost, Ze tyto derivaty obvykle nejsou uzavieny jesté pred datem jejich
svymi zakazniky smluvni splatnosti, a proto se Ucetni jednotka domniva, Ze smluvni splatnost je klicova pro pochopeni na¢asovani penéznich toki
spojenych s témito derivaty.

Vydané financni zaruky a nevykazané Gvérové prisliby  Nejdrivéjsi okamzik/obdobi, ke kterému Géetni jednotce mize vzniknout povinnost pInéni. V pfipadé finanénich zaruk je maximalni
¢astka z finanéni zaruky alokovana do nejdrivéjsiho obdobi (¢asového koSe), v némz muze byt finanéni zaruka uplatnéna.



Nasledujici tabulka je zalozena na expozici k urokovym
sazbam pro derivatove i nederivatové nastroje k rozva-
hovému dni. Model predpoklada fixni strukturu rozvahy
podle Urokove citlivosti. Stanovené zmeny, které nastaly
na zacatku roku, jsou konstantniv prabéhu vykazovaného
obdabi, tzn. model je zalozen na predpokladu, Ze pro-
stredky uvolnéné splacenim nebo prodejem uroCenych
aktiv a pasiv budou reinvestovany do aktiv a pasiv se
stejnou Urokovou citlivosti a zbytkovou splatnosti. Tabulka
nize zobrazuje dopad na vykaz zisku a ztraty a na Cistou
hodnatu aktiv nalezici drzitelim investicnich akcii Ucetni
jednotky, pokud by korunova a eurova vynosova krivka na
pocatku prislusného roku skokoveé vzrostla/poklesla o 100
bazickych bodu a za predpokladu, ze ostatni irokove miry
by zUstaly nezménene.

k 30.9. 2023 tis. K¢ Rust urokové miry Pokles urokoveé miry

0100 bazickych bodi 0100 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku 3181 -31811
aztraty

Dopad na €istou 3181 -31811
hodnotu aktiv nalezici

drzitelim IA

k 30.9.2022 tis. K¢ Rist urokové miry

Pokles urokoveé miry
0100 bazickych bodi 0100 bazickych bodu

Operachni rizika
\ ramci rizeni operacnich rizik se v ramci Fondu uplatiuje

systém permanentni supervize sestavajici z pravidelnych
kontrol, jejichz nastaveni a vykon jsou overovany a hod-
noceny oddélenim risku. Ziskané poznatky jsou pravidelng
vyhodnocovany a poskytovany statutarnimu organu Fondu,
které prijima strategicka rozhodnuti v oblasti fizeni ope-
racnich rizik. Hodnoceni operacnich rizik je take soucasti

procesu schvalovani novych projektu.

8. MERENi REALNE HODNOTY, FINANCNi NASTROJE
1) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany
v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Grovné
realnych hodnot financnich aktiv a financnich zavazku,
které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Finanéni aktiva - k 30. 9. 2023

uroven1 droven2 uroven3

v tis. K¢

Pohledavky za bankami - 355796 -
Poh.Iedavky za nebankovnimi - - 2825390
subjekty

Ugasti s rozhodujicim viivem - - 712105

Financni zavazky k 30. 9. 2023

.. uroven1 uroven2 uroven3
viis. K¢

Dopad na vykaz zisku 25151 -25151
aztraty

Dopad na €istou 25151 -25151
hodnotu aktiv nalezici

drzitelam IA

VySe uvedeny prehled zahrnuje pouze Urokove citliva aktiva
a zavazky, a neni proto totozny s hodnotami prezentova-
nymi v rozvaze Fondu.

Zavazky vici bankam a druz. - -
zaloznam

Financni aktiva - k 30. 9. 2022

uroven1 uroven2 uroven3

v tis. K¢
Pohledavky zabankami ... T e
Pohledavky za nebankovnimi - - 1586 838
S e
Ugasti s rozhodujicim viivem - - 697 065

Financnizavazky k 30. 9. 2022 uroven1 uroven2 uroven3
vtis. K¢

Zavazky vici bankam a druz. - 358 264 -
zaloznam

a) Pfevody mezi Grovni 1a Urovni 2

V prubéhu roku 2023 nedoSlo k zadnym presundm mezi
urovni 1a urovni 2.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k urGeni reainé hodnoty nasledujici
ocenovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto
pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva
jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do urovné 2.
V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméne
pouzité ocenovaci technicky nebo vstupu.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych avéru vychazi z di-
skontovanych budoucich ocekavanych penéznich toku
s vyuzitim urokove sazby jako diskontni sazby platné pro
Uvéry spojené s podobnym uverovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Uverd
se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich o¢ekavanych
penéznich tokU véetné ocekavanych vynosU z pripadné
realizace zajisteni.

Priurcovani odhadu penéznich toku pouzitych k diskonto-
vani se vychazi z predpokladu a prihlizi se k ocekavanému
prubéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo
skupiny uverd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot

zarazena do Urovné 3.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zmeéne
pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Redlna hodnota je odvozena z Gistych aktiv (vlastniho
kapitalu) dané Ucasti a majetkového podilu v dané casti.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot za-
razena do urovng &.

V ostatnich pripadech je realna hodnota urcena aplikaci
techniky trzniho srovnani pomaci parovnatelnych trznich
multiplikatort pro vynosy a EBITDA. Ocenovaci model je
zalozen na trznich multiplikatorech odvozenych od koto-
vanych cen porovnatelnych spolecnosti k dané investici
a ocekavanych vynosU a EBITDA dané investice. Odhad
je upraven o efekt neobchodovatelnosti dané investice
a o Cisty dluh dané investice.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméne
pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

Zavazky vici bankam a druz. zaloznam

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych
z7&vazku blizi jejich realné hodnoté. Tyto financni zavazky
jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovne 2.
V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zmeéne
pouzité ocenovaci techniky nebo vstupu.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorova-
telnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozoro-
vatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich
nastroju zafazenych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych
hodnot:

Investice Realna Ocenovaci Klicovynepo- Rozsahpro
uroven 3 hodnota metoda  zorovatelny  nepozorova-

k 30.9.2023 vstup telny vstup
Pohledavkyza 2825390 Diskon-  Marze 3-35%
nebankovnimi tované
subjekty penézni

toky

Ugasti 712105 Vynosova Vynosova 5-7%
s rozhodujicim metoda  mira,
vlivem najemné
Investice Realna Ocenovaci Klicovynepo- Rozsahpro
uroven 3 hodnota metoda  zorovatelny nepozorova-

k 30.9.2022 vstup telny vstup
Pohledavkyza 1586838 Diskon-  Marze 3-35%
nebankovnimi tované
subjekty penézni

toky
Ugastisrozho- 697065 Vynosova Vynosova 5-7%
dujicim vlivem metoda  mira,
najemné

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych
vstupl

Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou priméreng
presne, pouziti jinych metodik a predpokladd by mohlo
vest k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni
pro uroven 3 zmeéna jednoho nebo vice predpokladd na
primérené mozneé alternativni predpoklady, by mohla vést
k nasledujicim efektim na vysledek hospodareni a Gistou
hodnotu aktiv nalezicich drziteldm investicnich akcii:

a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Senzitivita v tis. K¢ Marze Marze

k 30.9.2023 3-35% #%

Pohledavky za nebank. subjekty 2825390 145417 145 417

Vyroc€ni zprava za rok 2023

Senzitivita v tis. K¢ Marze Marze Marze

k 30.9.2022 3-35% +% 1%

Pohledavky za nebank.subjekty 1586 838 76 423 -100732

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu
zmeény vysSe najmu, resp. zmény vynosové miry v tis. Ké

Zména vyse najmu

IZménavysSerealné hodnoty  -500%  -250%  0.00% 250% 5.00%

190461 256909 322870 389294 456229

190461 91908 154291 216650 279496
Zména TSP

vynosové [} 29232 -59195 0 58805 117587

miry nemo-
vitosti . 118049 -189633 -133967 -78107 -22 466

-369968 -317710 -264965 -212123 -159 841

Sesouhlaseni pocatecnich a koneénych zlistatkd pro Groven 3

Pohledavkyzanebank.subj. Majetkoveé uéasti

Zustatek k 30. 9. 2022 1586 838 697 065
Zisky a ztraty za obdobi -50236 -130 800
vykazané ve vykazu zisku

aztraty

Zisky a ztraty za obdobi - -
vykazané ve vlastnim
kapitalu

2) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany
v realné hodnoté

K 30. 9. 2023 ani k 30.09.2022 neni zadny financni nastroj,
ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnaote.



8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI 0SOBAMI

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24

Jverejnéni spriznénych stran nasledovné:

Strana je spriznéna s ucetni jednotkou pri splinéni nasle-

dujicich podminek:
a) strana
a. ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednot-
kou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dceriné podniky
a sesterské podniky;

b. méa podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznam-
ny vliv; nebo

c. spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pridruzenym podnikem Gcetni jednotky:;

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je ucetni
jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je clenem klicového managementu Ucetni jed-
notky nebo jejiho materského podniku:

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi
pod pismeno a) nebo dJ;

f] strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovliadana, spoluovia-
dana nebo ma na ni podstatny vliv primo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patrici pod pismeno d) nebo e) nebo
podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo
neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdroju,

sluzeb nebo zavazk( mezi spriznénymi stranami bez ohledu

na to, zda je UCtovana cena.

\ Ucetnim obdobi Fond evidoval nasledujici vyznamné
vztahy s nize uvedenymi spriznénymi osobami:

Vztahy se spriznénymi stranami v tis. K¢ - k 30.9.2023 30.9. 2023

POSKYIUIE OVCIY e 2825590 ...
O st e nems
Vydanéinvesticniakeie 0.
Ostatni pasiva 1492
IIOKOWTUINOS e BIsL..
Néklady na poplatky a provize, Spravni naklady -75191

PSRy VT e 1 200838
MRV UCastl e 697085 ..
Vydaneinvesticniakeie e S
Ostatni pasiva 6158
IIOKOWIUINOS e 2%
Naklady na poplatky a provize, Spravni naklady -47649

Poskytnuteé prisliby v tis. K¢ - k 30.09.2023 Konecny stav

Wyoj p'ohledévek Pocatecni .. . . Kurzové Koneény

vtis. Ke stav SULEELE) Lty rozdily  stav

-k 30.9.2023
ARETEKezmaroksro, | 197571 1796 196822 -2%45 .0,
ARETEPRensro. 215628 46183 254494 27291 .0,
ARETEZdices.ro. 10719 47984 21632 231 D,
R LUt e PP T, T o TS 1S SO
ARETETrencinsro. 25548 19784 87637 71695 .0,
(ARETE Propertysro. 24898 733 21513 ;969 298,

ARETE Dunajska 0 531865 525247 -6618 0
SUBASTO. e
ARETECZISrO. ... 0..5920 49597 ...
ARETECZ2sr0. ... 0..28% W9 .. 64....2109
ARETEMilovicasro. 0382707 94136 9831 248342
ARETECZESro. 0. 289 M 6...2109,
(ARETE Capitalsro. ... 0..2%2 . 2B 86,2585,
ARETERESTO. ... 018, 181 .25 554
ARETEGLPS.LO. 0..1M9 s .25 95

ARETE Property 0 4786 1236 144 3694
I e
ARETEVrablesro. 222355 2067 221785 -2867 .0,
ARETE Puchovs.ro, | 211770 1963 21010  -2728 .0,
ARETE Rokycanysro. 301718 86136 382858 -43% .0,
ARETEHoldColas. ... 03853515 1509986 2312549236
ARETE Omikrons.ro. BTN S0 h

ARETE Zeta s.r.o. 481 2549 70 70 3030

Vyvoj pohledavek
v tis. K¢
-k 30.9.2022

ARETE Kezmarok s.ro. 254 893 6564 63379 -508 197571

Pocatecni
stav

Kurzové  Konecny
rozdily stav

Piristky Ubytky

Vyvoj pohledavek 818726
celkem

Fond také na zaklade vztahu s financujicimi institucemi
uzavrel zastavni smlouvu na hromadnou akcii spolecnosti
ARETE HoldCo 1a.s. VySe zastavenych aktiv k 30. 9. 2023
Cinila 658113 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢).

10. VVZNAMNE UDALOSTI V PRUBEHU UCETNiHO
0BDOBI

Valka na Ukrajiné

V Unoru 2022, po uznani samozvané Donécké lidove re-
publiky a Luhanské lidové republiky Ruskou federaci a jeji
nasledné invazi na Ukrajinu, vojensky konflikt eskaloval
a rozsSiril se do dalSich regionu této zemé. V reakci na
nepratelske akce Ruske federace vuci Ukrajiné fada zemi,
vCetné Spojenych statl americkych, Spojeného kralovstvi
a Evropskeé unie, zavedla a/nebo rozsirila ekonomické sank-
ce proti rade ruskych fyzickych a pravnickych osob. Vedeni

Fondu analyzovalo dopad této udalosti a k datu schvaleni

této ucetni zaverky dospélo vedeni Fondu k zavéru, ze
predpoklad nepretrzitého trvani je stale vhodny a tato
udalost nema vyznamny dopad na ucetni zaverku.
Vedeni Fondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.
Fond ve sledovaném ucetnim obdobi zalozil holdingo-
vou spolecnost ARETE HoldCo 1a.s., kde drzi kontinualné
100% vlastnicky podil. Do majetku této spolec¢nosti Fond
19.12. 2022 preved| deset obchodnich podilt ve spolecnos-
tech, které do té doby drzel. Ugelem piesunu bylo vytvorit
holdingovou strukturu prijatelnou pro banku, od které
holdingova spoleCnost nacerpala ve sledovaném ucetnim
obdobi bankovni Uver.

\ zari 2023 Fond reflektoval vyvoj nemovitostniho trhu
veetné pohybu vynosové miry logistickych arealt (logistics
prime vield), kterd méa zésadni dopad na aktualni trzni
oceneéni jiz existujicich nebo nové stavénych nemovitosti.
Jak je detailné analyzovano v kapitole 6 ,Makroekono-
micka situace", specificky Tabulka 3 a Graf 9, v prubéhu
2023 pozorujeme mezirocni narist prime yieldd a s tim
spojeny tlak na pokles hodnaty nemovitosti. Renomavany
znalec CUSHMAN & WAKEFIELD pripravil ocenéni portfolia
dle mezinarodnich profesnich standard( (pravidla RICS).
Precenenim doSlo ke snizeni hodnoty portfalia. Je treba
zdUraznit, Ze se jedna o valuaci k 30. 09. 2023, tzn. nere-
alizovany vynos Ci ztratu k okamziku ocenéni. Fond se
nachazi teprve v poloviné svého investicniho cyklu, pred
nami je rada dalSich precenéni portfolia znalcem v nasle-
dujicich letech. Pristup Fondu pfi ocenéni je konzervativni,

7jisténi aktualni realné hodnoty aktiv je pro nas dulezite

Vyroc€ni zprava za rok 2023

a umoznuje nam to anticipovat aktualni, resp. budouci
vyvoj hodnoty portfolia.

Tato ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu,
ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

11. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY DO DATA
JE)IHO SESTAVENI

Fond od rijna 2023 uspésné implementoval ESG strategii.
Jako ucastnik financniho trhu se ridi evropskou smérnici
SFDR a dle ¢lanku 8 se Fond stal ,svétle zelenym fondem”,
ktery se hlasi k podpore politiky trvalé udrzitelnosti. Fond
je jednim z prvnich realitnich investicnich fondu, ktery im-
plementoval ESG strategii v Ceské republice. V nasledujicim
roce planuje Fond dale upresnovat, pripadné rozsirovat
kritéria, které zohlednuje priinvesticnim rozhodovani, a to
v souladu s evropskou legislativou.

Nedoslo k zadnym dalSim udalostem po datu Ucetni zaver-
ky do data jejiho sestaveni, které by bylo potreba uvest
v priloze k ucetni zaverce.

\ Praze, dne 31. 1. 2023

s

Ing. Rostislav Pliva, PhD.
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12 VZTAHY MEZI 0SOBAMI DLE § 82 ODST. 1Z0K
(§ 82 ODST. 2 PiSM. A) AZ C) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu
ICo
Sidlo

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
08031444

nameésti 14. Fijna 642/17, Praha, 150 00,
Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahi mezi osobami dle

§ 82 odst. 1Z0K

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam

dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplnovani strategie

urceneé ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhos-

podarovana spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s.
ve smyslu § 9 odst. 1ZISIF

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici
Datum narozeni
Bytem

Zpusob ovladani

Osoba ovladajici
Datum narozeni
Bytem

ZpUsob ovladani

Mgr. Lubor Svoboda, MBA
31. kvétna 1975
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00, Praha 5

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapi-
talu ovladané osoby

Rébert Idés
21. dubna 1976
Raztocno, Remeta 751, Slovenska republika

50 % podil na zapisovaném zéakladnim kapi-
talu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE Zeta s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

11676 493
pfimo - podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE CZ1s.r.o
namésti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov
17242 258

pfimo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETECZ2s.r.o

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 321
pfimo - podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETECZ 4s.r.o

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242 428
pfimo - podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETECZ5s.ro

namésti 14. fijna 642/17,

150 00 Praha 5 - Smichov

19371497

pfimo - podil 100 %

od 24. kvétna 2023 - do konce ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

ARETECZ 6 s.r.o

nameésti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

19371535
primo - podil 100 %
od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETECZ7s.r.o

nameésti 14. fijna 642/17,

150 00 Praha 5 - Smichov

19371543

primo - podil 100 %

od 24. kvétna 2023 - do konce ucetniho obdobi

ARETECZ8s.r.o

nameésti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

19371551
primo - podil 100 %
od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE SK 1s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55511376
primo - podil 100 %
9. ¢ervna 2023 - do konce ucetniho obdobi

ARETE SK2s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55512 089
primo - podil 100 %
23. erven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Obdobi

Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE SK 3 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55513 221
primo - podil 100 %
24. cerven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE SK 4 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55516 688
primo - podil 100 %
21. ¢erven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242371
primo - podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1a.s.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

178 43 553
primo - podil 100 %
16. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

11676 698

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce U¢etniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

IC0

Zpusob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

IC0

Zplsob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

IC0

Zplsob ovladani
Obdobi

Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

116 76 744

pfimo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

05345197

pfimo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Zdice s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

053 45936

pfimo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

51968 029

pfimo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani
Obdobi

Zpusob ovladani
Obdobi

Vyroc€ni zprava za rok 2023

ARETE Plzen s.r.0.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Pizen

053 46 096

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

519 69 424

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

nepfimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

51967 871

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

nepfimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

50591240

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

nepfimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi



Osoba ovladana
Sidlo

1o

ZpUsob ovladani
Obdobi

Zplsob ovladani
Obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

519 67 375

primo - podil 100 %

1. fijna 2022 - 19. prosince 2022

neprimo - podil 100 %

19. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE Capital s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

08829420
primo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE GLP s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

118 62530
primo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani
Obdobi

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE Property s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

04022521
primo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE RE s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

118 62 327

primo - podil 42,5%

1. fijna 2022 - 27. bfezna 2023

primo - podil 50 %

28. brezna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE RE SK s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

52100316
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

STRATOS INVESTMENT s.r.0.

Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
03515770

primo - podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Prahab

19562 012

primo - podil 50 %

26. cervence 2023 - do konce Ucetniho
obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Energy Balance s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

17716781

pfimo - podil 40 %

7. listopadu 2022 - do konce ucetniho
obdobi

Green Energy Plzefi s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183773
pfimo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Rokycany s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14358 395
pfimo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183 625
pfimo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183919
pfimo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

19561806

primo - podil 50 %

26. cervence 2023 - do konce Ucetniho
obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55 635 041
primo - podil 50 %
2.srpna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Zeta s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

11676 493
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE CZ1s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

172 42 258
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETECZ2s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242321
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

ARETECZ 4 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

172 42 428
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE CZ5s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371497

nepfimo - podil 50 %

od 24. kvétna 2023- do konce ucetniho
obdobi

ARETE CZ 6 s.r.o

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371535
neprimo - podil 50%
od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETECZ7s.r.o

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371543
neprimo - podil 50 %
od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETECZ 8 s.r.0

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371551
neprimo - podil 50 %
od 24. kvétna 2023 - do konce ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

(o)
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Vyroc€ni zprava za rok 2023

ARETE SK 1s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55511376
neprimo - podil 50 %
9. ¢ervna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE SK2s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55512 089
nepfimo - podil 50 %
23. ¢erven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE SK 3 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55513221
nepfimo - podil 50 %
24, Gerven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE SK 4 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55516 688
neprimo - podil 50 %
21. ¢erven 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

1724237
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi



Osoba ovladana
Sidlo

1o
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

(o4
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE HoldCo 1a.s.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

178 43553
neprimo - podil 50 %
16. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

11676 698
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

116 76 744
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

05345197
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

05345936
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

IC0
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

51968 029
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.0.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Plzen

053 46 096
neprimo - podil 50 %
celé acetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

519 69 424
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

51967871
neprimo - podil 50 %
celé acetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

50591240
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Robert Idés

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani
Obdobi

Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava

- mestska cast Staré Mesto 81109
51967 375

nepfimo - podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Capital s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

08829420
pfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE GLP s.r.0.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

118 62530
pfimo - podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Property s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

04022521
pfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE RE s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

18 62 327

pfimo - podil 42,5 %

1. fijna 2022 - 27. biezna 2023
pfimo - podil 50 %

28. brezna 2023 - do konce tcetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

ARETE RE SK s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

52100 316
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

19562 012

primo - podil 50 %

26. cervence 2023 - do konce ucetniho
obdobi

IMCR s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

29054729
pfimo - podil 100 %
celé ucetni obdobi

Energy Balance s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

17716781

primo - podil 40 %

7. listopadu 2022 - do konce Ucetniho
obdobi

Green Energy Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183773
primo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Green Energy Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14358 395
primo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183 625
primo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Zdice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

14183919
primo - podil 40 %
celé ucetni obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00,
Praha5

195 61806

primo - podil 50 %

26. cervence 2023 - do konce ucetniho
obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55635 041
primo - podil 50 %
2.srpna 2023 - do konce ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Vyroc€ni zprava za rok 2023

ARETE Zeta s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

11676 493
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE CZ1s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

172 42 258
nepfimo - podil 50 %
celé acetni obdobi

ARETE CZ2s.r.o0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242321
nepfimo - podil 50 %
celé acetni obdobi

ARETE CZ 4s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242 428
neprimo - podil 50 %
celé acetni obdobi

ARETE CZ5s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371497

neprimo - podil 50 %

od 24. kvétna 2023- do konce ucetniho
obdobi



Osoba ovladana
Sidlo

[0
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

1o
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

ARETECZ6 s.r.0

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371535
neprimo - podil 50 %

od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETECZ7s.r.o

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371543
nepfimo - podil 50 %

od 24. kvétna 2023 - do konce Ucetniho obdobi

ARETECZ 8 s.r.0

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

19371551
neprimo - podil 50 %

od 24. kvétna 2023 - do konce ucetniho obdobi

ARETE SK1s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55511376
neprimo - podil 50 %
9. ¢ervna 2023 - do konce Gcetniho obdobi

ARETE SK2s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska ¢ast Staré Mesto 81109

55512 089
neprimo - podil 50 %
23. ¢erven 2023 - do konce ucetniho obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

IC0
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE SK 3 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

55513 221
neprimo - podil 50 %
24. ¢erven 2023 - do konce ucetniho obdobi

ARETE SK 4 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

55516 688
neprimo - podil 50 %
21. ¢erven 2023 - do konce Gcetniho obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

17242371
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1a.s.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

178 43 553
neprimo - podil 50 %
16. prosince 2022 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

11676 698
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

Ico
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zpusob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 744
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Valmez s.r.o.
namesti 14. fijna 642/17,
150 00 Praha 5 - Smichov
05345197

nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17,150 00 Praha 5
- Smichov

05345936
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

51968 029
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.o.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Plzen

053 46 096
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
Zplsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani
Obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

519 69 424
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

519 67 871
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

50591240
neprimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska Cast Staré Mesto 81109

519 67 375
nepfimo - podil 50 %
celé ucetni obdobi

Zpusob a prostredky ovladani
Fond (zpracovatel zpravy) je ovladan prostiednictvim pred-

stavenstva. VySe uvedené ovladajici osoby vlastni zakla-

datelské akcie predstavujici 50 % podil na zapisovanem

zakladnim kapitalu Fondu za kazdého Clena.

Vyroc€ni zprava za rok 2023



Vyroc€ni zprava za rok 2023

13. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNiM UCETNiM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJiCi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB, POKUD SE ARETE Zeta s.ro. Dodatek & 1 ke smlouvé o Gvéru 8.3, 2023

TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU’ KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY ARETEHOIdco1aS ............................................................................. SmlouvaopOdhzempOhledavek .................................................................. 12012023 ................. .
— — e Ik ARETEHOICOTES e Smiouva o prevodu obchodriho padilu v ARETE Kezmaroksro. w2

ARETEHoldColas. U O YU e 8.12.2022 I e UOKY i ARETE HoldCotas. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v Arete Lambda SKs.ro. 19.12.2022

ARETE HoldColas. Dohoda @ ZapOCIBNT | et 8.12.202 e UOKY e ARETE HoldCo1as. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Puchovs.ro. 19.12.2022

ARETE Omikrons.ro. Dodatek C.Tke SmloUVB O UVEIU et B.122022 LT UOKY i ARETE HoldCofas. Smlouva o pfevodu obchodniho podilu v ARETE Trencinsro. 19.12.2022

ARETE HOIdCO .1.?.'.3.' .......... $.m.q.u.yia. .q.p'o.?tgg’pgr]i.s.r'r.l.lp.qy'y‘q.l.].\{(.'a.r.q._.l-'\.R.I.E'T.!E'Qmj!qqn S, 1912 2022 ................... If’.qh.lgc.i.é!\'l.l(.e.\ .................. l'J.p!q.t.q ...................... . ARETE HoldCo 1a.s Smlouva o pfevodu obchodniho podilu v ARETE Vrable s.r.o. 19.12. 2022

ARETE HoldCo 1 a.s. Smouva o postoupeni Smlouvy 0 uvéru_ARETE Lambdka SK .10, 19.12. 2022 Pohledavka Uplata ARETEHOIdC01aS ............................................................................ DOhOdaO pOSKYtnUtlnepenéiltEho phplatku mImOZK ....................................... 1912 2022 ..................

14 PﬁEHLED va EMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI DLE § 82 ODST 1 ZOK [§ 82 ODST 2 PiSM E] ZOK] ARETEHOIdCO]aS ............................................................................ DOhUdaU pOSkytnUtlnepenéiltEhUpflplatkumlmOZK ....................................... 19122022 ................. .
. J . . . ARETE HoldCo 1a.s Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12. 2022

Protist smi it Dat v e |
ousrana qravaleyp am zavrent ARETE HoldCo 1a.s Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12. 2022

ARETE Milovi ro. I &teni vzai vch pohledavek 1002023 e

............. lovicesro. ... Smowaozapottenivzgjemnjchpohledsvek 3002088 ARETE Hooa e Dohoda o poskytnuti nepenéiitaho priplatiu mimo K 19.12. 2022

ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiolatku mimo ZK 30.9.2023

.................................................................................................................... p ypp ARETE HoldCo 1a.s Dohodaoposkytnutinepenéi|téh0 pﬁplatku mimo ZK 19.12. 2022

ARETE CZ5s.ro0 Smlouva o poskvtnuti piiplatku mimo ZK 21.8.2023 e e

............................................................................................................ UVpYUIpIPUI ARETE HoldCo 1a.s Dohodaoposkytnutinepenéﬂtého pi‘ip'atku mimo ZK 19.12. 2022

ARETE CZ 6 s.r. Sml kytnuti priolatk . 7K 21.8.2023

................ sromouvaOpOSynUIprlpaumlmo ARETE HoldCO’Ias Dohodaoposkytnutinepenéiltého pi"iplatku m|mozK 19122022

ARETE CZ7 s.ro Smlouva o poskytnuti piplatku mimo ZK DI.B.2023

............................................................................................................ UVpYUIpIPUI ARETE HoldCo 1a.s Dohodaoposkytnutinepenéiného pﬁplatku mimo ZK 19.12. 2022

ARETE CZ 8 5.r.0 Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo ZK D1.8.2023 e

R S e OO V8 O Sy T I e SR SE0E ARETE HoldCo 1a.s Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12. 2022

ARETE CZ1sr. Sml kytnuti priolatk . 7K B0.6.2023 e

................ SI‘OmouvaoposynUIprIpaumlmO ARETE HoldCo 1a.s Sm|0uva0postoupenism'ouvyouvérusAreteZdices_r‘o‘ 19.12. 2022

ARETE CZ 2 s.ro0 Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo ZK B0.6.2023 e

............................................................................................................ UVDYUIpIpUI ARETE HoldCo 1a.s Sm'ouvaopostoupenism'ouvyol]vérusARETE Kezmarok s.r.o 19.12. 2022

ARETE CZ 4 sir. Sml kvtnuti oFiplatk . 7K B0.6.2023 e

................ sromouvaOpOSynUIprlpaumlmo ARETE HoldCO‘Ias Smlouva0postoupenismlouvyol]vérusArete Lambda SKsro 19122022

ARETE CZ1s.r0 Smlouva o zapo&teni vzaiemnych pohledavek BO.6.2023

pJ ...... yp ............................................................................................. ARETE HoldCo 1a.s Smlouva0postoupenism'ouvyoﬂvérusAreteOmikron S.r.o. 19.12. 2022

ARETE CZ 2 s.ro Smilouva o zapoéteni vzaiemnych pohledavek B0.6.2023 e

............................................................................................................ UVZpIVZJypV ARETE HoldCo 1a.s Sm'ouvaopostoupenism'ouvyoavérusArete Plzen s.r.o. 19.12. 2022

ARETE CZ 4 sir. Sml &teni vzai 7ch pohledavek B0.6.2023 e

................ sromouvaozapocenlvza]emnycpoeave ARETE HoldCO’Ias Smlouva0postoupenismlouvyol]vérusARETE Puchovsro 19122022

ARETE Milovice s.ro. Smlouva o zabo&teni vzaiemnych pohledavek BU5.2023 e

............. : VIUVZpIVZJypV ARETE HoldCo 1a.s Smlouva0postoupenism'ouvyol]vérusArete Rokycanys‘r‘O. 19.12. 2022

ARETE Milovice s.ro. Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo ZK TU5.2023 e

............. : VIUprUIpIPUI ARETE HoldCO‘Ias Smlouva0postoupenismlouvyoﬂvérusARETETrenC"] S.I.o. 19122022

ARETE Milovi To. Sml P 8.3.2023

............. : 0V|Cesr0m0uvaouveru ARETE HoldCo 1a.s Sm|0uvaopostoupenismmuvyouvérusARETEmeeZS.r‘o‘ 19.12. 2022

ARETE CZ 1s.ro. Smlouva o Gver 8.3.2023 e

............................................................................................................ UVUVU ARETE HoldCo 1a.s Sm'ouvaopostoupenism'ouvyol]vérusARETEVrab'eS.r‘o‘ 19.12. 2022

ARETE CZ 2 s.ro. Sml - 8.3.2023

................ sromouvaouveru ARETE HoldCO‘Ias Dohoda0éerpéniazapoétenipohledévek 19122022

ARETE CZ 4 S.ro0. Smlouva o Gvéru 8.3.2023
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ARETE HoldCo 1a.s. Smlouva o vykonu funkce 19.12. 2022 15. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE né skutecnosti, které by mely byt souc¢asti zpravy o vzta-
R B SRR e . 0SOBE GJMA, A POSOUZENi JEJiHO VYROVNANi i ovatanG 050y 3 v 1610 207V Uvedeny neisou
R LR LR LIRS R NI . PODLE§71A§72 ZOK [§ 82 ODST.2P|SM. F] ZOK]

ARETE Omikron s.r.o. Dodatek ke smlouvé o Gvéru €. 1 15.12. 2022 Oviadand . " ah : daic
.............................................................................................................................................................................................................................................. . vladans osobd nevznikla ze vztahu s osobou oviadaiici

ARETE Lambda SK s.r.0. Smlouva o zapoéteni pohledavek 31.10. 2022 . o ) V Praze, dne 30.12. 2023
................................................................................................................................. B SLLL LRI, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK, 7adné ujma.

ARETE Rokycany s.r0. Smiouva o poskytnuti priplatku mimozk 30.09.2022
ARETEValmezZ S K 0. e, Smiouva o poskytnutipriplatku mimozZK 30.09.2022 . . 16. HODNOCENI VZTAHU MEZI OVLADANOU 0S0-
BRETEZBIASTO. oo Smlouva o poskytnuti piplatkumimo ZK 30.09.2022 ... BOU A 0SOBOU OVLADA)ICI, RESP. 0SOBAMI DLE o

ARETE Lambda SK s.r.0. Smlouva o Gvéru 21.09. 2022 § 82 ODST. 1ZOK (§ 82 ODST. 4 ZOK) |'l h. -
............................................................................................................................................................................................................................................... =
ARETE CZ TS0, e Smiouva o poskytnuti priplatku mimozk 3082022 Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. e -
RETE CZ 2SI, e Smiouva o poskytnuti pfiplatkumimo 2K soez02 . 1 Zakona o investicnich spolecnostech a investicnich Ing. Rostislav Pliva, PhD.
ARETE Gz S0, e Smlouva o poskytnuti priplatku mimozk 3082022 fondech, kdy investicni spolecnost jako statutarni organ
ARETE CZ S r0. Smiouva o poskytnuti pfiplatku mimozk 3.082022 nemize byt primo vazana pokyny akcionarl ve vztahu

ARETE HoldCo 1s.r.0. Notarsky zapis 15. 08. 2022 k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma

ARETE Beta SK s.r.0. Smlouva o Uvéru 30. 06. 2022 povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni Zakona o in-

ARETEBetaSKs.ro. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 30.06.2022 vesticnich spolecnostech ainvesticnich fondech. Vzhledem
ARETEROKyCay S0, Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimozk 0.06.2022 kteto skutecnosti nevznikaji z formalni existence oviadaci-

ARETE Rokycany s.r.0. Smlouva o zapocteni pohledavek 30. 06. 2022 ho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit
ARETEValmezsro. L Smlouva o poskytnuti priplatku mimozk 0.06.2022 vyhody nebo nevyhody plynouciz oviadaciho vztahu, nebot

ARETE Valmez s.r.o. Smlouva o zapoéteni vzajemnych pohledavek 30.06. 2022 efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby
RETETrencinsro. Dohoda 0 zapocteni vzajemnych pohledavek 21.06.2022 v Jednotlivyoh obehodnich transakeich.

ARETE Plzen s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouveé o avéru 24. 06. 2022 L L. .

RETEVamezsro, Dodatek . ke Smoweodery T mos 2 1 PROHLASEN] STATITAAHO OReA™
RETERONSTO, e vodatek & 1keSmlows o véry g N

ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Gvéru 24. 06. 2022 " Informace uvedene v eto zprave o vztazich jsou zpra-
................................................................................................................. ;.................'....:..‘.,...................................................................-................................ CO\/ény d|e informaci’ které pochézi Z Vlastnl’ Clnnostl

ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢. 1ke Smlouvé o Uvéru 24. 06. 2022
....................................................................................................-....................v ..... T . Statutérnl’ho Orgénu Ov|a’dané OSOby' anebo které Sl

ARETE Beta SK s.r.o. Dohoda o zapocteni 31.03. 2022 S S N B
.............: ...................................................................................................... ’...v. ...................................................................................................................... . Statutarnl Or_gan OV|adaﬂe OSOby pro ten.to UCe| Opa.trll

ARETE Zdice s.r.0. Smlouva o Gveru 10. 03. 2022 o _ o
.................................................................................................................... l...v.......................................................................................-................................ Z \/ereJI’]yCh ZdrOJO’ anebo Od jlnyCh OSOb' a

ARETE Beta SK s.r.o. Smlouva o Gvéru 07.03. 2022 o ) o ' o
................................................................................................................. ;.................v....:..;.................................................................................................... - Statutarﬂlmu Organu OV|adaﬂeOSObyﬂeJSOUZﬂamyzad—

ARETE Theta s.r.o. Dodatek ¢. 1ke Smlouvé o uvéru 02. 03.2022



ARETE



