PREDSMLUVNI INFORMACE K INVESTICiM DLE CL. 8 SFDR

Nazev produktu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Identifikacni kod pravnické osoby: 315700R9IHF2HRNBAM?23

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Udriitelnou investici M3 tento finanéni produkt za cil udrzitelné investice?

se rozumi investice

do hospodéFské LA Ano

¢innosti, ktera ptispiva

k environmentalnimu Bude provadét udrZitelné investice
nebo socialnimu cili, s environmentalnim cilem

pficemz zadny v minimalnivysi __ %
environmentalni

nebo socialni cil do hospodarskych ¢innosti,
vyznamné které se podle taxonomie EU
neposkozuje a kvalifikuji jako

spolecnosti, do nichz environmentalné udrzitelné
je investovano, do hospodafrskych ¢innosti,
dodrzuji postupy které se podle taxonomie EU
radné spravy a fizeni. nekvalifikuji jako

Taxonomie EU je environmentalné udrzitelné

klasifikacni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodaf¥skych _%
¢innosti. Uvedené

narizeni nestanovi

seznam socialné

udrzitelnych

hospodarskych

¢innosti. Udrzitelné

investice s

environmentalnim

cilem mohou, ale

nemusi byt v souladu

s taxonomii.

Bude provadét udrzitelné investice
se socialnim cilem v minimalni vysi

® % Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduje cil udrzitelnych
investic, bude mit udrzitelné investice v minimalni
vwsi %, ato

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude provadét
udrzitelné investice

.4
'4 Jaké environmentalni nebo socialni vlastnosti tento produkt prosazuje?

Fond prosazuje environmentalni a sociélni vlastnosti.

Z environmentalnich vlastnosti Fond prosazuje:



https://search.gleif.org/#/record/315700R9IHF2HRNBAM23

Ukazatele
udrzitelnosti méfi, jak
jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim

produktem.

a.  Snizovani energetické naroc¢nosti, zvySovani Gcinnosti vyuzivani zdrojl
energie, vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojg;

b.  SniZzovani emisi sklenikovych plynd;
Snizovani produkce odpadt a podporu obéhového hospodarstvi; a
Podporu biodiverzity.

Ze socialnich vlastnosti Fond prosazuje:

a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnanc(i a najemc(; a
b. Podporu mistnich komunit.

Fond se rovnéz zaméfuje na uplatiovani politik radné spravy a fizeni, a to i ve
vztahu k jeho dodavatelim.

Za uUcelem dosazeni environmentalnich a socialnich vlastnosti nebyla urcena
zadna referencni hodnota.

Jaké ukazatele udrzitelnosti se pouzivaji k méreni toho, zda byly
dosazeny jednotlivé environmentadlni nebo socidlni vlastnosti
prosazované timto financnim produktem?

Pro environmentalni nebo socialni vlastnosti se pouzivaji ukazatele udrzitelnosti
zohlednujici specifika jednotlivych prosazovanych vlastnosti.

U environmentalnich vlastnosti je sledovan zejména:

a. Podil budov s certifikaci BREEAM;
Podil umisténych fotovoltaickych paneld na stfechach budov;

c.  Podil spotieby elektfiny vyrobené z fosilnich paliv ve vsech budovach v
portfoliu Fondu;
Mnozstvi vypusténych pfimych emisi sklenikovych plynd CO2;
Mnozstvi nové vysazenych strom(;

f.  Podil projektl v chranénych oblastech ¢i s ohrozenymi druhy Zivocich(;
a

g. Podil recyklovanych odpadl z vystavby budov.

U socialnich vlastnosti jsou sledovany zejména:

a. Vysledky schiizek s nadjemci budoy;
b.  Vysledky prazkumu spokojenosti ndjemct a
c.  Vysledky prizkumu spokojenosti zaméstnancd.

Podrobné informace o vSech pouzivanych ukazatelich udrzitelnosti véetné

metodiky obsahuje pfiloha ¢. Error! Reference source not found. ESG Strategie.

Jaké jsou cile udrzitelnych investic, které ma financni produkt
Cdstecné provadét, a jak dané udrZitelné investice k témto cilim
PpFispivaji?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.




Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti tykajici
se environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otdzek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

Investicni strategie
predstavuje voditko
pro investi¢ni
rozhodnuti na
zakladé faktord, jako
jsou investicni cile a
tolerance rizik.

x on
<

Jak vyznamné udrZitelné investice, které ma financni produkt
Castecné provadét, vyznamné neposkozuji Zzadny environmentalni
ani socialni cil udrZitelnych investic?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Jak byly zohlednény ukazatele nepriznivych dopadd na faktory
udrzitelnosti?
N/A

ittt Jak jsou udrZitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a s obecnymi zasadami OSN v oblasti podnikani a lidskych prav?
Podrobnosti:
N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,vyznamné neposkozovat”, podle niz by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie
EU, a je doplnéna zvlastnimi kritérii EU.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
finanéniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
cinnosti nezohlednuiji.

Ani jiné udrzZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné
environmentdlni nebo socidlni cile.

Zohlediuje tento financni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory

udrzitelnosti?
Ano
® Ne

Jakou investicni strategii tento finan¢ni produkt uplatiiuje?

Zdmérem Fondu je setrvalé zhodnoceni vlozenych prostfedkl investor(
prostfednictvim pfimych investic do nemovitosti, nepfimych investic do
nemovitosti prostfednictvim Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a
poskytovani Uvérl nemovitostnim spolecnostem. Fond v souladu se svou
investicni strategii investuje do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti
nejméné 49 % svého majetku. Fond tak umoznuje investoriim participovat na
vyvoji nemovitostniho trhu a vynosech z nemovitosti v majetku Fondu a
nemovitostnich spolecnosti, ve kterych ma Fond Gcast.

Fond se vsak fakticky zaméruje vyhradné na investice do kvalitnich vyrobnich a
logistickych nemovitosti se stabilnim vynosem a doplnuje je o novou vlastni
vystavbu pro zvySeni celkového vynosu. Vlastnéné nemovitosti stabilné spravuje
a rozviji s cilem udrzitelné zvySovat jejich vynos.




Mezi postupy radné
spravy a fizeni patfi
radné struktury
fizeni, vztahy se
zaméstnanci,
odménovani
zaméstnancl

a dodrZovani
danovych predpisa.

0

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

Jaké jsou zavazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k
vybéru investic za ticelem dosazeni jednotlivych environmentalnich
nebo socialnich vlastnosti prosazovanych timto financnim
produktem?

Vzhledem k tomu, Ze Fond je produktem dle ¢l. 8 SFDR provadi v pfipadé kazdé
investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii. Fond tedy posuzuje potencialni
rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera jsou s investici spojena, a zjistuje, zda je
investice v souladu s ESG ukazateli, které fond k prosazovani jednotlivych
environmentalnich a socialnich vlastnosti urcil. Investici Ize realizovat pouze v
pfipadé, Ze bude v souladu s ESG Strategii, resp., Ze nepovede k poruseni
stanovenych ESG ukazatelG.

Jaka je pfFislibena minimalni mira omezeni rozsahu investic
zvazovanych pred uplatnénim této investicni strategie?

Neni stanovena minimalni mira.

Jaka je politika posuzovani postupii Fadné spravy a Fizeni
spolecnosti, do nichz je investovano?

Pri identifikaci vhodné investice a jeji realizaci Fond pfihlizi, zda spole¢nost, do
které je investovano, dodrzuje postupy radné spravy a fizeni spolec¢nosti. Paklize
Fond nema k dispozici interni informace o dodrzovani postupl fadné spravy a
fizeni, ziskava informace o dodrzovani téchto postupl z verejné dostupnych
zdroj(.

Fond déle prostrednictvim politik zapojeni plsobi na nemovitosti a pfipadné dalsi
spole¢nosti, ve kterych mé majetkovy podil tak, aby tyto spolecnosti ve svych
rozhodnutich reflektovaly stanovené ESG ukazatele a Fond tak byl schopen
naplnovat svou ESG Strategii. Fond spolecnosti, ve kterych ma majetkovou Ucast,
ovliviiuje prostrednictvim vykonu svych hlasovacich prav a aktivniho dialogu,
tykajiciho se udrzitelnosti. V pripadé, ze by urcitad spolecnost nebyla k dialogu
ochotna, muize to byt diivodem pro ukonceni investice.

Jaka alokace aktiv je pro tento financ¢ni produkt planovana?

Fond nema stanovenu horni ani dolni hranici pro investice prosazujici
environmentalni nebo socialni vlastnosti.




V zajmu souladu s
taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni
emisi a prechod na
energii z
obnovitelnych zdroja
nebo nizkouhlikova
paliva do konce roku
2035. Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.
Podpurné ¢innosti
pfimo umoznuiji, aby
jiné ¢innosti
vyznamné pfispivaly
k
environmentalnimu
cili.

Pfechodné Cinnosti
jsou €innosti, pro néz
dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynt
odpovidaji nejlepsim
vysledkam.

Z hlediska souladu s environmentalnimi a socialnimi vlastnostmi se investice
Fondu déli do nasledujicich kategorii.

#1B Jiné E/S
Investice
vlastnosti

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice financniho
produktu, které se pouzivaji k dosazeni environmentalnich nebo sociélnich
vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patfi:

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu
s environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako
udrzitelné investice

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které
nejsou v souladu s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze
povazovat za udrZitelné investice.

Jak vyuziti derivati dosahuje environmentdlnich nebo socidlnich
vlastnosti prosazovanych danym finanénim produktem?

Derivaty se nevyuzivaji za Ucelem prosazeni environmentalnich nebo socialnich
vlastnosti.

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrzitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.
Investuje finanéni produkt do cinnosti souvisejicich s fosilnim

palivem a/nebo jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii
EU'?

Ano

' Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze
tehdy, pokud pfispé&ji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu”) a vyznamné neposkozuji zadny
cil taxonomie EU - viz. vysvétlujici poznamka na levé strané. Uplné kritéria pro hospodarské ¢innosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.




Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

obratu
predstavujici podil
prijma z
ekologickych
¢innosti spolec¢nosti,
do nichz je
investovano,
kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici zelené
investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano,

napf. do pfechodu
na zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici zelené
provozni ¢innosti

&) )
jsou udrzitelné

investice

s environmentdlnim
cilem, které
nezohlednuji kritéria
pro environmentalné
udrzitelné
hospodarské ¢innosti
podle nafizeni (EU)
2020/852.

Fosilni plyn Jaderna energie

X Ne

NiZe uvedené grafy zelené zndzorruji minimdlni procentni podil investic, které jsou v souladu s taxonomii
EU. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdtnich
dluhopisi*, zndzorriuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim finanéniho produktu
véetné stdtnich dluhopisi, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim
finanéniho produktu do jinych nez stdtnich dluhopisi.

2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopisa*

1. Soulad s taxonomii u investic v€etné
statnich dluhopisa*

H V souladu s taxonomii: 0% BV souladu s taxonomii:
fosilni plyn fosilni plyn 0%
WV souladu s taxonomii: BV souladu s taxonomii: 100%

jadernd energie jaderna energie

100%
WV souladu s taxonomif
(bez fosilniho plynu a
jaderné energie)
V nesouladu s taxonomii

WV souladu s taxonomii
(bez fosilniho plynu a
jaderné energie)

V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafi pfedstavuji , statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.
Jaky je minimalni podil investic do prechodnych a podpirnych
¢innosti?

Produkt nestanovil minimalni podil investic do prechodnych a / nebo
podplrnych ¢innosti.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem,

£ které nejsou v souladu s taxonomii EU?
Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.
a Jaky je minimalni podil socialné udrzitelnych investic?
Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.
& Jakeé investice jsou zahrnuty do polozky ,#2 Jiné”, jaky byl jejich tcel a byly

u nich néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Fond sleduje stanovené environmentalni a socialni vlastnosti primarné ve vztahu
k investicim do hlavnich aktiv — tedy do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti
a Gvéra di jiného financovani poskytovaného témto spolec¢nostem. Do polozky
"#2 Jiné" jsou zahrnuta dalsi aktiva a doplnkova aktiva, do kterych maze Fond
v souladu se svym statutem investovat a u nichZz nejsou environmentalni a
socialni vlastnosti zohledfiovany, resp. u nich nejsou sledovany minimalni
environmentalni a/nebo socialni zaruky. Tato aktiva zahrnuji napf. investicni
cenné papiry, cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim
investicnim fondem, Uclasti v obchodnich spoleénostech (jinych nez
nemovitostnich), nastroje penézniho trhu, financni derivaty, penézni prostredky,
resp. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd, nebo Uvéry a zapljcky
poskytnuté Fondem.




Referencni hodnoty
jsou indexy méfici,
zda finan¢éni produkt
dosahuje
environmentalnich
nebo socialnich
vlastnosti, které
prosazuje.

Je jako referencni hodnota pro zjisténi toho, zda je tento finanéni produkt v
souladu s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi, které prosazuje,
urcen konkrétni index?

Prozatim neni urlen referencni index pro oblast ESG.
Jak je referencni hodnota priibéiné udriovidna v souladu s

Jjednotlivymi environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi, které
dany financni produkt prosazuje?

N/A.
Jak je prabézné zajistén soulad investicni strategie s metodikou
daného indexu?
N/A.
Jak se urceny index lisi od prislusného Sirokého trzniho indexu?
N/A.
Kde najdu metodiku pouzivanou k vypoctu urceného indexu?
N/A.

Kde najdu na internetu dalSi informace o daném produktu?

Na strankach Fondu (viz. odkaz nize) jsou mimo jiné zverejnény nasledujici
dokumenty:

e Statut Fondu
e Sdéleni klicovych informaci
e ESG Strategie.

Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych
strankach:

https://www.arete.eu/cs/real-estate.



https://www.arete.eu/cs/real-estate

