Q

ARETE

Vyrocni zprava 2025




Vyrocni zprava
2025

fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025



Obsah

PREZENTACNI CAST

1.0V0dNISIOVO .« . v o 8
2.0skupinE ARETE . . . . . . . e e e e 10
3. Historie skupiny ARETE . . . . . . . . . . e 12
4,0 fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV . . . . . . . . s e e e e e e 20
B.Zakladniddaje . . . . .. 21
6. Makroekonomicka situace . . . . . . . ... 22
7. Shrnuti aktudlnich vysledkd. . . . . . . . . . e 29
8. Informace o predpokladaném vyvoji v nasledujicim obdobi. . . . . . . . .. .. ... L. 34
9. Strategie fondu. . . . . . . L 35
10. ESG a politka udrzitelnosti investovanive fondu. . . . . . . . . . ... 36
11, KONCEPCNI RAMEC A KLICOVA INVESTICNI VYCHODISKA . . . . . . . . . . . . .. .. 39
12. Nemovitostni portfolio. . . . . . . . . . . . e 40
FINANCNI CAST
13. Prehled vysledkO Fondu. . . . . . . . . o 0 72
13. 1. Pfedpokladany vyvoj a popis hlavnichrizik . . . . . . . . . .. . ... o 72
14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v préibéhu tdetniho obdobi . 73
15. Udaje o skutedn& zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani

Fondu, s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora,

hlavniho podplirce a auditora, a Udaje o dalSich ndkladech Gidanich . . . . . . . .. .. .. 74
16. Identifikace majetku Fondu a Konsolidovaného celku, jehoz hodnota

presahuje 1 % hodnoty majetku. . . . . . . . . . . . .o 75
16. 1. Informace o skladbé a zménach skladby majetku Fondu. . . . . . . . . . .. ... . .. 75
16. 2. Informace o skladbé a zménach skladby majetku Konsolidovaného celku . . . . . . . . . 7
17. VWvoj hodnoty investiénich akcii. . . . . . . . . . . . .. 79
18. Soudni nebo rozhoddi spory, které se tykaji majetku nebo naroku viastnikd

cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird, jestlize hodnota pfredmétu

sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku v rozhodném obdobi . . . . . . . .. ... ... .. 84
19. Hodnota v8ech vyplacenych podili nazisku . . . . . . . . . .. ... ... .. ...... 84
20. Udaje 0 0dMEMOVANT . . . . . . o o 84
21. Udaje o mzdach, Uplatich a obdobnych prijmech vyplacené obhospodarovatelem Fondu . . 85

22. Udaje o mzdach, Uplatéch a obdobnych pijmech vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil

23. Udaje o kontrolovanych osobach
24. Informace o likvidité, rizkovém profilu Fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu. . . . . .

25. Identifikacni Udaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (Portfolio manazera)
Fondu v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
véetné struéného popisu jeho zkusenostia znalosti. . . . . . . . . .. ..o

26. Identifikacni Udaje depozitafe Fondu a informace o dobeg, po kterou tuto ¢innost vykonaval. .

27. |dentifikaCni Udaje osoby povérené depozitafem Fondu dschovou
a opatrovanim vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Identifikaéni Gdaje hlavniho podplirce . . . . . . . . . . . e
Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy
Esg a politika udrzitelnosti investovani ve Fondu

Informace tykajici se obchodu zajistujicich financovani (SFT)
a swapU veskerych vynost, pozadované die nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU. . .

Vyznamné udalosti v prdbéhu Ucetnihoobdobi . . . . . . . . . . .. ... ...

Udaje o skutednostech, které nastaly a2 po rozvahovém dni
a jsou vyznamneé pro napinéni Ucelu vyroCni zpravy . . . . . . v o o e e e

28.
29.
30.
31.

32.
33.

Prilohy
Priloha &. 1 — Zprava auditora k Ucéetni zaverce Fondu
Priloha &. 2 — Radna Udetni zavérka Fondu ovéfena auditorem
Priloha €. 3 — Priloha fadné ucetni zaverky Fondu. . . . . . . . . . . . . ... ... ... ..
Priloha ¢. 4 — Zprava auditora ke konsolidované Ucetni zavérce. . . . . . . . . . . . . .. ..
Priloha ¢. 5 — Konsolidovana Ucetni zaveérka ovérend auditorem. . . . . . . . . . . . . .. ..
Priloha €. 6 — Komentar konsolidované Ucetni zaverky
Priloha &. 7 — Zpravao vztazich. . . . . . . . . . . . ..
PHloha &. 8 — Sablona k ESG




ARETE Industrial

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. je transparentnim fondem kvallifikovanych investort ze
skupiny ARETE se zamérenim na investice do logistickych nemovitosti a do nemovitosti
slouzicich pro lehky primysl. Fond se zaméruje na nemovitosti generuijici pravidelné
vynosy ve formé najemného a zaroven také na novou vystavbu. Diky nasSim znalostem
a zkuSenostem umime vybrat prave takové vyrobni a skladové objekty ve strfedni Evropé,
které tvori diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou ndjemct a umozniuje maximalni
zhodnoceni investice nasich investort. ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. je fondem sku-
piny ARETE, kterému bylo udéleno velmi p restizni evropské o cenéni Best of the Best
H OF A wards 2021 v k ategorii ,Best Asset Management Company*, dale ocenéni CIJ
Awards Czech Republic za rok 2022 v kategorii ,Best Real Estate Property Fund“ a CIJ
Awards Slovakia za rok 2022 v kategorii ,Best Asset Management Company*, a za rok
2023 ziskala ocenéni ClJ Awards v kategorii ,,Best Real Estate Property Fund Manager of
the Year" a ,Best Warehouse Development <16k of the Year”. V roce 2024 bylo skupiné
ARETE v ramci ClJ Awards Czech Republic udéleno ocenéni ,Best Asset Management
Company of the Year“. Property Forum zaradilo v letech 2024 a 2025 spoluzakladatele
ARETE, Lubora Svobodu a Roberta Idese, mezi 100 nejvlivnéjSich lidi ve stfedni a vychodni
Evropé v oblasti investic do nemovitosti a v roce 2025 ziskala skupina ARETE mezinarodni
ocenéni Innovation Award v oblasti Alternative Asset Management - Central Europe.

Konsolidovana vyro¢ni zprava je sestavena za konsolidovany celek, ktery zahrnuje ARETE
INDUSTRIAL SICAV a.s. a jeho dcefinou spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s.

Skupina ARETE je Seska nemovitostni skupina specializujici se na akvizice, spravu a roz-
voj kvalitnich priimyslovych a logistickych nemovitosti ve stifedni Evropé. Prostrednictvim
regulovanych investi¢nich fondl se zaméfuje na dlouhodobé stabilni vynosy, konzervativni
investicni strategii a aktivni asset management, pric¢emz klade dliraz na udrZitelnost, kvalitni
najemce a ochranu hodnoty investic.

ARETE
(Fecky: apetn)

ve svém zakladnim smyslu
znamena ,,dokonalost
jakéhokoliv druhu®.

(Wikipedie)
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1. Uvodni slovo

Poprvé vam predstavujeme investicéni fondy skupiny ARETE
nejen z pozice zakladatell, ale také jako majitelé a clenové
predstavenstva spole¢nosti ARETE investicni spole¢nost,
ktera nove nase fondy obhospodaruje. Kazdy rok z vice
nez jedenactileté historie skupiny byl ve znameni pozitivniho
posunu a dalsiho rozvoje. Trvale jsme navySovali objem
spravovaného majetku, nakupovali kvalitni nemovitosti do
portfolii nasich fondd, aktivné je spravovali, zhodnocovali
a nasledné s Uspéchem prodavali. Uzavirani fondd bylo
vzdy doprovazeno vyplatou nadprlimérného zhodnoceni
nasim investordm.

Budovali jsme odborné kompetence, rozsirovali tym spe-
cialist( a upevrnovali nasi pozici napfi¢ trhy, na kterych
plsobime. V edle C eské r epubliky j sme a ktivni t aké
n a S lovensku a v Polsku. Nasi mezinarodni plsobnost
postupné rozsifujeme také v Lucembursku a Singapuru.
Nemovitostni trh v réiznych tfidéch aktiv z{stava zakladnim
pilifem naseho podnikani. Obdobi od poloviny roku 2024
je vSak pro skupinu ARETE skute¢né zlomové.

K nasi tradicni nemovitostni strategii jsme pfidali novou
investicni linii zamérfenou na energetickou transformaci.
Tento krok prinesl fadu vyzey, které jsme zvladli s vysokym
profesnim nasazenim. Jsme presveédceni, Ze prilezitosti
spojené s transformaci energetiky predstavuiji vyznamny
investi¢ni potencial, ktery nesmime prehlizet. Nasim inves-
tordm a partnerfim tak nabizime feSent, jez mohou zaradit

do svych portfolii i se na nich aktivné podilet. Potésuijici
je, ze zahajeni fondu ARETE ENERGY TRANSITION i prvni
akvizice probéhly Uspésné a fond si rychle ziskava divéru
Sirokého spektra investorl. Vybudovani a rozvoj specia-
lizovaného tymu pro tuto strategii povazujeme za jednu
z naSich hlavnich priorit.

V roce 2025 se nam podarilo UspésSné dokondit licencni
proces vedeny u Ceské ndrodni banky a zahdjit dinnost
ARETE investicni spole¢nost. Ziskani povoleni predstavuje
logické vyusténi nasich dlouhodobych aktivit a umoznuje
nam samostatné obhospodarovat a zastupovat fondy, které
zakladame. Radi bychom zaroven podekovali spolecnosti
Winstor investi¢ni spole¢nost za precizni praci pii dosavadni
spravé a administraci fondd. Velmi si vazime pokracujici
spoluprace, v ramci které bude Winstor nadale pokraco-
vat — nyni uz pouze v roli administratora.

Zalozeni a rozvoj ARETE investicni spolecnost vyznamné
prispéje ke zkvalitnéni vztahd s investory a partnery i k pro-
cesnimu zjednoduseni. Tento krok zaroven jasné deklaruje
nasi budouci vizi: chceme a budeme vytvaret investicni
feSeni a produkty jako nezavisly, profesionalni a hodnotové
orientovany spravce aktiv, ktery nabizi inovativni a odpovedna
feSeni. | nadale se budeme soustredit na regulované struktury
a investi¢ni produkty umoznuijici investorim pristup k redl-
nym aktivéim prostrednictvim fond( se strategii uzavieného
investi¢niho cyklu, a to na Urovni fondu &i jednotlivych aktiv.

Fond ARETE INDUSTRIAL je druhym fondem a tretim nemo-
vitostnim investicnim produktem skupiny ARETE. Navazuje
na podfond ARETE INVEST Podfond CEE II, jehoz investicni
cyklus byl v roce 2021 Uspésne ukoncen prodejem portfolia
a distribuci velmi nadprdmeérného vynosu investordim. Fond
ARETE INDUSTRIAL stavi na rozsahlych zkuSenostech
ziskanych spravou dvou predchozich podfondt a postupné
naplnuje ambici vybudovat a spravovat portfolio prevysuijici
hodnotu 400 mil. EUR, slozené vyhradné z logistickych,
skladovych a primyslovych nemovitosti.

Radi bychom také zminili Sirsi trzni kontext. Prestoze geo-
politické napéti pretrvava, zamérfujeme se na vyhledavani
pozitivnich trendl. Préimyslové nemovitosti predstavuiji
stabilni investic¢ni aktivum, které v cilovych zemich tvofi
paterni segment ekonomiky. Pri zachovani konzervativniho
ocenovani aktiv poskytuji solidni pribézny vynos s potenci-
alem dodatecné ziskovosti pri ukonéeni investicniho cyklu
fondu v roce 2027.

Postupné se napliuje predpoklad, Zze bezprecedentni inflaci
se podarilo zkrotit prostfednictvim monetarnich opatreni.
Diky tomu dochazi k postupnému uvolhovani prisné politiky
vysokych urokovych sazeb a zmirfiuje se riziko opétovné
eskalace nakladoveé inflace. Trend snizovani Urokovych sazeb
by mél pokradovat i ve stfednédobém horizontu, navrat
k nulovym Ci zapornym sazbam vsak jiz neocekavame.

Globalni zmeény zaroven nuti evropske staty k vyraznym inves-
ticim do bezpecénosti a infrastruktury — nejen do obranného
prlimyslu, ale i do energetické bezpecnosti a sobéstacnosti.
Pravdépodobné proto bude pokracovat i podpora ekono-
mického rlstu prostrednictvim fiskélnich stimuld.

Kombinace uvedenych faktor( vedla ke stabilizaci vynosové
miry a najemného u priimyslovych nemovitosti. Transakéni
aktivita v regionu CEE postupné roste, ackoliv jde o dilCi trhy
a segmenty. Realizované transakce jsou prevazne u aktiv,
jejichz prodavajici upravili sva cenova ocekavani.

Sprava fondu béhem roku aktivné optimalizovala portfolio.
Probéhly dvé vyznamné transakce: dokoncili jsme prodej
logistického arealu ARETE Park Rokycany Il, plné pronajatého
spole¢nosti Duvenbeck. Kupuijicim byl podilovy fond REICO
LONG LEASE ze skupiny Erste Group Bank AG. Transakce
splnila vSechny stanovené cile — potvrdila spravnost ocenéni
aktiv, prokazala nasi schopnost Uspésné realizovat prodeje
za atraktivni ceny a potvrdila likviditu portfolia.

Ve tretim Ctvrtleti 2025 probéhla dalsi akvizice v Polsku —
pramyslovy park Rzeszow North. Portfolio tak rozsifil mo-
derni park tfidy A s témer 90000 m? pronajimatelné plochy
a dlouhodobymi najemci. Sprava portfolia se nyni soustredi
na maximalizaci jeho trzniho potencialu a zvazuije selektivni

V Praze, dne 30. ledna 2026

movitostmi pfi zachovani srovnatelného rizikového profilu.

V roce 2025 byly dokonceny vSechny nové developerské
projekty. Spole¢né s vySe uvedenymi transakcemi vzrostl
0 bjem s pravovanych a ktiv fondutémeéro 16 % nap
fiblizné 360 miil. E UR (resp. 8,7 m Id. K &). Pronajimatelna
plocha mezirocné vzrostla o necelych 26 % na 326 tis.
m2. Ro¢ni anualizované najemné vzrostlo o vice nez 11 %.
Primérna doba do expirace najemnich smiuv ¢ini nadstan-
dardnich 8,6 roku, pocet ndjemcti vzrostl na 21 a primérné
starf portfolia €ini 5,1 roku. VSechny nemovitosti jsou plné
pronajaty, coz je kliCovy ukazatel kvality portfolia.

Nadale Uspésné pinime ESG strategii fondu ARETE
INDUSTRIAL. Prispivame tak k efektivnimu fizeni envi-
ronmentalnich rizik, prohlubovani spoluprace s najemci
a dlouhodobému zhodnoceni aktiv. Fond se Fidi evropskym
nafizenim SFDR a dle ¢lanku 8 deklaruje podporu poli-
tiky udrzitelnosti. Patfime mezi prvni nemovitostni fondy
ve stfedni Evropé, které ESG strategii implementovaly.
V soucasnosti ma 90 % portfolia certifikaci BREEAM na
Urovni Very Good &i Excellent.

Fond ma zajisténo dlouhodobé financovani prostrednictvim
bank ze skupiny Erste Group a PKO Bank Polski. Uroveri

bankovniho financovani udrzujeme na relativné nizké drovni —
k 30. 9. 2025 cCinila hodnota LTV mirné nad 44 %.

V roce 2026 planujeme pokracovat v aktivni praci s portfoliem
a realizovat dalsi transakce. Sou¢asné zahajujeme pripravy
na ukondceni investiéniho cyklu fondu tak, aby byly vytvoreny
predpoklady pro dosazeni cilové vykonnosti.

Nas dlouhodoby pristup ke spravé fondu stoji na odpo-
védnosti, profesionalité a transparentnosti. Portfolio fondu
je vybudovano v mezinarodnim standardu, na pevnych
zakladech a s ambici byt atraktivnim investi¢nim artiklem
pro nejvyznamngjsi globalni investory. Jsme presvedceni,
ze jsme na velmi dobré cesté k naplnéni této vize.

Cely tym ARETE investi¢ni spolec¢nost spravuje fondy za-
mérené na stabilitu a vykon v réiznych fazich ekonomického
cyklu. Velmi si vazime dlvéry nasich investor( a partnerd.
UcCime se z historie, analyzujeme souc¢asnost a chceme
spoluutvaret budoucnost. Nasim prvoradym cilem z(istava
odpovédna sprava investic a dorucovani vynosu nasim
investortim.

X o

Robeﬂldés

zakladatel Fondu

Lubor Svoboda

zakladatel Fondu
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2. O skupin¢ ARETE

Investiéni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014 se stra-
tegil zamérenou na investice do nemovitosti prostrednic-
tvim regulovanych investi¢nich fondd. Jsme tym realitnich
profesionalti s mnohaletymi mezinarodnimi zkusenostmi.

K prokazani nasi schopnosti investovat, spravovat a pro-
davat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond zalozen
ARETE INVEST CEE v roce 2015. Rezidencni portfolio bylo
porizeno v roce 2015, restrukturalizovano, prodano a pod-
fond uzavren v roce 2017. V ramci pokracovani po Uspéchu
prvniho podfondu byl v roce 2016 zalozen druhy podfond
zaméreny na investice do préimyslovych aktiv. Investiéni
obdobi tohoto podfondu bylo ukonceno a kompletni portfolio
bylo v roce 2021 odprodano. Oba uvedené podfondy byly

trhu. Druhy fond a treti investiéni produkt skupiny, ARETE

INDUSTRIAL, byl zalozen a od roku 2020 také otevien
investorlim za Ucelem pokracovani v Uspésné strategii pri
investovani do stejné tridy aktiv — logistickych a vyrobnich
nemovitosti, pricéemz objem spravovanych aktiv by mél
byt Ctyfnasobny.

V roce 2025 skupina Arete zalozila dalSi fond, ARETE
ENERGY TRANSITION SICAV a.s., ktery tvori strategicky
pilit a doplnuje tradicni realitni investice o sektor s vyraz-
nym dlouhodobym rlistovym potencidlem. Fond rozsifuje
pUsobnost skupiny do oblasti energetiky, prinasi diverzi-
fikaci zdrojd vynosl a umoznuje investordm vstoupit do
segmentu, ktery je kliCovy pro evropskou energetickou
bezpecnost a transformaci. Jeho cilem je prinaset atraktivni
vynos, a zaroven vytvaret projekty s realnym dopadem na
stabilitu a modernizaci energetické infrastruktury.

Dne 15. fijna 2025 byla zalozena ARETE investi¢ni spo-
lecnost a.s. Tato nova investicni spole¢nost skupiny bude
od ledna 2026 prebirat obhospodarovani fondl ARETE
INDUSTRIAL SICAV a.s. a ARETE ENERGY TRANSITION
SICAV a.s.

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni investo-
vanych prostfedk( prostrednictvim promyslenych investic
do smysluplnych projekta.

Vizi zakladatel( fondu je umoznit investorfim efektivni a jed-
noduché zhodnoceni jejich financi prostrednictvim pasivni
investice do regulovanych investic¢nich fondd.

Filozofie skupiny ARETE stoji
na ¢tyrech zakladnich pilirich

Odbornost

Hmatatelnost

Jednoduchost

Otevrenost
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3. Historie skupiny ARETE

Arete II Arete Energy
Transition

Arete | Arete III

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

HOF € & ® HOF
AWARDS e AWARDS

e s [ E—mi BESH OF THEBEST 2081 C=mm ETmO === === === BESTOFTHEREST2024
Best Warehouse Best Asset Best Asset Most Profitable Best Real Estate Best Asset Best Real Estate Best Warehouse Best Asset Best of the Best
Development Management Management Real Estatefund Property Fund Management Property Fund Development Management Performing Real
> 10000 m? Company Company for Qualifed Inves- Company Manager <16k of the Year Company Estate Property
torsin 292022 of the Year Fund & Manager
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ARETE INVEST Podfond CEE

) Vytvoren v prosinci 2014
) Portfolio nakoupeno v pribéhu roku 2015

) Portfolio prodano v roce 2016

» Podfond vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem skupiny
ARETE zameérenym na nemovitosti. Byl take jednim z prvnich
podfond(i zalozenych pod dohledem Ceskénarodni banky
dle tehdy noveé prijaté legislativy EU AIFMD.

V roce 2015 zahajil podfond ARETE INVEST CEE inves-
tiéni ¢innost a postupné vytvoril portfolio Eitajici témer 300
bytl ve 13 bytovych domech v Ostravé, Havitové a Olo-
mouci s celkovou pronajimatelnou plochou 18000 m?.
Ihned po akvizici doslo k prenastaveni veskerych procest
spravy nemovitosti tak, aby bylo dosazeno optimalni eko-
nomiky provozu a stabilniho nardistu vynost z najemného,
zvySeni obsazenosti a investic do vybranych nemovitosti
portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mésict a v fijnu
roku 2016 doslo k prodeji portfolia do rukou mezinarodniho

investora vyhledaného viastnim tymem skupiny. V okamziku
prodeje bylo portfolio ve velmi dobrém stavu, pIné prona-
jimatelné a dlouhodoby primeér obsazenosti se pohyboval
nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hrubého vynosu
39 % p.a. V prdbéhu roku 2017 doslo k vyplaceni investort
a podfond byl vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017.

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jednim
z prvnich nemovitostnich fondd, ktery investorm zhod-
notil viozené prostredky UspéSnym prodejem portfolia, ale
také jednim z mala nemovitostnich fondd, které Uispésné
prosly celym procesem ekonomického a pravniho uzavirani
dle nové legislativy.

15
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ARETE INVEST Podfond CEE II

) Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017

) Portfolio rozsifeno vlastni vystavbou v letech 2018-2019

) Prodej portfolia podfondu dokonéen v roce 2021

) Podfond vymazan ze seznamu CNB v zaii 2021

Podfond ARETE INVEST CEE Il byl druhym podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na rozdil od
sesterského podfondu ARETE INVEST CEE se od zacat-
ku zaméfuje vyhradné na logistické a vyrobni nemovitosti
v Ceské republice a na Slovensku.

V prilbéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic vyrobnich
a logistickych nemovitosti na uzemi Ceskeé republiky, které
zacCatkem roku 2017 doplnil o trojici akvizic na Slovensku
a v prosinci téhoz roku uzavrel posledni akvizici logistické
haly ve ViySkoveé. Podfond tak vytvoril portfolio primyslovych
nemovitosti s pronajimatelnou plochou 91850 m?.

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nové vystavbé
zahajenim projektu v Novém Mesté nad Vahom, v roce 2019
pak byly zahajeny dalsi dva stavebni projekty v Uherském
Hradisti a v KoSicich, které byly i pres pretrvavajici problémy
spojené s pandemil COVID-19 dokonceny ve stanoveném
terminu a kvalité v priibéhu roku 2020. VSechny projekty
byly fizeny internim tymem skupiny. Novou vystavbou ve

vlastni rezii podfond rozsifil nak oupené portfolio o dalsich
33750 m? pronajimatelné podlahoveé plochy. Po dokonéeni
vystavby v roce 2020 je celé portfolio tvoreno 125400 m2
pronajimatelnych ploch.

V roce 2020 probéhlo transparentni vybérové fizeni na
kupuijiciho uceleného portfolia podfondu. V brfeznu 2021
nasledoval prodej portfolia podfondu v hodnoté 113,2 mi-
lionu EUR (3 miliardy korun) spole¢nosti Cromwell Europe-
an REIT, verejné obchodovatelny real estate investment
trust kotovany na singapurské burze cennych papir(l. Byla
provedena radna vyplata jistin a vynosl v8ech investord
podfondu a zaroven byly zcela vyporadany vsechny zavazky
z bankovniho financovani. Byl dodan a vyplacen celkovy
prdmérny hruby vynos 11 % p.a., pricemz ale investori,
ktefi upsali investicni akcie podfondu v prvni ving, dosahli
hrubého vynosu investice pres 20 % p.a.
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ARETE ENERGY TRANSITION

Fond ARETE Energy Transition se zameéfuje na budovani
portfolia flexibilnich energetickych zdrojd, které jsou nezbytné
pro stabilni fungovani moderni energeticke soustavy. Prioritou
je kombinace vyroby elektfiny a tepla s vysokou ucinnosti,
doplnéna o obnovitelné zdroje a budouci technologie, jako
jsou bateriova ulozisté. Cilem fondu je dlouhodobé vytvaret
stabilni a predvidatelné vynosy prostfednictvim projekt
s regulovanymi prijmy, dlouhodobymi smlouvami a nizkym
investi¢nim rizikem.

Strategie se soustfedi na akvizice firem a energetickych
aktiv predevsim v Polsku, Ceské republice, na Slovensku,
v Némecku a Itélii. Fond aktivné spravuje portfolio s cilem
zvySovat hodnotu jednotlivych projektd a nasledné je pro-
davat strategickym investortim.

Prvnim zasadnim milnikem této strategie byla akvizice
spole¢nosti BIO TERM — moderni kogeneracni teplarny
v polskych Swiebodzicich. Zafizeni s elektrickym vykonem
priblizné 6,6 MWe a tepelnym vykonem 11 MWt zasobuje

teplem a elektfinou vice nez 5 000 odbératelll, zejména
domaécnosti a municipalnich subjektd. Teplarna kombinuje
vysoce Ucinné plynové kogeneracni jednotky, teplovodni
kotel a akumulacni nadrze, coz umoznuje vysokou flexi-
bilitu provozu a optimalizaci vyroby. Projekt pfinasi stabilni
regulované trzby z dodavek tepla a soucasné umoznuje
vyuzivat trznich prilezitosti pfi vyrobé elektriny, zejména
v dobé Spickové poptavky.

Tato akvizice potvrzuje schopnost fondu identifikovat a re-
alizovat kvalitni energeticka aktiva a predstavuje prvni krok
v budovani Sirsiho portfolia flexibilnich zdrojd napfic stred-
ni a zapadni Evropou. BIO TERM tak jasné zapada do
dlouhodobé strategie fondu a posiluje jeho pozici v oblasti
energetické transformace.
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4. O fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zaloZzen jako druhy
fond a tfeti nemovitostni investicni produkt skupiny ARETE.
Zameéfuje se vyhradné na investice do kvalitnich vyrobnich
a logistickych nemovitosti se stabilnim vynosem, které navic
maji rozvojovy potencial. Portfolio doplruje také o novou
vystavbu pro zvySeni celkového vynosu. V ramci plné inte-
grovaného manazerského pristupu pro cely investicni cyklus
nemovitosti v portfoliu aktivné spravuje a rozviji s cllem udr-
zitelné zvySovat jejich vynos.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. byl zalozen v souladu se
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech. Investicni fond byl zapsan do obchod-
niho rejstiiku dne 27. 3. 2019. ARETE INDUSTRIAL SICAV
a.s byl do seznamu investi¢nich fondl s pravni subjektivitou
vedeném CNB zapsan dne 15. 3. 2019.

Hlavnim investiénim regionem fondu jsou Ceska republika
a Slovensko doplnéné o dalsi zemée stredni Evropy. ARETE
INDUSTRIAL do portfolia pofizuje predevsim dokoncené
a obsazené logisticke a vyrobni nemovitosti generujici stabilni

vynosy, které postupné doplfiuje o viastni vystaviou. Nakupy
pozemkt pro dalsi vystavibu predstavuji pouze doplrikové
investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované portfolio
s vyvazenou strukturou najiemct v hodnoté 500 miliont EUR
tvorené vice nez 400000 m? pronajimatelnych ploch vyrobnich
a skladovych hal.

Diky nasim specialistiim umime vybrat pravé takové vyrobni
a skladoveé objekty ve striedni Evropé, které umozni maximalni
zhodnoceni investice nasich investord.

Fond se jako jeden z lidré na trhu ve stfedni Evropé rozviji
v oblasti Setrnosti k zivotnimu prostredi, spolec¢enské odpo-
védnosti a radného fizeni. Napiiklad v ramci vystaviy novych
parkU je standardem instalace obnovitelnych zdrojd energie
a samoziejmosti je také postupna certifikace BREEAM vSech
parkd v portfoliu fondu na trovni ,Very Good* ¢i ,Excellent®.
Pro najemce parkd jsou vyznamné také dalSi komponen-

ty investovani tykajici se prosazovani environmentalnich Ci

spolecenskych faktor(, jako jsou relaxacni prostory v aredlu
a dtiraz na dlouhodobou spolupréci.

Fond je pIné licencovan, regulovan a dozorovan Ceskou
narodni bankou, regulovan je také v ramci EU AIFMD. Fond
je radné notifikovan u Bundesanstalt flr Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BAFIN), Finanzmarktaufsicht Osterreich (FMA)
a Narodné banky Slovenska (NBS) pro nabizeni na tuzemi
Némecka, Rakouska a Slovenska.

V Ucetnim obdobi byly z majetku Fondu hrazeny zejména
akvizice préimyslowch a logistickych parké v Ceské republice,
na Slovensku a v Polsku, investice do nemovitosti formou
pohledévek, zaptijcek a tvérd za ucelem dosazeni Uroko-
vého vynosu.

Fond ve vykazovaném obdobi pokracoval v ¢innosti z pred-
chozich let, tedy ndkupem a vystavbou primyslovych a logi-
stickych park( v CR, na Slovensku a nové v Polsku.

5. Zakladni udaje

Nazev fondu:

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31444

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5

Kontakt: tel.: 226808901, e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

Tvo fondu: Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spole¢nosti
¥R ' s promennym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. *

ICO obhospodarovatele:

083 15868

Sidlo obhospodarovatele:

Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Poznamka:

Obhospodarovatel je k 30. 6. 2021 opravnen presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF

Udetni obdobi fondu:

1.10. 2024 - 30. 9. 2025

Konsolidovana vyro¢ni zprava je sestavena za Konsolidovany celek, ktery zahrnuje matefskou spole¢nost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale takeé jako ,Fond*) a jeho servisni
spolednost ARETE HoldCo 1 a.s., ICO: 178 43 553, ndmésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 (ddle také jako ,ARETE HoldCo").

* Poznamka: ¢innost obhospodarovatele prebira od ledna 2026 spole¢nost ARETE investiéni spole¢nost a.s.
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6. Makroekonomicka situace

Meziro¢ni vyvoj najemného a vynost z komercnich ne-
movitosti na evropskych trzich indikuje pokracuijici ristka-
pitélovych hodnot v préibéhu fiskalniho roku 2024-2025.
Celkové vynosy na trovni fondd zUstavajipodporovany prijmy
Z najemného a pozitivnim vyvojem kapitalovych hodnot.
Rostouci kupni ceny v poméruk najemnému znaci, ze in-
vestofi jsou ochotni zaplatit vice za kvalitni aktiva, coz vede
ke tendenci kompresivynost pri alokaci kapitalu a tedy
navysSeni hodnoty alokovaného kapitalu.

Tabulka 1: Makroekonomicka/trhova data

Hlavni rizika pro evropskeé investory do prémyslovych a logi-
stickych nemovitosti spocivaiji ve zpomaleni trhu spronajmy
— ndjemci zUistavaji opatrni v disledku ekonomické a financni
nejistoty —a v transakeni afundraisingoveé aktivite, ktera je stale
pod urovni pred trhovou korekei. Vzhledem k soucasnym trz-
nim amakroekonomickym podminkam ocekavame postupné
oziveni objemu transakci a zlepSeni prostredi profinancovani
arefinancovani projektd bez vyznamnych negativnich dopad(l
vzhledem k vyrazné rekalibraci cen (2022-2023).

Fiskalni stimul a investice do infrastruktury a obrany pfimo
podporuji fundamenty industrialnich nemovitosti.Makro-
ekonomické podminky a dynamika trhu s aktivy naznaduiji,
ze komercni nemovitosti byly na konci tfetihoCtvrtleti roku
2025 ocenény priméreng, bez zjevnych znamek zvyseného
systematického rizika. Trzni podminkyvSak vyzaduji neustalé
sledovani a investori musf byt pfi alokaci kapitalu adekvatné
kompenzovaniprostfednictvim primeérené rizikové prémie.

Ukazovatel/celek Eurozéna Némecko Cesko Slovensko Polsko

3. kvartal 2024/2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025
Vynos prémiovych nemovitosti % 5.31 5.23 4.5 4.5 5.16 5.0 6.25 6.0 6.5 6.4
Najemné prémiovych nemovitosti €/m 6.99 7.34 8.5 8.66 7.5 7.5 5.25 5.4 5.25 5.25
PMI — manufaktura 48.9 49.8 40.6 49.5 46 49.2 - - 48.6 48
HDP — meziro¢ni zména % 1 1.4 -0.6 0.3 1.4 2.8 1.2 0.9 2.8 3.8
Nezaméstnanost % 6.3 6.4 6 6.3 3.9 4.5 5 5 5 5.6
Mira inflace — meziro¢ni zména % 1.7 2.2 1.6 2.4 2.6 2.3 2.6 4.3 4.9 2.9
Vynos viadniho dluhopisu (10 let, %) 2.863 3.252 2.131 2.722 3.687 4.523 3.185 3.461 5.307 5.496

Zdroj: Cushman&Wakefield, ECB, Investing, TradingEconomics, TradingView

INREV index sentimentu (Graf 1) na trhu s nemovi-
tostmi v uplynulém fiskalnim obdobi kolisal, ale zlstal
vyrazné nad Urovni zaznamenanou o rok dfive. Nega-
tivni viiv na sentiment mélo navrhované zavedeni cel,
které vyvolalo nejistotu a pfispélo k riziku zpomaleni
ekonomické aktivity. Dopad nejistoty souvisegjici s cly
v8ak od svého maxima na zacatku druhého Ctvrileti
2025 zacal slabnout.

Graf 2 ukazuje postupné zlepSovani ziskovosti komerc-

nich nemovitosti na soukromém trhu, coz je v souladu
s nasimi pravidelnymi komentari k vyvoji na trhu.

Zdroj: Inrev, ARETE

Graf 1: INREV index sentimentu realitniho trhu
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Graf 3: Pokles inflace k 2 % urovni — pozorujeme re-akceleraci na Slovensku (4,3%)
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Inflace v eurozéné a na Kliovych trzich Arete — v Ceské
republice, Polsku a na Slovensku — se béhem fiskalniho roku
vyvijela rozdilngé. Mezirocné inflace klesla na 2,9 % v Pol-
sku, stabilizovala se na 2,3 % v Ceské republice a vzrostla
na 4,3 % na Slovensku. Celkove je inflace nyni vnimana
jako mnohem mensi zdroj rizika ve srovnani s obdobim
2022-2023, kdy zvySeny rdst inflace vyrazné zvysil riziko
durace. Zpomaleni inflace a ocekavani jeji relativni stability
Uzce souvisi s Klesajici trajektorii Urokovych sazeb ECB,
zatimco dlouhodobé sazby — reprezentované napriklad
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10letymi némeckymi statnimi dluhopisy — zlistavaji relativné
vysokeé a stabilni. Pokles sazeb ECB ma na ceny komercnich
nemovitosti pouze castecny pozitivni vliv, vetsi pozitivni
dopad by mél pokles vynost dluhopisti s delsi splatnosti.
Obvykla trajektorie dluhopisovych vynost nésleduje tra-
jektorii Urokovych sazeb centralni banky, ale Urover dluhu,
inflace a rlst Casové prémie momentainé udrzuji vynosy
dluhopistli na relativng zvysené Urovni. Ekonomicka aktivita
ve vyrobnim sektoru béhem fiskalniho roku posilila, coz se
odrazilo ve zvySujicich se hodnotach PMI (Graf 4). Mira

2020

Graf 4: PMI za vybrané trhy - v kontrakci (pod 50)
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2021 2022 2023 2024 2025

nezaméstnanosti v celé Evropé zlstava relativné nizka,
na Urovni 6,4 %, pricemz klicové trhy spolecnosti ARETE
prekonavaiji regionaini primér (Cesko 4,5 %, Slovensko 5,0
% a Polsko 5,6 %). Zaroven ceny rezidencnich nemovitosti
V eurozoné mezirocne vzrostly pravdépodobne o 5 % (2.
Ctrtleti 2025 vs. 2. Strtleti 2024, nejaktualngjsi data), coz je
Vyvoj posilfiujici spotrebitelskou poptavkou — klicovy faktor
celkové ekonomické dynamiky.

V priméru v deldim ¢asovém horizontu prinaseji nemovitosti vy3$si vynosy nez
dluhopisy (Graf 5) protoze jsou rizikovejsi. V dlouhodobém horizontu &ini rozdil
ve vynosech mezi nemovitostmi a dluhopisy investi¢niho stupné priblizné 2,4
procentniho bodu (p.b.). Ve tretim &tvrtleti roku 2025 je zaznamenana prémie
0,5 p.b ve srovnani s dliounodobym priimérem. Ve srovnani s dliuhopisy s nizsim
investi¢nim ratingem c&ini dlouhodoba prémie u nemovitosti priblizné 0,25 p.b.,
a na konci 3. ¢tvrtleti 2025 vzrostla na 2,15 p.b. nad diouhodobym préimérem.
Ve srovnani s vynosy dluhopist se komeréni nemovitosti zdaji byt trhem ocenény
prinejmensim spravedlivé.

Graf 6: Investi¢ni aktivita v oblasti komerénich nemovitosti
v regionu stredni Evropy (CEE)
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Graf 5: IRR nemovitosti a vynosy vybranych dluhopist
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Transakce jsou nejspolehlivéjsim ukazatelem cen aktiv, ze-
jména na soukromych trzich s komerénimi nemovitostmi.
Ve stfedni Evropé se transakeni aktivita béhem fiskalniho
roku posilila, pficemz se zménilo vlastnictvi nemovitostnich
aktiv v hodnoté 10 miliard EUR, coz predstavuje nardst
0 76 % ve srovnani s pfedchozim obdobim (Graf 6). Na
evropské Urovni ocekavame ve stfednédobém horizontu
postupné oZziveni likvidity trhu. S narGstem likvidity budou

Graf 7: Vynosy prémiovych pramyslovych nemovitosti

vykazuji znamky stabilizace

I Polsko Cesko I Slovensko Némecko

Zdroj: Cushman & Wakefield, ARETE

investori do nemovitosti ¢elit mensimu potencialnimu riziku
negativniho precenén.

V letech 2024-2025 zUstaly vynosy z prvotfidnich primy-
slovych nemovitosti v Evropé viceméné stabilni (Graf 8),
pricemz na kliCovych trzich spole¢nosti Arete — v Polsku,

Ceské republice a na Slovensku — doslo k mirnému poklesu,
ktery odrézi fazi normalizace po obdobi rychlého ristu (Graf

Pokles vynost (2018-2022)
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4 %
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7). Ke tietimu Gtvrtleti 2025 kombinace meziroéniho rdstu
najemného a stabilnich nebo klesajicich vynosl naznaduje
rostouci kapitélovou hodnotu prvotfidnich primyslovych
aktiv na témér 80 % sledovanych evropskych trhii, zatimco
dalsich 17 % vykazuje stabilni hodnoty. Podobna tendence
rlstu nebo stability kapitalové hodnoty je patrné v kance-
larském a maloobchodnim sektoru (Graf 9).

RUst vynosl (2022-2023)  Stabilizace vynost (2024-2025)

2022 2023 2024 2025

Graf 8: Podil trhli vykazujicich expanzi, stabilitu nebo pokles vynost prémiovych nemovitosti v Evropé (na bazi 36 evropskych trhi)

Rezim zmény vynosu: 100 %

I Pokles vynosti
Stabilni vynos

I Rust vynost

Podil trhd podle rezimu (%)

0%

Zdroj: Cushman&Wakefield, ARETE

Graf 9: Podil trhti vykazujicich meziro¢né rist, stabil-
itu nebo pokles hodnoty aktiv prémiovych nemovito-
sti v Evropé (na bazi 36 evropskych trhii)

Implikovana mezirocni zména hodnoty aktiv vyplyvaijici z interakce
rastu najemného a pohybu vynosu
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Celkove jsme toho nazoru, ze trh komerénich nemovitosti
v Evropé vykéazal ve fiskalnim roce 2024-2025 rlstovou
trajektorii. Pravdépodobné novy realitni cyklus zacal v roce
2024 po rekalibraci cen v letech 2022-2023. Pro realit-
ni fondy spoléhajici se na vyraznou kapitalovou apreciaci
(podobné jako v cyklu po Globalni finanéni krizi) existuje
znacné riziko, protoze jsme v prostredi vyssi volatility na
verejnych trzich a v prostredi pretrvavajici vysoké drovné
vynosU dlouhodobych dluhopisli. Zaznamenavame, ze
nékteré odhady rizikové prémie u komerénich nemovitosti
poklesly, coz je vSak v souladu se SirSi dynamikou trhu:
mnoho rizikovych prémii spojenych s nominalnim riistem
se jevi jako nizkych, coz naznaCuje, ze investori prisuzuiji
signifikantni pravdépodobnost solidnimu nominalnimu réistu.
V disledku toho je kompenzace za prijeti rizika nominalniho
rlstu relativné nizka.

Uvedené posiluje nas nazor, ze hlavni hnaci silou celkovych
vynost zdstanou pfijmy z prongmu, zatimco kapitalové
zhodnoceni bude ve stfednédobém horizontu pravdépo-

dobné hrat skromnéjsi roli, nicmméné neni vyloucené.

Zdroj: Cushman & Wakefield, ARETE

Graf 10 a 11: Najem a neobsazenost industridlnich nemovitosti v Cesku
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7. Shrnuti aktualnich vysledkt

Aktiva ve sprave (Assets under management = AUM, M EUR)

400
350 359
s 310
250
200 211
150
100
50 66
0

146

31.12. 2021 30. 9. 2022 30. 9. 2023 30. 9. 2024 30. 9. 2025

Primérna zbyvajici doba najmu (Waulte, roky)

8,03

~N N N N 00 00 0 o o 0o

30. 9. 2023 30. 9. 2024 30. 9. 2025

Pronajimatelna plocha (m?)

350 000
325722
300 000

250 000 269 322
200 000
150000 135 344
100 000

50 000

44 311

0
31.12. 2021 30. 9. 2022 30. 9. 2023 30. 9. 2024 30. 9. 2025

Pocet najemct

25
2
0 20 21

15

10

31.12. 2021 30. 9. 2022 30. 9. 2023 30. 9. 2024 30. 9. 2025

29



30

Obsazenost pronajimatelné plochy (%)
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VySe uvedené grafy potvrzuiji pokracuiici trend pozitivniho
meziro¢niho vyvoje. Objem aktiv ve spraveé ve srovnani
s koncem hospodarského roku 2024 narostl o 12 % na
359 mil. EUR. Do rlistu hodnoty prispélo dokonéeni deve-
lopment projektt (druha budova ARETE Rokycany), a poté
pochopitelné také druha polska akvizice logistického are-
alu v Rzeszowe realizovana v zari 2025. Vedle toho doslo
v Eervnu 2025 od dokonceni prodeje ARETE Omikron.

Portfolio fondu mezironé narostlo o 26 % pronajimatelné
plochy, tedy o 66 tisic m?. Velkéa faze development projektd,
jez zapocala pred tfremi lety, je nyni dokoncena. Vybirané
najemné (anualizované nominalni najemné) vzrostio o 12
%, doba najemnich smiuv do expirace se druhou polskou
akvizici logistického aredlu nadale pozitivne zvysila. PocCet
parkd v portfoliu fondu zlstava na 12, pocet ndjemct na
21. Deset z nasich dvanacti parkd ma certifikaci BREEAM,
u ostatnich je ziskani certifikace v procesu. Veskera pro-
najimatelna plocha je plné obsazena. Podil bankovniho
financovani fondu se navysil na 45 %, oproti tomu doslo
k pozitivnimu snizovani mezibankovni sazby EURIBOR coz
bankovni Gvéry v pribéhu roku 2025 nadale zatraktivnilo.
Splatnost Gveérl (kombinace Uveérd pro ceské, slovenské
a polské portfolio) je nyni 3,7 let.

Obdobné jako v minulych letech, jak je vyzadovano statutem
fondu, pripravil znalec CUSHMAN & WAKEFIELD ocenéni
portfolia dle mezinarodnich profesnich standardl k zafi
2025. Precenéni nemovitosti bylo zohlednéno v ocenéni
majetkovych spolec¢nosti k datu této vyrocni zpravy.

Hospodarsky vysledek z provozni ¢innosti fondu (hospodar-
sky vysledek ocistény o vliv precenéni majetkovych uUcasti
a majetku) zaznamenal pokles na troven 16 mil. K&, coz je
dano primarné snizenim Urokovych vynost z vnitroskupino-
vych tvert poskytnutych fondem (snizovani referencni sazby
EURIBOR), déle poté jednorazovymi naklady na realizované
transakce (prodej ARETE Omikron, nakup druhé polské
akvizice atd). Na druhou stranu, tyto transakce realizované
ve sledovaném obdobi mély spolec¢né s pozitivnim vyvojem
hlavni ¢asti portfolia fondu pozitivni efekt na precenéni ma-
jetkovych ucasti vykazuiici zisk 113 mil. KE. V této polozce
je vykazan vysledek z precenéni majetkovych ucasti tedy
precenéni jejich nemovitosti, dale potom vliv kurzovych
rozdil, zatictovani precenéni zajiStovacio derivatu (Urokoveé
swapy vyzadovaneé financujici bankou), atd. Zisk fondu za
Ucetni obdobi po zdanéni dosahl hodnoty 176 mil. K&. s

Klicove ukazatele

za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025

tis. K&

30. 9. 2025

30. 9. 2024

Hospodarsky
vysledek Fondu
Z provoznich
ginnosti

15 929

107 286

Nerealizovany
zisk (ztrata)

Z precenéni
majetkovych
ucasti

112 847

-98 678

Dan z prijmU

-3 499

-2 628

Zisk (ztrata)
za Ucetni obdobi
po zdanéni

176 311

-11 771
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Trida 30. 9. 2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023 30. 9. 2022 zména 2025 vs. 2024
IAB 12,1079 11,6030 11,7142 12,0372 4,35%
IAC 13,4741 12,8573 12,8404 13,2257 4,80%
IAE 10,1930 9,79083 9,8084 10,1027 4,11%
IAG 1083,2291 100,0000 3,23%
Rozklad zhodnoceni IAB dle skute€ného NAV Hodnota Rozklad zhodnoceni IAC dle skute€ného NAV Hodnota
Dopad ostatniho VH fondu 0,37% Dopad ostatniho VH fondu 0,37%
Dopad precenéni majetkovych spolecnosti 2,61% Dopad precenéni majetkovych spolecnosti 2,61%
Dopad kurzovych rozdildi 1,10% Dopad kurzovych rozdil( 1,55%
Dopad precenéni zajistovacich transakci 0,27% Dopad precenéni zajistovacich transakci 0,27%
Celkovy ro¢ni dopad 4,35% Celkovy ro¢ni dopad 4,80%
Rozklad zhodnoceni IAG dle skuteéného NAV Hodnota
Rozklad zhodnoceni IAE dle skuteéného NAV Hodnota Dopad ostatniho VH fondu 0,37%
Dopad ostatniho VH fondu 0,37% Dopad precenéni majetkovych spolecnosti 2,61%
Dopad precendni majetkovych spolednosti 2,61% Dopad redistribuce vynost -0,64%
Dopad kurzovych rozdii 0,86% Dopad kurzovych rozdild 0,62%
Dopad precenéni zajistovacich transakci 0,27% Dopad preceneni zajistovacich transaket 0,27%
Celkovy roéni dopad 411% Celkovy ro¢ni dopad 3,23%
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8. Informace o predpokladaném
vyvoji v nasledujicim obdobi

Ceska republika zlistava zadanou lokalitou pro investice
do nemovitostnich aktiv diky mnoha faktorlim, mezi néz
patii napr. strukturalné nizsi zasoby, nizka neobsazenost,
udrzitelna poptavka najemcl a zdrava dynamika najem-

ného. Mezinarodni expertni skupiny z oblasti nemovitosti

(CUSHMAN & WAKEFIELD, CBRE, atd) o¢ekavaiji v pristich
letech pokracuijici vysokou poptavku po logistickych prosto-
rach v Evropég, spojenou se zvysenou poptavkou po zboZzi.

Vzhledem k blizicim se vyzvam v oblasti refinancovani mdze

precenéni vytvorit atraktivni pileZitosti pro investory s finanéni

kapacitou a strategickou vizi.

Fond ARETE ma skrz spolecnosti ve svém majetku zajisténo
dlouhodobé bankovni financovani. Nad ramec bankovniho
financovani s Ceskou spofitelnou a Slovenskou spofitel-
nou jsme Vv letoSnim roce navazali na Uspésnou spolupraci

s polskou PKO BP bankou a dohodli efektivni financovani

druhé polské akvizice fondu v Rzeszowe. Presto se Uro-
ven bankovniho financovani fondu drzi na nizké drovni,
k 30.9.2025 byla hodnota podilu celkové angazovanosti
vs. hodnota majetku fondu ve sprave (LTV) na drovni 45 %.

Vzhledem k dostupnosti bankovniho financovani a ziskavani

zdrojli od novych investort se divame na pristi rok s optimi-

smem. V&fime, Ze se bude nadale objevovat fada akvizicnich
prilezitosti. Kromé predikce trznich trend a rizik na vSech
cilovych trzich nas akviziéni tym diikladné analyzuje jednak
existujici investicni prilezitosti, ale primarné se soustredi na
prilezitosti které, jak vérime, pfijdou v budoucim obdobi.

9. Strategie fondu

Investiéni strategie fondu ARETE INDUSTRIAL nadale
stavi na posilovani pozice primarné ve stredni Evropé,
predevsim v Polsku, Ceské republice a na Slovensku.
Tyto trhy se vyznacuji stabilni poptavkou po modernich
primyslovych a logistickych prostorach, vyraznou eko-
nomickou provazanosti a pritomnosti mezinarodnich
najemcu.

Portfolio fondu kombinuije stabilni vynosova aktiva ve atrak-
tivnich lokalitach s projekty nabizejicimi rozvojovy potencial,
pricemz tento balanc umozriuje posilovat jak okamzity pri-
jmovy profil, tak dlouhodobé kapitalové zhodnoceni. Cilem
je nejen dosahnout stabilniho prijmu, ale i dlouhodobé zvy-
Sovat hodnotu portfolia diky aktivnimu asset managementu
a selektivnimu rozvoji.

Klicové pilife investicni strategie zahrnuiji regionalni a sektoro-
vou diverzifikaci, zameéreni na udrzitelna a stabilni vynosova
aktiva doplnéna o nemovitosti s rozvojovym potencidlem,
a pInéni vysokych environmentalnich standard(. Fond se
zameéruje na akvizice nemovitosti ve standardu tridy A. Mezi

hlavni investiéni kritéria patri vysoka obsazenost nemovitosti

a prémiovi najemci s vysokym mezinarodnim ratingem.

K 30.9.2025 fond ARETE INDUSTRIAL spravoval portfolio
12 prdmyslovych nemovitosti. Celkova stojici pronajata
podlahova plocha nemovitosti v majetku fondu &inila 325
tis. m2, coz predstavuje nardst o cca 30 % ve srovnani se
stavem k 30. 9. 2024. Soucasti nasich aredlll jsou také
stavebni pozemky s odhadovanou moznosti stavby dalSich
zhruba 34 tis. m2 podlahoveé plochy.

DUslednou strategil spravy aktiv jsme v roce 2025 dosahli
trzni hodnoty nemovitostniho portfolia ve vysi 320 milion
EUR, predstavujici narGist o témeér 7 %. Nasim cilem je
rozsifit hodnotu spravovanych aktiv az na 400-450 miliond
EUR do roku 2027. V souladu s touto ambici rozvijime na
trzich zapadni a stfedni Evropy portfolio o dalsi vynosové
a strategicky umisténé nemovitosti.

ARETE INDUSTRIAL se zaméfuje na atraktivni lokality s ome-
zenou nabidkou logistickych prostor, kde je siina poptavka
po pronajmech. NasSe strategie navazuje na ESG standardy
(Clanek 8 SFDR) a aktivné prispiva k cilim udrzitelného

rozvoje, vcetne snahy o minimalizaci uhlikové stopy portfolia
a dosazeni vysoké miry certifikace BREEAM na drovni ,,\Very
Good“ nebo vySSiu vétéiny aktiv Fondje tak pFipraven plnit

investord, ktefi hledaji odpovédné investicni prileZitosti.

Strategie reflektuje pokracCujici restrukturalizaci dodava-
telskych fetézcl, rostouci potrebu nearshoringu i expanzi
e-commerce. Tyto trendy vyrazné navysuji poptavku po

modernich logistickych a vyrobnich prostorech ve stredni

Evropé. Fond se zaméfuje na lokality s omezenou nabidkou
a vysokou absorpci — mista, kde je kombinace rlistu ndjem-
ného a nizké neobsazenosti dlouhodobé pravdépodobna.

V souladu s investicni strategii fondu hlavnim cilem fondu neni
pouze generovat kratkodobé vynosy, ale budovat robustni
a diverzifikované portfolio, které obstoji v Case. Proaktivni

sprava aktiv, kontrola provoznich nékladd, integrace no-
vych akvizic a moznost vyuziti developmentu na viastnich
pozemcich predstavuiji zakladni kameny strategie.
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10. ESG a politika udrzitelnosti

investovani ve tondu

» Minimalné 80 % portfolia fondu s certifikaci BREEAM
s hodnocenim ,,Very Good".

) Fotovoltaické panely na vSech stfechach nemovitosti,
kde je to technicky mozné.

> Nulové emise skupiny ARETE nejpozdégji do roku 2050.

> Nulova spotreba elektriny vyrobené z fosilnich paliv do
konce roku 2050.

) Vysazeni jednoho nového stromu za kazdych 500 m?
novée vybudovanych ploch.

O

100 o

priimyslovych hal
s certifikaci BREEAM

643

vysazenych
a udrzovanych
stromd

) Jednou ro¢né provadény priizkum spokojenosti najem-
cli a zaméstnancl skupiny.

) Pravidelna komunikace s najemci objekt’ a zameést-
nanci ohledné podminek na pracovisti.

) Vytvareni dostatecného mnozstvi
odpocinkovych prostor.

) Dlouhodoba podpora mistnich komunit
a neziskovych organizaci.

Pravidelna ucast zaméstnanct na
dobrovolnickych aktivitach.

58 o

hal s BREEAM na
urovni ,,Excellent‘

novych zameéstnanct
a klic. dodavatel

etickym kodexem

i

Governance |}l

) Zavazani zaméstnancl k dodrzovani Etického kodexu
skupiny.

) Zavazani dodavatel( k dodrzovani Etického kodexu
skupiny.

) Pravidelna skoleni o strategii ESG.

) Prosazovani a podpora politiky genderové rovnosti.

100 9

patfime mezi TOP

15 o

energeticky
nejucinnéjsich budov
Ceska

zavazanych

Skupina ARETE povazuje zodpoveédné investovani za jednu
ze svych Klicovych priorit. Z tohoto ddvodu jsme v roce 2023
implementovali ESG strategii fondu ARETE INDUSTRIAL,
kterou od té doby uspésné plnime a rozvijime. Jako Ucastnik
finanéniho trhu se fidime evropskym nafizenim SFDR a dle
¢lanku 8 se ARETE INDUSTRIAL jakozto ,svétle zeleny fond“
hlasi k podpore politiky trvalé udrZitelnosti. Jsme tak jednim
Z prvnich realitnich investicnich fondd, ktery implementoval
ESG strategii dle vySe uvedené legislativy ve stfedni Evropé.

Vérime, ze implementace politiky trvalé udrzitelnosti a pod-
pora ESG prinese v dliouhodobém horizontu vyssi vynosnost.
Odpovédny a udrzitelny zptisob investovani prinasi pozitiva
nejen pro jednotlivé investory v podobé snizenych rizik nebo
nizSich nékladd spojenych s transformaci ekonomiky smérem
ke klimatické neutralité, ale i pro spolec¢nost. Je zfejmé, ze
zhodnocovani kapitalu je mozné dosahovat spoleCensky od-
povédnym zptisobem. Proto nas fond ARETE INDUSTRIAL
od roku 2023 posuzuje v ramci svého fungovani nejen
financni, ale i socialni, enviromentalni a etické faktory. Vice
informaci o pInéni jednotlivych faktord uvadime v Priloze ¢. 5.

Z komplexniho pohledu na problematiku ESG se pri investicni
¢innosti fondu zabyvame vSemi tfemi oblastmi vymezenymi
pismeny ve zkratce ESG. Environment ukryvajici se pod
pismenem ,E“ predstavuje kritérium zjistujici dopad firem
(v nasem pripadé nemovitosti) na Zivotni prostredi. V pojeti
ARETE to zahrnuje zejména efektivni energeticky manage-

ment, vyuzivani obnovitelnych zdrojd a aktivni péci o okoli
nasich préimyslovych parkd.

Ve spolupraci s najemci a lokalnimi organizacemi v blizkosti
nasich préimyslovych park( se rovnéz zamérujeme na plnéni
socialnich kritérii, ktera symbolizuje pismeno ,S* (Social).
Z nejpodstatnéjsich aspektt vyjmenujme komunalni a regi-
onalni rozvoj v misté nemovitosti v portfoliu fondu. Druhym
pilifem fondu v této oblasti je podil spokojenych najemct
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami a posuzovani a vy-
bér ndjemcl z pohledu dlouhodobé udrzitelnosti obchodni
¢innosti najemce v regionu.

Pismeno ,G" (Governance) pak reprezentuje kritéria od-
povedného fizeni spolecnosti. Priority v této oblasti vidime
zejména v plném respektovani legislativnich a regulatornich
nafizeni, férovém jednani a dodrzovani dalSich etickych
standardd, které reflektuje nas Eticky kodex.

Za rok 205 Skupina ARETE zaznamenala nékolik Uspéch
v téchto vybranych oblastech udrZitelnosti.

Environment

Snizovani energetické naro¢nosti budov a snizovani

emisni stopy:

2> 93 % budov v portfoliu fondu ARETE INDUSTRIAL dosahuje
mezinarodni védecke certifikace BREEAM s hodnocenim
»Very Good". Certifikace BREEAM posuzuje udrzitelnost

budovy skrze deset rliznych kategorif, které vyhodnocuji
ekonomické, environmentalni a spolecenské aspekty, coz
dlouhodobé prispiva ke zhodnoceni nemovitosti.

) Spustili jsme chytré sdileni bezemisni elektriny vyrobené
fotovoltaickymi panely mezi arealy ARETE. Panely najem-
clm dodaii Gistou energii o celkovém vykonu az 1,46 MWp.

» Nemovitosti ve vlastni vystavbé patii mezi TOP 15 % ener-
geticky nejuginngjsich budov Ceska na zékladé analyzy
Ceské bankovni asociace z databaze ENEX.

) Pri vystavbé budov jsme uspésné odklonili 67 % odpadu
ze skladky.

Podpora biodiverzity:

) Celkem jsme vysazeli a pecujeme o 643 stromt. Mimoto
se starame o zelenou plochu o celkové rozloze 30 fot-
balovych hrist.

) Na kazdé nemovitosti, kterou jsme postavili, jsme vytvorili

alespon jeden biodiverzitni habitat. U hal najdete mokrady,

drevéné utociste pro obojzivelniky, budky pro ptactvo, za-
zemi pro hmyz i kamenné konstrukce pro plazy. V areéalu

Rokycany jsme spustili pilotni projekt na ekologickou udrzbu

travnatych ploch formou pastvy doméacich ovci.

Social

Zdravi, bezpecnost a blahobyt zaméstnancu a najemc:

) Kazdy aredl v ramci fondu ARETE INDUSTRIAL nabizi
odpocinkovy prostor, jako je kuchyfka nebo venkovni
posilovna.
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> Najemni smlouvy jsme uzavieli vyhradné na dobu péti let
a vice a dosahli jsme 100% podilu obsazenosti pronajima-
telnych ploch. Také jsme dokondili priizkumy spokojenosti
mezi najemci a zameéstnanci.

Podpora mistnich komunit:

> Nasi zameéstnanci se jiz posedmeé zUcastnili charitativniho
zéavodu Béh dobré vile Nadace Olgy Havlové v obore
Hvézda, jehoz vytézek putoval na pomoc rodinam v tisni.
Krom toho, Ze letos dobéhali az na stupen vitézd, uspora-
dali na jare sbirku potravin, ktera taktéz pomohla rodinam
v tézkeé situaci. Zapojenim do Czech Real Estate Charity
Beach Volleyball Tournament 2025 jsme podporili Klub
cystickeé fibrézy, CEREBRUM — Asociaci osob po ziska-
ném poskozeni mozku a nadacni fond pro onkologické
pacienty Usmé&v nejen pro Krystofa.

Governance

Prosazovani etickych hodnot v oblasti fizeni a spravy:

> V oblasti fizeni spravy dodrzujeme Eticky kodex skupiny,
Pravidla whistleblowingu a Politiku fadného fizeni a spravy.

» 100 % klicovych dodavatelll, se kterymi spolupracuje-
me, se zavazalo dodrzovat Eticky kodex pro dodavatele

‘ . JESME SOUCASTI
L Asociace MNEJVETSI INICIATIVY
A spoledenshe UDRZITELNGSTI A ESG
2 odpovidnosti ¥ CESKU A AKTIVHE
MNAPLNUJEME SDGs

v souladu s United Nations Global Compact.
» 100 % novych zaméstnanct spole¢nosti se zavazalo
k Etickému kodexu skupiny.

Genderova rovnost a etika:

) Jako fond dlouhodobé prosazujeme a podporujeme politiku
genderove rovnosti. Obsazovani pracovnich pozic vychazi
7 hlediska posouzeni potrebnych zkuSenosti, dovednosti
a schopnosti kandidata. Pfi vybéru také hraji roli hodnoty
a pracovni navyky kandidatd, které musf byt v souladu
s nasi firemni kulturou a etickym kodexem. Rovnéz v ob-
lasti odménovani jsme zavedli korektni a nediskriminaéni
politiku odmeénovani tak, aby byl tzv. adjusted gender
pay gap roven nule.

Skupina ARETE byla v ramci udileni cen 2025 Global Ban-
king & Finance Awards ocenéena titulem Excellence in
Innovation - Alternative Asset Management Central
Europe. Toto ocenéni pritahuje globalni pozornost ke schop-
nosti skupiny ARETE byt prikopnikem v oblasti alternativ-
nich aktiv, zejména v segmentu nemovitosti a energetické
transformace, a zaroven efektivné kombinovat hluboky trzni
vyzkum, znalost prostredi a progresivni investicni strate-

gie. Skupina ARETE si v uplynulych deseti letech udrzuje
vedouci postaveni v oblasti nemovitostnich investic diky
ddslednému zaméreni na dlouhodobé vytvareni hodnoty.
Soucasné dynamicky rozviji prilezitosti v oblasti energetické
transformace a vyvazuje své bohaté zkusenosti s realnymi
aktivy s dlslednym fizenim rizik. ARETE pi investi¢nich
rozhodnutich zohledruje environmentalni a socialni faktory
a opira se o hluboké porozuméni tomu, jak realna aktiva
ovliviuji vykonnost i odolnost portfoli.

Global Banking and Finance Review je prfedni mezinarod-
ni medialni platforma zamérena na globalni financni trhy.
Ocenéni Global Banking and Finance Awards, udélované
od roku 2011, vyzdvihuje talent, vykonnost a inovace ve
finanénim sektoru. Zarazeni skupiny ARETE mezi vitéze
Innovation Awards 2025 potvrzuie jeji jedinec¢né postaveni
na trhu stredni a vychodni Evropy a posiluje diveru v celkovy
smer jejich investi¢nich aktivit.

Finance

11. Koncepcni ramec a klicova
investi¢ni vychodiska

Investicnim cilem strategie fondu ARETE INDUSTRIAL je
maximalizovat dlouhodobou hodnotu a strategicke postaveni
portfolia tak, aby bylo vysoce odolné a pripravené k rlstu
v dynamicky se vyvijejicim prostredi realitnich trhd. Cilem
je vytvaret stabilni, diverzifikované a dlouhodobé udrzitelné
portfolio prlimyslovych a logistickych nemovitosti, které
obstoji v Case a bude schopno flexibilné reagovat na ménici
se trzni podminky.

Koncepéni ramec a klicova investicni vychodiska

1. Akvizice a drzeni vysoce kvalitnich, hodnotove posilenych
nemovitosti v segmentu lehkého priimyslu, logistiky a
skladovani, véetné rozvojovych projektd, které doplriuji
vynosoveé jadro portfolia.

2. \Wbeér aktiv ve strategicky umisténych lokalitach, jak v
primarnich, tak sekundérnich trzich, s ddrazem na ob-
lasti s omezenou nabidkou, vysokou zameéstnanosti a
robustnim trhem prace.

3. Uprednostnéni budov s efektivnimi dispozicemi a technic-
kymi specifikacemi, které umozruji snadny re-leasing bez

nutnosti vyznamnych kapitalovych investic po skonceni
najemnich smiuv.

4. Zameéreni na nemovitosti s existuijici ¢i vysoce pravdépo-
dobnou poptavkou najemctl, preferencéné s kvalitnim fi-
nanénim covenantem a diverzifikovanym portfoliem piijmc.

5. Ddraz na ESG kompatibilitu napfic portfoliem, bez potteby
nadmeérnych investic béhem drzeni aktiv, s cilem zajistit
nakladove efektivni a dlounhodobé udrzitelnou spravu.
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12. Nemovitostni portfolio

Nemovitostni portfolio fondu tvorilo k 30. zari 2025 celkem ARETE INDUSTRIAL SICAV, a.s. dosahuije k 30. zari 2025

dvanact logistickych a vyrobnich aredld na tGizemi Polska, celkové hodnoty 7,8 mid K&. Jedna se o trzni hodnotu
Ceské republiky a Slovenska, které jsou ve viastnictvi jed- nemovitosti dle ocenéni nezavislého znalce, spolecnosti
notlivych projektovych spole€nosti.Hodnota nemovitosti Cushman & Wakefield. Struktura portfolia fondu je vyvazené

v majetku dvanacti aktivnich spole¢nosti ve viastnictvi fondu rozlozena mezi logistiku a lehky prémysl.

Majetkové spolecnosti vlastni nasledujici portfolio: stav k 30. zafi 2025:

Celkova pronajimatelna plocha (stavajici plocha, plus ve vystavbé a planovana vystavba) 325722 m?
Z toho:

Celkova aktualni stojici pronajimatelna plocha areal( 325722 m2
Ve vystavbé 0 m2
Aktualni obsazenost: 100 %
Moznost dalsi vystavby: 34406 m?

Pouzité definice:

Aktudlni / stojici pronajimatelnd plocha:

Ve vystavbé:
Moznost dalsi vystavby:
Dostupna plocha:

Obsazenost:

Dokoncena pronajimatelnd plocha v m? k datu Vyroéni zpravy

Probihajici development projekty, resp. projekty schvélené k vystavbé v nasledujicich mésicich (v m?)
Mozny development projekt (odhadované m?)

Soucasna (aktudlni, resp. stojici) pronajimateina plocha bez uzaviené aktuéini nebo budouci ndjemni smiouvy (m?)

Procentni vyjadreni obsazenosti pomérem aktuélni/stojici pronajimatelné plochy vs. dostupné plochy (v %)

Struktura podle primarniho tiéelu vyuZiti
nemovitosti

72,34 %
Sklad/Distribuce

25,94 %
Wyroba/Produkce

1,72 %
Ostatni

Struktura podle primarniho segmentu
podnikatelské aktivity najemce

68,39 %
3PL

18,6 %
Automobilovy
pramysl

11,79 %

\Wroba /

1,22 %
Maloobchod

Prehled portfolia fondu

ARETE Park ARETE Park
Zdice Zgorzelec-Gorlitz

ARETE Park
Plzen*

ARETE Park ARETE Park
Rokycany I* Rokycany II*

ARETE Park
Milovice*

ARETE Park
Dunajska Streda

ARETE Park ARETE Park
Valasské Mezifici Rzeszow

ARETE Park
Vrable

=

ARETE Park
Kezmarok

ARETE Park
Belusa

ARETE Park
Trencin
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ARETE Park Zgorzelec-Gorlitz

ARETE Park Zgorzelec — Gorlitz je prvni akvizici skupiny
ARETE v Polsku a stal se vyznamnym rozsitenim portfolia
fondu ARETE INDUSTRIAL na novy trh. Akvizici tohoto vy-
znamného logistického parku v zapadnim Polsku dokondila
skupina ARETE na konci zafi 2024. Timto pocinem ARETE
rozsfrila své plisobeni mimo Ceskou a Slovenskou republiku
a vstoupila na polsky trh.

Park je situovan na polsko-némeckém pomezi ve méesté
Zgorzelec a predstavuje logisticky areal tfidy A o celkové
pronajimatelné plose cca 65 tis. m?. Objekt je v plném roz-
sahu dlouhodobé pronajat prestiznim najemclm: evrop-
skému vyrobci dezinfekénich a hygienickych produktd Dr.
Schumacher a vyznamnému logistickému operatorovi ID
Logistics Polska, ktery zde provozuje distribucni centrum
pro americky internetovy gigant Amazon.

Meésto Zgorzelec nabizi fadu vyhod pro logistické a pramys-
lové aktivity. Jeho strategicka preshranicni poloha umozriuje
hladky pfistup na némecky i polsky trh. Oblast je dobie

Stowianska 13B, 59-900 Zgorzelec
Polsko

propojena s hlavnimi dalnicemi, véetné dalnice A4, ktera
je soucasti lll. evropského dopravniho koridoru. To zajiStuje
efektivni dopravu do velkych mést, jako jsou Drazdany, Berlin
a Vratislav. Region taktéz nabizi pristup ke kvalifikované
pracovni sile z Polska i Némecka a je préimyslovym centrem
s orientaci na vyrobu, maloobchod a sluzby.

Park ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®
New Construction na Urovni Excellent a kombinuje v sobé
funkeénost i ekologicka feseni. Ziskany certifikat potvrzuje
jeho vysokou energetickou ucinnost. V objektu jsou imple-
mentovany LED osvétleni a systémy omezuijici spotrebu
vody, ¢imz spliuje potreby najemcd, ktefi hledaji logistické
prostory udrzitelné a moderni zaroven. Projekt je tak plné
v souladu s ESG strategii skupiny ARETE a potvrzuje jejf
zavazek k udrzitelnosti a modernf infrastrukture.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

65 154 m?

Ve vystavbe

0 m2

Moznost dalsi vystavby

0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Plzen

ARETE Park Plzen, Borska pole poskytuje najemctm témer
18 tis. m? prémiovych ploch pro lehkou vyrobu, montaz
a logistiku. Aktualné je aredl pronajat ¢tyfem bonitnim na-
jemctim, spolec¢nostem Zasilkovna, Megatech Industries
Plzen, Gienger Bohemia a Oxymetal CZ.

Koncem roku 2023 byla dokonc¢ena vystavba treti haly
logistického aredlu, a to pro nového najemce, kterym je
Oxymetal CZ. V bfeznu 2024 byla navic pfedana do uzivani
pristavba o vymére cca 2 000 m? spolecnosti Zasilkovna,
ktera uziva prostory prvni haly jiz od roku 2023.

Projekt pramyslového parku v Plzni je vyjimecny tim, Ze
se jedna o prvni celkovou revitalizaci brownfieldu develop-
ment tymem skupiny ARETE. Doslo ke kompletni revitali-
zaci objektu byvalého masokombinatu, ktery se promenil
v moderni areal poskytujici nejen skladove, ale i vyrobni
a prodejni plochy.

Méstska lokalita napojena pfimo na dalnici D5, nejvyznam-
ne&jSi logisticky koridor z Prahy do Némecka, poskytuje

Podnikatelska 1346/15a Univerzitni 1335/38
301 00 Plzen 301 00 Plzen
Ceska republika Ceska republika

dobrou dostupnost pracovni sily. Kvalifikovana pracovni
sfla se rekrutuje z mistnich Skol, a navic se Plzef postupné
stava cilovym mistem pro presidleni z méné atraktivnich
lokalit v CR.

Lokalita Borskych poli je historicky centrem vyroby a logis-
tiky v regionu a je dlouhodobé povazovana za prémiovou
v ramci celé Ceské republiky. Nejednd se pouze o logistiku
a vyrobu, ale pfedevsim o high-tech vyzkumna a vyvojova
centra a dalsi vysoce kvalifikované ¢innosti.

Hala C ziskala v roce 2025 certifikaci trvalé udrzitelnosti bu-
dovy BREEAM® In-Use na urovni Excellent, coz predstavuje
vyznamny posun v oblasti environmentalni vykonnosti arealu.

U druhé haly aktualné probiha proces certifikace BREEAM®
New Construction na urovni Very Good.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

17 838 m?

Ve vystavbe

0 m?

Moznost dalsi vystavby
0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Valasské Mezirici

V ARETE Parku ValaSské Mezifici byla v minulém obdobi
Uspésné dokoncéena vystavba treti etapy, realizovana se
stavajicim bonitnim najemcem, spolecnosti DB Schenker.
Diky této investici se celkova plocha arealu rozsifila na 25
tis. m2 prémiovych prostor uréenych pro lehkou vyrobu,
montaz a logistiku.

Park ve ValaSském Mezifici disponuje modernimi solarnimi
panely o celkovém vykonu 999 kWp a nabijeCkami pro
osobni i nakladni elektromobily v souladu s ESG strategif
skupiny. Elektrarna ro¢né doda 950 MWh Ccisté energie
spole¢nosti DB Schenker a zbytek vyrobené elektfiny je
dodavan do distribuéni site.

V aredlu parku byly vybudovany dva biotopy — mokrad pro
obojzivelniky a unikatni ,zabi hrad®, ktery obojzivelniklim
poskytne zazemi ve stinu u vody a Ukryt pred predatory Ci
béhem zimniho obdobi. Biotopy byly vybudovany v souladu

Lhotka nad Be¢vou 102
&.p. 102, 756 41 Ledna, Ceska republika

s ESG strategii skupiny ARETE nejen ke zvyseni udrzitelnosti
nasich staveb, ale také ke zvySovani hodnoty aktiv fondu.

Aredl se nachazi v jedinecné lokalité spojujici vynikajici do-
stupnost dalnicni sité skrze nove vybudovany propoj na
dalnici D48 umoznuijici dopravu ve sméru Brno — Ostra-
va — Polsko. Zasadni dopravni vyhodou je i propojeni do
slovenskeé dopravni sité. Zaroven je lokalita velice atraktivni
dostupnosti pracovni sily a historickou orientaci na lehky
i t&zky pramysil.

V roce 2024 ziskala nejnovejsi hala certifikaci trvalé udr-
zitelnosti budov BREEAM® New Construction na drovni
Excellent. Stejnou certifikaci na Urovni Excellent ziskala jiz
v Cervenci téhoz roku také jedna ze starsich hal v arealu.
Nejstarsi hala disponuje certifikaci BREEAM® In Use na
Urovni Excellent.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

25223 m?

Ve vystavbe

0 m2

Moznost dalsi vystavby

0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Kezmarok

Areal slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také jako
globalni vyzkumné a vyvojové centrum spole¢nosti Hengstler,
ktera se zabyva vyvojem a vyrobou vysoce specializovanych
metrickych zafizeni. SpoleCnost Hengstler se stopadesati-
letou historif je soucasti globalné plisobici americké priimy-
slové a technologické skupiny FORTIVE. Tato spolecnost
je zalistovana na newyorské akciové burze (NYSE) a je
soucasti technologického indexu NASDAQ.

Hala splfuje nejvyssi parametry kategorie A primyslovych
nemovitosti. K dispozici jsou expanzni pozemky pro bu-
douci rozsiteni parku. Park se vyznacuje dobrou dopravni
dostupnosti a v jeho okoli je k dispozici dostatek kvalifiko-
vané pracovni sily.

Weinova 2
060 01 Kezmarok
Slovensko

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Se stavajicim najemcem probihajf jednani o budouci expanzi
haly, ktera by se realizovala v nasledujicim obdobi.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

10 294 m?

Ve vystavbé

0 m2

Moznost dalsi vystavby

4 634 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Zdice

ARETE PARK Zdice poskytuje po dokondeni vSech casti
developmentu témér 25 tis. m? prémiovych ploch pro lehkou
vyrobu, montéz a logistiku. Specifikace vyrobnich a skla-
dovacich ploch splfiuje nejnovejsi technologicke standardy.
Poloha parku je situovana v bezprostredni blizkosti dalnice
D5 mezi sjezdy Exit 22 a Exit 28.

Soucasny aredl je pronajiman tfem renomovanym spo-
le¢nostem. Jeho prostory obyva firma Hronovsky, ktera je
jednim z prednich dodavatelt evropského automobilového
pramyslu po vice nez tricet let, a dle spole¢nost DaniDarx,
kterd viastni e-shop Trenyrkarna.cz a v Ceské republice vy-
rabi spodni pradlo. V gervnu 2024 jsme dokondili vystavbu
samostatné logistické haly pro najemce Kuehne+Nagel,
Ceskou pobocku globalniho poskytovatele logistickych
sluzeb, ktera zde otevrela cross-dock.

Cernin 89, Cernin 98
267 51 Zdice
Ceska republika

Jedinecna poloha logistického arealu umoznuje dvoustran-
nou obsluznost a spolecné s blizkou dostupnosti pracovni sily
ze spadové oblasti Berouna, Zdic a Prahy predstavuje uni-
katni potencial pro rozvoj vyrobnich a skladovacich kapacit.

Vsechny certifikace a prodlouzeni probéhly v roce 2025.
Hala s najemcem DaniDarx ziskala certifikaci BREEAM®
New Construction na Urovni Very Good. Hala Kuehne+Nagel
rovnéz obdrzela certifikaci BREEAM® New Construction
na urovni Very Good. U haly Hronovsky byla prodlouzena
certifikace BREEAM® In Use na urovni Good.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

24 808 m?

Ve vystavbe

0 m?

Moznost dalsi vystavby
0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Rokycany I

Noveé budovany park z portfolia ARETE, necelych 5 km od
Plzné, se nachéazi pfimo na sjezdu 62 dalnice D5, jez je hlavni
dopravni tepnou spojuijici Prahu a sousedni Némecko. Svou
pozici a vybornou dopravni dostupnosti je idealnim arealem
pro potieby prestiznich nadnarodnich najiemcd. Jeho lokalita
je atraktivni i diky dostupnosti kvalitni pracovni sily v okoli.

Park o celkové pronajimatelné plose hal vice nez 22 tis. m?
se miZe pochlubit technickymi specifikacemi, které splfiuji
nejvyssi pozadavky enviromentalnich certifikaci. Cely park
je budovan s ohledem na ESG strategii skupiny ARETE.
Dvé haly, které jsou soucasti parku, jsou zaroven prvnimi
objekty v ramci portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL, které
jsou kompletné vytapény za pomoci tepelnych cerpadel.

Obe haly v ramci aredlu jsou pronajaty prestiznim nadnarod-
nim najemctm. N&jemcem prvni haly je spole¢nost Raben,
ktera nabizi komplexni logistické sluzby na miru. Druha hala,

Litohlavska 1097, Plzeriské Predmésti
337 01 Rokycany
Ceska republika

byla dokon¢ena ve druhém kvartalu roku 2024. Prostory
slouzi pro lehkou vyrobu. Jednim z najemct je spole¢nost
Safran Cabin CZ, ktera je prednim vyrobcem interiér(i letadlo-
vych kabin. DalsSim najemcem je Ceska pobocka francouzskeé
spolec¢nost Hutchinson, ktera je soucasti nadnarodniho
koncernu TotalEnergies. Po UspésSném dokonceni posledni
Casti vystavby, jsme k 1. 7. 2025 predali stavajicimu najem-
ci, spole¢nosti Hutchinson, nové vybudované prostory o
rozloze 7 255 m?, ktera si prostory pronajala pro rozsiteni
svého provozu.

V roce 2025 jsme dokonCili certifikaci trvalé udrZitelnosti
budovy BREEAM® New Construction na drovni Very Good
pro prvni halu s ndjemcem Raben. Certifikace BREEAM®
New Construction na Urovni Very Good pro druhou halu
je stéle v procesu.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

22 404 m?

Ve vystavbe

0 m?

Moznost dalsi vystavby
0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Vrable

ARETE Park Vréble je Spickovy vyrobni areal s dlouhodolbym
stabilnim najemcem v blizkosti jedné z hlavnich vyrobnich
lokalit u slovenské Nitry. Jedna se o vyrobni a logistické
centrum spolec¢nosti Nanogate Slovakia, s.r.o., které tézi
ze zavedené vyrobneé-logistické lokality. Park nabizi vice
nez 16 tis. m? vyrobnich ploch.

Spole¢nost Nanogate je lidrem v oblasti vstrikovani plastl a
poskytuje svym Klientlim sluzby od analyzy vyrobitelnosti pres
design, navrh alternativnich materiali a technologif, produkci
forem a PPAP dokumentaci az po navrh logistickych feseni.

Stani¢na 502
952 01 Vrable
Slovensko

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na urovni Very Good a v této dobé za-
Cala vystavba FVE.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

16 394 m?

Ve vystavbe

0 m2

Moznost dalsi vystavby

0 m2

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Puchov

Moderni vyrobné-logisticky areal s 11 tis. m? aktualné pro-
najimatelné plochy s moznosti dalSi expanze o vice nez 5
tis. m2 se nachéazi pfimo u délnice D1. Aredl je dlouhodobé
pronajaty spolecnosti BOOSTER Precision Components
(Belusa).

Najemce ma v aredlu zfizeno moderni centrum excelence
pro variabilni geometrii turbin a s dalsim zamérenim na pres-
né obrabéni, komplexni montaz a Spickova vyrobni feSeni
pro klienty po celém svéte, nejen pro odvétvi automotive.

Belusa, HI6za 2520
018 61 Belusa
Slovensko

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

10 985 m?

Ve vystavbé

0 m2

Moznost dalsi vystavby

0212 m?

Dostupna plocha

0 m2

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Trencin

ARETE Park Trencin je modernim prdmyslovym parkem z
portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL. Nachazi se v t&sné
blizkosti Tren¢ina a v aktudlni podobé poskytne svym na-
jemcdm necelych 6 tis. m? prémiovych vyrobné-logistickych
ploch, pricemz jejich specifikace splfiuje nejnovejsi trzni
standardy. Soucasti je také mozna expanze dalSich cca
2,5 tis. m2 na navazujicich pozemcich.

Poloha parku je situovana v blizkosti dalnice D1 v etablo-
vané primyslové-logistické zéné mésta Trencin s idedlnim

Zéblatie 859
Trencin 911 06
Slovensko

napojenim na mestskou logistiku. Hiavnim klientem parku je
spole¢nost Linde Material Handling Slovakia, ktera se spe-
cializuje na prodej, servis a pronajem manipulacni techniky,
regédlovych feseni a automatizaci skladd.

Stavajici hala ziskala certifikat trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® New Construction na drovni Very Good.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

0 603 m?

Ve vystavbe

0 m2

Moznost dalsi vystavby

2 900 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Dunajska Streda

Aredl logistického parku o rozloze necelych 30 tis. m? se
nachazi nedaleko mésta Dunajska Streda a priblizné 40 km
od Bratislavy. Najemcem je spolecnost BSK Transports z
italské skupiny Bracchi, ktera na Slovensku dlouhodobé
ptisobi.

ARETE Park Dunajska Streda se nachazi na strategickém
trojmezi mezi Slovenskem, Madarskem a Rakouskem v
dojezdové vzdalenosti Bratislavy, Budapesti a Vidné, které
je idedlni lokalitou pro umisténi logistického parku. Misto
zaroven vynika svym dobrym napojenim na dalniéni sit a
blizkosti préimyslového centra mésta Dunajska Streda, které
je jednim z nejdynamictéji se rozvijejicich ekonomickych
center na Slovensku.

Kostolné Kragany 472
Kostolné Kragany 930 03
Slovensko

Budova spliuje vysoky technicky standard tfidy A a dis-
ponuje nejmoderngjsimi technickymi parametry. Areal se
rozklada na plose témeér 30 000 m?. Dalsich 12 700 m2
je v pred-realizacni fazi, pricemz najemni prostory budou
dostupné do 8 mésicti od zacatku stavby. Expanze nabidne
nové moderni prostory pro skladovani, logistiku ¢i lehkou
vyrobu a kancelare i socialni prostory na miru. Soucasti
expanze je v ramci naplhiovani strategie ESG moznost vy-
stavby fotovoltaické elektrarny. K pronajmu budou k dispozici

jednotky od 3 000 m2.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov
BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

29 874 m?

Ve vystavbé

0 m?

Moznost dalsi vystavby
12 720 m?
Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Milovice

ARETE Park Milovice se nachazi v prémiové lokalité Stre-
doceského kraje. Dlouhodobym najemcem aredlu, ktery
v souc¢asnosti poskytuje prostory o rozloze vice nez 8 tis.
m? s moznosti expanze o dalSich 9,3 tis. m2, je firma AAS
Automotive s.r.o. Tato spole¢nost je soucasti silné mezina-
rodni spole¢nosti Decotek Automotive, jez se specializuje
na vyrobu podélnych a pricnych stiesnich nosicu.

Park je atraktivni predevSim diky své strategické poloze.
Milovice se nachazeji v dojezdoveé vzdalenosti jak Prahy, tak

Topolova 828
Milovice 289 23
Ceska republika

Mladé Boleslavi, Liberce nebo Drazdan, coz z tohoto mista
ini idedlni lokalitu pravé pro automobilovy préimysl. Pro
spolecnost Decotek je navic aredl strategickym projektem,
diky némuz chce firma expandovat na nove trhy v Evrope.

Ziskani certifikace trvalé udrzitelnosti budov BREEAM®
In Use na Urovni Very Good bylo Uspésné dokonceno v
roce 2025.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

8 162 m?

Ve vystavbe

0 m2

Moznost dalsi vystavby

9 340 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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ARETE Park Rzeszow

ARETE Park Rzeszéw predstavuije klicové logistickeé centrum
pro cely region CEE, kde skupina LPP provozuije jedno ze
svych hlavnich fulfilment center podporuijicich e-commerce,
maloobchod i trend nearshoringu. Park splfiuje nejmoder-
nosnosti podlah a dostatecného poctu vrat, zaroven vyuziva
energeticky Usporné technologie a udrzitelny design, ¢imz
posiluje dlouhodobou hodnotu aktiva i zavazek ARETE v
oblasti ESG.

Park je druhou akvizici fondu ARETE INDUSTRIAL na pol-
ském trhu. Aredl se nachazi v atraktivni logistické oblasti v
jihovychodnim Polsku, jen kilometr od letisté Rzeszow - Ja-
sionka a nabizi celkovou pronajimatelnou plochu 88 944 m2.
Jedna se o moderni logisticky komplex spliujici vysoké

Ul. Jasionka, 36 — 022
Trzebownisko (Jasionka /
Trzebownisko )

technické a environmentalni standardy, véetné certifikace
BREEAM New Construction na Urovni Excellent.

Aredl je obsazen dvéma najemci. Prvnim z nich je spolec-
nost B/S/H, vyznamny evropsky vyrobce domacich spo-
trebicl, ktery v této lokalité provozuje vyrobni, logistické a
distribu¢ni aktivity. Druhym najemcem jespole¢nost LPP
Logistics, logisticka divize e-commerce skupiny LPP, jez
stoji za znackami jako Reserved, Cropp, House, Mohito a
Sinsay. LPP Logistics patfi mezi nejvétsi logistické operatory
v e-commerce pramyslu ve stfedni a vychodni Evropé,
provozuje rozsahlou sit” distribucnich center a podporuje
mezinarodni expanzi celé skupiny.

Aktualni / stojici
pronajimatelna plocha

88 944 m?

Ve vystavbé

0 m?

Moznost dalsi vystavby
0 m?

Dostupna plocha

0 m?

Obsazenost

100 %
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Nemovitostni portfolio

Aktualni / stojici
Typ nemovitosti: pronajfr:aa?;lnz Sjllc:;ha: Ve vystavbe: Moznost dalsi vystavby:
Portfolio celkem IND/LOG 325 722 0 34 406
ARETE Rzeszéw LOG/IND 88 944 0 0 e PR
ARETE Zgorzelec IND/LOG 65 154 0 0 ““ll .
b [

ARETE Plzef LOG/IND 17 838 0 0 Liki [

-~ THIT &
ARETE Valmez LOG 25 223 0 0 1!

I 1 | e ———
ARETE Kezmarok IND 10 294 0 4 634 . T. |
‘= T ' —

ARETE Zdice LOG/IND 24 808 0 0 ' — . e
ARETE Rokycany | LOG/IND 22 404 0 0
ARETE Vrable IND 16 365 0 0
ARETE Belusa IND 10 985 0 5212
ARETE Trencin IND 5 603 0 2 500
ARETE Dunajska Streda LOG 29 874 0 12 720
ARETE Milovice IND 8 162 0 9 340

Definice: IND: Industrialni nemovitost ~ LOG: Logisticka nemovitost



cast

4

1Nanrcril

A4

——

69

68



70

Seznam pouzitych pojmu a zkratek

Pokud z textu Viyrocni zpravy nevyplyva jinak, maji nasleduijict
pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR — Narizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) C.
231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se doplnuje
smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢in-
nosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

CNB - Ceska nérodni banka

Fond — ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Konsolida¢ni celek - zahmuje mater'skou spolecnost ARETE
INDUSTRIAL SICAV a.s. a jeho servisni spolecnost ARETE
HoldCo 1 a.s.

VoBUP - \Whldska &. 244/2013 Sb., o bliz& Upravé nékterych
pravidel Zakona o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich
fondech.

Vyhlaska — Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadgji

nektera ustanoveni Zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpist, pro Udcetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu
2002, ve znéni pozdgjsich predpist.

ZISIF — Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nos-
tech a investi¢nich fondech.

ZOK - Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich).

ZoU — Z&kon &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi.
IFRS — Mezindrodni uCetni standardy

Nemovitostni spolec¢nost — Akciova spolecnost, spolec¢nost
s rucenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba
podle prava ciziho statu, jejimz predmétem cinnosti je pre-
vaznée nabyvani Ci vystaviba nemovitosti, sprava nemovitosti
a Uplatny prevod viastnického prava k nemovitostem, a to
za UCelem dosazeni zisku.

Seznam priloh vyro¢ni zpravy

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

PHiloha &. 2 — Radnéa Udetni zavérka Fondu ovéfena auditorem
Priloha ¢. 3 — Priloha fadné ucetni zaverky Fondu

Priloha ¢. 4 — Zprava auditora ke konsolidované ucetni zavérce
Priloha ¢. 5 — Konsolidovana ucetni zavérka ovéfena auditorem
Priloha ¢. 6 — PFiloha konsolidované Ucetni zaverky

Priloha €. 7 — Zprava o vztazich

Pfiloha ¢. 8 — Sablona k ESG

7
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13. Prehled vysledkt tondu

Fond k 30. 9. 2025 dosahl zisku ve vysi 179 810 tis. KE pred zdanénim a celkova aktiva z investiéni ¢innosti byla ve vysi 4 484 890 tis. K& a z neinvesti¢ni ¢innosti ve vysi 66 tis. KE.

Klicové ukazatele za obdobi od 01. 10. 2024 do 30. 09. 2025

tis. K¢ 30. 09. 2025 30.09.2024
Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti 15 929 107 286
Nerealizovany zisk (ztrata) z preceneni majetkovych ucasti 112 847 -98 678
Dan z prijm0 - 3499 -2 628
Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi po zdanéni 176 311 -11 771

Zisk a ztrata za Ucetni obdobi za Konsolidovany celek je shodné s vysledky Fondu.

13. 1. Predpokladany vyvoj a popis hlavnich rizik

Aktivity Konsolidovaného celku se do konce roku 2025
av roce 2026 nadale zaméri predevsim na budovani portfolia
a zvySovani hodnoty jednotlivych parkd v portfoliu. Dale
je v planu pokracovat v pronajmech vlastnénych parkd
najemclm s vybornym mezinarodnim ratingem.

Do konce roku 2025 a v pribéhu roku 2026 bude Fond
jesté pokracovat v Upisu novych investord.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude nadale pra-
covat na naplnéni investicniho planu Fondu. Na konci roku
2028 bychom radi méli pod spravou majetek v hodnoté
priblizné 500 miliont EUR.

V pribéhu nasleduijiciho Gcetniho obdobi od 1. 10. 2025
do 30. 9. 2026 bude Fond déle realizovat investicni strategii
vymezenou ve statutu Fondu.

Hlavni rizika jsou blize popsana v Priloze €. 3 — Priloha radné
ucetni zavérky Fondu.

14. Udaje o podstatnych zménach statutu
fondu, ke kterym doslo v prab¢hu

ucetniho obdobi

V pribéhu sledovaného ucetniho obdobi byl statut Fondu jedenkrat aktualizovan. Doslo k nasledujicim podstatnym zménam:

) Uprava a precizace ¢asti statutu tykajici se Hlavnich rizik;

) konkretizace rizik spojenych s investi¢ni strategii Fondu;

) doplnéni informaci ohledné zplsobu a doby pro podani Zadosti o odkup investi¢nich akcii
) specifikace naklad(i na obhospodarovani majetku Fondu;

) Uprava pfilohy 1 ,,Pfedsmluvni informace k investicim dle ¢l. 8 SFDR".
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15. Udaje o skute¢né zaplacené uplaté
obhospodarovateli za obhospodarovani fondu

s rozliSenim na udaje o uplat¢ za vykon ¢innosti depozitare, administratora,

hlavniho podptrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Udaje o dalsich ndkladech &i danich:

Odmeéna obhospodarovateli: 3 000 tis. K&
Administrace, Upisy 3 088 tis. K&
Uplata depozitai: 1162 tis. K&
Odména auditora: 2 062 tis. K&

Znalecké posudky 2 272 tis. K&
Propagace a reklama 1 108 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 1452 tis. K&
Dan z prijmU, odloZzena dar 3 498 tis. K&
Odborny poradce 65 357 tis. K&
Naklady na poplatky a provize 27 338 tis. K&
Ostatni naklady 3 242 tis. KC

16. Identifikace majetku fondu a konsolidovanc¢ho
celku, jehoz hodnota presahuje 19 hodnoty majetku

16. 1. Informace o skladb¢ a zménach skladby majetku fondu

K rozvahovému dni drzel Fond majetek ve vysi 4 484 956 2 010 279 tis. K¢, tj. 44,82 % majetku Fondu. Dalsimi po- bankami ve vysi 574 894 tis. K&, tj. 12,82 % majetku Fondu.
tis. K&. Nejvétsi polozkou majetku jsou v Ucetnim obdobi lozkami jsou pohledavky za nebankovnimi subjekty ve vySi 1
Ucasti s rozhodujicim vlivemn, jejichz vySe dosahovala ¢astky 893 604 tis. K&, 1j. 42,22 % majetku Fondu, pohledavky za

Skladba majetku Fondu v tis. K& 30.09.2025 30.09.2024
Pohledavky za bankami 574 894 183 828
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1 893 604 2 303 321
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem 2010279 1744 067
Ostatni aktiva 5781 6 261
Naklady a prijmy priStich obdobf 398 595
Aktiva celkem 4 484 956 4 238 072
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Skladba majetku Fondu k 30. 9. 2025

v tis. K&

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

I Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Ostatni aktiva

I Naklady a prijmy pristich obdobi

Vyvoj hodnoty aktiv Fondu

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

I Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem

5781 398

2010279

3 000 000

2500 000

2 000 000

1 500 000

1000 000

500 000

0

574 894

1 893 604

9/2023

Skladba majetku Fondu k 30. 9. 2024

v tis. K&

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

I Ucasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Ostatni aktiva

I Naklady a prijmy pfistich obdobi

1744.067

9/ 2024 9/2025

6 261 595 453808

2 303 321

16. 2. Informace o skladb¢ a zménach skladby majetku fondu

Aktiva Konsolidovaného celku byla k 30. 9. 2025 ve vysi
7 007 670 tis. KE. Rozhoduijici ¢asti majetky byly pohle-

davky za nebankovnimi subjekty, které dosahovaly vyse 3
707 649 tis. K&, 1j. 52,91 % a Ucasti s rozhodujicim viivem

ve vysi 2 638 759 tis. K¢, tj. 37,66 %.

Skladba majetku Konsolidovaného celku v tis. KE 30. 9. 2025 30. 9. 2024
Pohledavky za bankami 628 286 214 015
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3707 649 3980 826
Uasti s podstatnym a rozhoduijicim viivem 2 638 759 2 692 679
Ostatni aktiva 6 150 6 675
Naklady a prijmy pristich obdobi 26 826 27 727
Aktiva celkem 7 007 670 6 921 922
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Skladba majetku Konsolidovaného celku k 30. 9. 2025

v tis. K&

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

I Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Ostatni aktiva

I Naklady a prijmy pristich obdobi

Skladba majetku Konsolidovaného celku k 30. 9. 2024

v tis. K&

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

I Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Ostatni aktiva

I Naklady a prijmy pristich obdobi

6150 26826 gogogg

2638 759

3 707 649

6675 27727 514015

2692 679

3980 826

17. Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii

Hodnota investi¢nich akcii je stanovovana z fondového
kapitalu Fondu zjisténého ke konci rozhodného obdobi —
poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice. V obdobi
od vytvoreni Fondu az do 30. 9. 2025 reflektoval fondo-
vy kapital majetek a dluhy v bilanci pfedmétného Fondu.
Fondovy kapital je tvoren Cistymi aktivy pripadajicimi na
drzitele investi¢nich akcii. Do této polozky jsou zahrnuty i tzv.
participuijici prostredky. Participujicimi prostfedky jsou prijaté
prostredky za Upis investicnich akcii, za které ke dni tcetni
zaverky nebyly emitovany investicéni akcie, ale jiz se podili na
zhodnoceni Fondu. Participuijici prostfedky pro sledované
Ucetni obdobi byly v nulové vysi. Vedle participujicich pro-

stfedkd Fond mlze mit rovnéz neparticipujici prostredky,
COZ jsou rovnéez prijaté prostredky za Upis investicnich akcii,
za které ke dni Ucetni zavérky nebyly emitovany investicni
akcie a které se zatim nepodili na zhodnoceni Fondu.

Precenéni nemovitosti v majetku projektovych spolecnosti
vlastnénych Fondem vstoupilo do hodnoty jeho fondového
kapitalu k 30. 9. 2025 dle znaleckého ocenéni k 15. 9.
2025, resp. v jednom pripadé k 28. 10. 2025, provedené-
ho spole¢nosti Cushman & Wakefield. Samotné ocenéni
majetkovych spolecnosti bylo provedeno administratorem
Fondu k 30. 9. 2025.

Metoda uréeni redlné hodnoty majetku a zavazk Fondem
vlastnénych majetkovych spole¢nosti se v roce 2025 ne-
zmeénila. Do hodnoty investi¢nich akcii emitovanych fondem
tak mésiéné vstupuje redlna hodnota podkladovych aktiv
— nemovitosti, at’' uz vlastnénych na pocatku roku, nebo
porizenych béhem roku, obéznych aktiv a zavazk( dilich
nemovitostnich spolecnosti viici tretim strandm. Fond v roz-
hodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index ani
jiny benchmark.

Veskeré informace o investicnich akciich se tykaji Fondu
a jsou shodné i pro Konsolidaéni celek.

Fond evidoval v u¢etnim obdobi nasledujici druhy investi¢nich akcii

V jednotkach mény 30. 9.2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023 V jednotkach mény 30. 9.2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023
Fondovy kapital celkem*** 4412 052 506,34 K& | 4180479 068,39 K& | 3864 577 492,02 K& Fondovy kapital na IAC 52 585 055,62 € 50523 754,54 € 46 998 266,03 €
Fondovy kapital na IAB 52 671 856,91 € 50475 757,39 € 50975 956,11 € Pocet celkem vydanych IAC 3902 666 ks 3929 551 ks 3643 028 ks
Pocet celkem vydanych IAB 4350 200 ks 4350 200 ks 4350 200 ks Pocet nove vydanych IAC 22 955 ks 286 523 ks 420 580 ks
Pocet nové vydanych IAB Oks Oks 1591 409 ks Pocet noveé odkoupenych IAC 49840 ks Oks Oks
Pocet nové odkoupenych IAB Oks Oks Oks ISIN CZ0008043932 CZ0008043932 CZ0008043932
ISIN CZ0008043924 CZ0008043924 CZ0008043924 Pocet participujicich IAC* Oks Oks Oks
Pocet participuijicich I1AB* Oks Oks Oks Hodnota IAC 13,4741 € 12,8573 € 12,8404 €
Hodnota IAB 12,1079 € 11,6030 € 11,7142 €
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V jednotkach mény 30.9.2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023 V CZK 30. 9. 2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023
Fondovy kapitél na IAE 66 503 685,49 € 6188989981 € 57 634 482,24 € Fondovy kapital celkem*** 4412 052 506,84 | 4 180 479 068,394 | 3864 577 497,024
Pocet celkem vydanych IAE 6524 411 ks 6321548 ks 5875977 ks Fondovy kapitél na IAB 1282032997,22 | 1270979571,10 | 1233 978 863,64
Pocet nové vydanych IAE 202 863 ks 445571 ks 3871866 ks Pocet celkem vydanych IAB 4 350 200 ks 4 350 200 ks 4 350 200 ks
Pocet nové odkoupenych IAE Oks Oks Oks Pocet nové vydanych IAB Oks O ks 1591 409 ks
ISIN CZ0008048410 CZ0008048410 CZ0008048410 Pocet noveé odkoupenych IAB O ks 0 ks 0 ks
Poget participujicich IAE* Oks Oks Oks ISIN CZ0008043924 | CZ0008043924 | CZ0008043924
Hodnota IAE 10,1930 € 9,7903 € 9,8084 € Pocet participujicich I1AB* O ks Oks O ks
Fondovy kapital na IAX 1168841,17 € 1071 318,93 € 1081659,17 € Hodnota IAB 294,7063 292,1635 285,1236
Pocet celkem vydanych 1AX 85 986 ks 82 350 ks 82 350 ks Fondovy kapital na IAC 1279920253,72 | 1272188 139,21 | 1 150 797 287,61
Pocet nové vydanych IAX 7 633 ks Oks 17 483 ks Pocet celkem vydanych IAC 3 902 666 ks 3929 551 ks 3 643 028 ks
Pocet nové odkoupenych IAX 3997 ks Oks Oks Pocet nove vydanych IAC 22 955 ks 286 523 ks 420 580 ks
ISIN CZ0008043940 CZ0008043940 CZ0008043940 Pocet nové odkoupenych IAC 49 840 ks O ks Oks
Poget participujicich 1AX* Oks Oks 2997 ks ISIN CZ0008043932 | CZ0008043932 | CZ0008043932
Hodnota IAX 13,5933 € 13,0093 € 13,1484 € Pocet participujicich IAC* O ks Oks O ks
Fondovy kapital na IAY 2194 122,55 € 2063 060,77 € 2084 389,84 € Hodnota IAC 327,9596 323,7468 312,5353
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks 62 000 ks Fondovy kapitdl na IAE 1618699 704,78 | 1558 387 677,28 | 1 403 088 363,86
Pocet nové vydanych IAY Oks Oks Oks Pocet celkem vydanych IAE 6 524 411 ks 6 321 548 ks 5875977 ks
Pocet nové odkoupenych IAY Oks Oks 38000 ks Podet noveé vydanych IAE 202 863 ks 445 571 ks 3 871 866 ks
ISIN CZ0008043957 CZ0008043957 CZ0008043957 ::;OEéet noveé odkoupenych 0 ks 0 ks 0 ks
Podet participujicich IAY* Oks Oks Oks
- 25,3800 € 33,2751 € H4814€ ISIN CZ0008048410 | CZ0008048410 | CZ0008048410
Pocet participujicich IAE* O ks Oks O ks
Hodnota IAE 248,0976 246,5197 238,7365

V CZK 30. 9. 2025 30. 9. 2024 30. 9. 2023
Fondovy kapital na IAG 149 545 014,35 0 -

Pocet celkem vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks -

Pocet nove vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks -

;cg:et noveé odkoupenych Oks O ks i

ISIN CZ0008052651 | CZ0008052651 =

Pocet participuijicich IAG* 0 ks 0 ks -
Hodnota IAG** 103,2291 100,0000 -
Fondovy kapital na IAX 28 449 593,96 | 26975810,62 | 26228 890,72
Pocet celkem vydanych IAX 85 986 ks 82 350 ks 82 350 ks
Pocet nove vydanych IAX 7 633 ks Oks 17 483 ks
:Zoxc“:et nové odkoupenych 3997 ks O ks O ks

ISIN CZ0008043940 | CZ0008043940 | CZ0008043940
Pocet participujicich IAX* O ks Oks O ks
Hodnota IAX 330,8609 327,5741 320,0321
Fondovy kapital na IAY 53404 942,81 | 51947 870,19 | 50 484 091,66
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks 62 000 ks
Podet vydanych IAY 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet odkoupenych IAY O ks Oks 38 000 ks
ISIN CZ0008043957 | CZ0008043957 | CZ0008043957
Pocet participujicich IAY* O ks Oks Oks
Hodnota IAY 861,3683 837,8670 814,9373

* Participuiici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu ucetni zavérky upsany, ale nebyly do data
zavérky vydany, nicméne jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto jsou soucasti fondového
kapitalu.

** Investi¢ni tfida IAG je vydavana pouze v ¢eskych korunach, proto je uvedena pouze v tabulce a grafu,
zobrazuijici vyvoj fondoveého kapitalu v CZK.

*** Fondovy kapital zahrnuje participujici prostredky a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.

Dale Fond evidoval v u¢etnim obdobi tridy investicnich akcii IAA, IAD a IAF. Tyto tridy
doposud nebyl emitovany.

Devizovy kurz k 30.9.2023 byl 24,340 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 9.2024 byl 25,180 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30. 9.2025 byl 24,340 CZK/EUR.
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Graf vyvoje hodnoty A meziro¢né v EUR Graf vyvoje hodnoty [A meziro¢né v CZK
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18. Soudni nebo rozhodci spory,

kter¢ se tykaji majetku nebo naroku vlastnikti cennych papirti nebo zaknihovanych
cennych papirt, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku

v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nejsou evidovany spory, ve kterych by
predmét majetku prevySoval 5 % hodnoty majetku Fondu.

19. Hodnota vSech vyplacenych podilti na zisku

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu
na podil na zisku.

20. Udaje 0 odménovani

Obhospodarovatel vytvoril systém pro odménovani svych
zaméstnanc, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, ze
odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou
slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmeény
je vyplacena pfi splnéni predem definovanych podminek,
které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospo-
darovatele a hodnoceni vykonu pfislusného zameéstnance.

Obhospodarovatel uplathuje specifické zasady a postupy
pro odménovani ve vztahu k zaméstnancdm, ktefi maiji
vyznamny Vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospo-
darovatel fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady

a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuii k podstupovani rizik nad
ramec rizikového profilu obhospodarovanych fondd, jsou
v souladu s jejich strategii a zahrnuiji postupy k zamezovani
stietu zajm0.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pri vykonu Cinnosti

VvV ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny

vliv na rizikovy profil fondu:

a) predseda predstavenstva a &lenoveé predstavenstva zod-
poveédni za obhospodarovanti;

b) clenové dozorci rady;

C) pracovnici odpovedni za risk management a za ¢innost
obhospodarovani majetku.

Obhospodarovatel je povinen zverejhiovat Udaje o odmenovani
svych zaméstnancu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze obhospo-
darovatel obhospodaruje vice investicnich fondd, jsou nize
uvedena &isla pouze pomérnou Casti celkové Castky vyplacené
obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctim, nebot za-
meéstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani
a administrace zpravidla ve vztahu k vice fondfm. Obhospo-
darovatel zavedl metodu vypoc&tu pomeérné Eastky pripadajici
na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

21. Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych prijmech

vyplacen¢ obhospodarovatelem fondu

Odména vyplacena obhospodarovatelem v jednotkach Ké 30. 9. 2025

Pevna slozka odmén pracovniki 471 195 Pocet pracovnik 23
Pohybliva slozka odmén pracovniki 31116 Pocet vedoucich osob 5
Pevna slozka odmén vedoucich osob 116 025 Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0
Pohybliva slozka odmeén vedoucich osob 9 441

22. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych ptijmech

vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobam s podstatnym vlivem na

rizikovy profil

Odmeéna vyplacena obhospodarovatelem v jednotkach Ké 30. 9. 2025
Odmény pracovnikiim 149 760 Odmeény vedoucim osobam 93 546
Pocet pracovnik 23 Pocet vedoucich osob 5

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v Ucetnim obdobi vyplacena.
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23. Udaje o kontrolovanych osobach

Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici
§ 34 odst. 1 ZISIF zadna pravnicka osoba.

24. Informace o likvidit¢, rizkovém profilu fondu,
systému rizeni rizik a pakovem efektu

Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodiéhaji zvlastnim opatrfenim
v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu ¢lanku 108 odst. 2
AIFMR. Obhospodarovatel v préibéhu tcetniho obdobi nezave-
dl zvlastni opatrent k fizeni likvidity Fondu. Pravidla a pripadna
omezeni pii odkupovani investicnich akcii jsou uvedena ve
statutu Fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu.
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zmé-

nam v rizikovém profilu Fondu ani k prekroceni limitci pro
diverzifikaci rizika stanovenych statutem Fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku Fondu
vyuziva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména na limitech pro
diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu. Osoba
provadejici spravu majetku Fondu neni opravnéna uskutecnit
transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci
rizika. Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramci systému

fizeni rizik zvlaStni nezavislé oddéleni zodpovedné za fizeni
rizik. Toto oddéleni Fizeni rizik vyhodnocuie rizika, kterym
obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje
rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investicnich
transakcf s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony
nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik.
V priibéhu tcetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam
v systému fizeni rizik uplatfiovanym obhospodarovatelem.

Pakovy efekt

Ukazatel 30. 9. 2025 30. 9. 2024
Pakovy efekt dle metody hrubé hodnoty aktiv 88,62 % 96,98 %
Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody 101,65 % 101,38 %

Pakovy efekt je vyuzivan v nizké mire, pficemz maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 600 % hodnoty majetku Fondu.

25. Identifika¢ni udaje kazdé osoby provadgéjici

spravu majetku (portfolio manazera) fondu

v ucetnim obdobi a informace o dob¢, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
vcetné struéncho popisu jeho zkusenosti a znalosti

Portfolio manazer, ¢len predstavenstva:

Ing. Martin Trpak

Vykon €innosti: 15. 9. 2021 - 30. 9. 2025

Martin Trpak absolvoval Viysokou Skolu ekonomickou v Praze
se specializaci na Narodni hospodarstvi a Finance. Jiz béhem
studia zacal pracovat ve spolecnosti Clearstream Operations
Prague s.r.o0. ve skupiné Deutsche Borse, kde ziskal obsahlé
zkusSenosti v oblasti custody a clearingu cennych papird.
V roce 2019 nastoupil na pozici Reconciliations officera,
kde prohloubil své znalosti v oblasti fungovani mezinarod-
niho depozitare investi¢nich fondd. Do spole¢nosti Winstor
investicni spolecnost a.s. nastoupil v roce 2020 jako Fond
manazer. Od roku 2021 je Clenem predstavenstva zodpo-
védnym za obhospodarovani majetku.

Dalsi ¢lenové predstavenstva spole¢nosti Winstor
investi¢ni spolecnosti a.s.:

Predseda predstavenstva: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Vykon €innosti: 3. 7. 2019 — 30. 9. 2025

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou
v Praze se zamérenim na Penézni ekonomii a bankovnictvi

a Fakultu socialné ekonomickou na UJEP. Behem studia
v zahranici se vénoval oboru Hospodarskeé dgjiny. Od roku
2007 prednasi na VSE v Praze predméty z oblasti kapi-
talovych trhl, ménové politiky a bankovnictvi, ve kterém
ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahajil v roce 2007
v risk managementu KBC Securities v oddéleni pro trznf
a kreditni rizika kapitalového trhu. Nasledné zacal pracovat
ve spolecnosti Patria Finance, kde proSel vSemi urovnémi
maklétské pozice a v roce 2010 byl v Patrii jmenovan Re-
ditelem obchodovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl
zodpovedny za obchod a obchodni rozvoj skupiny Patria.
V roce 2019 zaloZil Winstor investi¢ni spolecnost a.s., ve
které je predsedou predstavenstva.

Mistopredseda predstavenstva: Ing. Katefina Hejzlarova
Vykon €innosti: 14. 12. 2021 — 30. 09. 2025

Katefina Hejzlarova (Sladkova) na Vysoké skole ekonomické
v Praze vystudovala obor Ugetnictvi a finanéni fizeni pod-
niku. V prvnich letech své kariéry plisobila ve spole¢nosti
Patria Finance na pozici vedouci klientského oddéleni. Od
poloviny roku 2014 byla ve skupiné Patria zodpovédna za
fizeni oddélent financi a pozdéji i oddéleni lidskych zdrojd.

Od roku 2015 byla zaroven &lenkou predstavenstva Patria
Corporate Finance. Ve Winstor investicni spolecnosti a.s.
plsobi od roku 2019 a je zodpovédna za administraci in-
vesti¢nich fondd.

Clen predstavenstva: David Petrti

Vykon €innosti: 1. 4. 2022 — 30. 09. 2025

David Petr(l zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni
kancelari JUDr. Radila, kde postupné ziskaval zkuSenosti
v oblastech ucetnictvi, dani a v neposledni fadé Sirokého
pravniho povedomi v oblastech obchodniho a soukromého
prava. Nasledné ptisobil jako specialista investi¢niho majetku
v nadnarodni spole¢nosti CELESTICA. Od roku 2004 se
vénoval problematice developmentu rezidenéni a komeréni
vystavby na pozici finanéniho manazera ve skupinach GIP
Group a nasledné EXAFIN. K tymu Winstoru se pfipajil
v dubnu 2022 jako portfolio manazer a len predstavenstva
Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. zodpovédny za obhos-
podarovani majetku.

Clen predstavenstva: Ing. Karolina Klapalova
Vykon €innosti: 4. 5. 2020 — 30. 9. 2025
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Karolina Klapalova je absolventkou Fakulty stavebni Ces- developerskych projektt, spravou nemovitosti a s provozem Od kvétna 2020 je zaroven Slenkou predstavenstva Winstor
kého vysokého uceni technického v Praze. V roce 2011 a fizenim nemovitostnich fondd kvalifikovanych investord. investicni spolecnosti a.s. zodpovednou za obhospodarovani
zaCala pracovat ve spolecnosti Chenen, ve které v pozici Do tymu Winstoru se pripojila v prosinci 2019 jako portfolio nemovitého majetku.

projektového manazera ziskala Siroké zkuSenosti s fizenim manazerka zodpoveédna za spravu nemovitostnich fondd.

26. Identifikacni udaje depozitare fondu
a informace o dob¢, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Komercni banka, a.s. Komercéni banka, a.s. vykonavala pozici depozitare Fondu
ICO: 453 17 054 celé ucetni obdobi.

Sidlo: Na Prikopé 33 &p. 969, 114 07 Praha 1

Vykon ¢innosti depozitare: celé ucetni obdobi

27. Identifika¢ni udaje osoby
poverene depozitarem fondu uschovou a opatrovanim vice nez 1 90 hodnoty
majetku fondu

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitarem
povéerena.

28. Identifikacni udaje hlavniho podptrce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podptirce.

29. Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy

) Konsolidovany celek neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

) Konsolidovany celek nema organizacni slozku podniku v zahranici.

) Konsolidovany celek nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.
) Konsolidovany celek v ucetnim obdobi nenabyl viastni akcie ani podily.

30. ESG a politika udrzitelnosti investovani ve fondu

Fond povazuje zodpoveédné investovani za jednu ze svych fondem®, ktery se hlasi k podpore politiky trvalé udrzitelnosti. Blizsi informace o ESG strategii, environmentalnich a so-
Kli¢ovych priorit. Z tohoto divodu v roce 2023 implementoval Fond je jednim z prvnich realitnich investi¢nich fondd, ktery cidlnich vlastnostech produktu jsou k dispozici v pfiloze ¢.
ESG strategii, kterou od té doby Uspésné naplnuje a rozviji. implementoval ESG strategii v Ceské republice. V nasledui- 7 této vyrocni zpravy.

cim roce planuje Fond dale upresrfiovat, pripadné rozSifovat
Jako uUcastnik finan¢niho trhu se fidi evropskym narizenim kritéria, které zohledruje pri investicénim rozhodovani, a to

SFDR a dle ¢lanku 8 se Fond je nadale ,svétle zelenym v souladu s evropskou legislativou.

31. Informace tykajici se obchodti

zajistujicich financovani (SFT) a swapu veskerych vynost, pozadované
dle narizeni evropského parlamentu a rady EU

V Ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym operacim tykajicich se SFT a swapl veskerych vynosu.
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32. Vyznamne udalosti v prabéhu ucetniho obdobi

Ve sledovaném Ucetnim obdobi Fond odprodal svij 100% INVESTMENTS sp. z 0.0., ICO 000 090 571 2, se sidlem ul. Vedeni Fondu neoc¢ekava problémy s cash-flow.

obchodni podil ve spolecnosti ARETE CZ 8 s.r.0. PIEKNA 18, 00-549, VarSava, Polsko, ¢imz Fond uskutecnil
svou jiz druhou akvizici na polském trhu a vyrazné zvysil Tato vyroCni zprava byla zpracovana za predpokladu,
Dne 25. zaii 2025 Fond nabyl do svého majetku 100 % mnozstvi aktiv ve sprave. ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

obchodniho podilu v polské spolecnosti VEVIERA

33. Udaje o skutecnostech, ktere nastaly az po
rozvahovém dni a jsou vyznamne pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy

Od 1. 1. 2026 Fond zménil obhospodarovatele. Misto Kromé vySe uvedeného nebyly identifikovany zadné dalsf
Winstor investi¢ni spolec¢nosti a. s. se novym obhospo- udalosti, které by nastaly az po rozvahovém dni a které
darovatelem stala ARETE investi¢ni spolecnost a.s. by byly vyznamné pro zpracovani této vyrocni zpravy.

V Praze, dne 30. ledna 2026
Mgr. Lubor Svoboda, MBA.
Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.

Priloha ¢. 1
/prava auditora
k ucetni zaveree tfondu

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého
auditora

pro akcionare fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené individuaini Géetni zavérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale
také ,Fond“) sestavené na zakladé ¢eskych tucetnich pfedpisu, ktera se sklada z rozvahy k 30. zafi 2025,
vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu zmén Cistych aktiv prifaditelnych
drzitelim investi¢nich akcii za rok koncici 30. zafi 2025 a pfilohy v individudlni ucetni zavérce, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Getnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny

v bodé 1 pfilohy v této individualni ucetni zavérce.

Podle naSeho nazoru pfiloZzena individualni ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
nekonsolidovanych aktiv a pasiv Fondu k 30. zafi 2025 a nekonsolidovanych néaklad( a vynosu

a nekonsolidovaného vysledku jeho hospodareni za rok konéici 30. zafi 2025 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zgklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit individualni Getni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky, véetné jeho pozadavki
vztahujicich se k auditim Géetnich zavérek v Ceské republice, jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo individualni a konsolidovanou G¢etni zavérku a naSe zpravy auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Fondu.

Fond k 30. zafi 2025 nesestavuje individualni vyro¢ni zpravu, protoze pfislusné informace hodla
zahrnout do konsolidované vyroéni zpravy. Z tohoto diivodu nase vyjadreni k ostatnim informacim neni
soucasti této zpravy auditora.

KPMG Ceské republia Audit s.r.o., spoleénost s rucenim omezenym a clen globalni site  Obehodn refstik vedeny Mésiskym soudem v Praze 160 49619187
nezévisljch clenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG Intemationl Limited, oddi C, viozka 24185 DIC C26990019%6
anglické privani spoleZnosti  ruenim omezenym zarukou. D datové schranky: 8hglra

KPMG

Odpovédnost statutdrniho orgdnu a dozorc¢i rady Fondu za individudlni tcetni zévérku

Statutarni orgadn Fondu odpovida za sestaveni individudlni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi U¢etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni individualni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani individudlni Getni zavérky je statutarni orgadn Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v individuaini ucetni zavérce
zdlezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
individudlni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo
ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit individualni ic¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze individualni G¢etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pripadech v individuéini Gcetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku
podvodu nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné predpokladat, Ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé individualni ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti individudini ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nédzor na aginnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved| v pfiloze v individualni ucetni
zavérce.

. Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni individudlni ucetni zavérky
statutarnim orgédnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v individualni u€etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah individualni ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda individualni Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede

KPMG

k vérnému zobrazeni.
Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutdrni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit individuaini ucetni zavérky fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. k 30. zafi 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ledna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni ¢islo 71
Ing. Josef Matust
it 2026.01.30
22:27:55 +01'00"
Ing. Josef Matusu

Director
Evidencni ¢islo 2578
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Priloha ¢. 2
Radna ucetni zavéerka tondu
overena auditorem

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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1. Ucetni zaverka
. 1. Rozvaha

Rozvaha k 30. 9. 2025

AKTIVA
tis. K¢ 30. 9. 2025 30. 9. 2025 Suma 30. 9. 2024 30. 9. 2024 Suma
Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami 574 828 66 574 894 183 762 66 183 828
a) Splatné na pozadani 574 828 66 574 894 183 762 66 183 828
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1893 604 0 1 893 604 2 303 321 0 2 303 321
b) Ostatni pohledavky 1893 604 0 1 893 604 2 303 321 0 2 303 321
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem 2010279 0 2010 279 1744 067 0 1744 067
11 | Ostatni aktiva 5781 0 5781 6 261 0 6 261
138 | Naklady a prijmy pristich obdobi 398 0 398 595 0 595
Aktiva v ¢lenéni na investi€ni / neinvesti¢ni 4 484 890 66 4 238 006 66
Aktiva celkem 4 484 956 4 238 072

PASIVA
tis. K& 30. 9. 2025 30. 9.2025 Suma 30. 9. 2024 30. 9. 2024 Suma
Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni
4 | Ostatni pasiva 66 060 0 66 060 53 870 0 53 870
5 | Vynosy pristich obdobi 5226 0 5226 0 0 0
6 | Rezervy 15652 0 1552 3 657 0 3 657
b) na dané 1552 0 1552 3657 0 3 657
Cizi zdroje bez distych aktiv pripadajicich na drzitele 1A 72 838 0 72 838 57 527 0 57 527
8 | Zakladni kapital 0 100 100 0 100 100
a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 0 100 100
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -34 -34 0 -34 -34
Vlastni kapital celkem 0 66 66 0 66 66
Cista aktiva pripadajici na drzitele IA 4 412 052 0 4412 052 4180 479 0 4180 479
Pasiva v ¢lenéni na investi¢ni / neinvesti¢ni 4 484 890 66 4 238 006 66
Pasiva celkem 4 484 956 4 238 072
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1. 2. Podrozvahové polozky

Podrozvahové polozky k 30. 9. 2025

tis. K¢ 30. 9. 2025 30. 9. 2024
1 | Poskytnuté prisliby a zaruky 4198 806 3288 622
Poskytnuté zastavy 2007 164 1739 942
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 4 484 956 4238072
1. 3. Vykaz zisku a ztraty
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
tis. K¢ 2024/2025 2024/2025 2023/2024 2023/2024
Pozn. Investicni Neinvesticni Investicni Neinvesticni
4 | Wnosy z poplatkd a provizi 4.1, 1194 0 1089 0
5 | Naklady na poplatky a provize 4.2. -27 338 0 -24 457 0
6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 4.3. 289 274 0 97 442 0
8 | Ostatni provozni naklady 4.4, -583 0 -464 0
9 | Spravni naklady 4.5, -82 737 0 -82 753 0
a) Naklady na zaméstnance -870 0 -952 0
aa) Mzdy a platy -648 0 -687 0
ab) Socialni a zdravotni pojisteni -222 0 -265 0
b) Ostatni spravni naklady -81 867 0 -81 801 0
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné &innosti pred zdanénim 4.6. 179 810 0 -9 143 0
23 | Dan z prijm( 4.7. -3 499 0 -2 628 0
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 176 311 0 -1 771 0
z toho Zisk nebo ztrata vztahuijici se k Cistym aktiviim pfipadajicim na drzitele IA 176 311 -11 771

1. 4. Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025

, . , , " . . . L Vysledek hospodareni Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K Zakladni kapital O dil Kapitalové fond
is. KC akladni kapita cefnovaci rozdily apitalové fondy b&3N8ho obdob iak/rtrata celkemn
Zlstatek k 1.10. 2024 100 0 0 0 -34 66
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 30. 9. 2025 100 0 0 0 -34 66
z toho: investi¢ni 0 0 0 0 0 0
neinvestiéni 100 0 0 0 -34 66
Vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
. . , " . , . e, Vysledek hospodareni Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K Zakladni kapital O dil Kapitalové fond
is. KC akladni kapita cefovaci rozdily apitalové fondy b&3M8ho obdob ak/otrata celkem
Zlstatek k 1. 10. 2023 100 0 0 0 -34 66
Zisk/ztrata za obdobfi 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30. 9. 2024 100 0 0 0 -34 66
z toho: investiéni 0 0 0 0 0 0
neinvestiéni 100 0 0 0 -34 66
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1. 5. Prehled zmén cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii

Prehled zmén ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii za obdobi od 1.10. 2024 do 30. 9. 2025

tis. K& Cista aktiva
Zustatek k 1.10. 2024 4180 479
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobf 176 311
Ostatni zmény 55 262
Zustatek k 30. 9. 2025 4 412 052
Prehled zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 1. 10. 2023 3 864 577
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobi -11 771
Ostatni zmény 327 673
Zustatek k 30. 9. 2024 4180 479

Priloha ¢. 3
Priloha radnée ucetni zavérky fondu

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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1. Obecné informace

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (,Investi¢ni Fond“ nebo
,Fond“ nebo ,Spolec¢nost”) byl zalozen v souladu se za-
konem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do
obchodniho rejstfiku dne 27. 3. 2019. Povoleni k innosti
investi¢niho fondu bylo udéleno dne 15. 3. 2019 dle §
514 ve spojeni s § 513 zakona ¢. 240/2013 Sb., o in-
vesti¢nich spole¢nostech a fondech (dale jako ,ZISIF),
a to dnem, kdy Ceskéa nérodni banka zapsala investiéni
fond s pravni subjektivitou podle § 597 pism. a) ZISIF
a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni fond, kte-
ry je obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan
v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmeét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investor(l podle ust. § 95
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond svéril obhospodarovani svého majetku pro obdobf
od 01. 10. 2024 do 30. 09. 2025 spolecnosti Winstor
investiéni spolednost a.s., ICO: 083 15 868 dle Smlouvy
o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciovée
spole¢nosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond nemél v ucetnim obdobi Zadné zameéstnance.
Fond nezfidil zadny podfond.

Sidlo Fondu:
namesti 14. fijna 642/17

150 00 — Praha 5, Smichov
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2025:
Statutarni organ:

Clen predstavenstva:

Winstor investiéni spolecnost a.s.

ICO 083 15 868

od 15. 9. 2021

Pri vykonu funkce zastupuie:

Ing. et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D., od 15. 9. 2021
Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady: Mgr. Lubor Svoboda, MBA,
od 1. 1. 2021

Mistopredseda dozorci rady: Robert Idés,

od 1. 1. 2021

Clen dozoréi rady: Martin Konedny, od 1. 1. 2021

Clen dozor¢i rady: Mgr. Alica Koblovska, od 26. 11. 2021
Clen dozordi rady: Miroslav Barnas, od 26. 11. 2021
Clen dozordf rady: Jifi Krdl, od 1. 2. 2024

Béhem sledovaného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
slozeni statutarniho organu a dozorci rady.

K 30. 9. 2025 byli vlastniky spolecnosti Mgr. Lubor
Svoboda (50 % zakladatelskych akcii) a Rébert Idés (50 %
zakladatelskych akcii).

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 496 19 187

Investicni strategie:

Fond podléha regulaénim pozadavkim ZISIF, ktery je platny
a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond fondem
kvalifikovanych investord.

Fond za Ucelem dosazeni investi¢nich cild mize investovat
do majetkovych hodnot v souladu se statutem Fondu. Pi
investovani do akcii, obchodnich podill, resp. jinych forem
Ucasti v obchodnich spole¢nostech nebo druzstvech, Fond
zohlednuje zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pifi sou-
Gasném respektovani pravidel obezretnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech (EUR)
a Ceskych korunach (CZK), tak i pfipadné jinych ménach,
které jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropské
unie.

Depozitafr:

Komer&ni banka, a.s., se sidlem Na Prikopé 969/33, 114 07
Praha 1, ICO 453 17 054, spolecnost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze B 1360 vyko-
nava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitarske
smlouvy po celé ucetni obdobi.

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé udetnictvi vede-
ného v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist a prislusnymi narizenimi a vy-
hlagkami platnymi v Ceské republice.

Tato UcCetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdejSich
predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
financnimi institucemi ze dne 6. 11. 2002, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zaverky
a rozsah Udajt ke zvefejnéni pro finanéni instituce.

Ugetnictvi Fondu respektuje obecné Ucetni zasady, prede-
vSim pak zésadu ocenovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim majetku jako investicni prilezitosti
—najejich realnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a Ca-
Soveé souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti
Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Zaroven vyhlaska ¢. 501/2002 Sb. v §4a, odst. 1 stanovuie,
aby Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich nastrojd,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zaverce postupovala podle mezinarodnich ucetnich stan-
dardd upravenych piimo pouzitelnymi predpisy Evropské
unie o uplatriovani mezinarodnich Ucetnich standardd (dale
jen ,mezinarodni Uc¢etni standard” nebo ,IFRS").

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Implementaci vybranych standard( IFRS doslo mimo jiné
ke zméné prezentace fondového kapitalu, viz vice v bodu
Dllezité ucetni metody v odstavci Cenné papiry vydané
Fondem. Z divodu prezentace fondového kapitalu jako
zavazku se Fond rozhodl doplnit standardni vykazy defino-
vaneé Vyhlaskou o Prehled zmén Cistych aktiv pripadajicich
na drzitele investi¢nich akcii. Slozeni uCetni zaverky se tak
odchyluje od nazvi a obsahu vykaz( definovanych dle
Vyhlagky z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zakona ¢. 563/1991, o Udetnictvi.

V souladu se zakonem o Ucetnictvi v tomto ucetnim obdobi
vznikla Fondu povinnost konsolidace, jelikoz je ovladajici
osobou a spnil kritéria konsolidace podle ZoU. Pro sestavent
konsolidované tdetni zavérky zvolil dle § 23a ZoU pravidla
dle mezinarodnich Ucetnich standardd.
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3. Dulezit¢ ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretr-
zitého a Casoveé neomezeného trvani ucetni jednotky a byla
pripravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Gcetnimi
metodami:

a) Den uskuteénéni uc¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni
Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obé-
ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papirt, den provedeni platby, popt. inkasa z Uctu Klienta,
den pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy prijaté od
banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi
papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. dvérového
prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Udetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s ob-
vyklym terminem dodani (spotové operace), a dale pevné
terminové a opc¢ni operace, jsou od okamziku sjednani
obchodu do okamziku vyporadani obchodu zaudctovany
na podrozvahovych Uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy
Vv pfipade, ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smiouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocefovani majetku a zavazkl, metody pouzité pfi
stanovovani redlnych hodnot majetku a zavazk( Fondu
Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s ucetnimi
predpisy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond uplatnuje
v souladu s IFRS pravidla pro finanéni nastroje.

Finanéni nastroje

Pro zafazovani finan¢nich nastrojl zavadi IFRS 9 dveé kritéria:

a) Obchodni model, ktery Uc¢etni jednotky pouzivaji pro
fizeni financnich aktiv,

b) SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tok
plynoucich z financnich aktiv, které vznikaji na zaklade
smluvnich podminek sjednanych pro finanéni aktiva.

IFRS 9 umoznuije pri prvotnim zatctovani financni aktivum
klasifikovat jako ocefiované i) nabéhlou hodnotou, ii) redlnou
hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) reélnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocefovani nabéhlou hodnotou

(tzv. ,AC"), musi splhovat nasleduiici kritéria:

) financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz
cilem je inkaso smiuvnich penéznich tokd,

) smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézni
toky, které jsou vyluéné tvorené splatkami jistiny a drokd
z nesplacené Castky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zafazen do ocenovani real-

nou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. ,FVTOCI®), musi

splfiovat nasleduijici kritéria:

) finan¢ni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd, ale i prodej
finanénich aktiv,

» smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni
toky, které jsou vylucné tvorené splatkami jistiny a trokd
z nesplacené Castky jistiny.

Finan&ni nastroj je zarazen do ocefovani realnou hodnotou

do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pripadég, Ze:

) finan¢ni nastroj nesplniuje SPPI test,

) se jedna o finanéni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

) jde o kapitdlovy nastroj, u kterého se uUcetni jednotka
rozhodla nezaradit ho do skupiny finanénich nastrojli za-
fazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho
Uplného vysledku hospodarent,

) jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni,
ktera odréZi zplisob spolec¢ného fizeni skupin financnich
aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato
podminka tudiz nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle
nastrojll jednotlive, ale je stanovena na vyssi Urovni agregace.

Ugetni jednotka bere do tivahy vechny relevantni informace

a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto

relevantni informace a dtikazy zahrnuiji mimo jiné néasledujici:

) stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto
metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie ucetni jednot-
ky se zaméruje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani
profilu Urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv
s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovani
téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokd
prodejem aktiv;

) jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financ-
nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni
Ucetni jednotky;

) rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu
a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

) jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky,
napr. zda odmeny jsou zalozeny na realné hodnoteé fize-
nych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

) ¢etnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich
obdobi, divody pro dané prodeje a jejich oCekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou
vyhodnocovany izolovang, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro
fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni
toky jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchod-
ni model, ktery obsahuje vSechna aktiva. Finan¢ni aktiva
jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zaklade
realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné vyvoj realnych
hodnot aktiv a zavazk( Fondu z divodu vypodtu a zverejnéni
Gisté hodnoty aktiv na 1 investiéni akcii. Z tohoto divodu
jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL).

Realna hodnota

Redlna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné
dle skupin aktiv, pricemz Fond rozliSuje skupiny aktiv uvede-
nych v nasledujicich bodech. Reélna hodnota miize vychazet
z cen nastrojl kétovanych na verejnych trzich, pokud dany
nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
nej zadny aktivni trh, je pro stanoveni realné hodnoty ocenéni
vyuzito jinych metod. Napf. u investi¢niho majetku je vyuzito
stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifiko-
vanym znalcem, ktera jsou obvykle zalozena na ocefiovacich
metodach a technikéach, které jsou vSeobecné uznavany
jako standardy v ramci odvétvi. DalSim prikladem mdzou
byt poskytnuté Uvery a zaptijcky, které, pokud jsou Uroceny
variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se
jejich ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné
rozdilné od realné hodnoty. V pfipade, kdy jsou Urokové
sazby k témto tvérdim a zapljckam nastaveny fixné po celou

dobu splatnosti, jsou tyto ocerovany na realnou hodnotu za
pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie realnych hodnot ma nasleduijici Urovné:

) Vstupy urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na
aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zavazky, které ma
Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;

) Vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny za-
hrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zavazek
pozorovatelné bud’ piimo (ij. jako ceny), nebo nepfimo (tj.
jako odvozené od cen);

) Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum
nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich
hodnota stanovena pomoci oceriovacich modelt, metodou
diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi techni-
kami a nejméné jeden vyznamny predpoklad modelu nebo
vstup neni objektivng zjistitelny (pozorovatelny). Uroveri 3
také zahrnuje takova aktiva a zavazky, u kterych stanovenf
realné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo odhad.

Klasifikace vydanych cennych papirt

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investi¢ni akcie splnuji podminky pro klasifikaci
a budou dal vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou
vykdzany jako zavazek (viz bod c) této kapitoly).
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Reklasifikace finan¢nich nastroja

Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana
s vyjimkou, kdy Fond v bézném ucetnim obdobi zméni ob-
chodni' model pro Fizeni financnich aktiv. V ucetnim obdobi
2024/2025 Fond obchodni model nezmenil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastroj(,
v priloze k Ucetni zavérce budou zvefejnény vyse Castek
reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a dlivod uvedené
reklasifikace. Rovnéz se zvefejni zisk nebo ztrata v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném
a predchozim obdobli. Informace budou zverejfovany az
do doby oductovani aktiva.

Oductovani financ¢nich nastroju

Ugetni jednotka odudtuje finanéni aktivum, pokud smiuvnf
prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou, nebo
Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci,
ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s viastnictvim finanéniho aktiva, nebo ve které ucetni
jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vsechna
rizika a uzitky spojené s viastnictvim finanéniho aktiva a kdy
si nezachova kontrolu nad finanénim aktivem.

c) Finanéni zavazky

Ugetni jednotka Klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva
finanéni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost
je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
strategii fizeni rizik a investi¢ni strategi.

d) Investi¢ni majetek
Konkrétni druhy investicniho majetku, do kterych Fond in-
vestuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Investic¢ni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zauctovan
v reélné hodnoté. Nasledné precenéni je Ucetné zachyce-
no vysledkove a vykazano v polozce “6. Zisk nebo ztrata
z financnich operaci”.

Mezi investicni majetek jsou zarazeny rovnéz majetkovée
Ucasti ve spole¢nostech, ve kterych ma Fond rozhoduijici
vliv, tedy ve kterych pfimo &i nepfimo viastni vice nez 50 %
hlasovacich prav, ¢i nad nimi je schopen vykonavat kontrolu.
Jejich realna hodnota je stanovena na zaklade znaleckého
posudku v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezinarodnich
Ucetnich standardd. Pri ocenéni znaleckym poudkem k 15.
9. 2025, resp. k 28. 10. 2025 v pripadé jedné majetkove
Ucasti, byla stanovena cena trzni. Trzni hodnota je odhadem
finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym
sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, kte-
ry zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
“odhadovana ¢astka, za kterou by mely byt majetky k datu
ocenéni sménény v transakci bez osobnich viivd mezi dob-
rovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném
prazkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informovang,
rozvazne a bez natlaku”. Pro stanoveni hodnoty majetku Ize
pouzit elementarni metody a pfistupy — metodu vynosovou,
majetkovou, Ucetni hodnoty, porovnani ¢i aplikaci nékolika
metod. Jelikoz v ucetnim obdobi byla hlavni ¢innost Fondu
management vlastnich nemovitosti a koordinace developer-
skych projektd, pristoupil znalec k vybéru metody vynosove,
porovnavaci a majetkove.

e) Poskytnuté tvéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté tvéry a zapUjcky vykazovany
v redlné hodnot&. Casové rozligeni trokd vztahuijicich se

k poskytnutym tveérdm je zahrnuto do celkovych zlstatk(
téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych vérd jsou
vykazany v polozce ,,6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci
“ ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava deveét druhl investicnich akcii. Akcie Fondu
maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie Fondu,
které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie.
S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu. Investi¢ni akcie Ize
vydat na zakladé verejné vyzvy. Investi¢ni akcie predstavuij
podil akcionare na Fondovém kapitalu pfipadajici na in-
vesticni akcie. Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy
a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedeny ve statutu Fondu. V obdobi mezi datem pripsani
investované penézni ¢astky na ucet fondu k emisi novych
investi¢nich akcii a zaknihovani investi¢nich akci, jsou tyto
penézni prostfedky vykazovany na radku “4. Ostatni pasi-
va” jako zavazek z Upisu investicnich akcii. Investicni akcie
vydané v cizi méné se precenuiji z titulu zmény kurzu do
vykazu zisku a ztraty v polozce “ 6. Zisk nebo ztrata z fi-
nancnich operaci*.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investicni akcie splnuji podminky pro klasifikaci
a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni
kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.

Fond splnuje zakladni definici finanéniho zavazku, protoze
obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné ak-
tivum. Fond v8ak mize klasifikovat investi¢ni akcie jako
kapitalovy nastroj, pokud spini vyjimky stanovené v IAS
32 odst. 16A a 16B:

) Drzitel ma pravo na pomerny podil Cistych aktiv ucetni
jednotky v pripade, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky

) Nastroj je zarfazen do ttidy nastrojl, které je podiizend véem
ostatnim tfidam néstrojl

> VSechny finanéni nastroje ve tfide, ktera je podrizena vsem
ostatnim tfidam nastrojli, maji stejné znaky

) VSechny finanéni nastroje zarazené do tfidy nastrojd, ktera
je podfizena v8em ostatnim tfidam nastrojd, museji mit
stejny smiuvni zavazek dodat pri likvidaci pomérny podil
Cistych aktiv

> Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichz
celkove penézni toky vychazeji do velkeé miry ze zisku nebo
ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmény
v redlné hodnoté vykazanych a nevykazanych Cistych ak-
tiv a dopad se projevi podstatnym omezenim Ci pevnym
stanovenim zbytkovych ziskl (,residual return®) drziteld
nastroje s prodejni opci.

Ke konci Uc¢etniho obdobi Fond emitoval pét tfid investicnich
akcil, pricemz nespliuje vSechny vysSe uvedené podminky. Tyto
nastroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou
vykazovany v polozce ,Cista aktiva piipadajici na drzitele IA“.

Polozka rozvahy ,Cista aktiva pripadajici na drzitele 1A“ se
odchyluje od ndzvi poloZek rozvahy definovanych die prilohy
¢. 1 ve whlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérné-
ho a poctivého obrazu v souladu §7 zakona ¢. 563/1991,
o Ucetnictvi.

g) Derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

) jeho reélna hodnota se méni v zavislosti na zméné urokoveé
sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity, ménového
kurzu, cenového indexu, na Uverovém hodnocen (ratin-
gu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv.
podkladovém aktivu),

) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zaloZena
podobna reakce na zmény trznich podminek, vyzaduje
malou nebo nevyzaduje zadnou pod&atecni investici,

) bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani
obchodu do jeho vyporadani je u ného delSi nez u spotové
operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné
redlné hodnoty derivatl jsou vykazany v aktivech v polozce
,Ostatni aktiva“. Zaporné reainé hodnoty derivat jsou vy-
kazany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva“.

Redlna hodnota finanénich derivatt se stanovuje jako sou-
Gasna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich
z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou
pouzity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové
kurzy, urokove sazby pro dané splatnosti na zaklade vynosovée
krivky atd. V nediskontované nominalni hodnoté podklado-
vého nastroje se derivaty eviduji v jednotlivych polozkach
podrozvahy.

h) Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz Casove a véc-
né souvisi. Vynosové a nakladové Uroky z urocenych aktiv
a zavazkl jsou vykazovany na akrualnim principu.

i) Ostatni pohledavky a zavazky

Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocefiovany od prvotniho
ocenéniv realné hodnoté, ktera se zpravidla vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti shoduje s nominalni hodnotou.

j) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské
meéne prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méneé spole¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou prepo-
&itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB
platnym ke konci kazdého mésice Ucetniho obdobi a rovnéz
k datu ucetni zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepodtu
aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci*.

k) Zdanéni

Darovy zaklad pro dari z prijmU se vypocte z vysledku hos-
podareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim dariove ne-
uznatelnych naklad a odectenim nezdanitelnych vynost
a je dale upraven o slevy na dani v souladu se zakonem ¢.
586/1992 Sb., o danich z prijm0Q.

Odlozena dan vychéazi z veskerych docasnych rozdilli mezi
Ucetni a darovou hodnotu aktiv a zavazk( s pouzitim oce-
kavané danove sazby platné pro nasleduijici obdobi. O od-
lozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pripade, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasleduijicich
UcCetnich obdobich.

I) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym Ca-

sovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii v pripade, pro ktery

plati nasleduijici kritéria:

) Existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vy-
sledkem minulych udalosti.

) e pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv
prostredk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez
50 %.

) Je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

m) Opravy chyb z minulého U¢etniho obdobi
V préibéhu tcetniho obdobi nebyly Uctovany opravy minu-
lych let.

n) Zmény ucetnich metod
V ucetnim obdobi nebyly ucetni metody meénéeny.

o) Regulaéni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB. Depozi-
tar — Komercni banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Fondu
probiha v souladu se ZISIF.
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4. Vyznamne polozky v rozvaze, vykazu zisku
a ztraty — investicni cast

4. 1. Vynosy z poplatku

a provizi

tis. KC 2024/2025 | 2023/2024
W .
ynlosy ze, vstupnich ) 1194 1 089
a vystupnich poplatkt
Vynosy z poplatkd celkem 1194 1089

Tyto vynosy byly realizovéany ze vstupnich poplatké

Naklady na distribuci jsou naklady, které plynou z poskytovani
sluzeb distributort za ziskéavani novych investort do inves-
tinich akcii Fondu. Ve sledovaném ucetnim obdobi dosahly
tyto naklady vySe 27 295 tis. K& (2023/2024: 24 416 tis. KJ).

4. 3. Zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci

Z Upisu investicnich akgil. tis. K& 2024/2025 | 2023/2024
) k 7 ’ ’ v O
Uro, oovs vynosy z Uveru 129 313 216 493
a zapujcek
4 Zisky/ztraty z pfecenéni
4. 2. Naklady na ISKYFZraly 2 PIOCenSnl 1 415847 | 98678
majetkovych ucasti
1 Zisky/ztrét dej
poplatky a provize Syt 2 s 428 0
majetkovych ucasti
Zisky/ztraty z kurzovych
tis. K& 2024/2025 | 2023/2024 ozl 47 536 -20 379
Bankovni poplatky 43 4 Ostatni finanéni zisky . .
Naklady na distribuci 27 295 24 416 a ztraty
Naklad latk i 4 inanéni
aklady na poplatky 27 338 24 457 Zisk/ztrata z financnich 289 274 97 442

a provize celkem

operaci

Urokové wynosy se skladaji primarné z Urokd z poskyt-
nutych Gvérd dcefinym spoleénostem na financovani
jejich podnikatelské ¢innosti. Vynosoveé uroky za dcefi-
nymi a servisnimi spole¢nostmi byly za sledované ucetni
obdobi 121 799 tis. K& (2023/2024: 210 895 tis. K&).
Dalsi vynosové uroky plynuly z terminovanych vklad(

u finanénich instituci na tzemi CR ve vysi 7 514 tis. K&
(2023/2024: 5 598 tis. KS).

VSechny majetkove Ucasti Fondu byly pfecenény na realnou
(trzni) hodnotu v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezi-
narodnich Ucetnich standardd. Precenéni nemovitostnich
spolecnosti vychazi ze znaleckého ocenéni drzenych nemo-
vitosti, které provedla spolec¢nost Cushman & Wakefield. Ve
sledovaném ucetnim obdobi zisk z prfecenéni dosahl vySe
112 847tis. K& (2023/2024: ztrata 98 678 tis. KS).

Ztrata z prodeje majetkovych Ucasti vznikla z prodeje 100 %
podilu ve spole¢nosti ARETE CZ 8 s.r.0., ktery se uskutecnil
v Unoru 2025 za trzni hodnotu ve vysi 73 tis. KC.

VSechny finan¢ni vynosy a naklady byly realizovany na uzemi
Ceské republiky, Slovenska a Polska.

4. 4. Ostatni provozni
naklady a vynosy

4. 5. Spravni naklady

V tabulce nize jsou detailngji vycisleny spravni naklady Fondu
za posledni dvé Ucetni obdobi.

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024 tis. K¢S 2024/2025 | 2023/2024
f i na - - S tatutarnih
Ostatni provozni naklady 583 464 Odmena statutarniho 5 062 5 062
Celkem - 583 -464 auditora
Odmé
mena 3000 2 500
obhospodarovateli
Tyto polozky v U¢etnim obdobi zahrnuji zejména - —
. iuis " : _ Odména administrace 3 000 3758
v nakladech pojisténi odpoveédnosti manazert ve vysi - —
524 tis. K&, (2023/2024: 464 tis. K&) a néklady na Odména za upisy 88 68
obecné pojisténi majetku a odpovednosti. Odmeéna za financovani 648 166
Sluzby depozitare 1162 1162
Znalecké posudky 2272 4083
Pravni poradenstvi 0 585
Propagace a reklama 11083 1975
Poradenstvi a konzultace 1449 1768
Ostatni dané a poplatky 64 69
CSOB custody 636 610
Odmeéna za’ danové 403 266
poradenstvi
Odborny poradce 65 357 62 024
Ostatni spravni naklady 623 705
Ostatni avni naklad
statni spravni naklady 81 867 81 801
celkem
i nakl - ¢l :
Osobrjllna ady — Clenové 870 950
dozorci rady
Spravni naklady celkem 82737 82753

Odmeéna za administraci byla v minulém ucetnim obdobi
vySSi o jednorazové viceprace ve vySi 1 258 tis. K. Letos
vSak zadné takove viceprace fakturovany na Fond nebyly.
Doslo jen k pausalnimu navySeni fakturované ¢astky v sou-
hrnu za sledované ucetni obdobi o 500 tis. K&.

Odborny poradce poskytuje Fondu poradenskeé sluzby v ob-
lasti realizace investicni strategie Fondu, provadi vyhledavani
a analyzy investi¢nich prilezitosti a vytvari trzni analyzy. Dale
pak poskytuje administrativni ¢innosti souvisejici s fundra-
isingem. Odmeéna za odborného poradce Fondu ve vySi
65 357 tis. K& (2023/2024: 62 042 tis. KC) je odvozena
od vySe aktiv Fondu. Jeji nardst v Gcetnim obdobi souvisf
s narlistem spravovaného majetku.

Fond neméa Zzadné zaméstnance. Soucéasti spravnich nakladd
jsou odmeény ¢lenl dozoréi radly.

Prepocteny pocet
zaméstnancu a pocet
¢lent dozor¢i rady

k 30. 9. k 30. 9.
2025 2024

Zameéstnanci

Clenové dozor¢i rady
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4. 6. Nerozdeleny zisk
nebo neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi,
rezervni fondy a ostatni
fondy ze zisku

Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni ve
vysSi 176 311 tis. KE (2023/2024: ztrata 11 771 tis. K<)
v investicni ¢asti, ktery navrhuje prevést do nerozdéleného
hospodarského vysledku minulych let. Fond ve vykazovaném
obdobi vykazal zisk po zdanéni O tis. KE (2023/2024: O tis.
KC) v neinvesticni ¢asti.

Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let dosaho-
val v UCetnim obdobi vySe 229 796 tis. KE (2023/2024:
241 566 tis. K<), z Cehoz investicni ¢ast tvofi hodnota
229 829 tis. K¢ (2023/2024: 241 600 tis. K&). Od roku 2021
je tato rozvahova polozka soucastf Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele |A a je tedy soucasti ocenéni investicnich akci.

Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let vztahuijici

se k neinvesti¢ni ¢asti dosahovaly ve vykazovaném obdobi
hodnoty -34 tis. KE (2023/2024: -34 tis. KC).

4.7. Dan z prijmu

Fond dosahl ve sledovaném obdobi zisku po zdanéni ve
vySi 176 311 tis. KE (2023/2024: ztrata 11 771 tis. K&). Na

zékladé predbéznych vypoctd byla vytvorena rezerva na dan
z priim@ ve vysi 3 420 tis. K& (2023/2024: 3 657 tis. KJ).

Fondu za sledované ucetni obdobi nebyly vyméreny zadné
domeérky dani.

Splatna dari v tis. K& 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024

Zisk/ztrata za ucetni

179 810 -9143
obdobi pred zdanénim

Upravy o nedarnovy prijmy 111 413 101 159

a vydaje

Slevy na dani a zapodty 0 0
Ostatni polozky upravuiici 0 0
zaklad dané

Zaklad dané 68 397 92 016
Odecet danoveé ztraty 0 17 308
Dalsi polozky upravujici 0 0
zaklad dané

Zaklad dané po

zohlednéni darnové 68 397 74 708
ztraty a dalSich polozek

Sazba dané 5% 5%
Dan z prijmU 3420 3735

Udaje za 2023/2024 jsou uvedené jako kone&né z podaného
darnového priznani. V Ucetnictvi plvodné vytvorend rezerva
ve vysi 3 657 tis KE. Tato natvorena rezerva byla o 78 tis.
K¢ nizsi nez vysledna darnova povinnost.

Predpokladana vySe danové povinnosti za sledovaném
obdobi je 3 420 tis. KC.

4. 8. Odlozena dan

Odlozené dané z prijmU jsou pocitany ze vSech docasnych
rozdildi za pouziti dariové sazby platné pro obdobi, ve kte-
rém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény,
tj. 5 %. Fond ve sledovaném obdobi netctoval o odlozené
dani s ohledem na skute¢nost, Zze zadné prechodné rozdily
v Ucetnim obdobi nevznikly.

4. 9. Pohledavky
za bankami

4.10. Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval nasledujici
pohledavky z obchodnich vztahd, které vznikly za neban-

kovnimi subjekty:

tis. K¢ 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024

ZUstatky na béznych

iy . v 574 828 183 762
Uctech — investicni cast

ZUstatky na béznych

L . N 66 66
Uctech neinvesticni ¢ast

Pohledavky za bankami

574 894 183 828
celkem

ZUstatky na b&znych Gdtech jsou tvoreny vklady v ménach
K& a EUR na Udtech bank sidlicich v Ceské republice.

Pohledavky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.

) Velikost | Doemihodnota | Redind ) g b dnota

Nazev spolecnosti ICO i bez precenéni hodnota
Podll |\ 30.9.2025 | k3092005 | <90-9-2024

ARETE HoldCo 1 a. s. 178 43 553 100 % 1 360 580 1355 408 1317 850
ARETE Zeta s.r.o. 116 76 493 100 % 2993 617 671
ARETE CZ 1 s.r.o. 172 42 258 100 % 5181 149 188
ARETE CZ 2 s.r.o. 172 42 321 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 4 s.r.o. 172 42 428 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 5 s.r.o. 193 71 497 100 % 704 136 127
ARETE CZ 6 s.r.o. 193 71 635 100 % 704 136 127
ARETE CZ 7 s.r.o. 193 71 543 100 % 704 136 127
ARETE CZ 8 s.r.0. 193 71 551 100 % 0 0 127
ARETE SK 1 s.r.0. 555 11 376 100 % 893 229 249
ARETE SK 2 s.r.0. 555 12 089 100 % 893 232 250
ARETE SK 3 s.r.0. 555 13 221 100 % 893 231 249
ARETE SK 4 s.r.0. 555 16 688 100 % 894 235 250
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. | 0000873143 | 100 % 370 315 444 324 422 092
VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. | 0000905712 | 100 % 147 682 207 432 0
Celkem 1 896 438 2010 279 1744 067

4.11. Ucasti
s rozhodujicim vlivem

Fond vlastni holdingovou spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s.,
kde drzi kontinualné 100% vlastnicky podil. Do majetku této
spole¢nosti Fond 19. 12. 2022 preved| deset obchodnich
podilti ve spolec¢nostech a souvisejici pohledavky za témito
spolednostmi, které do té doby drzel. USelem presunu bylo
vytvorit holdingovou strukturu prijatelnou pro banku, od které
holdingova spole¢nost nacerpala bankovni tivér. Z divodu
vytvoreni této holdingové struktury doslo ke zméné skladby
majetku fondu mezi roky 2022 a 2023.

Dne 24. 06. 2024 byl do majetku spole¢nosti ARETE Hold-
Co 1 a.s. preveden 100 % obchodni podil ve spolecnosti
ARETE Milovice s.r.o, Hodnota spolecnosti pfi prevodu byla
stanovena znaleckym posudkem ve vysi 58 297 tis. K&.

Ve sledovaném ucetnim obdobim doslo ke dvéma udalos-
tem spojenym s majetkovymi ucastmi. Dne 4. 2. 2025 byl
prodan 100 % obchodni podil ve spolecnosti ARETE CZ 8
s.r.0., Hodnota spolecnosti byla ke dni prodeje stanovena na
73 tis. KC. Dne 25. 9. 2025 byl nakoupen 100 % obchodni
podil polské spolecnosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0.

111



112

ARETE Zeta s.r.o. - sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE HoldCo 1 a. s. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: sprava vlastniho
majetku, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 1 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 2 s.r.0. —sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 4 s.r.0. —sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 5 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neu-
vedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obory
¢innosti: - nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.0. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,

bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 7 s.r.0. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neu-
vedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obory
¢innostf: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 1 s.r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupeé zboZi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 2 s.r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingoveé sluzby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradct, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 3 s.r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingoveé sluzby,
koupé zbozi za ucelem jeho prodeje koneCnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 4 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingoveé sluzby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradct, podil na hlasovacich pravech 100 %.

PDC Industral Center 161 sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18,
00-549, VarSava, predmeét Cinnosti: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18,
00-549, Varsava, predmét cinnosti: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

4.12. Naklady a prijmy
pristich obdobi
Fond ve sledovaném obdobi evidoval naklady a prijmy pris-

tich obdobi ve vysi 398 tis. K& (2023/2024: 595 tis. KS).
Naklady se Uctuji do obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi.

4. 13. Ostatni aktiva

tis. K¢ 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024
Ostatni aktiva 5 781 6 261
Ostatni aktiva celkem 5781 6 261

Polozka ostatni aktiva je tvorfena zejména poskytnutymi
kratkodobymi zalohami ve vysi 5 568 tis. KE (2023/2024:
5 660 tis. KC), které se skladaji z nevyporadané zalohy na
odborného poradce ve vysi 5 000 tis. KE a nevyporadanymi
zdlohami na smluvni odmeénu za distribuci ve vysi 563 tis.
K&. Déle pohledéavkami z obchodnich vztahl ve vysi 193 tis.
K& (2023/2024: 600 Kg).

4. 14. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva v tis. K¢ 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024
Zavazoky z obchodnich 7 062 5365
vztahU
74 - .

avazli;l/ za zameéstnanci/ 20 40
statutari
74 L .

avazky za |nst|t"uvcxven7| o5 o5
SocC. a zdrav. pojisténi
Ostatni prfimé dané 8 8
Zavazky pl i &

a\igz ylp ynouci z dané 598 0
Z pridané hodnoty
Dohadlne Ucty pasivni - 9002 9806
ostatni
Zavazky spojené
s pofizenim polskych 31575 38 817
spolecnosti
Zavazky z upsani
investic¢nich akcif 17 750 2 809
neparticipujicich na VH
Ostatni pasiva celkem 66 060 53 870

Dohadné Ucty pasivni se skladaji zejména z nasleduijicich po-
lozek — odborny poradce 5 609 tis. K& (2023/2024: 5 301 tis.
KC), dohad za distribuci 1 442 tis. K& (2023/2024: 2 075 tis.
K¢), sluzby auditu a danového poradenstvi 1 187 tis. K&
(2023/2024: 921 tis. K&).

S nakupem noveé polské spolecnosti do viastnictvi Fondu
vznikly zavazky v celkoveé vysi 31 575 tis. KC. Tato astka
predstavuje zavazky z titulu poskytnutych pravnich sluzeb,

dalSich poradenskych a zprostfedkovatelskych sluzeb ve
vySi 23 877 tis. KE. VSechny tyto zavazky byly k rozvaho-
vému dni pouze odhadovany. Dale byly k rozvahovému
dni evidovany zavazky celkem ve vysi 6 590 tis. K¢, které
predstavuji nedoplacenou kupni cenu za tyto podily dle
smlouvy. Déle je$té Fond eviduje zavazek za polskym financ-
nim Uradem za dan vzniklou z nakupu polské spolecnosti
ve vysSi 1 107 tis. KE.

4.15. Cista hodnota aktiv
pripadajici na drzitele
investicnich akcii

Tato polozka od 1. 1. 2021 obsahuje polozky, které drive
nalezely v rozvaze do ¢asti vlastniho kapitalu a které souvist
s investi¢nimi akciemi, které jsou nové posuzovany jako
cizi zdro.

Investicni akcie

Postup stanoveni hodnoty investi¢nich akcii je popsan ve
$im parametrfim investi¢nich akcii jsou uvedené v kapitole
17 této vyrocni zpravy.

Akcionari Fondu maji veskera prava spojena s akciemi Fon-
du, ktera jim udéluji statut Fondu, stanovy Fondu a Zakon
o obchodnich korporacich, nestanovi-li Zakon o investicnich
spole¢nostech a investicnich fondech néco jiného. Akci-
onari Fondu se podileji na fondovém kapitalu Fondu dle
pravidel stanovenych statutem Fondu, stanovami Fondu,
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Zakonem o investicnich spolecnostech a investic¢nich fon-
dech a Zékonem o obchodnich korporacich. Na kazdy druh
vydanych akcii pfipada urcita ¢ast fondového kapitalu, jak
vyplyva ze statutu Fondu. Veskeré vydané akcie urCitého

druhu predstavuii stejny podil na pfislusné casti fondoveho

kapitalu pfipadajiciho na dany druh akcii.

V ucetnim obdobi nebyly vyplaceny zadné dividendy.

v tis. K¢ 30. 9. 2025 30. 9. 2024
Cista hodnota aktiv celkem* 4412 052 4180479
Fondovy kapitél na IAB 1282 033 1270980
Pocet celkem vydanych IAB 4 350 200 ks 4 350 200 ks
Pocet participujicich IAB** Oks O ks
Fondovy kapital na IAC 1279920 1272188
Podet celkem vydanych IAC 3902 666 ks 3929 551 ks
Pocet participuijicich IAC** 0 ks 0 ks
Fondovy kapitdl na IAE 1618 700 1558 387
Pocet celkem vydanych IAE 6 524 411 ks 6 321 548 ks
Pocet participujicich IAE** Oks O ks
Fondovy kapital na IAG 149 545 0
Pocet celkem vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks
Pocet participujicich IAG** 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAX 28 449 26 976
Pocet celkem vydanych IAX 85 986 ks 82 350 ks
Pocet participujicich I1AX** 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAY 53 405 51948
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks
Pocet participujicich IAY** Oks O ks

* Cista hodnota aktiv v této tabulce zahrnuje participujici
prostrfedky** a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.

** Participuijici akcie jsou investiéni akcie, které byly k datu
ucetni zaverky upsany, ale nebyly do data zavérky vydany,
nicméneé jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto
jsou soucasti fondoveho kapitalu.

Dale Fond evidoval v uc¢etnim obdobi tyto tfidy investi¢nich
akcil IAA, IAD a IAF. Tyto trfidy nebyly ve sledovaném ucetnim
obdobi emitovany.

4. 16. Vlastni kapital

Vlastni kapital neinvestiéni ¢asti dosahl k 30. 9. 2025 vySe
66 tis. K (2023/2024: 66 tis. KE). Je tvoren zakladnim
kapitalem ve vysi 100 tis. KC (2023/2024: 100 tis. K&)
a nerozdélenou ztratou predchozich let ve vysi 34 tis. K&
(2023/2024: ztrata 34 tis. KS).

5. Podrozvahové polozky

5. 1. Hodnoty predané
k obhospodarovani

Fond k rozvahovému dni vykazal hodnoty predané k obhos-
podarovani spolecnosti Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.,
ato ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech,
tedy ve vySi 4 484 956 tis. K& (2023/2024: 4 238 072 tis. KE).

5. 2. Poskytnuté prisliby
a zaruky

Fond na zéklade uzavienych smluv o Uverech s ovladanymi
spole¢nostmi jim prfislibil poskytnout v pfipadé potreby fi-
nancni prostredky az do vySe 4 198 806 tis. K& (2023/2024:
ARETE HoldCo 1 a.s. na Uvér ve zbyvajici vysi 3 938 926 tis.
KE (2023/2024: 3 160 551 tis. K&).

5. 3. Poskytnuté zastavy

Fond na zakladé vztahu s financuijicimi institucemi uzavrel
zastavni smlouvu, pfedmétem, které byla zastava jediné
hromadné akcie spole¢nosti ARETE HoldCo 1 a.s., k za-
jisténi dluht az do vyse 350 mil. EUR. VySe zastavenych

aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 1 355 408 tis. K& (2023/2024:
1317 850 tis. KS).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolec¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. pristoupil
k zastavni smlouve uzaviené 25. srpna 2021, pfredmeétem,
které byla zastava vSech 100 ks akcii spole¢nosti PDC
Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zaji$téni dluhd az do
vySe 31 000 tis. EUR v{ci financujici bance. Vyse zastave-
nych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 444 324 tis. K¢ (2023/2024:
422 092 tis. K&).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolec¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. pfistoupil
k zastavni smlouveé uzaviené 17. 9. 2025, predmétem,
které byla zastava vSech 100 ks akcii spolecnosti VEVIE-
RA INVESTMENTS sp. z 0.0. k zajisténi dluhll az do vyse
33 000 tis. EUR vi¢i financuijici bance. VySe zastavenych
aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 207 432 tis. K& (2023/2024: 0 KS).

5.4. Pujcky a uvery,
poskytnuté zaruky

a ostatni plnéni clentim
ridicich a kontrolnich
organt z davodu jejich
funkce

Fond neposkytl zadné uvéry nebo jina naturalni, ¢i penéZzita
plnéni clenfim statutéarnino organu a ani byvalym ¢lentim
organtl spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany
zadné zaruky.
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6. Klasifikace financ¢nich aktiv

a finan¢nich zavazkua

Nasleduijici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi poloZzkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi finanénich nastrojd:

k 30.9.2025 v tis. K& Nabéhla hodnota Uréené ve FVTPL Povinné ve FVTPL Celkem

. Pohled4 i 4 fmi
31 ? edgvky za bankami a druzstevnimi _ _ 574 894 574 894
zaloznami
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 1893 604 1 893 604
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem - 2010279 - 2010 279
11. Ostatni aktiva - - 5781 5781
k 30. 9. 2025 v tis. K¢ Nabéhla hodnota Urcéené ve FVTPL Povinné ve FVTPL Celkem
4. Ostatni pasiva - - 65 454 65 454
k 30. 9. 2024 v tis. K& Nabéhla hodnota Urcené ve FVTPL Povinné ve FVTPL Celkem
3./ P?hledgvky za bankami a druzstevnimi B B 183 898 183 828
zaloznami
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty = = 2 303 321 2 303 321
8. Uasti s rozhoduijicim viivem — 1744 067 — 1744 067
11. Ostatni aktiva - - 6 261 6 261
k 30.9.2024 v tis. K& Nabéhla hodnota Uréené ve FVTPL Povinné ve FVTPL Celkem
4. Ostatni pasiva - - 53 862 53 862

7. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Trzni riziko

Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné
trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na hodnotu aktiv
v majetku Fondu. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné
vSechny nemovitosti, U¢asti v obchodnich spole¢nostech,
cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSechna ostatni
aktiva, ktera mohou byt nabyta do majetku Fondu. Trznim
rizikem se rozumi take riziko zmény trznich cen porizovacich
nakladl a riziko poklesu vynosu.

Ve sledovaném obdobi previadaly v majetku Fondu Ucasti
v obchodnich spolecnostech, které pronajimaly nebo stavely
priimyslové skladové a vyrobni prostory a déle také tvery vidi
témto obchodnim spolecnostem. Pro vyhodnoceni trzniho
rizika byla pouzita minima cenového rozpéti primérného
najmu pramyslovych nemovitosti uvedena v pravidelnych
odvétvovych reportech spole¢nosti 108 Real Estate a.s.
Vychazime z predpokladu, Ze smérodatna odchylka rocnich
zmén téchto primeérnych najmd za poslednich 5 let poskyt-
ne veérohodny obraz o cenové volatilité, a tedy prenesené
i 0 trznim riziku.

Smérodatna odchylka ro¢ni procentni zmény cen najmu
v pramyslovych nemovitostech za poslednich 5 let

2021 2,35 % Nizk& az stredni volatilita
2022 4,07 % Stredni az vysoka volatilita
2023 4,13 % Stredni az vysoka volatilita
2024 6,58 % Vysoka volatilita

V poslednich letech ma volatilita cen n&jmd rostouci tenden-
ci, a pfeneseneé i trzni riziko. Trzni riziko je ve sledovaném
obdobi hodnoceno jako vysoké.

Provozni rizika

V ramci fizeni provoznich rizik Fond uplatriuje systém stalého
dohledu sestavajiciho z pravidelnych kontral, jejichz nastaveni
a vykon jsou ovéfovany a hodnoceny. Ziskané poznatky
jsou pravidelné vyhodnocovany a poskytovany statutarnimu
organu Fondu, ktery prijima strategicka rozhodnuti v oblasti
fizeni provoznich rizik. Hodnoceni provoznich rizik je také
soucasti procesu schvalovani novych projektd.

Ve sledovaném obdobi je provozni riziko vyhodnoceno jako
nizke.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku Fon-
du v pozadovaném okamziku, popfipadé v pozadovaném
okamziku ziskat za aktivum v majetku Fondu primérenou
cenu, coz by v krajnim pripadé mohlo vést az k pozastaveni
odkupovani investi¢nich akcii. Obecné u investic do nemo-
vitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, na
kterém vazne zastavni nebo jiné pravo tretich osob nebo
ma nedostatecnou infrastrukturu potrfebnou k vyuzivani
nemovitosti. Tato rizika souvisi také s rizikem vyplyvajicim
z ocefnovani nemovitosti.

Aktiva Fondu jsou prevazné tvorena ucastmi v obchodnich
korporacich a uvéry poskytnutymi do téchto korporaci. Nej-
likvidnéjSi cast aktiv tvori penézni prostfedky na bankovnich
Uctech, které predstavuji 12,82 % celkovych aktiv Fondu.

Pasiva Fondu tvori pfevaznée fondovy kapital. Dale zahrnuijf
cizi zdroje, prevazné zavazky z obchodnich vztahti a rezervy,
zejména na dan z prijmda.

Fond ve sledovaném obdobi prosel zatézovymi testy. Ri-
ziko likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.
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k 30. 9. 2025 v tis. K& Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok-5let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za bankami — investicni ¢ast 574 828 0 0 0 0 574 828
Pohledavky za bankami — neinvestiéni ¢ast 66 0 0 0 0 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1893 604 0 0 1 893 604
Ostatni aktiva 5 781 0 0 0 0 5781
Naklady a prijmy pristich obdobi 56 342 0 0 0 398
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 2010279 2010 279
Celkem aktiva 580 731 342 1 893 604 0 2010 279 4 484 956
Zavazky z upsani IA 0 17 750 0 0 0 17 750
Cista hodnota aktiv nélezici drziteldim IA 0 0 0 0 4412 052 4 412 052
Vlastni kapital — neinvesticni ¢ast 0 0 0 0 66 66
Rezervy 0 1552 0 0 0 1552
Jina pasiva vyse neuvedena 28 992 24 544 0 0 0 53 536
Celkem pasiva 28 992 43 846 0 0 4412118 4 484 956
Gap 551 739 -43 504 1 893 604 0 - 2401 839 0
Kumulativni gap 551 739 508 235 2401 839 2 401 839 0 0

k 30. 9. 2024 v tis. K& Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok-5let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za bankami — investiéni ¢ast 183 762 0 0 0 0 183 762
Pohledavky za bankami — neinvesti¢ni ¢ast 66 0 0 0 0 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 2 308 321 0 0 2 303 321
Ostatni aktiva 6 856 0 0 0 0 6 856
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 1 744 067 1744 067
Celkem aktiva 190 684 0 2 303 321 0 1744 067 4 238 072
Zavazky z upsani IA 0 2 809 0 0 0 2 809
Cista hodnota aktiv nalezici drziteldim I1A 0 0 0 0 4180 479 4180479
Vlastni kapital — neinvesticni ¢ast 0 0 0 0 66 66
Rezervy 0 3657 0 0 0 3 657
Jina pasiva vyse neuvedena 51 061 0 0 0 0 51 061
Celkem pasiva 51 061 6 466 0 0 4180 545 4 238 072
Gap 139 623 -6 466 2 303 321 0 -2 436 478 0
Kumulativni gap 139 623 133157 2436 478 2436 478 0 0

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolia Spolecnosti je
fizeno aktivnim sledovanim vyvoje vydavani a odkupovani
investi¢nich akcii, udrzovanim tzv. likvidnich pol§tard a ve-
denim systému a postupt fizeni, pripadné smluvnimi ujed-
nanimi se subjekty, které maji platebni zavazky vici fondu.

Podil likvidnich aktiv na

celkovych aktivech 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024
— v tis. K&

Pohledavky za bankami 12,82% 4,34%
Podil na aktivech 12.82% 4,34%
celkem

Riziko koncentrace

Riziko vyplyva z koncentrace investicni Cinnosti Fondu na
oblast vystavby a provozovani skladovacich a vyrobnich hal
v Cesku, Slovensku a Polsku, coZ vyvoldva systematické
riziko, které mlze vyrazné ovlivnit hodnotu majetku Fondu
v pripadé negativniho ekonomického vyvoje v danych ob-
lastech koncentrace investi¢ni ¢innosti. Riziko je mirnéno
¢astecnou geografickou diverzifikaci.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodno-
ceno jako stredni.

Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nespini
své zavazky pred konecnym vyporadanim obchodu anebo
vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. Mdze se
jednat napiiklad o riziko spojené s dodavateli, kdy dodavatel
stavby nebo jeji ¢asti nesplni zavazek v podobé dokonceni
dila. Anebo mlze dojit k selhani obchodni spole¢nosti, v niz
mé Fond Ucast, a ta nebude schopna dostéat svym zavazkim
v0ci Fondu. Toto riziko se tyké i tzv. REPO obchodd, drzeni
finanénich derivatt a obecné vSech pripadd, kdy v diisledku
selhani protistrany nedojde k fadnému vyporadani transakce.
Riziko selhani protistrany je omezeno vhodnym vybérem
protistran a vyuzitim zajiStovacich a utvrzovacich nastroj(.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.
Urokové riziko

Urokové riziko spociva ve ztraté v diisledku zmény Urov-
né a volatility Urokowych wynostl. Urokové riziko Fondu je

spojeno predevsim s investicemi do pevné uUrocenych aktiv,
jakymi mohou byt Uvéry obchodnim spole¢nostem s pev-
né smluvenou Urokovou sazbou nebo terminove, pevne
Urocené, vklady.

Fondem poskytnuté Uvéry jsou zpravidla plovouci a zo-
hledriuji tak urokové sazby stanovené prislusnou centralni
bankou. Urokové riziko bylo ve sledovaném obdobi hod-
noceno jako nizké.

Prilisna volatilita Urokovych sazeb mize mit negativni vliv
na uveérovaneé subjekty, které spadaji do ekonomicky spjaté
skupiny s Fondem. V roce 2025 poklesl 3M EURIBOR
z 2,74 % na 2,09 % (v roce 2024 pokles z 3,91 % na
2,92 %). Aktudlni predpoved’ Evropskeé centralni banky (ECB)
pro rok 2026 neukazuje na zvySovani Urokovych sazeb, ani
na vysokou volatilitu.

Ménové riziko
Meénove riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice
vlivem zmeény devizového kurzu.

k 30. 9. 2025 v tis. K& EUR PLN Ké Celkem
Pohledavky za bankami — investi¢ni ¢ast 505 832 0 68 996 574 828
Pohledavky za bankami — neinvesticni ¢ast 0 0 66 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1 893 604 0 0 1 893 604
Ostatni aktiva 781 0 5 000 5781
Naklady a prijmy pristich obdobi 0 0 398 398
Ugasti s rozhodujicim viivem 3574 0 2 006 705 2010 279
Celkem aktiva 2403 791 0 2 081165 4 484 956
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k 30. 9. 2025 v tis. K& EUR PLN Ké Celkem
Zavazky z upsani IA 6 750 0 11 000 17 750
Cista hodnota aktiv nalezici dritelim 1A 3860 158 0 551 894 4 412 052
Vlastni kapital — neinvesti¢ni ¢ast 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 15652 1 552
Ostatni pasiva 39 787 1107 12 642 53 536
Celkem pasiva 3906 695 1107 577 154 4 484 956
Cista devizové pozice - 1502 904 -1107 1504 011 0
k 30. 9. 2024 v tis. KE EUR PLN Ké Celkem
Pohledavky za bankami — investicni ¢ast 182 685 0 1077 183 762
Pohledavky za bankami — neinvesti¢ni ¢ast 0 0 66 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2 303 321 0 0 2 303 321
Ostatni aktiva 1761 0 4 500 6 261
Néklady a prijmy priStich obdobi 15 0 580 595
Ugasti s rozhoduijicim viivem 2 396 0 1741671 1744 067
Celkem aktiva 2490178 0 1747 894 4 238 072
k 30. 9. 2024 v tis. K& EUR PLN Ké Celkem
Zavazky z upsani IA 2 809 0 0 2 809
Cista hodnota aktiv nalezici drzitelim 1A 3 950 650 0 229 829 4180479
Vlastni kapital — neinvesti¢ni ¢ast 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 3657 3657
Ostatni pasiva 39 195 3329 8 537 51 061
Celkem pasiva 3992 654 3329 242 089 4 238 072
Cista devizova pozice -1 502 476 - 3329 1505 805 0

Analyza citlivosti ménového rizika

Pri Cisté devizové pozici dosahuiici k 30. 9. 2025 hodnoty
-1 502 904 tis. K& ((2023/2024: -1 502 476 tis. K<) je do-
pad pri zméné ménoveho kurzu, kdy dojde k posileni nebo
oslabeni mény CZK vidéi EUR 0 6,90 % (tj. 2x smérodatna
odchylka relativni zmény ménového kurzu CZK vici EUR
za sledované obdobi), na vysledek hospodareni a Cistou
hodnotu aktiv nalezici drziteldm IA cca ve vysi 3,28 %
(2023/2024: 1,80 %) z Cistych aktiv Fondu k 30. 9. 2025.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vadi
Fondu, svdj dluh nesplati fadné a véas. Tato rizika Investicni
spolec¢nost snizuje zejména vhodnym vybérem protistran
a emitent’ s ohledem na jejich bonitu, dostateénym rozlo-
zenim investic vi&i jednotlivym protistranam a emitent@im
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Pro vyhodnoceni tvérového rizika byla pouzita metodologie
Czech Credit Bureau, a.s., ktera stanovuje pravdépodob-
nost bankrotu subjektu do 1 roku na hromadnych datech
podnikatelskych subjekt(l v Ceské a Slovenské republice.

Dluznici vigéi aktivim Fondu Castka dluhu v K& Podil na aktivech Riziko trzniho selhani Slovni hodnoceni trzniho rizika
ARETE HoldCo 1 a.s. 929 680 658 20,73 % 0,47 % Nizké
ARETE Zeta s.r.o. 1841 403 0,04 % 0,81 % Nizké
Arete CZ 1 s.r.o. 403 945 0,01 % 0,47 % Nizke
Arete CZ 2 s.r.o. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizke
Arete CZ 4 s.r.o. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. 431 058 908 9,61 % Nehodnoceno Nehodnoceno
VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. 521 321 840 11,62 % Nehodnoceno Nehodnoceno
ARETE Property s.r.o. 853 392 0,02 % 0,38 % Nizké
ARETE Capital s.r.0. 1236 873 0,03 % 0,92 % Nizké
ARETE RE s.r.o. 1838 319 0,04 % 0,38 % Nizké
ARETE GLP s.r.o. 1838 319 0,04 % 0,38 % Nizké
ARETE RE SK s.r.o. 1274 355 0,03 % 0,76 % Nizké
Celkem 1 893 604 291 42,22 % 0,1 % Nizké
Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.

Slovni hodnoceni Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1 % <1 %; 2 %> >2 %
Vysledné riziko trzniho selhani 0,1 % - -
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Uvérové riziko dvou polskych subjektd nebylo vydisleno
z dlvodu neexistuijicich dat. Na zékladé hloubkovych analyz
provedenych pfi akvizici a dalsich ziskanych informaci bylo
stanoveno toto riziko jako nizkeé.

Ve sledovaném obdobi bylo celkové Uverove riziko vyhod-
noceno jako nizkeé.

Riziko pakového efektu

Riziko spociva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladové-
ho aktiva mlze mit za nasledek nepomérné vétsi zménu
v hodnoté majetku Fondu. Vyuzivani pakového efektu je
spojeno s prijatymi Uvéry od finanénich instituci, coz s sebou
nese riziko realizace zajisténi ze strany uveérujiciho subjektu
v pfipade, kdy Uveérovany subjekt neni schopen dostat svym
zévazkdm. Fond vyuZiva pakovy efekt ve velké mife tak,
jak je definovan v nafizeni Evropské komise ¢. 231/2013,
kterym se doplruje smeérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU.

Riziko pakového efektu bylo ve sledovaném obdobi vyhod-
noceno jako nizkeé.

Riziko zruseni Fondu

Riziko spodiva v tom, Ze Fond mdze byt zrusen z ddvod
stanovenych v ZISIF nebo i z jinych divodl. Z ddvodd
stanovenych v ZISIF méize byt Fond zrusen napr. pokud
Fond nema po dobu delsi nez 3 mésice depozitare nebo
pokud CNB odejme Investidni spoleénosti povoleni k dinnosti
investiéni spole¢nosti. Fond méze byt zrusen napt. také
Z rozhodnuti soudu, z d@vodu likvidace nebo premény Fondu
atd. S ohledem na tuto moznost nema podilnik zaruéeno, ze
bude moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho

investi¢niho horizontu, coz mdze mit negativni dopad na
predpokladany vynos investice. Timto se investor vyslovné
upozornuie, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka
moznosti setrvani investora ve Fondu.

Riziko zruseni Fondu bylo a je dlouhodobé vyhodnoceno
jako nizké.

Rizika spojena s investic¢ni strategii Fondu

Prevéznou ¢ast majetku Fondu predstavuji priimysloveé skla-
dové a vyrobni prostory ve viastnictvi obchodnich spolec-
nosti, v nichz ma Fond majetkovou Ucast. S timto typem
majetku jsou spojena zejména nasleduijici rizika:

a) nedostate¢ného pravniho titulu pro vznik viastnického
prava;

b) pravnich vad;

C) nepfriznivé zmeény pravniho prostredi v zemich, kde ma
Fond umisténé investice;

d) ztraty prijmu v disledku zmény trzniho prostredi, neo-
C¢ekavanych oprav/Uprav nemovitosti, selhani najemce
a dalSich neogekavanych udalostf;

€) stavebnich vad;

f) poskozeni nemovitosti v disledku vySSi moci nebo lid-
ského selhant;

) tykajici se nakupu pozemkU, kdy mdize dojit k tomu, Ze
budouci ndjemce ¢&i viastnik odstoupi od svého zaméru
nebo nebude ochoten zaplatit plvodné domluvenou
cenu, napriklad vlivem trznich podminek;

h) umisténi pozemkU a jejich vyuziti spociva v tom, ze se
nepodaii spravné zvolit lokalitu &i vyuziti pozemkl anebo
se nepodaii zménit vyuziti pozemka;

i) spojena s vystavbou vyplyvaji pfedevsim z délky vystavby,
béhem které se mohou ménit podminky na trhu;

j) neziskani verejnopravnich povoleni. Pozdrzeni nebo od-
mitnuti Ufadd vydat potfebna povoleni mize neimérné
zvysit naklady konkrétni stavby nebo ji Uplné zastavit.

Ve sledovaném obdobi nebylo zadné z uvedenych rizik
vyhodnoceno jako vyznamné.

Weet rizik vyplyvajicich z ¢innosti Fondu v této priloze k ucetni
zavérce neni vycerpavajici a jedna se pouze o hlavni a speci-
ficka rizika. Podrobnéji jsou rizika popséana ve statutu Fondu.

8. Mc¢reni realn¢ hodnoty, financ¢ni nastroje

1) Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot finanénich aktiv a fi-
nancnich zavazkd, které jsou vykazany v reélné hodnoté v rozvaze:

Finanéni aktiva k 30. 9.2025 v tis. K& uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohledavky za bankami - 574 894 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 1893 604
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - 2010279
Ostatni aktiva = 5781 =
Finanéni zavazky k 30. 9. 2025 v tis. KE | uroven 1 uroven 2 uroven 3
Ostatni pasiva - 65 454 -
Finanéni aktiva k 30. 9. 2024 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohledavky za bankami = 183 828 =
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 2 303 321
Ucasti s rozhodujicim viivem - - 1 744 067
Ostatni aktiva = 6 261 =
Finanéni zavazky k 30. 9. 2024 v tis. KE | uroven 1 uroven 2 uroven 3
Ostatni pasiva - 53 862 -

a) Prevody mezi urovni 1 a drovni 2
V pribéhu roku 2025 nedoslo k zadnym presuntim mezi trovni 1 a trovni 2.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli€iny
Ugetni jednotka vyuzivé k uréeni reéiné hodnoty nasledujici oceriovaci techniky a vstupni
veliciny:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto pohledavek blii jejich reéliné hod-
noté. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu
bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocenovaci techniky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych tvérd vychazi z diskontovanych budoucich oceka-
vanych penéznich tokld s vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro tvéry
spojené s podobnym uvérovym rizikem, Urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U zne-
hodnocenych Uvérd se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich oéekavanych penéznich
tokd véetné ocekavanych vynost z pripadné realizace zajisténi.

Pri ur¢ovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladt
a prihlizi se k oGekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo
skupiny Gverd.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do urovné 3.

V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocerovaci techniky nebo
vstupd.

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Redlna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (viastniho kapitalu) dané Ucasti a majetkového
podilu v dané Ucasti. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarfazena do Urovne 3.
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V ostatnich pripadech je redlna hodnota urCena aplikaci
techniky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych trznich
multiplikatord pro vynosy a EBITDA. Ocerovaci model je
zalozen na trznich multiplikatorech odvozenych od koto-
vanych cen porovnatelnych spolecnosti k dané investici
a odekavanych vynosll a EBITDA dané investice. Odhad je
upraven o efekt neobchodovatelnosti dané investice a o Cisty
dluh dané investice.

V pribéhu béZzného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenovaci techniky nebo vstupd.

Ostatni aktiva

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv
blizi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného
Ucetniho obdobi nedoslo ke zméneé pouzité ocenovaci techniky
nebo vstupd, ale doslo k prehodnoceni zafazeni z Urovné 3
s ohledem na neexistenci vyznamnych nepozorovatelnych
vstupd.

Ostatni pasiva
Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto
aktiv blizi jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou

v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2. V pri-
béhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméne pouzité
ocerovaci techniky nebo vstupt, ale doslo k prfehodnoceni
zarazeni z Urovné 3 s ohledem na neexistenci vyznamnych
nepozorovatelnych vstupd.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorova-
telnych vstupnich veli€¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatel-
nych vstupech pouZitych v rdmci ocenéni finanénich nastrojl
zarazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot.

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatel-
nych vstupu

Ackoliv Fond véfi, ze odhady readlné hodnoty jsou pfiméerené
presné, pouziti jinych metodik a predpokladi by mohlo
vést k odlisSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni
pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladl na
primérené mozné alternativni predpoklady, by mohla vést
k nasledujicim efektdim na vysledek hospodareni a &istou
hodnotu aktiv ndlezicich drziteldim investi¢nich akci:

b. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych Gcasti z titulu zmény

vyse najmu, resp. zmény vynosové miry v tis. K€ k 30. 9. 2025

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych Gcasti z titulu zmény

vyse najmu, resp. zmény vynosoveé miry v tis. K¢ k 30. 9. 2024

Zména vysSe najmu

Zména vysSe najmu

Zména vyse realné

Zména vyse realné

-5.00% | -2.50% | 0.00% 2.50% 5.00% -5.00% | -2.50% | 0.00% 2.50% 5.00%

hodnoty hodnoty

-0.50% | 344995 | 469227 | 593239 | 717 738 | 841726 -0.50% | 445208 | 585913 | 725612 | 865537 | 1005991
Zména -0.25% | 49386 | 166388 | 282 904 | 399 906 | 516 665 Zména -0.25% | 83622 | 215213 | 345142 | 477 589 | 608 298
vynosoveé vynosoveé
ity 0.00% | -220642 | -110 236 0 109 043 | 219790 ity 0.00% | -246 940 | -123 835 0 123 105 | 246 058
nemovitosti 0.25% | -461 194 | -357 482 | -253 477 | -148 961 | -45 053 nemovitosti 0.25% | -541 773 | -425 365 | -309 437 | -194 011 | -77 705

0.50% | -689 406 | -590 586 | -492 252 | -393 651 | -295 536 0.50% | -820163 | -710 302 | -600 819 | -491 513 | -382 459

Sesouhlaseni pocatecnich a konec¢nych ztistatk( pro troveri 3

a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

.y . ., Klicovy Rozsah pro
Investice uroven 3 Realina hodnota Ocenovaci nepozorovatelny | nepozorovatelny
k 30. 9. 2025 metoda g o] e v
vstup vstup
Pohledavky za nebankovnimi Diskontované Marze,
e vim! 1893 604 erontov Ve, 2,25-4,5%
subjekty penezni toky Diskontni mira
Vynosova mira,
Ugasti s rozhodujicim viivem 2010279 Vynosova metoda najemne, 5-7%
Diskontni mira
Klicovy Rozsah pro
Investice uroven 3 Redlina hodnota Ocenovaci ne oz;ro:/,:teln y | ne ozorov:teln Y
k 30. 9. 2024 metoda & v v
vstup vstup
Pohledavk kovnimi Disk :
o] ledav y za nebankovnimi 5 303 321 is ??t(,)vane Marse 04-26%
subjekty penézni toky
Vynosova mira,
Ugasti s rozhodujicim viivem 1744 067 Vynosova metoda najemne, 5-7%
Diskontni mira

Senzitivita v tis. KE | Marze Marze Marze
k 30. 9. 2025 24-26%| +1% 1%
Pohledavky za

e 1893604 | 42976 | -42 980
nebank. subjekty
Senzitivita v tis. KE | Marze Marze Marze
k 30. 9. 2024 3-3,5% +1 % 1%
Pohledavky za

Y Z 2303321 | 50558 -50 564
nebank. subjekty

Pohledavky . Majetkové ucasti

za nebank. subj.
Zustatek k 30. 9. 2024 2 303 321 1744 067
v sy | 5
Zisky a ztraty za obdobi vykazané B B
ve vlastnim kapitalu
Nardst 656 956 153 866
Pokles 1124 230 501
Emise = =
Prevod do Urovné 3 - -
Prevod z Urovné 3 = =
Zustatek k 30. 9. 2025 1 893 604 2010 279

2) Finan¢ni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
K 30. 9. 2025 ani k 30. 9. 2024 neni zadny finan&ni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vy-

kazan v realné hodnoté.
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9. Vztahy se spriznénymi osobami

Fond definoval své spriznéné strany v souladu s IAS 24
Zverejnéni spriznénych stran nasledovné:

Strana je spriznéna s uUcetni jednotkou pfi splnéni nasle-
dujicich podminek:

a) strana
a. ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou
nebo je pod spoleCnym ovladanim s Ucetni jednotkou (jde
o0 materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
b. ma podil v UCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny
vliv; nebo
c. spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;
b) strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Gcetni jed-
notka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky

nebo jejiho materského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi

pod pismeno a) nebo d);

f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovia-
dana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo
podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo
neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojd,
sluzeb nebo zavazk( mezi spriznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je Uc¢tovana cena.

V Ucetnim obdobi Fond evidoval nasleduijici vyznamné vztahy
S nize uvedenymi spiiznénymi osobami:

Vztahy se spriznénymi

stranami v tis. KE 30. 9. 2025 | 30. 9. 2024
k 30. 9. 2025

Poskytnuté uvery 1893604 | 2303321
Majetkové Ucasti 2010279 | 1744067
Ostatni aktiva 5757 6 261
Vlydané investi¢ni akcie 49 877 51 155
Ostatni pasiva 34 716 7708
2024/2025 v tis. K& 2024/2025 | 2023/2024
Urokowy vynos 121 799 210 895
Naklady na poplatky -73 253
a provize, Spravni -81 430

naklady

Vyvoj pohledavek v tis. K¢ k 30. 9. 2025 Pocatecni stav Prirfistky Ubytky Kurzové rozdily Konecny stav
ARETE HoldCo 1 a.s. 1876 789 226 961 11283717 -50 352 929 681
ARETE Zeta s.r.o. 1796 221 113 -62 1842
ARETE CZ 1 s.r.0. 394 49 25 -14 404
ARETE CZ 2 s.r.0. 1101 135 70 -38 1128
ARETE CZ 4 s.r.0. 1101 135 70 -38 1128
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. 414 864 30 760 -14 565 431 059
VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. 0 520 252 1070 521 322
ARETE Property s.r.o. 888 30 35 -30 853
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Vyvoj pohledavek v tis. K¢ k 30. 9. 2025 Pocatecni stav Prirlstky Ubytky Kurzové rozdily Konec¢ny stav
ARETE Capital s.r.o. 1287 43 50 -43 1287
ARETE RE s.r.o. 1913 64 75 -64 1838
ARETE GLP s.r.o. 1913 64 75 -64 1838
ARETE RE SK s.r.o. 1275 43 0 -44 1274
Vyvoj pohledavek celkem 2 303 321 778 757 1124 230 -64 244 1 893 604
Vyvoj pohledavek v tis. K¢ k 30. 9. 2024 Pocatecni stav PrirCistky Ubytky Kurzové rozdily Konecny stav
ARETE HoldCo 1 a.s. 2 549 236 1466 552 2 232 701 93 702 1876 789
ARETE Zeta s.r.o. 3 030 158 1 500 108 1796
ARETE CZ 1 s.r.o. 354 27 0 13 394
ARETE CZ 2 s.r.0. 2109 110 1200 82 1101
ARETE CZ 4 s.r.o. 2109 110 1200 82 1101
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. 0 413 795 0 1069 414 864
ARETE Milovice s.r.o. 248 342 13 229 267 343 5772 0
ARETE Property s.r.0. 2949 84 2213 68 888
ARETE Capital s.r.o0. 2 485 106 1398 94 1287
ARETE RE s.r.o. 5 541 174 3 946 144 1913
ARETE GLP s.r.o. 5 541 174 3945 143 1913
ARETE RE SK s.r.o. 3694 116 2 631 96 1275
Vyvoj pohledavek celkem 2825 390 1 894 635 2518 077 101 373 2 303 321
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Fond také na zakladé vztahu s financujicimi institucemi
uzavrel zastavni smlouvu na hromadnou akcii spolec¢nosti
ARETE HoldCo 1 a.s. VySe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025
Cinila 1 355 408 tis. K& (k 30. 9. 2024: 1 317 850 tis. K&).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. pfistoupil

k zastavni smlouve uzaviené 25. srpna 2021, predmeétem,
které byla zastava vSech 100 ks akcii spolecnosti PDC
Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zajisténi dluht az do vyse
31 000 tis. EUR vigi financuijici bance. VySe zastavenych
aktiv k 30. 9. 2025 dinila 444 324 tis. K& (k 30. 9. 2024:
422 092 tis. KG).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. pfistoupil
k zastavni smlouve uzaviené 17. 9. 2025, predmétem,
které byla zéstava vSech 100 ks akcii spolec¢nosti VEVIERA
INVESTMENTS sp. z 0.0. k zgji$téni dluhd az do vyse
33 000 tis. EUR vidi financujici bance. VySe zastavenych
aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 207 432 tis. KE (k 30. 9. 2024: 0 KS).

10. Vyznamne¢ udalosti v prabchu ucetniho obdobi

Ve sledovaném Ucetnim obdobi Fond prodal svdij
100% obchodni podil ve spole¢nosti ARETE CZ 8 s. .
0 a nakoupil 100% obchodni podil v polské spole¢nosti

VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0., ICO 0000905712,
se sidlem Plac Europejski 1, 00-844 Warsaw.

Tato vyro¢ni zprava byla zpracovana za predpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

11. Udalosti po datu ucetni zaverky do data jejiho sestaveni

Od 1. 1. 2026 Fond zménil svého obhospodarovatele. Misto
dosavadniho obhospodarovatele Winstor investicni spolec-
nost a. s. se novym obhospodarovatelem stala

Kromé vyse uvedeného nebyly identifikovany zadné dalsf

udalosti, které by nastaly az po rozvahovém dni a které by
byly vyznamné pro zpracovani této vyrocni zpravy.

V Praze, dne 30. ledna 2026

Mgr. Lubor Svoboda, MBA.

Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.

Priloha ¢. 4
/prava auditora
ke konsolidovane ucetni zaverce

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého
auditora

pro akcionare fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Gcetni zavérky spole¢nosti ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

(dale také ,Fond“) a jejich dcefinych spolecnosti (spole¢né ,Skupina“) sestavené na zakladé ucetnich
standardu IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z konsolidovaného vykazu o finanéni
situaci k 30. zafi 2025, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a ostatniho tupIiného vysledku,
konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu, konsolidovaného prehledu zmén gistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii a konsolidovaného vykazu o penéZnich tocich za rok kongici
30. zafi 2025 a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci
o0 pouzitych Uéetnich metodach a dalsich vysvétlujicich informaci. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé
1 pfilohy této konsolidované Gcetni zaverky.

Podle naSeho nazoru pfiloZena konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
konsolidované finanéni situace Skupiny k 30. zafi 2025 a konsolidované finanéni vykonnosti

a konsolidovanych penéznich tokl za rok konéici 30. zafi 2025 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované
ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i
Ceské republiky, véetné jeho pozadavk( vztahujicich se k auditim Ggetnich zavérek v Ceské republice,
jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naSeho vyroku.

KPMG Ceské republia Audit s.r.o., spoleénost s rucenim omezenym a clen globalni site  Obehodn refstik vedeny Mésiskym soudem v Praze 160 49619187
nezévisljch clenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG Intemationl Limited, oddi C, viozka 24185 DIC C26990019%6
anglické privani spoleZnosti  ruenim omezenym zarukou. D datové schranky: 8hglra

KPMG

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou a individualni uéetni zavérku a nase zpravy
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Géetni zavérky seznameni

se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku

by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zaveérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci

uvedenych postuptl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Fondu za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materilni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit,

zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani

pii sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Skupiny nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana U¢etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v konsolidované tucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku
podvodu nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné predpokladat,

Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované
ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

KPMG

Pi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatriovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu,
je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaIni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadu
ainformace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved! v pfiloze konsolidované ucetni
zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze konsolidované tcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné prilohy,

a dale to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

« Naplanovat a provést skupinovy audit tak, abychom ziskali dostate¢né a vhodné dlkazni informace
o finan€nich udajich ucetnich nebo organizaénich jednotek zahrnutych do Skupiny, které budou
zakladem pfi utvofeni si nazoru na Ucetni zavérku skupiny. Zodpovidame za fizeni auditorskych
praci provadénych pro ucely skupinového auditu, za dohled nad nimi a za jejich kontrolu. Vyjadreni
vyroku auditora zistava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutdrni auditor odpovédny za zakdzku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit konsolidované ucetni zavérky
spole¢nosti ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. k 30. zafi 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ledna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Evidenc¢ni &islo 71 Ing. Josef
Matusd

Ing. Josef Matusu h 2026.01.30

Director 22:28:55 +01'00"

Evidencni ¢islo 2578
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Priloha ¢. 5
Konsolidovana ucetni zaverka
overena auditorem

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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1. 1. Konsolidovany vykaz o financ¢ni situaci

Konsolidovany vykaz o finanéni situaci k 30. 9. 2025 ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

AKTIVA PASIVA
tis. K¢ 30. 9. 2025 30. 9. 2024 1.10. 2023 tis. K¢ 30. 9. 2025 30. 9. 2024 1.10. 2023
Pohledavk kami 1 | Zavazky v0ci ka 24 7 2 4 11 17
3 C;k:r:av y za bankami 628 286 214015 avazky YUC,I ban arr'1 86 06 633 433 896
Pohledavky za bankami j;\(/)iitm retodne 9414 84974 86509
3a investiém,y 628 220 213 949 383 585 y
- b) ostatni dliouhodobé
2 406 653 2 548 459 1153108
a) splatné na pozadani 628 220 213 949 383 585 zavazky
b P%gﬁ]izzzé ;{a bankami 66 66 6 4 | Ostatni pasiva 102 707 103 626 36 747
_ W ‘daie ortich
: e - ynos3{ a vydaje pristic 5950 o1 o
a) splatné na pozadani 66 66 66 obdobi
Pohledavk R 1552 7 102
4 | Pohledaviyza 3707 649 3980 826 3873577 6 | Rezervy 55 865 029
nebankovnimi subjekty b) na dang 1552 3657 1029
b) ostatni pohledavky 3 707 649 3 980 826 3873577 Cizi zdroje bez &istych
8 | Ugasti s rozhoduijicim viivem 2 638 759 2 692 679 810 145 aktiv pfipadajicich 2 595 552 2741 377 1227 393
11 | Ostatni aktiva 6 150 6 675 2705 na drzitele IA
z Pl 8 | Zakladni kapital 100 100 100
13 | NNeklady a primy pristich 26 826 27 727 21 958 —
obdobi a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
Aktiva celkem 7 007 670 6 921 922 5 092 036 Nerozdéleny zisk nebo
14 | neuhrazena ztrata -34 -34 -34
z predchozich obdobf
Vlastni kapital celkem 66 66 66
Cista aktiva pfipadajicf na 4412 052 4180 479 3864 577
drzitele 1A
Pasiva celkem 7 007 670 6 921 922 5092 036

1. 2. Konsolidovany vykaz zisku a ztraty a ostatniho upln¢ho vysledku

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku
Za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
4 Vynosy z poplatk a provizi 1194 1089
B Naklady na poplatky a provize -39 769 -33 583
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 324 901 126 560
7 Ostatni provozni vynosy -275 275
8 Ostatni provozni naklady -589 -468
9 Spravni naklady -105 652 -103 016
a) Naklady na zameéstnance -870 -952
aa) Mzdy a platy -648 -687
ab) Socialni a zdravotni pojisteni -222 -265
b) Ostatni spravni naklady -104 782 -102 064
19 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Sinnosti pred zdanénim 179 810 -9 143
23 | Dan z prijm0 -3 499 -2 628
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 176 311 -11 771
Celkovy uplny vysledek hospodareni (zména Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele 1A) 176 311 -11 771
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1. 3. Konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu

Konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

. i Vysledek e . _p
, . , . w Ocenovaci i ., Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. KC Zakladni kapital ; Kapitalové fondy hospodareni . )
rozdily e ; zisk/ztrata celkem
bézného obdobi
Zustatek k 1. 10. 2024 100 0 0 0 - 34 66
Zustatek k 30. 9. 2025 100 0 0 0 - 34 66
z toho: investicni 0 0 0 0 0 0
neinvestiéni 100 0 0 0 - 34 66
Konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
Vysledek
. . : , o Ocenovaci L ysie % i Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K¢ Zakladni kapital ; Kapitalové fondy hospodareni . ,
rozdily oo . ; zisk/ztrata celkem
bézného obdobi
Zustatek k 1. 10. 2023 100 0 0 0 - 34 66
Zustatek k 30. 9. 2024 100 0 0 0 - 34 66
z toho: investicni 0 0 0 0 0 0
neinvesticni 100 0 0 0 - 34 66

1. 4. Konsolidovany prehled zmén cCistych aktiv pripadajicich na drzitele

investi¢nich akcii

Prehled zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii

za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Prehled zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii

za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

tis. K& Cista aktiva tis. K& Cista aktiva
Zustatek k 1. 10. 2024 4180 479 Zustatek k 1. 10. 2023 3864 577
Priraditelny zisk/ztrata za obdobi 176 311 Priraditelny zisk/ztrata za obdobi -11 771
Emise investi¢nich akcii a ostatni zmény 55 262 Emise investi¢nich akcif a ostatni zmény 327 673
Zustatek k 30. 9. 2025 4412 052 Zustatek k 30. 9. 2024 4180 479
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1. 5. Konsolidovany vykaz o pénéznich tocich

v tis. K¢ 2024/2025 2023/2024 v tis. K¢ 2024/2025 2023/2024

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 179 810 -9143 Prijaté provozni uroky, uroky SWAP 351 7918
Zména stavu kratkodobych poskytnutych pujcek - 5560 48 465

Upravy 0 nepenézni operace Zména stavu dlouhodobych poskytnutych ptjcek - 141 805 1 395 351

Zména redlné hodnoty viastnénych podild -157 715 23 636 Zaplacené uroky - 127 648 -105018

Vynosy z Urok( - 269 155 - 328 813 Zaplacené provozni Uroky, uroky SWAP -7 747 0

Néklady z trokd 135 883 105 137 Ij’-enéinll’ tok generovany z (pouzity v) provozni 407 126 - 478 332

Ztréta z prodeje podilu 50 200 cinnosti

Zména rediné hodnoty ostatnich finanénich nastroji 1266

Ostatni nepenézni operace - 3346 200 466 Financni Cinnost

Nepen&zni toky celkem - 242 867 426 Emitované splacené investicni akcie / zvySeni 55 262 307 673
kapitélovych fond(

Zmeéna stavu pohledavek a zavazki (provozni ¢innost) Zévavzvky’z UpEEmifeln akoi|: — ] - 10260

Snizeni (zvySeni) ostatnich aktiv - 880 - 6 459 Zlirrllizsr’:: tok generovany z (pouzity ) financni 70 203 317 413

Snizeni (zvySeni) nékladt a piijma pristich obdobi 901 -5769

Zvyseni (snizeni) ostatnich pasiv - 4508 34 788 &isté zvyBeni/snizeni pendz a pendznich

Zvyseni (snizeni) vynosl a vydajl pristich obodbi 4 565 661 sl worbe e 414 272 - 169 636

Zaplacena DPPO - 5603 0 Penize a pen&zni ekvivalenty k 1.1. 214015 383 651
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 628 287 214 015

Prijmy a vydaje spojené s investi¢nimi aktivy

Zmeéna stavu dlouhodobého finanéniho majetku 161 410 - 1906 170

Snizeni (zvySeni) pohledavek za nebankovnimi

subjekt; (dTouhggobé) 8157835 - 30339

Prijaté Uroky 217 915 88 240

Priloha ¢. 6

Komentar konsolidovane
ucetni zaverky

Za ucetni obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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2. Obecne
informace

2. 1. Zalozeni
a charakteristika fondu

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale jen ,,Fond*“ nebo ,In-
vestiéni Fond“) ma sidlo v Ceské republice. Sidlo Fondu je na
adrese: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 — Smichov.
Fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 27. 03. 2019.
Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu bylo udéleno dne
15. brezna 2019 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a fondech (déle
jako ,ZISIFY), a to dnem, kdy Ceské narodni banka zapise
investiéni fond s pravni subjektivitou podle § 597 pism. a)
ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za investic¢ni fond,
ktery je obhospodarovan investicni spole¢nosti a zapsan
v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu
§ 95 odst. 1 pism. a) Zakona shromazduje penézni pro-
stfedky nebo penézi ocenitelné veci od vice kvalifikovanych
investort vydavanim tcastnickych cennych papirt a provadi
spolecné investovani shromézdénych penéznich prostredk
nebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréengé investicni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorli a déle
spravuje tento majetek.

Fond nemél v Ucetnim obdobi zaméstnance.
Fond nezfidil zadny podfond.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2025

Statutarni organ:

Clen predstavenstva:

Winstor investi¢ni spolecnost a.s., od 15. 9. 2021
ICO 083 15 868

Pri vykonu funkce zastupuije:

Ing. et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D., od 15. 9. 2021
Povéreny zmocnénec

Dozorci rada:

Predseda dozor¢i rady:

Mgr. Lubor Svoboda, MBA, od 1. 1. 2021
Mistopredseda dozorci rady: Rdbert Idés, od 1. 1. 2021

Clen dozor¢i rady: Martin Konedny, od 1. 1. 2021

Clen dozoréi rady: Mgr. Alica Koblovska, od 26. 11. 2021
Clen dozordi rady: Miroslav Barnas, od 26. 11. 2021
Clen dozordi rady: Jiff Krdl, od 1. 2. 2024

Beéhem sledovaného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
slozeni statutarniho organu a dozorci rady.

K 30. 9. 2025 byli vlastniky spole¢nosti Mgr. Lubor Svo-
boda (50 % zakladatelskych akcii) a Roébert Idés (50 %
zakladatelskych akcii).

Obhospodarovatel a administrator Fondu
Fond svéril obhospodarovani svého majetku pro obdobi
od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025 spolec¢nosti Winstor in-

vestiéni spolednost a.s., ICO: 083 15 868 dle Smlouvy
o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové
spolec¢nosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 496 19 187

Depozitar

Komeréni banka, a.s., se sidlem Na Prikopé 969/33, 114
07 Praha 1, ICO 453 17 054, spoleénost zapsana v ob-
chodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze B
1360 vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy po celé ucetni obdobi.

Investicni strategie

Fond podiéha regulacnim pozadavkim ZISIF, ktery je platny
a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond fondem
kvalifikovanych investord.

Fond za Uc¢elem dosazeni investi¢nich cildi mize investovat
do majetkovych hodnot v souladu se statutem Fondu. Pri
investovani do akcii, obchodnich podill, resp. jinych forem
Ucasti v obchodnich spolecnostech nebo druzstvech, Fond
zohledruje zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou-
¢asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech
(EUR) a Ceskych korunach (CZK), tak i pripadné jinych

menach, které jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi
Evropskeé unie.

2. 2. Informace
o konsolidovaném celku

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje materskou
spole¢nost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale take jako
,Fond"“) a jeho dcefinou spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s.
(déle také jako ,ARETE HoldCo*), dohromady jako ,Konso-
lidovany celek”. ARETE HoldCo 1 a.s. je servisni organizaci
pro Fond, kterému pomaha pfi zajisténi financovani ¢asti
dcefinych spolednosti. Cinnost Konsolidovaného celku je
tak srovnatelna s ¢innosti Fondu. Fond neni opravnén k jiné
nez investicni ¢innosti a v ramci investiéni politiky se zavazal
investovat pouze do aktiv zplsobilych prinaset bud’ vynos
nebo zisk z prodeje.

2. 3. Vychodiska pro
pripravu ucetni zaverky

Tato konsolidovana ucetni zavérka predstavuje statutar-
ni konsolidovanou Ucetni zavérku sestavenou v souladu
s ustanovenim §23a zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
ve znéni pozdgjsich predpist. Konsolidovana ucetni zavérka
je prvni konsolidovanou ucetni zavérkou Fondu sestavenou
v souladu s IFRS, nebot datem prvotniho pouziti IFRS pro

Konsolidovany celek je 1. fijen 2025 a datem pfechodu na
IFRS je 1. fijen 2028.

V souladu s pozadavky IFRS tak Konsolidovany celek sestavil
a prezentuje Vykaz o finanéni pozici k datu prechodu, ktery
predstavuje vychodisko pro Ucetnictvi podle IFRS.

Vzhledem k neexistenci konsolidované Ucetni zaverky podle
Geskych Ucetnich predpisli, Konsolidovany celek nemohl
sesouhlasit vlastni kapital a ostatni Uplny vysledek vyka-
zovany k datu pfechodu na IFRS a k datu posledni zverej-
néné Ucetni zavérky podle eskych Ucetnich predpist, jak
vyzaduje IFRS 1.

Fond je ovladajici osobou vici skuping 23 dcerinych spo-
leCnosti viastnicich nemovity majetek drzenym za ucelem
své investi¢ni ¢innosti a vici spolec¢nosti ARETE HoldCo 1
a.s. Fond splnil podminky, na zékladé kterych je povinen
podle zakona o Ucetnictvi sestavit konsolidovanou ucetni
zavérku. ZoU v § 23a umozriuje Udetnim jednotkam, které
nejsou emitentem investi¢nich cennych papirt prijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, zvolit, jaka
pravidla pro konsolidaci pouziji. Fond se na zakladé této
moznosti rozhodl pouzit pravidla IFRS, které Iépe vyhovuiji
jeho &innosti.

Diky splnéni podminek uvedenych v IFRS 10.27 a 10.28
je Fond investi¢ni jednotkou. Dcefina spole¢nost ARETE
HoldCo 1 a.s. je dle pravidel IFRS 10.32 servisni orga-
nizaci Fondu a musi se proto konsolidovat s matefskou
spole¢nosti. Ostatni dcefiné spolecnosti se ocenuiji re-
alnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty a ne-
konsoliduiji se.

Konsolidovana ucetni zavérka obsahuije Udaje za investicni
i neinvesticni ¢innost Fondu, protoze na zakladé § 164
ZISIF Fond ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy
z investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.

Konsolidovana ucetni zaverka zahrnuje konsolidovany vykaz
finanéni pozice, konsolidovany vykaz zisku a ztraty a ostat-
niho Uplného vysledku hospodareni, konsolidovany vykaz
zmén vlastniho kapitalu, konsolidovany vykaz penéznich
tokd a vysvétlujici komentar.

Jelikoz je viastni kapital Konsolidovaného celku nevyznamny
a neodrazi meziro¢ni zmény v hospodareni, byl sestaven
konsolidovany prehled o zménach &istych aktiv pripadaiji-
cich na drzitele investi¢nich akcii. Ackoliv IFRS nepozaduif
sestaveni tohoto prehledu, ten miize poskytnout uZivatelm
Ucetni zavérky zasadni uzitecné informace ohledné pohyb
v ramci Cistych aktiv béhem ucetniho obdobi.

Uetni obdobi Fondu jako matefské spolednosti, a tedy
Ucetni obdobi pouzité na sestaveni konsolidované ucetni
zaverky, je obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025 (dale
téz ,ucetni obdobi“ nebo ,2024/2025%). Srovnatelnym
obdobim je minulé Gcetni obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9.
2024 (déle téz ,minulé ucetni obdobi“ nebo ,2023/2024").

Konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v ¢eskych
korunach (dale jen ,K&*) a vSechny hodnoty (pokud nenf
uvedeno jinak) jsou prezentovany v tisicich K¢.
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3. Prohlaseni
o shod¢

Tato Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarod-
nimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC)
(spole¢né jako ,IFRS*) ve znéni prijatém Evropskou unii na
zakladé narizeni Evropského Spole¢enstvi ¢. 1606/2002, o
uplatriovani mezinarodnich Ucetnich standardd a vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB).

4. Dopad novel
a interpretaci
IFRS na
konsolidovan¢
finan¢ni vykazy

4. 1. Nova

a novelizovana ucetni
pravidla IFRS, kter¢
jsou ucinn¢ v bézném
obdobi

Konsolidovany celek uvazil pri sestavovani této ucetni
zaverky vsechny novelizace IFRS, jez byly U¢inné po
celé sledované ucetni obdobi. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o prvni ucetni zavérku podle IFRS, nemohl nastat
pfipadny nesoulad ve vykazovanych vysledcich z minulych
Ucetnich obdobi.

» Upravy standard(i IAS 7 a IFRS 7 Ujednani o financovani
dodavatel(

Upravy IAS 7 stanovuii, Ze Ucetni jednotka je povinna zverejnit
informace o svych ujednanich o financovani dodavatelt, které
uzivateldm Ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto
ujednani na zavazky a penézni toky ucetni jednotky. Kromé
toho byl IFRS 7 pozménén tak, ze byla pfidana ujednani
o financovani dodavatelt jako priklad v rdmci pozadavké
na zverejiiovani informaci o expozici Ucetni jednotky VCi
likvidnimu riziku.

Konsolidovany celek nerealizuje zadné ujednani o financovani
dodavatell a standard se ho aktudlné nijak netyka.

» Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani icetni zavérky
- Klasifikace zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Upravy maji dopad pouze na prezentaci zavazkd jako
kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu financni situaci
nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv,
zéavazkl ¢i nakladl nebo na zverejnéné informace tykajici
se téchto polozek.

Upravy objasiiuiji, Ze Klasifikace zavazky na kratkodobé a
dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci ucetniho
obdobi. Dale upresnuii, ze klasifikace neni ovlivnéna oceka-
vanimi, zda Ucetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum
vyporadani zavazku, a ze existence prav je podminéna
dodrzovanim kovenantd ke konci Uéetniho obdobi. Upravy
rovnéz zavadsji definici ,vyporadani“ s cilem objasnit, ze
vyporadani znamena prevod penéz kapitalovych nastrojl
a jinych aktiv &i sluzeb protistranég.

) Uprava IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji
a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 doplfiuji pozadavky na nasledné ocenénf
prodeje a zpetného leasingu, ktery splfuje pozadavky IFRS
15 Wnosy ze smluv se zakazniky na zauctovani jako prodej
aktiva. Upravy vyzaduji, aby prodavajici ndjemce stanovil
sleasingove splatky” nebo ,revidované leasingove splatky*
tak, aby po datu zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu sou-
visgjici s pravem k uzivani, které si ponechal.

Konsolidovany celek neeviduje leasing s naslednym pro-
dejem Ci zpétnym leasingem dle IFRS 16 a Uprava se ho
nijak netyka.

4.2.Nova a novelizovana
ucetni pravidla IFRS, kte-
ra nebyla ucinna na za-
catku sledovan¢ho ucet-
niho obdobi

Beéhem sledovaného ucetniho obdobi byla schvéalena a na-
byla ucinnosti nasleduijici novelizace IFRS, ale nebyly ucinné
na zaCatku sledovaného Ucetniho obdobi a Konsolidovany
celek je nepouzil pri sestavovani Ucetni zaverky:

) Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz{ cizich
men

Chybéjici sménitelnost, ktera upfesni vymezeni smeénitelné
a nesmeénitelné mény a soucasne poskytne pravidla, jak
stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni smeénitelna
(napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozitent
o dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni
smeénitelny. Novelizace rozsiti Upravu o aplikacni prirucku
a ilustrativni priklad.

Konsolidovany celek neoCekava zasadni dopad této
novelizace do Ucetni zaverky, nebot cizoménoveé trans-
akce jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné
smeénitelné.

14 3
4. 3. Nova a novelizova-
14 r v 4 ] 14
na ucetni pravidla vydané
S v VY e
iash, avsak dosud nepri-
. 14
jatc EU
Nasledujici nové a novelizovang IFRS Ucetni standardy nebyly
dosud schvéleny k pouzivani v EUR a Konsolidovany celek
je tedy nemohl aplikovat:
> IFRS 18: prezentace a zvefejiiovani v ucetni zaverce,
ucinné od 1. 1. 2027
Y IFRS 19: dcefiné podniky bez verejné odpovednosti —
zverejfiovani, ucinné od 1. 1. 2027
» Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni na-
stroje — zverejnéni: smlouvy odkazuiji na elektfinu zavislou

na prirode, ucinné od 1. 1. 2026
» Upravy IFRS 10 Konsolidovana Ucetni zavérka a IAS 28

Investice do pridruzenych a spolec¢nych podnikd: prodej
nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo
spole¢nym podnikem, datum ucinnosti nebylo stanoveno
) Roéni zdokonaleni Uicetnich standardt IFRS: Upravy IFRS
1,IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7 ucinné od 1. 1. 2026

5. Dtlezité
ucetni metody

5. 1. Principy
konsolidace

Rozsah konsolidace
V konsolidaci k 30. 9. 2025 byla zahrnuto ARETE HoldCo,
které pripravilo svou ro¢ni ucetni zaveérku k 30. 9. 2025.
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. Konsolidacni
Nazev spolecnosti ICO Sidlo spoleCnosti I l Konsolidované v %
metoda
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | 080 31 444 Ceska republika materska spolecnost
ARETE HoldCo 1 a.s. 178 43 553 Ceskd republika plna 100 %

Spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s. (déle jen ,ARETE HoldCo")
ma sidlo v Ceské republice. Sidlo Spoleénosti je na adrese:
namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 — Smichov.

Ugetni principy a postupy uplatfiované v Udetni zavérce
ARETE HoldCo byly pfi konsolidaci sjednoceny a jsou
v souladu s ucetnimi postupy pouzivanymi v materské
spole¢nosti.

Eliminace transakci v ramci konsolidace

VSechny vyznamné vnitropodnikové zlstatky, transakce
a z nich vyplyvajici nerealizované zisky (ztraty) jsou vylouceny
béhem sestavovani konsolidovanych finanénich vykaz(.

5. 2. Finan¢ni nastroje

Pro zarazovani financnich néstrojl zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

¢) Obchodni model, ktery ucetni jednotky pouzivaji pro
fizeni financnich aktiv,

d) SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd
plynoucich z financnich aktiv, které vznikaji na zakladé
smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umozriuje pfi prvotnim zauctovani financni aktivum
klasifikovat jako ocefiované i) nabéhlou hodnotou, i) realnou
hodnotou do vlastniho kapitélu, iii) realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou

(tzv. ,AC"), musi splfiovat nasleduiici kritéria:

) finanéni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,

> smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézni
toky, které jsou vylucné tvorené splatkami jistiny a trok(
z nesplacené Castky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zarazen do ocenovani real-
nou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. ,FVTOCI®), musi
splfovat nasledujici kritéria:

) finan¢ni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd, ale i prodej
finanénich aktiv,

Y smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni
toky, které jsou vylucné tvorené splatkami jistiny a Uroku
z nesplaceng Castky jistiny.

Financni nastroj je zafazen do ocefiovani realnou hodnotou
do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadg, ze:

) finan¢ni nastroj nespliuje SPPI test,

) se jedna o finanéni nastroj porizeny za tic¢elem obchodovani,

) jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka
rozhodla nezaradit ho do skupiny finanénich nastrojdi za-
fazenych do realné hodnoty s pfecenénim do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni,

) jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model U&etni jednotky je stanoven na Urovni,
ktera odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato
podminka tudiz nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle
nastrojli jednotlivé, ale je stanovena na vySsi trovni agregace.
Ugetni jednotka bere do tivahy v&echny relevantni informace
a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto

relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujic:

) stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto
metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie Ucetni jednotky
se zameéfuje na vynos ze smiuvniho droku, udrzovani profilu
Urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duracf
zévazkU, které slouZi jako zdroj financovani téchto financ-
nich aktiv nebo realizaci penéznich tok{ prodejem aktiv;

) jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financ-
nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni
Ucetni jednotky;

) rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a fi-
nancnich aktiv drzenych v ramci tohoto olbchodniho modelu
a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

) jak jsou odmeéenovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky,
napr. zda odmeény jsou zalozeny na realné hodnoté fizenych
aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

) Cetnost, objem a natasovani prodejti v predchozich obdob,
ddvody pro dané prodeje a jejich oekavani v budoucnu.
Nicméngé informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak
cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv
jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchod-
ni model, ktery obsahuje vSechna aktiva. Financni aktiva
jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zaklade
realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné vyvoj realnych
hodnot aktiv a zavazk( Fondu z divodu vypoctu a zverejnéni
Gisté hodnoty aktiv na 1 investiéni akcii. Z tohoto divodu
jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL).

Realna hodnota

Redlna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné dle
skupin aktiv, pficemz Fond rozliSuje skupiny aktiv uvedenych
v nasleduijicich bodech. Reélna hodnota mdize vychazet
z cen nastrojl kétovanych na verejnych trzich, pokud dany

nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni realné hodnoty oce-
néni vyuzito jinych metod. Napf. u investicniho majetku je
vyuzito stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zalozena na
ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné
uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Dalsim piikladem
mUzou byt poskytnuté tvéry a zapUijcky, které, pokud jsou
UroCeny variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod.,
berou se jgjich ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako ne-
vyznamne rozdilné od realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou
Urokoveé sazby k témto Uvérdm a zapdjckam nastaveny fixné
po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocefnovany na realnou
hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie realnych hodnot ma nasleduijici urovné:

) Vstupy urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na
aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zavazky, které ma
Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenénti;

) Vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny za-
hrnuté do urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zavazek
pozorovatelné bud primo (tj. jako ceny), nebo neprimo (1j.
jako odvozené od cen);

) Vstupy trovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum
nebo zavazek.

Aktiva a zévazky jsou zafazeny do urovne 3, pokud je jejich
hodnota stanovena pomoci oceriovacich modelt, metodou
diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi techni-
kami a nejméneé jeden vyznamny predpoklad modelu nebo
vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroveri 3
také zahrnuje takova aktiva a zavazky, u kterych stanoveni
realné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo odhad.

Klasifikace vydanych cennych papirt

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investicni akcie splnuji podminky pro klasifikaci
a budou dal vykazany jako viastni kapital nebo zda budou
vykazany jako zavazek (viz bod c) této kapitoly).

Reklasifikace finan¢nich nastroju

Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana
s vyjimkou, kdy Fond v bézném ucetnim obdobi zméni ob-
chodni model pro fizeni financnich aktiv. V ucetnim obdobi
2024/2025 Fond obchodni model nezmeénil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z finanénich nastrojd,
v priloze k Ucetni zavérce budou zverejneny vyse Castek
reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a dtivod uvedené
reklasifikace. Rovnéz se zverejni zisk nebo ztrata v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném
a predchozim obdobi. Informace budou zverejhovany az
do doby oductovani aktiva.

Oductovani finanénich nastrojt

Ucetnf jednotka odtctuje financni aktivum, pokud smiuvni
prava na penézni toky z financniho aktiva zaniknou, nebo
Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transak-
ci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzit-
ky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, nebo ve které
Ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

p) Finanéni zavazky
Ucetni jednotka Klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva

145



146

finanéni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost
je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
strategif fizeni rizik a investicni strategii.

q) Investiéni majetek
Konkrétni druhy investi¢éniho majetku, do kterych Fond
investuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Investicni majetek je pri prvotnim rozpoznani zauctovan
v realné hodnoté. Nasledné precenéni je Ucetné zachyce-
no vysledkovée a vykazano v polozce “6. Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci”.

Mezi investicni majetek jsou zarazeny rovnéz majetkove ucasti
ve spolecnostech, ve kterych ma Fond rozhoduiici viiv, tedy
ve kterych piimo ¢i nepfimo viastni vice nez 50 % hlasova-
cich prav, ¢i nad nimi je schopen vykonavat kontrolu. Jejich
realna hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku
v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezinarodnich Ucetnich
standardU. Pfi ocenéni znaleckym posudkem k 15. 09. 2025,
resp. k 28. 10. 2025 v pripadé jedné majetkové Ucasti, byla
stanovena cena trzni. Trzni hodnota je odhadem financni Castky
a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadc(l
TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarod-
nim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni
vybor pro standardy ocerovani [VSC (International Valuation
Standards Committee) jako “odhadovana ¢astka, za kterou
by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci
bez osobnich viivii mezi dobrovolné kupuijicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz Ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku”. Pro stanoveni
hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody a pristupy —
metodu vynosovou, majetkovou, Ucetni hodnoty, porovnani

¢i aplikaci nékolika metod. Jelikoz v Ucetnim obdobi byla
hlavni ¢innost Fondu management viastnich nemovitosti
a koordinace developerskych projektd, pristoupil znalec
k vybéru metody vynosove, porovnavaci a majetkove.

r) Poskytnuté uvéry a zapuljcky

Prvotné jsou poskytnuté dvéry a zapUjcky vykazovany
v redlné hodnot&. Casové rozligeni trokd vztahuijicich se
k poskytnutym Gvérdm je zahrnuto do celkovych zlstatk
téchto aktiv. Urokové wnosy z poskytnutych Gvérd jsou
vykazany v polozce ,,6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci®
ve vykazu zisku a ztraty.

s) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava devét druhd investic¢nich akcii. Akcie Fondu
maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie Fondu,
které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie.
S investi¢ni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho viastnika na U¢et Fondu. Investi¢ni akcie Ize vydat na
zaklade verejné vyzvy. Investiéni akcie predstavuji podil akci-
onare na Fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie.
Nabyvani investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky
pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V obdobi mezi datem pripsani investované
penezni Gastky na Ucet fondu k emisi novych investicnich
akcii a zaknihovani investi¢nich akcii, jsou tyto penézni
prostrfedky vykazovany na radku “4. Ostatni pasiva” jako
zavazek z Upisu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie vydané
v cizi méné se precenuii z titulu zmény kurzu do vykazu zisku
a ztraty v polozce” 6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda
vydané investi¢ni akcie spliuji podminky pro Klasifikaci

a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako viastni
kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.

Fond splnuje zékladni definici financniho zavazku, protoze
obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné ak-
tivum. Fond vSak mUze klasifikovat investicni akcie jako
kapitalovy nastroj, pokud splni vyjimky stanovené v IAS
32 odst. 16A a 16B:
) Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv ucetni
jednotky v pripadg, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky
) Nastroj je zafazen do tfidy nastrojl, ktera je podfizena
v8em ostatnim tfidam nastrojd

> V8echny finanéni nastroje ve tfide, ktera je podfizena vSem
ostatnim tridam nastrojli, maji stejné znaky

) V8echny finanéni nastroje zarazené do tfidy nastrojd, ktera
je podfizena vdem ostatnim tfidam nastrojli, museji mit
stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil
Cistych aktiv

» Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu,
jejichz celkové penezni toky vychazeji do velké miry ze
zisku nebo ztraty, zmeény ve vykazanych Cistych aktivech
nebo zmény v realné hodnoté vykazanych a nevykazanych
Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim &i
pevnym stanovenim zbytkovych zisk{ (,residual return®)
drZitelll nastroje s prodejni opci.

Ke konci ucetniho obdobi Fond emitoval pét tfid investicnich
akcii, pricemz nesplnuje vSechny vySe uvedené podminky.
Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako financni zavazek
a jsou vykazovany v polozce ,Cista aktiva pripadajici na
drzitele 1A".

1) Derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

) jeho redlnd hodnota se méni'v zavislosti na zméné urokove
sazby, ceny cenneho papiru, ceny komodity, ménoveho
kurzu, cenového indexu, na tverovém hodnoceni (ratin-
gu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv.
podkladovém aktivu),

) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zalozena
podobna reakce na zmeény trznich podminek, vyzaduje
malou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

) bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani
obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi nez u spo-
tové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v redlné hodnote. Kladné
realné hodnoty derivat( jsou vykézany v aktivech v poloz-
ce ,Ostatni aktiva“. Zaporné rediné hodnoty derivatd jsou
vykazany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva®“.

Reélna hodnota financnich derivatli se stanovuje jako sou-
¢asna hodnota oc¢ekavanych penéznich tokt plynoucich
z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou
pouzity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové
kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vy-
nosové krivky atd. V nediskontované nominalni hodnoté
podkladového nastroje se derivaty eviduji v jednotlivych
polozkach podrozvahy.

5. 3. Ostatni ucetni
metody

a) Predpoklad nepretrzitého trvani
Konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé
predpokladu nepretrzitého trvani Konsolidovaného celku.

b) Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz Casove a véc-
né souvisi. Vynosové a nakladoveé uroky z Urocenych aktiv
a zavazkUl jsou vykazovany na akrualnim principu.

c) Ostatni pohledavky a zavazky

Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocefiovany od prvotniho
ocenéni v realné hodnote, ktera se zpravidla vzhledem k je-
jich kratkodobé splatnosti shoduje s nominalni hodnotou.

d) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzem-
ské méne prepodtené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolec¢né
s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaso-
vanym CNB platnym ke konci kazdého mésice Udetniho
obdobi a rovnéz k datu ucetni zavérky. Viysledny zisk nebo
ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci®.

e) Funkéni ména
Funkéni ménou Konsolidovaného celku je Ceska koruna. Kon-
solidovana ucetni zaverka je prezentovana také v Ceské korung.

f) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijm0 se vypocte z vysledku
hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim darove
neuznatelnych nakladl a odec¢tenim nezdanitelnych vynost
a je dale upraven o slevy na dani v souladu se zakonem ¢&.
586/1992 Sb., o danich z prijm0a.

OdloZena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdilt mezi
Ucetni a dariovou hodnotu aktiv a zavazk( s pouZitim oce-
kavané danove sazby platné pro nasleduijici obdobi. O od-
lozené daroveé pohledavce se Uctuje pouze v pripade, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich
Ucetnich obdobich.

g) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni' s nejistym ca-

sovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery

plati nasleduijici kritéria:

) Existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vy-
sledkem minulych udalosti.

) Je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv
prostredkl predstavuijicich ekonomicky prospéch, pri¢emz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %.

) Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnént.

h) Provozni segmenty

Provozni segment je slozka Konsolidovaného celku , ktera
se zapojuje do obchodnich aktivit a z téch mize generovat
vynosy a nést naklady.

Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni
segment a tim je cely Konsolidovany celek.
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6. Vyznamne
polozky
ve vykazu
o fina¢ni situaci

6. 1. Pohledavky
za bankami

tis. K&

30.9.2025

30. 9. 2024

1.10. 2023

Pohledavky

za bankami —
investiéni &ast

628 220

213 949

383 585

Pohledavky
za bankami

cast

— neinvestién{

66

66

66

Pohledavky
za bankami
celkem

628 286

214 015

383 651

Pohledavky za bankami predstavuji penize na béznych
bankovnich uctech v ménach K& a EUR u bankovnich in-
stitucich sidlicich v Ceské republice.

Pohledavky za bankami jsou ocenény v FVTPL.

6. 2. Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

Konsolidovany celek ve sledovaném Ucetnim obdobi evidoval
dlouhodobé pohledavky za svymi dcefinymi spolec¢nostmi
(bvery napomahaijici jejich financovani) a jinymi za spojenymi
osobami z titulu poskytnuti pljcky finanénich prostredk:

tis. K¢ 30.9.2025 | 30.9.2024 | 1.10.2023

Pohledavky
za dcefinymi
spole¢nostmi

3700608 | 3973550 | 3853 367

Pohledavky
za spojenymi 7 041 7276
osobami

20 210

Pohledavky
za bankami
celkem

3707 649 | 3980826 | 3873577

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou za subjekty
z Ceské republiky, Slovenské republiky a z Polska a jsou
ocenény ve FVTPL.

6. 3. Ucasti
s rozhodujicim vlivem

Konsolidovany celek drzi a pfimo ovlada k rozvahovému
dni 30. 9. 2025 100 % vlastnickych podili ve 23 obchod-
nich spole¢nostech. K rozvahovému dni 30. 9. 2024 drzela
a ovladala 100 % vlastnickych podilli ve 24 obchodnich
spoleénostech. K rozvahovému dni 30. 9. 2023 drzela
a ovladala 100 % vlastnickych podildl ve 23 obchodnich
spolec¢nostech.

Ve sledovaném ucetnim obdobim doslo ke tfem udalostem
spojenym s majetkovymi Ucastmi. Dne 4. 2. 2025 byl prodan
100 % obchodni podil ve spole¢nosti ARETE CZ 8 s.r.0.,
Hodnota spolecnosti byla ke dni prodeje stanovena na 73
tis. K&. Dne 25. 9. 2025 byl nakoupen 100 % obchodni podil
polské spolec¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. Dne
12. 6. 2025 doslo k prodeji podilu ARETE Omikron s.r.o.

Dale v minulém Ucetnim obdobi dne 26. 9. 2024 Fond nabyl
do svého majetku 100% obchodni podil v polské spole¢nosti
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0., ICO 0000873143, se
sidlem ul. PIEKNA 18, 00-549, VarSava, ¢imz Fond Uspésné
vstoupil na polsky trh.

Ugetni o o Uetni o o
Velikost | hodnota bez Realina Reaina Velikost [hodnota bez Reaina Realna
Nézev spole¢nosti ICO I —— hodnota hodnota Nézev spole¢nosti ICO NS R—— hodnota hodnota
k 30.9. 2025 |k 30. 9. 2024 k 30.9. 2024 |k 30. 9. 2023
k 30. 9. 2025 k 30. 9. 2024

ARETE Zeta s.r.o. 116 76493 | 100 % 2 993 617 671 ARETE Zeta s.r.o. 11676493 | 100 % 2 993 617 671
ARETE CZ 1 s.ro. 17242258 | 100 % 5181 149 188 ARETE CZ 1 s.ro. 17242258 | 100 % 5181 149 188
ARETE CZ 2 s.r.o. 17242321 | 100 % 2 001 507 880 ARETE CZ 2 s.ro. 17242321 | 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 4 s.ro. 172 42 428 | 100 % 2 001 507 880 ARETE CZ 4 s.ro. 172 42 428 | 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 5 s.ro. 19371497 | 100 % 704 136 127 ARETE CZ 5 s.ro. 19371497 | 100 % 704 136 127
ARETE CZ 6 s.r.o. 19371535 | 100 % 704 136 127 ARETE CZ 6 s.r.o. 19371535 | 100 % 704 136 127
ARETE CZ 7 s.ro. 19371543 | 100 % 704 136 127 ARETE CZ 7 s.ro. 19371543 | 100 % 704 136 127
ARETE CZ 8 s.r.o. 19371551 | 100 % 0 0 127 ARETE CZ 8 s.r.o. 19371551 | 100 % 0 0 127
ARETE SK 1 s.r.o. 55511376 | 100 % 893 229 249 ARETE SK 1 s.r.o. 55511376 | 100 % 893 229 249
ARETE SK 2 s.r.o. 55512089 | 100 % 893 232 250 ARETE SK 2 s.r.0. 55512089 | 100 % 893 232 250
ARETE SK 3 s.ro. 55513221 | 100 % 893 231 249 ARETE SK 3 s.r.o. 55513221 | 100 % 893 231 249
ARETE SK 4 s.ro. 55516688 | 100 % 894 235 250 ARETE SK 4 s.r.o. 55516688 | 100 % 894 235 250
PDC Industrial PDC Industrial

neusine 0000873143 | 100 % | 370315 | 444324 | 422092 reustie 0000873143 | 100 % | 370315 | 444324 | 422092
Center 161 sp. zo.0. Center 161 sp. z0.0.
VEVIERA VEVIERA

712 | 1 9 147 682 207 432 712 | 1 9 147 682 207 432
INVESTMENTS sp. z 0.0. 0089209 0% e CIfeE 2 INVESTMENTS sp. z 0.0. 0008209 00 e SHEE 2
ARETE Valmez s.r.o. 05345197 | 100 % 298 864 290 967 284 112 ARETE Valmez s.r.o. 05345197 | 100 % 298 864 290 967 284 112
ARETE Zdice s.r.o. 05345936 | 100 % | 397 567 333 499 338 812 ARETE Zdice s.r.o. 05345936 | 100 % | 397 567 333 499 338 812
ARETE Omikron s.r.0. 11676 744 | 100 % 0 0 324 739 ARETE Omikron s.r.o. 11676744 | 100 % 0 0 324 739
ARETE Rokycany s.r.o. 11676698 | 100 % | 349 864 292 153 286 912 ARETE Rokycany s.r.o. 11676698 | 100 % | 349 864 292 153 286 912
ARETE Plzen s.r.o. 05346096 | 100 % 241 643 187 517 184 159 ARETE Plzen s.r.0. 05346096 | 100 % 241 643 187 517 184 159
ARETE Milovice s.r.o. 17242 371 | 100 % 118 297 124 541 117 701 ARETE Milovice s.r.0. 17242371 | 100 % 118 297 124 541 117 701
ARETE Trencin s.r.o. 51967871 | 100 % 79 390 65 454 64 626 ARETE Trendin s.r.o. 51967 871 | 100 % 79 390 65 454 64 626
ARETE Puchov s.r.o. 50591240 | 100 % 84 176 105 112 103 403 ARETE Puchov s.r.o. 50591240 | 100 % 84 176 105 112 103 403
ARETE Kezmarok s.r.0. 51968029 | 100 % 106 625 136 724 122 724 ARETE Kezmarok s.r.o. 51968029 | 100 % 106 625 136 724 122 724
ARETE Vrable s.r.o. 51969424 | 100 % 98 278 136 607 131 724 ARETE Vrable s.r.o. 51969424 | 100 % 98 278 136 607 131 724
ARETE Dunajska ARETE Dunajska
IR 51967375 | 100% | 83198 | 311314 | 307550 R 51967375 | 100% | 83198 | 311314 | 307550

Streda s.r.o. Streda s.r.o.
Celkem 2393760 | 2638759 | 2692 679 Celkem 2393760 | 2638759 | 2692 679
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ARETE Zeta s.r.o. - sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 1 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 2 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 4 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 5 s.r.0. —sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neu-
vedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obory
¢innostf: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 7 s.r.o0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti,

bytl a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neu-
vedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obory
¢innosti: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 1 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupé zbozi za ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 2 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 3 s.r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
Cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingoveé sluzby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli

(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 4 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingoveé sluzby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcU, podil na hlasovacich pravech 100 %.

PDC Industral Center 161 sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18,
00-549, Varsava, predmét cinnosti: pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. — sidlo: Plac Europejski
1, 00-844 VarSava, predmét Cinnosti: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE Valmez s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijina 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha 5, predmét Cinnosti: prondjem ne-
movitostf, bytd a nebytovych prostor, predmét podnikant:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Ziv-
nostenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Zdice s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichoy,
150 00 Praha 5, predmét &innosti: pronajem nemovitosti,

byt a nebytovych prostor, pfedmét podnikani: vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnos-
tenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Omikron s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Rokycany s.r.0. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, predmeét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Plzen s.r.o. — sidlo: Na Roudné 443/18, Severni
Predmesti, 301 00 Plzen, pfedmét Cinnosti: pronajem ne-
movitosti, bytll a nebytovych proctor, predmét podnikant:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Ziv-
nostenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Milovice s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17,
Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytt a nebytovych proctor, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Trencin s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
ginnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje, ¢innost podnikatel-

skych, organizacnich a ekonomickych poradct, reklamni
a marketingové sluzby, priizkum trhu a verejného minén,
pronajem movitych véci, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Puchov s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A , Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét
dinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Kezmarok s.r.o. — sidlo: SKY PARK OFFICES 1,
Bottova 2A, Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09,
predmeét Cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskyto-
vanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prongjmem,
zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb,
vyroby, pronajem movitych véci, reklamni a marketingové
sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému
spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinym provozovatelem
zivnosti (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organi-
zacnich a ekonomickych poradc(, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Vrable s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava — mestska Cast Staré Mesto 811 09, pfredmét
¢innosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych veci, reklamni a marketingové sluzby,

koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod),
¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradcdt, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Dunajska Streda s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES
1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Gast Staré Mésto
811 09, predmét &innosti: pronajem nemovitosti spojeny
s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych
s pronajmem, zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti ob-
chodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingoveé sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje
konec¢nému spotrebiteli (maloobchod) a nebo jinému pro-
vozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, orga-
nizacnich a ekonomickych poradct, podil na hlasovacich
pravech 100 %.
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6. 4. Ostatni aktiva

jsou Casove rozliSeny po dobu cerpani bankovniho uvéru
v celkove vySi 22 917 tis. K& (k 30. 9. 2024: 27 482 tis. KC;

30.9 30.9 110 k 30. 9. 20283: 21 372 tis. KC&). Dalsi vyznamnéjsi polozkou
tis. K& 20'25' 20'24' 2'023' této polozky jsou k 30. 9. 2025 jsou naklady na Urokovy
- - SWAP ve vysi 3 510 K&, v minulych Ucetnich obdobich se
Kratkodobe tato poloZka neobjevila.
pohledavky
5757 6 049 215
z obchodnich
vztah( , o v
Dlouhodobd 6. 6. Zavazky VUcCl
urokova opce 369 0 0 ,
(IRC) bankam
Dlouh Y
s 0 0 2 490 o
urokovy SWAP Pro financovani své ¢innosti vyuziva Konsolidovany celek
f Uvérové financovani od Ceské spoiitelny, a.s.:
Ostatm/ o4 626 0 p Y,
pohledavky
Pohleda_vky za 6150 6675 2705 Uvérvtis. K& | 30.9.2025 | 30.9.2024 | 1.10. 2023
bankami celkem Kratkodoby

Polozka krétkodobé pohledavky z obchodnich vztaht je tvo-
fena prevazné poskytnutymi zalohami ve vysi 5 563 tis. K&
(2023/2024: 5 660 tis. K&; 2022/2023: 215 tis. K&) za pora-
denskeé sluzby a za odmeény za distribuci investi¢nich akci.

6. 5. Naklady a prijmy
pristich obdobi

Naklady a pfijmy pristich obdobi jsou tvoreny prevazné
s néklady spojenymi se ziskanim bankovniho tveru. Naklady

zavazek vOCi 79 414 84 974 36 509
bankam

Dlouhodoby
zévazek VOCI | 2 406 653 | 2548 459 | 1153 108
bankam

Pohledavky
za bankami 2486067 | 2633433 | 1189617
celkem

Podily v 10 dcefinych spole¢nostech jsou zastaveny
ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. na zakladé smlouvy
z12. 1. 2023 za ucelem zajiSténi veskerych existuijicich,
budoucich podminénych i nepodminénych penézitych
dluht az do vyse 350 000 tis. EUR. K podiliim Konsoli-

dovaného celku je sjednan zakaz zatizeni a zcizeni jako
vécné pravo.

Kratkodobé zavazky vici bankam predstavuii splatky Gverd
s dobou splatnosti do jednoho roku. Dlouhodobé zavazky
vUCi bankam predstavuiji splatky Uvért s dobou splatnosti
delSi nez jeden rok.

6. 7. Ostatni pasiva

30. 9. 30. 9. 1. 10.

tis. Ke 2025 | 2024 | 2023
Kratkodobé zavazky

z obchodnich 7 508 3212 2534
vztah(

Kratkodobé zavazky

za zaméstnance/

L . 64 64 71
statutary v&. odvodu
soc. a zdrav. pojistént
Ostatni pfimé dané 657 8 10
Dohadné
Ucty pasivni 34 061 41799 13 507
— kratkodobé
O/statm kratkodobé 49 667 55734 7 556
zavazky

Zavazky z upsani

, o . 17 750 2 809 13 069
investicnich akci

Ostatni pasiva

102707 | 103626 | 36 747
celkem

Dohadné Ucty pasivni se skladaji z dohadl na pofizova-
ni nové dcefiné spolecnosti, resp. na naklady spojené
s pofizenim dcefiné spolecnosti ve vysi 21 647 tis. K&
k 30. 9. 2025 (k 30. 9. 2024: 31 346 tis. K&; k 1. 10.
2023: 0 K¢). Dale tato polozka zahrnuje dohady na po-
radenské sluzby a audit ve vysi 7 199 tis K¢ (k 30. 9.
2024: 6 534 tis. K&; k 1. 10. 2023: 10 585 tis. K¢). Dalsi
nezanedbatelnou ¢astkou spadaji do polozky dohadné
Ucty pasivni jsou dohady na sluzby distributord ve vysi
1 442 tis. K& (k 30. 9. 2024: 2 075 tis. K&; k 1. 10.
2023: 2 774 tis. KZ).

Ostatni kratkodobé zavazky se skladaji prevazné ze za-
vazkUl souvisejici s Urokovym SWAPem. Ve sledovaném
ucetnim obdobi se jednalo o zavazek ve vySi 34 297
tis. K& (k 80. 9. 2024: 42 351 tis. K&; k 1. 10. 2023: 0
K¢&). Déle jsou soucasti této polozky zavazky souvisejici
s poskytnutym Gvérem od Ceské spotitelny a.s. ve vysi
672 tis. K& (k 30. 9. 2024: 5 930 tis. K¢&; k 1. 10. 2023:
7 556 tis. KG&).

Zavazky z upsanych investi¢nich akcii jsou zavazky, které
predstavuiji k rozvahovému dni nevydané investicni akcie.
Ve sledovaném ucetnim obdobi byly tyto zavazky ve vysi
17 750 tis. K& (k 30. 9. 2024: 2 809 tis. K&; k 1. 10. 2023:
13 069 tis. K&). Sesouhlaseni pocatecnich a koneénych
stav(l je uvedeno v kapitole Cista hodnota aktiv pripadajici
na drzitele investi¢nich akcii.

6. 8. Vynosy a vydaje
pristich obdobi

tis. K¢ 30.9.2025 | 30.9.2024 | 1.10.2023
\lynosy a vydaje

5226 661 0
pristich obdobi
\lynosy a vydaje
pristich obdobi 5226 661 0
celkem

Tato polozka vykazu o finanéni situaci Konsolidovaného celku
predstavuje predevsim zévazky plynoucich ze zavazkl za
dodavateli, ktefi své sluzby vyfakturovali az v nasleduijicich
Ucetnim obdobi, ale nakladové se tyto sluzby vztahovali
k sledovanému Ucetnimu obdobi.

6. 9. Cista hodnota aktiv
pripadajici na drzitele
investicnich akcii

Polozka Cista aktiva pripadajici na drzitele IA predstavuje
souhrnnou hodnotu investi¢nich akcii vydanych Fondem.

Drzitelé investi¢nich akcii maji prava spojena s akciemi
vydanymi Fondem, ktera jim udéluji statut Fondu, stanovy
Fondu a Zakon o obchodnich korporacich, nestanovi-li
Zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech
neéco jiného. Akcionari se podileji na fondovém kapitalu
Fondu.

Fond evidoval ve sledovaném ucetnim obdobi tyto emito-
vané tridy investic¢nich akcif: IAB, IAC, IAG, IAE, IAX a IAY.

Dale Fond evidoval v U¢etnim obdobi tyto tridy, které zatim
nebyly emitovany: IAA, IAD a IAF.

Presné hodnoty k jednotlivym investicnim akciim jsou uvede-
ny v kapitole 17. Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii ve financni
&asti této vyrodni zpravy anebo v kapitole 4.15 Cistd hodnota
aktiv na drzitele investicnich akcii v Priloze €. 3

v tis. KC 30.9.2025 | 30.9.2024 | 1.10.2023

Cista hodnota
aktiv celkem*

4412052 | 4180479 | 3864 577

Pocet celkem
vydanych IA 16373934 | 14745649 | 14013555
v ks

V souladu s IAS 7 odst. 44a uvadime prehled zmén zavazkd
z financovani. Konsolidovany celek ziskava finanéni zdroje
zejména od investort drzicich investiéni akcie.
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Cista aktiva .
.. . Zavazky
pripadajici )
.. z upsanych
na drzitele A
1A
Zlstatek k 30. 9. 2024 | 4 180 479 2 809
Zisk nebo ztrata za
Ucetni obdobi po 176 311 X
zdanéni
Dasl &
usledky zmeny - 132 950 - 71
smeénnych kurzU
NarCst 205 516 32 578
Pokles -17 304 -17 366
Zlstatek k 30. 9. 2025 | 4 412 052 17 750
Cista akti
If aa .I,V? Zavazky
pripadajici )
.. z upsanych
na drzitele IA
1A
Zlstatek k 30. 9. 2023 | 3 864 577 13 069
Zisk nebo ztrata za
Ucetni obdobi po -11 771 X
zdanéni
Désledk g
R - 126870 3753
smeénnych kurzu
Nar(st 454 543 - 13989
Pokles 0 -24
Zlstatek k 30. 9. 2024 | 4 180 479 2 809

6. 10. Vlastni kapital

Vlastni kapital Konsolidovaného celku predstavuje nein-
vesticni kapital Fondu v hodnoté 66 tis. KE k rozvahovému
dni sledovaného ucetniho obdobi (stejné tak tomu bylo
i v predchozich dvou srovnatelnych obdobich). Je tvoren
zakladnim kapitalem Fondu ve vysi 100 tis. KE a nerozdé-
lenou ztratou predchozich let ve vysSi 34 tis. KE (stejné tak
tomu bylo i v pfedchozich dvou srovnatelnych obdobich).

7. Vyznamne
polozky

ve vykazu
zisku a ztraty
a ostatniho
upln¢ho
vysledku

7. 1. Vynosy z poplatk(
a provizi

7. 3. Zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024
Vyn,osy zel vstupnich ) 1194 1089

a vystupnich poplatkt

Vynosy z poplatku 1194 1089
celkem

Tyto vynosy byly realizovany ze vstupnich poplatkd z Upisu
investicnich akcif.

7. 2. Naklady na
poplatky a provize

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024
Uro/ko:/lt? vynosy z Uvéeru 568 805 390 966
a zapujcek

Jrokové nékl
Urf) VO\O/e nal ady - 128 033 - 105 138
z Uvéry a zapuijcek
Zisky/ztraty z Urokovych

-7 7 84

SWAPU 500 848
Zisk : T alf

|s' y/ztrajcy z !ovrece'nem 157 715 23635
majetkovych ucasti
Z'|sk/z,tratalloz preceneni 10 298 44 841
fin. nastroju
Z|sl.<y/ztraj[y z /pvrod(,aje - 50 200 0
majetkovych ucasti
Z|skyl/aztraty Z kurzovych 73810 - 08 646
rozdild
Ostatni finan¢ni zisky 6 6
a ztraty
Zi trat

Isk/ztrata | 324901 126 560
z finan€nich operaci

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024
Bankovni poplatky 52 54
Pop| e

’E)p atky z Uveérového 12 499 9113
uctu

Naklady na distribuci 27 295 24 416
Naklaqy na poplatky 39 769 33 583
a provize celkem

Naklady na distribuci jsou naklady, které plynou z poskytovani
sluzeb distributortl za ziskavani novych investort do inves-
tiCnich akcii Fondu. Ve sledovaném ucetnim obdobi dosahly
tyto naklady vyde 27 295 tis. K& (2023/2024: 24 416 tis. KJ&).

Urokové vynosy se skladaji primarné z trokl z poskyt-
nutych Gvérl dcefinym spolec¢nostem na financovani je-
jich podnikatelské ¢innosti. Vynosové Uroky za dcefinymi
a dalSimi spole¢nostmi, kterym byl poskytnuty Uver, byly za
sledovaného ucetniho obdobi 260 495 tis. KE (2023/2024:
314 591 tis. K&). Dalsi vynosoveé uroky plynuly ze zhodno-

covani volnych finanénich prostredkd ve vysi 8 310 tis. K&
(2023/2024: 6 375 tis. KC).

Urokové naklady z tvéru a zaplicek jsou naklady, které
se vztahuji k poskytnutému bankovnimu tvéru od Ceské
sporitelny a.s. Ve sledovaném ucetnim obdobi dosahly tyto
naklady vySe 128 033 tis. K& (2023/2024: 105 138 tis. K¢).

VSechny majetkoveé Ucasti Fondu byly pfecenény na realnou
(trzni) hodnotu v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezi-
narodnich Gcetnich standard(. Precenéni nemovitostnich
spolecnosti vychazi ze znaleckého ocenéni drzenych ne-
movitosti, které provedla spolec¢nost Cushman & Wakefield.
Ve sledovaném ucetnim obdobi zisk z precenéni dosahl
vySe 157 715 tis. K& (2023/2024: ztrata 23 635 tis. KS).

Zisk/ztrata z precenéni financnich nastrojti je slozen z prece-
néni IRS SWAPu a Urokové opce, ktery souvisi s bankovnim
Uvérem od Ceské spotitelny a.s. Ve sledovaném tdetnim
obdobi vznikl zisk ve vysi 10 298 tis. K& (2023/2024: realna
hodnota klesla 0 44 841 tis. KC).

Ztrata z prodeje majetkovych Ucasti byla zplsobena roz-
dilem mezi Ucetni a redalnou hodnotou dvou prodavanych
spolecnosti.

VSechny financni vynosy a naklady byly realizovany na uzemi
Ceské republiky, Slovenska a Polska.

7. 4. Ostatni provozni
vynosy a naklady

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024
Ostatni provozni vynosy - 275 275
Celkem - 275 275

Ostatni provozni vynosy predstavuiji obdrzenou dotaéni
pobidku pro zavedeni energetického managementu v cel-
kové vysi 550 tis. K&, ktera byla prislibena v Ucetnim obdobi
2023/2024 a ktera méla predpokladany datum dokonceni
v unoru 2025. Vlynos byl Casove rozlisen — k 30. 9. 2024
bylo zauctovano do jinych provoznich vynost 275 tis. KE.
Ve sledovaném ucetnim obdobi vSak bylo rozhodnuto, ze
se zavedeni energetického managementu nebude realizo-
vat a dotacni pobidka se proto vratila zpét poskytovateli.
Z toho titulu vznikla ve vynosech zaporna hodnota ve vysi
275 tis. K&.

tis. K¢ 2024/2025 | 2023/2024
Olstatru provozni - 589 468
naklady

Celkem - 589 -468

Ostatni provozni naklady jsou prevazné slozené z pojisteni
odpovédnosti manazert ve vysi 524 tis. K& (2023/2024:
464 tis. KC) a naklady na obecné pojisténi majetku a od-
povednosti.
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7. 5. Spravni naklady

Odborny poradce poskytuje Fondu poradenské sluzby v ob-
lasti realizace investicni strategie Fondu, provadi vyhledavani
a analyzy investicnich prilezitosti a vytvari trzni analyzy. Dale

tis. K& 2024/2025 | 2023/2024 pak poskytuje administrativni ¢innosti souvisejici s fundra-
R —-— isingem. Odmeéna za odborného poradce Fondu ve vysi
auditora 2325 2240 65 357 tis. K& (2023/2024: 62 042 tis. K&) je odvozena
Odme od vySe aktiv Fondu. Jeji narlst v Ucetnim obdobi souvisf
mena . : 3 000 2500 s narlistem spravovaného majetku.
obhospodarovateli
Odmeéna administrace 3000 3758 Ve sledovaném Gcetnim obdobf vzrostly naklady na pora-
Sluzby depozitare 1162 1162 denstvi. Celkové naklady byly v obdobi 2024/2025 7 438
Odmeéna za financovani 13 693 14 189 tis. K& (2023/2024: 1 980 tis. K&). Tento nardst byl zpliso-
Odména za dafové 5 104 s 505 bem’? prodgjen'w dlceFiné spolelénlosti ARETEVOIm?krorj s.r.g.
a Udetni poradenstvi a s tim spojenymi poradenskymi a konzultacnimi sluzbami.
Cieleelin[selenies SIS eE0 Konsolidovany celek nema zadné zaméstnance. Soucasti
Znalecke posudky 2272 4750 spravnich nakladd jsou odmeény &lentl dozordf radly.
Pravni poradenstvi 741 1701
Propagace a reklama 11083 2101 Prepocteny pocet
Poradenstvi zameéstnancl a pocet | k 30. 9. 2025 | k 30. 9. 2024
7 438 1980 Sl ¢
a konzultace Clent dozorci rady
Ostatni dan& a poplatky 64 69 Zaméstnanci
Ostatni spravni naklady 1433 1705 Clenove dozorci rady
Ostatni avni naklad
statni spravni néklady 104 782 102 064
celkem
Osobni naklady v vV 7e
870 952
— Clenove dozorci rady 7- 6~ Dan Z prll mu
Spravni naklad
Pravii naxcacy 105 652 103 016

celkem

Konsolidovany celek dosahl ve sledovaném obdobi zisku
po zdanéni ve vysi 176 311 tis. KC (2023/2024: ztrata
11 771 tis. K&). Na zékladé predbéznych vypodtl byla
vytvorena rezerva na dan z prijmé ve vysi 3 420 tis. K&

(2023/2024: 3 657 tis. KC). Ve sledovaném ucetnim obdobi
se také zaplatily zalohy na dan z pfijmu ve vysi 1 868 tis.
K¢ (2023/2024: 0 K¢).

V minulém ucetnim obdobi byla skute¢na danova povinnost
ve Fondu oproti natvorené rezerve na dan o 78 tis. K& vyssi.

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych
rozdilti za pouziti darové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Konso-
lidovany celek ve sledovaném obdobi neuctoval o odlozené
dani s ohledem na skute¢nost, ze zadné prechodné rozdily
v Ucetnim obdobi nevznikly.

8. Klasifikace
finan¢nich aktiv
a financnich
zavazkll

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi poloz-
kami vykazu o finan¢ni situaci a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastrojl:

Nabéhla Urcené Povinné Nabéhla Urcené Povinné
k 30. 9. 2025 v tis. K¢ Celk k 30. 9. 2024 v tis. K& Celk
VUS-BC | hodnota | ve FVTPL | ve FVTPL elkem VHS-BC | hodnota | ve FVTPL | ve FVTPL elkem
3. Pohledavky za 1. Zavazky vici bankam
_ = 2 4. 2 4
bankami a druzstevnimi - - 628 286 628 286 a druzstevnim zaloznam 633 438 633 438
zaloznami 4. Ostatni pasiva - - 103 626 103 626
4 E Ohfdaw Zab, 3 - - 3707649 | 3707 649
ne lan ovnimi Subjexty K 1.10. 2023 v tis. K& Nabéhla Uréené ve Povinné Celkem
8|'. UCasti s rozhoduijicim _ _ 5 638 759 5 638 759 hodnota FVTPL ve FVTPL
vivem 3. Pohledavky za
11. Ostatni aktiva - - 6150 6150 bankami a druZstevnimi - - 383 651 383 651
zaloZznami
. Nabéhla Uréené Povinné 4. Pohledavky za
k 30. 9. 2025 v tis. K¢ Celk - - 3873577 3873577
VHS-BC | hodnota | ve FVTPL | ve FVTPL elkem nebankovnimi subjekty
1. Zavazky vi&i banka 8. Ugasti hoduijic
SvagRyVECl bansaim - - 2486067 | 2486067 )~ castl Sroznocjicim ; ; 810 145 810 145
a druzstevnim zaloznam vliivem
4. Ostatni pasiva — — 102 650 102 648 11. Ostatni aktiva - - 2705 2705
Nabéhla Urcéené Povinné Nabéhla Urcéené Povinné
k 30. 9. 2024 v tis. K& Celk k 1. 10. 2023 v tis. K& Celk
VHS-BC | hodnota | ve FVTPL | ve FVTPL elkem VHS-BC | hodnota | ve FVTPL | ve FVTPL elkem
3. Pohledavky za 1. Zavazky vici bankam
- - 1189617 1189617
bankami a druzstevnimi - - 214 015 214 015 a druzstevnim zaloznam
zaloZnami 4., Ostatni pasiva - - 36 737 36 737
4. Pohledavk
one a\,/ Yza . - - 3 890 826 3 890 826
nebankovnimi subjekty
. Uasti h jici
8. Ucasti s rozhoduijicim B _ 5 692 679 5 692 679
vliivem
11. Ostatni aktiva - - 6 675 6 675
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O. Identifikovana
hlavni rizika
dle statutu

Trzni riziko

Riziko spodiva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné
trznich cen vyplyvajici z vliivu vyvoje trhu na hodnotu aktiv
v majetku Konsolidovaného celku. Trznimu riziku jsou vy-
staveny obecné vsechny nemovitosti, U¢asti v obchodnich
spole¢nostech, cenné papiry, zaknihované cenné papiry,
i vSechna ostatni aktiva, ktera mohou byt nabyta do majetku
Konsolidovaného celku. Trznim rizikem se rozumi takeé riziko
zmény trznich cen pofizovacich nékladd a riziko poklesu
vynosU.

Ve sledovaném obdobi previadaly v majetku Konsolido-
vaného celku Ucasti v obchodnich spole¢nostech, které
pronajimaly nebo stavély primyslové skladové a vyrobni
prostory a déle také Uvéry vadi témto obchodnim spolec-
nostem. Pro vyhodnoceni trzniho rizika byla pouzita minima
cenového rozpéti primérného najmu préimyslovych ne-
movitosti uvedena v pravidelnych odvétvovych reportech
spole¢nosti 108 Real Estate a.s. Vychazime z predpokladu,
Ze smérodatna odchylka ro¢nich zmén téchto primeérnych
najmt za poslednich 5 let poskytne vérohodny obraz o ce-
nové volatilité, a tedy prenesené i o trznim riziku.

Smérodatna odchylka roéni procentni zmény cen najm
v priumyslovych nemovitostech za poslednich 5 let

2021 2,35% Nizka az stredni volatilita
2022 4,07% Stfedni az vysoka volatilita
2023 4,13% Stfedni az vysoka volatilita
2024 6,59% Vysoka volatilita

V roce 2024, poprvé za sledovanou dobu, vysSe popsané
minimum cenového rozpéti ngjmd pokleslo. To mélo viiv na
opétné zvySeni cenové volatility, uvedené v tabulce vySe.
Pokracuje tak negativni trend z predchozich obdobi, ktery
prenesené naznacuje zvysujici se trzni riziko. Trzni riziko je
ve sledovaném obdobi hodnoceno jako vysokeé.

Provozni rizika

V ramci fizeni provoznich rizik Konsolidovany celek uplatriuje
systém stalého dohledu sestavajiciho z pravidelnych kont-
rol, jejichz nastaveni a vykon jsou ovérovany a hodnoceny.
Ziskané poznatky jsou pravidelné vyhodnocovany a posky-
tovany statutarnim organéim Konsolidovaného celku. Ti
prijimaji strategicka rozhodnuti v oblasti fizeni provoznich
rizik. Hodnoceni provoznich rizik je také soucasti procesu
schvalovani novych projektd.

Ve sledovaném obdobi je provozni riziko vyhodnoceno jako
nizke.

Riziko nedostatecné likvidity
Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku
Konsolidovaného celku v pozadovaném okamziku, po-

pripadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum pfi-
meérenou cenu. Obecné u investic do nemovitosti existuje
riziko omezené likvidity majetku Konsolidovaného celku, na
kterém vazne zastavni nebo jiné pravo tretich osob nebo
ma nedostatecnou infrastrukturu potfebnou k vyuzivani
nemovitosti. Tato rizika souvisi také s rizikem vyplyvajicim
Z ocenovani nemovitosti.

Aktiva Konsolidovaného celku jsou prevazné tvorena ucastmi
v obchodnich korporacich a tvéry poskytnutymi do téchto
korporaci. Likvidni ¢ast aktiv tvori penézni prostredky na
bankovnich Uctech, které predstavuii 8,97 % celkovych aktiv.

Pasiva Konsolidovaného celku tvofi prevazneé viastni zdroje.
Dale zahrnuiji cizi zdroje, pfevazné zavazky za bankovnimi
subjekty, zavazky z obchodnich vztahd a rezervy.

Riziko likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

k 30. 9. 2025 v tis. K& Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok-5let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za bankami — investi¢ni ¢ast 628 220 0 0 0 0 628 220
Pohledavky za bankami — neinvesticni ¢ast 66 0 0 0 0 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 3 707 649 0 0 3 707 649
Ostatni aktiva 5781 0 369 0 0 6150
Naklady a prijmy priStich obdobi 56 5 486 21 284 0 0 26 826
Ugasti s rozhoduijicim viivem 0 0 0 0 2 638 759 2 638 759
Celkem aktiva 634 123 5486 3729 302 0 2638 759 7 007 670
Zavazky za bankami 0 79414 2 406 653 0 0 2 486 067
Ostatni pasiva — zavazky z upsani IA 0 17 750 0 0 0 17 750
Cista hodnota aktiv nalezici drziteltim IA 0 0 0 0 4412 052 4412 052
Vlastni kapital — neinvesticni cast 0 0 0 0 66 66
Ostatni pasiva — rezervy 0 1552 0 0 0 1552
Ostatni pasiva — jina 50 037 9359 0 30787 0 90 183
Celkem pasiva 50 037 108 075 2 406 653 30 787 4412118 7 007 670
Gap 584 086 - 102 589 1 322 649 - 30787 -1773 359

Kumulativni gap 584 086 481 497 1804 146 1773 359 0

k 30. 9. 2024 v tis. K& Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok -5 let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za bankami — investi¢ni ¢ast 213 949 0 0 0 0 213 949
Pohledavky za bankami — neinvesti¢ni ¢ast 66 0 0 0 0 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 3980 826 0 0 3980 826
Ostatni aktiva 6675 0 0 0 0 6 675
Naklady a prijmy pristich obdobf 9 567 230 0 17 930 0 27 727
Ucasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 2692 679 2692 679
Celkem aktiva 230 257 230 3980 826 17 930 2692 679 6 921 922
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Zavazky za bankami 0 84 974 0 2 548 459 0 2 633 433
Ostatni pasiva — zavazky z upsani IA 0 2 809 0 0 0 2 809
Cista hodnota aktiv ndlezici drzitelim IA 0 0 0 0 4180 479 4180 479
Vlastni kapital — neinvesticni cast 0 0 0 0 66 66
Ostatni pasiva — rezervy 0 3657 0 0 0 3657
Ostatni pasiva — jina 45 744 13 383 0 42 351 0 101 478
Celkem pasiva 45 744 104 823 0 2590 810 4180 545 6 921 922
Gap 184 513 -104 593 3 980 826 - 2572880 -1 487 866 0
Kumulativni gap 184 513 79 920 4 060 746 1 487 866 0 0

k 1.10. 2023 v tis. K& Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok-5let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za bankami — investi¢ni cast 383 585 0 0 0 0 383 585
Pohledavky za bankami — neinvesti¢ni ¢ast 66 0 0 0 0 66
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 3873577 0 0 3873577
Ostatni aktiva 215 2 490 0 0 0 2705
Naklady a prijmy pfistich obdobi 586 21 372 21 958
Uasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 810 145 810 145
Celkem aktiva 383 866 3076 3873577 21 372 810 145 5092 036
Zavazky za bankami 36 509 0 1153 108 1189617
Ostatni pasiva - zavazky z upsani 1A 0 13 069 0 0 0 13 069
Cista hodnota aktiv nalezici drziteldim IA 0 0 0 0 3864 577 3864 577
Vlastni kapital — neinvesti¢ni ¢ast 0 0 0 0 66 66
Ostatni pasiva — rezervy 0 1029 0 0 0 1029
Ostatni pasiva — jina 16 122 7 556 0 0 0 23 678
Celkem pasiva 16 122 58 163 0 1153108 3 864 643 5092 036
Gap 367 744 - 55 087 3873 577 -1131736 - 3 054 498 0
Kumulativni gap 367 744 312 657 4186 234 3 054 498 0 0

Zbytkova smluvni splatnost finanénich zavazku

Nésledujici tabulka ukazuje zbytkovou smluvni splatnost Urocenych finanénich zévazka
v predpokladanych nediskontovanych ¢astkach zahrnuijici predpokladané urokoveé platby:

k 30. 9. 2025 v tis. K& Ugetni hodnota Nedisk. penéz. toky Do 3 més. 3 més. -1 rok 1 rok. -5 let Nad 5 let
Zavazky za bankami 2 486 067 2914 811 46 799 138 235 2756 777

Ostatni pasiva — urokovy SWAP 30 787 30 039 3 405 10 234 16 400

Celkem pasiva 2516 854 2971 850 50 204 148 469 2773177

k 30. 9. 2024 v tis. K& Ugetni hodnota Nedisk. penéz. toky Do 3 més. 3 més. - 1 rok 1 rok. - 5 let Nad 5 let
Zavazky za bankami 2 633 433 3409 319 53 438 157 737 809 405 2388 739
Ostatni pasiva — Urokovy SWAP 42 351 -4 269 - 340 - 1024 -2905 0
Celkem pasiva 2675784 3 405 050 53 098 156 713 806 500 2388 739

ZUstatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypodcteny a vykazany nasledovneé:

Druh finanéniho
nastroje

Zpusoby, predpoklady a divody pro uréeni zbytkové smluvni
splatnosti

Nederivatové
finanéni nastroje

Nediskontované penézni toky, které zahrnuji odhadované
Urokové platby.

Derivatové
finan&ni nastroje
drzené z dlivodu
fizeni rizik

Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty
predstavuji hrubé nominaini penézni toky z derivatl, které nejsou
vyporadavany na netto bazi (napft. forwardy, ménové swapy,
apod.), a Cisté nominalni penézni toky, které jsou vyporadany
na netto bazi.

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolia Spole¢nosti je na trovni Fondu fizeno aktivnim
sledovanim vyvoje vydavani a odkupovani investicnich akcii, udrzovanim tzv. likvidnich
polstart a vedenim systému a postup fizeni, pripadné smiuvnimi ujednanimi se subjekty,
které maji platebni zavazky vici Fondu.

Podil likvidnich aktiv na

30. 9. 2025 30. 9. 2024 1.10. 2023
celkovych aktivech - v tis. Ké

Pohledavky za bankami 8,97 % 3,09 % 7,53 %

Podil na aktivech celkem 8,97 % 3,09 % 7,53 %
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Riziko koncentrace

Riziko vyplyva z koncentrace ¢innosti Konsolidovany celek
na oblast vystavby a provozovani skladovacich a vyrobnich
hal v Cesku, Slovensku a Polsku, coz vyvoldva systematické
riziko, které mlze vyrazné ovlivnit hodnotu majetku Kon-
solidovaného celku v pfipadé negativniho ekonomického
vyvoje v danych oblastech koncentrace investicni ¢innosti.
Riziko je mirnéno Castecnou geografickou diverzifikaci, tedy
rozloZzenim investic do tii statd.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodno-
ceno jako stredn.

Riziko selhani protistrany
Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nesplni
své zavazky pred kone¢nym vyporadanim obchodu anebo

vyporadani neprob&hne tak, jak bylo zamysleno. Mdze se
jednat napfiklad o riziko spojené s dodavateli, kdy dodavatel
stavby nebo jeji ¢asti nesplni zavazek v podobé dokonceni
dila. Anebo mlze dojit k selhani obchodni spole¢nosti,
v niz ma Konsolidovany celek U¢ast, a ta nebude schopna
dostat svym zavazkim. Riziko selhani protistrany je ome-
zeno vhodnym vybé&rem protistran a vyuzitim zajiStovacich
a utvrzovacich nastrojt.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Urokové riziko

Urokové riziko spodiva ve ztraté v diisledku zmény trovné
a volatility Urokovych vynosti. Urokové riziko Konsolidova-
ného celku je spojeno predevsim s investicemi do pev-
né uroCenych aktiv, jakymi mohou byt Uvéry obchodnim

spole¢nostem s pevné smluvenou urokovou sazbou nebo
terminove, pevné urocené, vklady.

Nasledujici tabulka je zalozena na expozici k urokovym
sazbam pro derivatove i nederivatoveé nastroje k rozvaho-
vému dni. Model predpoklada fixni strukturu rozvahy podle
Urokove citlivosti. Stanovené zmeny, které nastaly na zacatku
roku, jsou konstantni v priibéhu vykazovaného obdobi, tzn.
model je zaloZzen na predpokladu, Ze prostfedky uvolnéné
splacenim nebo prodejem Urocenych aktiv a pasiv budou
reinvestovany do aktiv a pasiv se stejnou Urokovou citlivosti
a zbytkovou splatnosti.

Tabulka nize zobrazuje dopad na vykaz o Uplném vysledku
a Cistou hodnotu aktiv ndlezejici drziteldim investi¢nich akcii,

pokud by korunova a eurova vynosova krivka na pocatku
prislusného roku skokove vzrostla/poklesla o 100 bazickych

bodd a za predpokladu, Ze ostatni trokové miry by zlstaly
nezmenene.

Rust sazeb o 100 bazickych bodu

Pokles sazeb o 100 bazickych bodl

Dopad na vykaz zisku a ztraty 98 114 -98 118
Dopad na cistou hodnotu aktiv nalezici drziteldim IA 98 114 -98 118

. . . . Bez
k 30. 9. 2024 v tis. KE Do 3 més. 3 més -1 rok 1rok-5let Nad 5 let . Celkem

specifikace

Pohledavky za bankami — investi¢ni ¢ast 26714 0 0 0 0 26 714
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 3 980 826 0 0 3 980 826
Celkem 26 714 0 3 980 826 0 0 4 007 540
Zavazky za bankami 0 84 974 0 2 548 459 0 2633 433
Ostatni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — SWAP 0 0 1192 903 0 0 1192 903
Celkem 0 84 974 1192 903 2 548 459 0 3 826 336
Gap 26 714 -84 974 2787923 - 2548 459 0 181 204
Kumulativni gap 26 714 -58 260 2729 663 181 204 181 204 0

Rust sazeb o 100 bazickych bod

Pokles sazeb o 100 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku a ztraty

124 769

-124 775

124 759

B

k 30. 9. 2025 v tis. K& Do 3 més. 3més-1rok | 1rok-5Ilet Nad 5 let .e.z Celkem

specifikace
Pohledavky za bankami — investiéni ¢ast 26 601 0 0 0 26 601
Pohledavky za bankami — neinvestiéni ¢ast 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 3 707 649 0 0 3707 649
Financni akt|v,a,v realnfa hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 0 0 623 650 0 0 623 650
— dlouhodoba urokova opce (IRC)
Celkem 26 601 0 4 331 299 0 0 4 357 900
Zavazky za bankami 0 79 414 2 406 653 0 0 2 486 067
Ostatni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty — SWAP 0 0 1116 598 0 0 1116 598
Celkem 0 79 414 3 523 251 0 0 3 602 665
Gap 26 601 -79 414 808 048 0 0 755 235
Kumulativni gap 26 601 52 813 860 861 860 861 860 861 -176 323

Dopad na cistou hodnotu aktiv nalezici drzitelim IA

-124 775

Konsolidovanym celkem poskytnuté Uvery jsou zpravidla
plovouci a zohlednuiji tak urokoveé sazby stanovené prislus-
nou centraini bankou. Urokové riziko bylo ve sledovaném
obdobi hodnoceno jako nizke.

Prilisna volatilita Urokovych sazeb mize mit negativni viiv
na Uveérované subjekty. V roce 2025 poklesl SM EURIBOR
z 2,74 % na 2,09 % (v roce 2024 pokles z 3,91 % na
2,92 %). Aktualni predpoved Evropskeé centralni banky (ECB)

pro rok 2026 neukazuje na zvysSovani Urokovych sazeb,
ani na vysokou volatilitu.
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Ménové riziko
Meénove riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice
vlivem zmény devizového kurzu.

k 30. 9. 2025 v tis. K& EUR PLN Ké Celkem k 30. 9. 2024 v tis. K¢ EUR PLN Ké Celkem
Pohledavk kami Pohledavk kami

ohledavky za bankami | - 5g 575 0 69948 | 628220 ohledaviy za sankam! | 515 403 0 1546 AST
— investicni cast — investicni Cast
Pohl'edavkx z,avtI)ankaml 0 0 66 66 Pohlledavkz z,avt’)ankam 0 0 66 66
— neinvesticni cast — neinvesticni cast
Pohledaviyza 3707 649 0 0 3707 649 Pohledaviyza 3980 826 0 0 3 980 826
nebankovnimi subjekty nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva 1150 0 5 000 6150 Ostatni aktiva 1900 0 4775 6 675
Naklad'y a prijmy pfistich 0 0 56 896 26 826 Naklad'y a prijmy pristich 15 0 57 712 27 797
obdobi obdobi

J&asti hoduijicil J&asti hoduijicil
Weasti s rozhodujielm | 447 gg4 0 1230865 | 2638759 Ucasti s rozhodujieim |4 155447 0 1539562 | 2692679
vlivem vliivem
Celkem aktiva 5 674 965 0 1332705 7 007 670 Celkem aktiva 5 348 261 0 1573 661 6 921 922
k 30. 9. 2025 v tis. KE EUR PLN Ké Celkem k 30. 9. 2024 v tis. KE EUR PLN Ké Celkem
Zavazky z upsani 1A 6 750 0 11 000 17 750 Zavazky z upsani IA 2 809 0 0 2 809
XSt ki Cista h kti
Cista hodnota aktv 3860 158 0 551894 | 4412052 C1sta hodnota akty 3 950 650 0 = BEL
nalezici drzitelum IA nalezici drzitelum IA
Vla'lstm k%p[tavll (— 0 0 66 66 V|E'IS’[nI k%p|’tavll /— 0 0 66 66
neinvesticni cast neinvesticni cast
Rezerva DPPO 0 0 1552 1552 Rezerva DPPO 0 0 3 657 3 657
Zavazky za bankami 2 486 067 0 0 2 486 067 Zavazky za bankami 2 633 433 0 0 2 633 433
Ostatni pasiva 75922 1107 13154 90 183 Ostatni pasiva 87 888 3329 10 261 101 478
Celkem pasiva 6 428 897 1107 577 666 7 007 670 Celkem pasiva 6 674 780 3 329 243 813 6 921 922
Cista devizova pozice -753 932 -1107 755 039 0 Cista devizova pozice - 1326519 -3 329 1329 848 0

Analyza citlivosti ménového rizika

P¥i Cisté devizové pozici dosahuijici k 30. 9. 2025 hodnoty —
753 932 tis. K¢ (2023/2024: -1 326 519 tis. KE) je dopad pfi
zmene menoveho kurzu, kdy dojde k posileni nebo oslabenti
mény CZK vici EUR 0 6,90% (tj. 2x smérodatna odchylka
relevantni zmény ménového kurzu CZK vici EUR za sledo-
vané obdobi), na vysledek hospodareni a ¢istou hodnotu

Uvérové riziko

aktiv nalezici drziteldm IA cca ve vysi 3,45 % (2023/2024:

1,80 %) z Cistych aktiv Fondu k 30. 9. 2025.

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji diuhy vaci
Konsolidovanému celku, svij diuh nesplati radné a vcas.
Tato rizika Konsolidovany celek snizuje zejména vhodnym
vybérem protistran a emitentl s ohledem na jejich bonitu,
dostatec¢nym rozlozenim investic v{ci jednotlivym protis-
tranam a emitentim a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Pro vyhodnoceni tveérového rizika byla pouZzita metodologie
Czech Credit Bureau, a.s., ktera stanovuje pravdépodob-
nost bankrotu subjektu do 1 roku na hromadnych datech
podnikatelskych subjekt(i v Ceské a Slovenské republice.

Dluinl’c.i vuci a,ktivﬂm Bastka dluhu | Podil na Rvizi,ko Slovni , Dluinl’c.i vuci a,ktivﬁm Bastka dluhu | Podil na Rvizi’ko Slovni ,
Konsolidovaného . . trzniho hodnoceni Konsolidovaného . i trzniho hodnoceni
v Ké aktivech , _ .. v Ké aktivech y L. .
celku selhani trzniho rizika celku selhani trzniho rizika
ARETE Zeta s.r.0. 1841 403 0,04 % 0,81 % Nizké ARETE Vrable s.r.o. 184 056 953 2,63 % 0,30 % Nizké
Arete CZ 1 s.r.o. 4 4 19 47 9 Nizké ARETE Dunajsk
rete CZ 1 s.r.o 03 945 0,01 % 0,47 % izké unajska 067 484 733 3.82 % 0,30 % Nizké
Arete CZ 2 s.r.0. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké Streda s.r.0.
Arete CZ 4 s.r0. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké ARETE Milovice s.r.o. 179 992 606 2,57 % 0,28 % Nizké
PDC Industrial Center ARETE Property s.r.o. 853 392 0,02 % 0,38 % Nizké
431 058 908 9,61 % | Nehod Nehod - ——
161 sp. z 0.0. o | Nenodnoceno, ) Nenodnoceno ARETE Capital s.r.0. 1236873 | 0,03 % 0,92 % Nizké
VEVIERA ARETE RE s.r.o. 1838319 0,04 % 0,38 % Nizké
INVESTMENTS 521321840 | 11,62 % | Nehodnoceno | Nehodnoceno ARETE GLP s.ro. 1838319 0,04 % 0,38 % Nizké
SP- 20.0. ARETE RE SK s.r.o. 1274355 | 0,03% 0,76 % Nizké
o) o) i- A
ARETE Valmez s.r.o. 357 805 187 5,11 % 0,47 % Nizké Celkem 3707 649 317 | 52,91 % 0,34 % Nizké
ARETE Zdice s.r.o. 385 751 184 5,50 % 0,28 % Nizké
ARETE Rokycany s.ro. | 591 717 860 8,44 % 0,28 % Nizké
ARETE Plzen s.r.o. 371953 473 5,31 % 0,47 % Nizké
ARETE Trencin s.r.0. 132 720 199 1,89 % 0,50 % Nizké
ARETE Puchov s.r.o. 154 792 574 2,21 % 0,30 % Nizké
ARETE Kezmarok s.r.o. | 117 450 916 1,68 % 0,18 % Nizké
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Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie
CRIF - Czech Credit Bureau, a.s.

Slovni
v Nizké Stiedni | Vysoké
hodnoceni
. 1%; 2
Ciselné rozpéti <1% st >2 %
%>
Vysledné riziko
v O 084% - -
trzniho selhani

Uvérové riziko bylo vypodteno jako vazeny primér pravdépo-
dobnosti bankrotu do 1 roku dle uvedené metodologie vSech
hodnocenych Gvérovanych subjekttl. Uvérové riziko dvou pol-
skych subjektll nebylo vydisleno z diivodu neexistuijicich dat.
Na zékladé financnich analyz provedenych pfi akvizici a dalSich
ziskanych informaci bylo stanoveno toto riziko jako nizké.

Ve sledovaném obdobi bylo celkové Uverove riziko vyhod-
noceno jako nizkeé.

Riziko pakového efektu

Riziko spociva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladové-
ho aktiva m(ze mit za nasledek nepomérné vétsi zménu
v hodnoté majetku Konsolidovaného celku. Vyuzivani pa-
kového efektu je spojeno s prijatymi Uvéry od finanénich
instituci, coz s sebou nese riziko realizace zajisténi ze strany
uverujiciho subjektu v pfipade, kdy uveérovany subjekt neni
schopen dostéat svym zavazkim. Pomér aktiv a cizich zdrojl
Konsolidovaného celku je 159 %.

Vzhledem k uvedenému bylo riziko pakového efektu ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Y X Y Finanéni
10’ Merenl zavazky Uroveri 1 | Grover 2 | drover 3
k 30. 9. 2025
realn¢ hodnoty, 5
Zavazky Vg
) e D 486 067
bankam
A4 14 14 ° :
ﬁnancm nastr()]e crempee TR S
Finanéni
3) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany aktiva . 31 , 20 | 4 53
v realné hodnoté k 30.9.2024 | [rovent | urovens | uroven
v tis. K¢
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlinych Pohledavky 1401
hodnot finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd, které jsou 7a bankami - 015 -
vykézany v realné hodnote v rozvaze: Pohledéviy za
nebankovnimi - - 3980 826
subjekty
Finanéni P
. UCasti
aktiva uroven 1 | droven 2 | uroven 3 s rozhoduijicim - - 2 692 679
k 30. 9 .2025 . :
. " vlivem
v tis. K&
Ostatni aktiva - 6 887 -
Pohledavk
ohledavky za - 628 286 _
bankami
Pohledavky za Finan¢ni
nebankovnimi - - 3707 649 zavazky Grovei 1 | Grover 2 | trover 3
subjekty k 30. 9. 2024
Ugasti v tis. K&
hoduiicil - - 2 7 Zavazky vadi
s‘roz odujicim 638 759 avaz, y VUCi 5 633 433
vlivem bankam
Ostatni aktiva = 6 150 = Ostatni pasiva = 103 830 =

e) Prevody mezi trovni 1 a trovni 2
V pribéhu roku 2025 nedoslo k zadnym presunfim mezi
Urovni 1 a drovni 2.

f) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli€iny
Konsolidovany celek vyuziva k uréeni realné hodnoty na-
sledujici ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti t&chto
pohledavek blizi jejich realiné hodnoté. Tato financni aktiva
jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovné 2.
V pribéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenovaci techniky nebo vstupt.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady reélné hodnoty poskytnutych Gvérd vychazi z di-
skontovanych budoucich o¢ekavanych penéznich tokd
s vyuzitim drokoveé sazby jako diskontni sazby platné pro
Uvéry spojené s podobnym Uveérovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvérd
se vychazi ze sou¢asné hodnoty budoucich oéekavanych
penéznich tokl véetné ocekavanych vynosl z pripadné
realizace zajisteni.

PFi uréovani odhadu penéznich tokl pouzitych k diskonto-
vani se vychazi z predpoklad( a prihlizi se k ocekavanému
priibéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo
skupiny tverQ.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zara-
zena do Urovné 3.

V priibéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocerovaci techniky nebo vstupd.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Redlna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (viastniho kapitalu)
dané Ucasti a majetkového podilu v dané Ucasti. Tato finanéni
aktiva jsou Vv hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.

V ostatnich pfipadech je redlna hodnota ur¢ena aplikaci
techniky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych trznich
multiplikétort pro vynosy a EBITDA. Ocerovaci model je
zalozen na trznich multiplikatorech odvozenych od koto-
vanych cen porovnatelnych spole¢nosti k dané investici
a o¢ekavanych vynosl a EBITDA dané investice. Odhad je
upraven o efekt neobchodovatelnosti dané investice a o Cisty
dluh dané investice.

V priibéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenovaci techniky nebo vstupt.

Ostatni aktiva

Ugetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto
aktiv blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou
v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V prd-
béhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméne pouzité
ocenovaci techniky nebo vstupd.

Ostatni pasiva

Ugetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti t&chto
aktiv blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou
v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V prd-
béhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméne pouzité
ocenovaci techniky nebo vstupd.

g) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorova-
telnych vstupnich veli€¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozoro-
vatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich
nastrojl zafazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie redinych
hodnot:

Investice uroven 3

Realna hodnota k 30. 9. 2025

Ocenovaci metoda

Kli¢ovy nepozorovatelny

Rozsah pro nepozorovatelny

Diskontni mira

vstup vstup
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3 707 649 Diskontované penézni toky Marze 2,4-26%
, Vynosova mira, nagjemné,
Ucasti s rozhodujicim viivem 2 638 759 \lynosova metoda Y ) 5-7%
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Zavazky urovné 3

Realna hodnota k 30. 9. 2025

Ocenovaci metoda

Kli¢ovy nepozorovatelny
vstup

Rozsah pro nepozorovatelny
vstup

Zavazky za bankami

2 486 067

Diskontované penézni toky

Marze

22-25%

Realna hodnota k 30.09.2024

Ocenovaci metoda

Kli¢ovy nepozorovatelny

Rozsah pro nepozorovatelny

Investice uroven 3

vstup vstup
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3 980 826 Diskontované penézni toky Marze 2,4-26%
, Vynosova mira, najemné,
Ucasti s rozhodujicim viivem 2 692 679 \lynosova metoda Y ) 5-7%

Diskontni mira

Realna hodnota k 30.09.2024

Ocenovaci metoda

Kli¢ovy nepozorovatelny

Rozsah pro nepozorovatelny

Zavazky urovné 3
vstup vstup

Zavazky za bankami 2633 433 Diskontované penézni toky Marze 22-25%
h) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatel- c. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
nych vstupt
Ackoliv Fond véfi, Ze odhady realné hodnoty jsou pfimereng o . . . . .

L wir : . . Senzitivita v tis. K& Senzitivita v tis. KE
presné, pouziti jinych metodik a prfedpokladd by mohlo
vést k odlisnému stanoveni rediné hodnoty. Pro ocenéni k 30. 9. 2025 Marze Marze Marze K 30. 9. 2024 Marze Marze Marze
pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na 2,4-2,6 % +1% 3-35% +1 % 1%
pfimeéfené mozné alternativni predpoklady, by mohla vést Pohledavky Pohledavky
k nasledujicim efektdim na vysledek hospodareni a Cistou za nebank. 3 707 649 95 237 - 95 241 za nebank. 3 980 826 121720 | -121 726
hodnotu aktiv nalezicich drziteldm investi¢nich akci: subjekty subjekty

d. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény
vySe najmu, resp. zmény vynosové miry v tis. K&,k 30. 9. 2025

Zména vySe nagjmu

Zmena vyse rediné 5.00% | -2.50% | 0.00% | 2.50% | 5.00%
hodnoty
0.50% | 344995 | 469227 | 593239 | 717 738 | 841 726
Zména 0.25% | 49386 | 166388 | 282904 | 399906 | 516 665
wnosové miry | 0.00% | 220642 | 110236 | 0 109 043 | 219 790
nemovitosti | 0.25% | -461 194 | -357 482 | -253 477 | -148 961 | -45 053
0.50% | -689 406 | -590 586 | -492 252 | -393 651 | -295 536

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych tcasti z titulu zmény
vyse najmu, resp. zmény vynosové miry v tis. K& k 30. 9. 2024

Zmena vySe najmu

Zmena vySe reaind 5.00% | -2.50% | 0.00% | 2.50% | 5.00%
hodnoty
-0.50% | 445208 | 585913 | 725612 | 865537 | 1005991
S 0.25% | 83622 | 215213 | 345142 | 477589 | 608 298
wnosové miry | 0.00% | -246 940 | 123835 | 0 123105 | 246 058
nemovitosti 0.25% | -541 773 | -425 365 | -309 437 | -194 011 | -77 705
0.50% | -820163 | 710302 | -600 819 | -491 513 | -382 459

e. Zavazky za bankami

Zavazky za bankami z titulu bankovniho Gvéru majf senzitivitu nulovou. Uroky jsou pravidelng
splaceny kazdeé Ctvrtleti zpétné. Navyseni Ci ponizeni marze je tedy irelevantni. K rozvaho-
vému dni je zGstatek vZzdy jen na jisting, a to az do Uplného splaceni tvéru.

Sesouhlaseni poc¢atecnich a kone¢nych zlstatkl pro troven 3

Pohledavky za Majetkové Zavazky
nebank. subj. Ucasti za bankami
Zlstatek k 30.9.2024 3980 826 2 692 679 2 633 433
Zisky a ztraty za obdobi
vykéyzané veyvykazu zisku a ztraty 188 193 157715 82691
Zisky a ztraty za obdobfi
vykazané ve vlastnim kapitalu - -
Nardst 572 130 153 866 462 685
Pokles 983 500 365 501 527 360
Emise = =
Prevod do urovné 3 - -
Prevod z Urovne 3 = =
Zustatek k 30. 9. 2025 3707 649 2 638 759 2 486 067

4) Finan¢ni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
K 30. 9. 2025 ani k 30. 9. 2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vy-
kazan v realné hodnoté.
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11. Vztahy se
Spriznenymi
osobami

Konsolidovany celek definoval své spiiznéné strany v souladu
s IAS 24 Zverejnéni spriznénych stran.

Konsolidovany celek mél transakce se Cleny klicového veden,
dale s dcefinymi podniky Fondu a Arete HoldCo (prehled je
uveden v kapitole Uasti s rozhodujicim viivem) a s ostatnimi
spfiznénymi osobami (viz tabulka nize).

Nazev spriznéné osoby:
ARETE Property s.r.o.
ARETE Capital s.r.o.
ARETE RE s.r.o0.

ARETE GLP s.r.o.

ARETE RE SK s.r.o.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojd,
sluzeb nebo zavazkl mezi spriznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je Uctovana cena.

Za Cleny klicového vedeni jsou povazovany ¢lenové dozorci
rady. Prehled pInéni vici témto osobam je uveden v tabulce:

tis. K& 2024/2025 2023/2024 Vztahy se Ost
Krétkodobé spfiznénymi Klitové | Dcefiné spﬁ'zn(.ené
zaméstnanecké stranami v tis. K& | osoby | spole¢nosti
5 648 687 k 30. 9. 2025 osoby
pozitky (mzdy - Sk
a dalsi pozitky) Poskytnuté uvery - 3700 608 7 041
Zameéstnanecké Majetkové Ucasti - 2 638 759 -
pozitky po skoncent - - Ostatni aktiva - 194 15873
FrEcoile [emE Vydané investicni
Ostatni dlouhodobé akcio 64 699 - -
zamestnanecke - - Zakladatelské akci | 100 - -
pozitky o
statni pasiva
i Vi 501 - 35 325
onznlw pr} (bez mezd)
predCasném B B
ukonceni
pracovniho poméru Vztahy se Ost
Uh . . spfiznénymi Klicové Dcefiné o
rady vazané o . . . | spiiznéné
na akcie - - stranami v tis. KE | osoby | spole¢nosti iy
k 30. 9. 2024
Poskytnuté Gvery L
z6 strany fondu - - Poskytnuté Uveéry - 3973 550 7276
e R _ _ Majetkové UcCasti = 2692 679 =
Ostatni aktiva - 600 17 800
Vydané investicni
V Ucetnim obdobi Konsolidovany celek evidoval nasleduijici el 66 118 - -
vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami: ZaKladatelske
. 100 - -
akcie
Ostatni pasiva
' pasty 559 - 8 369

(bez mezd)

Spravni naklady

t.
Za 2024/2025 Klicové | Dcefiné vO S .
. . . . | spifiznéné
v tis. K& osoby | spolecnosti
osoby
Urokowy wynos - 260 252 243
Naklady na
poplatky a provize, | -11 314 -8 160 -89 298
Spravni naklady
Ost.
Za 2024/2025 Klicové | Dcefiné " S .
v tis. K& osoby | spole¢nosti spranene
) osoby
Urokovy vynos - 314 410 655
Naklady na 12
poplatky a provize, 517 -10 602 -75012

Fond také na zakladé vztahu s financujicimi institucemi
uzavrel zastavni smlouvu na hromadnou akcii spolec¢nosti
ARETE HoldCo 1 a.s. VlySe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025
Cinila 1 355 408 tis. K& (2023/2024: 1 317 850 tis. KS).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. pristoupil
k zastavni smlouve uzaviené 25. srpna 2021, pfedmétem,
které byla zastava vSech 100 ks akcii spolecnosti PDC
Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zajisténi dluhl aZ do vyse
31 000 tis. EUR vi¢i financujici bance. VySe zastavenych
aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 444 324 tis. KC (2023/2024: 422
092 tis. K&).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve
spole¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. pristoupil
k zastavni smlouvé uzaviené 17. 9. 2025, predmeéetem,
které byla zastava vSech 100 ks akcii spole¢nosti VEVIERA
INVESTMENTS sp. z 0.0. k zajisténi dluhl aZz do vyse 33
000 tis. EUR vUci financuijici bance. VySe zastavenych aktiv
k 30. 9. 2025 Cinila 207 432 tis. K& (2023/2024: 0 Kg).

12.Udalosti
po datu ucetni
zaverky do data

jejiho sestaveni

Od 1. 1. 2026 Fond zménil svého obhospodarovatele. Misto
dosavadniho obhospodarovatele Winstor investicni spo-
leCnost a. s. se novym obhospodarovatelem stala ARETE
investicni spole¢nost a.s.

V Praze, dne 30. ledna 2026

Mgr. Lubor Svoboda, MBA.

Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.
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1. Vztahy mezi

osobami dle

§ 82 odst. 1 ZOK
§ 82 odst. 2
Pism. A) az

c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

Sidlo: namésti 14. fina 642/17, Praha, 150 00, Ceskd republika

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahti mezi osobami
dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam
dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplhiovani strategie
urcené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhos-
podarovana spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s.
ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici:

Osoba ovladajici: Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Datum narozeni: 31. kvétna 1975

Bytem: Holubova 2524/7, Smichov, 150 00, Praha 5
ZpUsob oviadani: 50 % podil na zapisovaném zéakladnim
kapitalu ovladané osoby

Osoba ovladajici: Rdbert Idés

Datum narozeni: 21. dubna 1976

Bytem: Nad Santoskou 1420/8, Smichov, 150 00, Praha 5
ZpUsob oviadani: 50 % podil na zapisovaném zékladnim
kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana: ARETE Zeta s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 116 76 493

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 1 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 258

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 2 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 321

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 4 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 428

ZpUsob ovladani: primo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 5 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 497

ZpUsob ovladani: primo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 6 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 535

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 7 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 543

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 8 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 551

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: od zacatku ucetniho obdobi - 4. Unora 2025

Osoba ovladana: ARETE SK 1 s.r.0.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 11 376

ZpUisob oviadant: primo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 2 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 12 089

ZpUsob ovladani: piimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 3 s.r.0.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 13 221

ZpUsob ovladani: piimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 4 s.r.0.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast’ Staré Mesto 811 09

ICO: 555 16 688

ZpUsob oviadani: piimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Milovice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 371

ZpUsob ovladani: neprimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE HoldCo 1 a.s.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 178 43 553

Zptsob oviadani: primo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Rokycany s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 698

Zptsob oviadani: neprimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Omikron s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 744

Zptsob oviadani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: od zacatku ucetniho obdobi — 12. ervna 2025

Osoba ovladana: ARETE Valmez s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 197

ZpUsob ovladani: neprimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Zdice s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 936

ZpUsob ovladani: neprimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Kezmarok s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto 811 09

ICO: 519 68 029

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Plzen s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 46 096

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobfi

Osoba ovladana: ARETE Vrable s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 69 424

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Trencin s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 871

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobfi
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Osoba ovladana: ARETE Puchov s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 505 91 240

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Dunajska Streda s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 375

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: PDC industrial Center 161 sp. Z 0.0.
Sidlo: ul. Pigkna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 087 314 3

ZpUsob ovladani: primo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Veviera Investments sp. Z 0.0.
Sidlo: ul. Pigkna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 090 571 2

ZpUsob ovladani: primo — podil 100 %

Obdobi: 25. zaii 2025 — do konce Ucetniho obdobf

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Osoba ovladana: ARETE Capital s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 088 29 420

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE GLP s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 118 62 530

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Property s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 040 22 521

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE RE s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 118 62 327

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE RE SK s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 521 00 316

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: STRATOS INVESTMENT s.r.o.
Sidlo: Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 035 15 770

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE INVEST s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 195 62 012

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Energy Balance s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 177 16 781

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Plzen s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83 773

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Rokycany s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 143 58 395

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Valmez s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83 625

ZpUsob ovladant: primo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Zdice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83919

ZpUsob ovladani: primo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Sustainable Energy CZ s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 195 61 806

Zptsob oviadani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Sustainable Energy SK s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 55 635 041

ZpUsob ovladant: primo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Zeta s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 116 76 493

Zplsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 1 s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 258

ZpUsob ovladani: nepfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 2 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 321

ZpUsob ovladani: neprimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 4 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 428

ZpUsob ovladani: neprimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 5 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 497

ZpUsob oviadani: neprimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 6 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 535

Zptsob oviadani: neprimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 7 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 543

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 8 s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 551

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: od zacatku ucetniho obdobi - 4. tunora 2025

Osoba ovladana: ARETE SK 1 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 11 376

ZpUsob ovladani: nepfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 2 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 12 089

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 3 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 13 221

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

177



178

Osoba ovladana: ARETE SK 4 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 16 688

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Milovice s. . o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 371

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE HoldCo 1 a. s.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 178 43 553

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Rokycany s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Ffijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 698

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Omikron s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 744

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: od za¢atku ucetniho obdobi — 12. Cervna 2025

Osoba ovladana: ARETE Valmez s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 197

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Zdice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 936

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Kezmarok s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast' Staré Mesto 811 09

ICO: 51 968 029

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Plzen s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 46 096

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Vrable s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 69 424

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Trencin s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast' Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 871

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Puchov s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast' Staré Mesto 811 09

ICO: 505 91 240

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Dunajska Streda s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 375

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: PDC industrial Center 161 sp. Z 0.0.
Sidlo: ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 087 314 3

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Veviera Investments sp. Z o.0.
Sidlo: ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 090 571 2

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: 25. zari 2025 — do konce Ucetniho obdobi

Osoba oviadana: ARETE ENERGY TRANSITION SICAV a.s.
Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 232 46 766

ZpUsob oviadani: primo — podil 50%

Obdobi: od 5. kvétna 2025 — do konce uUcetniho obdobi

Roébert Idés

Osoba ovladana: ARETE Capital s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 088 29 420

ZpUisob oviadani: primo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobf

Osoba ovladana: ARETE GLP s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 118 62 530

ZpUsob oviadani: primo — podil 50 %

Obdobf: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Property s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 040 22 521

ZpUsob ovliadant: primo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE RE s.r.0.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 118 62 327

ZpUsob ovladani: primo — podil 50 %

Obdobi: celé tucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE RE SK s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 521 00 316

ZpUsob ovladani: piimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE INVEST s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 195 62 012

ZpUsob ovladani: piimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: IMCR s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 290 54 729

ZpUsob oviadani: piimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Energy Balance s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 177 16 781

ZpUsob ovladani: piimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Plzen s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83 773

ZpUsob oviadani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Rokycany s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 143 58 395

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Valmez s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83 625

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Green Energy Zdice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 141 83919

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Sustainable Energy CZ s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 195 61 806

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Sustainable Energy SK s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 55 635 041

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobfi
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Osoba ovladana: ARETE Zeta s.r.o.

Sidlo: namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 116 76 493

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 1 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 258

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 2 s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 321

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 4 s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 428

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 5 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 497

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 6 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 535

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 7 s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 543

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 8 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 193 71 551

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: od zacatku ucetniho obdobi - 4. Unora 2025

Osoba ovladana: ARETE SK 1 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska ¢ast' Staré Mesto 811 09

ICO: 555 11 376

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 2 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 555 12 089

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 3 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast' Staré Mesto 811 09

ICO: 555 13 221

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE SK 4 s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast' Staré Mesto 811 09

ICO: 555 16 688

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Milovice s. . o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 371

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE HoldCo 1 a. s.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 178 43 553

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Rokycany s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 698

ZpUsob ovladani: neptimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Omikron s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 116 76 744

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: od zacatku ucetniho obdobi — 12. ¢ervna 2025

Osoba ovladana: ARETE Valmez s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 197

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Zdice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 45 936

Zptlsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Kezmarok s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 51 968 029

ZpUsob ovliadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Plzen s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 053 46 096

Zptlsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Vrable s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto 811 09

ICO: 519 69 424

Zptsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Trencin s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 871

Zptsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Puchov s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 505 91 240

ZpUsob ovliadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE Dunajska Streda s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 09

ICO: 519 67 375

ZpUsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: PDC industrial Center 161 sp. z 0.0.
Sidlo: ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 087 314 3

Zptsob oviadani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: Veviera Investments sp. z 0.0.
Sidlo: ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland

ICO: 000 090 571 2

ZpUsob ovladani: nepiimo — podil 50 %

Obdobi: 25. zafi 2025 — do konce ucetniho obdobi

Osoba oviadana: ARETE ENERGY TRANSITION SICAV a.s.
Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 232 46 766

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50%

Obdobi: od 5. kvétna 2025 — do konce Ucetniho obdobf

Zpusob a prostredky ovladani

Fond (zpracovatel zpravy) je oviadan prostrednictvim predsta-
venstva. VySe uvedené ovladajici osoby viastni zakladatelské
akcie predstavuijici 50 % podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu Fondu za kazdého clena.
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Prehled jednani u¢inénych

v poslednim ucetnim obdobi na
popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob,
pokud se takoveto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 9
vlastniho kapitalu ovladan¢
osoby zjisten¢ho podle posledni
ucetni zaverky

Prehled vzajemnych smluv mezi

ovladanou osobou a osobami

dle § 82 odst. 1 Zok (§ 82 odst. 2
Pism. E) ZOK)

. ; Datum Plnéni Plnéni
Protistrana Smluvni typ L, . .
uzavreni poskytované obdrzené
Veviera Srmlouva
Investments o 25. 9. 2025 Uvér Uroky
o Uveéru
sp. Z 0.0.
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. , Datum
Protistrana Smluvni typ .
uzavreni
ARETE RE s ro. Smlouva o ROSKWOV?n! odbornych 539 2025
sluzeb — akvizice

ARETE CZ Zeta s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21.7. 2025
ARETE CZ 7 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21.7. 2025
ARETE CZ 6 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21.7.2025
ARETE CZ 5 s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK | 21. 7. 2025
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK | 21. 7. 2025
ARETE CZ 8 s.r.0. Smlouva o prfevodu podilu 4.2.2025
PDC Industrial Center

LSt Smlouva o subrogaci 26.9. 2024
161 sp. z 0.0.
PDC Industrial Cente

LSt ' Smlouva o uvéru 26. 9. 2024
161 sp. z 0.0.

| k Ani ych
ARETE GLP s.ro. Smlouva ov pos leovanl oEJIb’ornyc 6. 9. 2024
sluzeb — financovani

ARETE RE s ro. Smlouva o poskytovani odbornych 56,9 2024

sluzeb — akvizice

. , Datum . , Datum
Protistrana Smluvni typ L Protistrana Smluvni typ L
uzavreni uzavreni
ARETE GLP S0, Dodatek €. 1 ke smloluve o odborné 96. 9. 2024 ARETE Milovice S.ro. Smlouva o zapoct(?nl vzajemnych 30.9 2023
pomaoci pohledavek
ARETE HoldCo 1 a.s. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru 1.7.2024 ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 9. 2023
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 1.7.2024 ARETE CZ 5 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21. 8. 2023
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o zapoctt/anl vzajemnych 1.7 2004 ARETE CZ 6 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21. 8. 2023
pohledavek ARETE CZ 7 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 21. 8. 2023
ARETE HoldCo 1 as. Dohoda prfitymulﬁ ne;inééite’ho 24 6. 2004 ARETE CZ 8 s.r.0. Smlouva o poskytnutf priplatku mimo ZK | 21. 8. 2023
pripiatku mimo ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 6. 2023
ARETE HoldCo 1 a.s. Smiotvao postoupgm Ismlouvy o uveru 24. 6. 2024 ARETE CZ 2 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 6. 2023
s ARETE Milovice s.r.o.
N E— ARETE CZ 4 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 6. 2023
ohoda o Cerpani a zapocteni
ARETE HoldCo 1 a.s. 24. 6. 2024 Steni vza v
olaLo 1 a.s pohledévek ARETE GZ 1 sr0. Smlouva o zapoot('em vzajemnych 30. 6. 2023
B E—— p” pohledavek
mlouva o zapocteni vzajemnyc
ARETE Zeta s.r.o. 29. 2. 2024 Steni vza v
€la s.r.o pohledévek ARETE CZ 2 s ro. Smlouva o zapoot'em vzajemnych 30. 6. 2023
- S—— " pohledavek
mlouva o zapod&teni vzajemnyc
ARETE CZ 2 s.r.o. 29. 2. 2024 Steni vza y
S.Ir.o pohledavek ARETE CZ 4 s ro. Smlouva o zapootf'am vzajemnych 30. 6. 2023
Sml Xteni vzdi ch pohledavek
mlouva o zapod&teni vzajemnyc
ARETE CZ 4 s.r.o. ) 29.2.2024 Smlouva o zapo&teni vzajemnych
pohledavek ARETE Milovice s.ro. RS @i postisill teje Aty 31. 5. 2023
S ten vz P pohledavek
g mlouva o zapocteni vzajemnyc
ARETE Milovice s.r.o. seliEs ek 29.2.2024 ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK | 31. 5. 2023
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 29. 2. 2024 ARIEE WIENE 9120, Sirilona © Brei & &, 202
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 29. 2. 2024 ATENECZ 1| e, Sirillona © Brei 8 &, AR
ARETE CZ 2 s.ro. Smiouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 29. 2. 2024 RIS S (P2 Sl 8. 3. 2023
ARETE CZ 4 s.ro. Smiouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 29. 2. 2024 RIS 22 e Sl 8.3.2023
Smlouva o zapotteni vz&jemnych ARETE Zeta s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru 8. 3. 2023
ARETE Zeta s.r.0. I — 81.10.2028 ARETE HoldCo 1 a.s. Smiouva o podizeni pohledavek 12.1. 2023
ARETE Zeta s.r.o0. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK | 31. 10. 2023
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priplatku mimo ZK

Dat Dat
Protistrana Smluvni typ a lfm ; Protistrana Smluvni typ a lfm ;
uzavreni uzavreni
Sml fevodu obchodnih dil Dohod kytnuti gzitéh
ARETE HoldCo 1 a.s. friotiva o prevodtl obehodio POAIL 1 49 45 o022 ARETE HoldCo 1 a.s. ohoda o poskytnutinepeneziteho | 4g 415 Hopp
v ARETE Kezmarok s.r.o. priplatku mimo ZK
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o prevodu obchodniho podilu 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupehl’ smlouvy o Uvéru 19. 12. 2022
v Arete Lambda SK s.r.o. s Arete Zdice s.r.o.
Smlouva o prevodu obchodniho podilu Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru
ARETE HoldCo 1 a.s. 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. 19. 12. 2022
oot as v ARETE Puchov s.r.o. oot as s ARETE Kezmarok s.r.o.
| I hodnih il | it i sml vé
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o prevodu obg odniho podilu 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru 19. 12. 2022
v ARETE Trencin s.r.o. s Arete Lambda SK s.r.o.
| If hodnih l | it i sml vé
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o prevodu obchodniho podilu 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o0 pos oupgnl smlouvy o Uvéru 19. 12. 2022
v ARETE Vrable s.r.o. s Arete Omikron s.r.o.
Dohoda o poskytnuti nepenézitého Smlouva o postoupeni smlouvy o Uve
ARETE HoldCo 1 a.s.  poskytnull nepenczi 19. 12, 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. HV8 O POSIoUpent SMIOUVY O LVEIU | 4 45 o000
priplatku mimo ZK s Arete Plzen s.r.o.
Dohod kytnuti gzitéh Sml it i sml Ve
ARETE HoldCo 1 a.s. ohoda o poskytnuti nepeneziteho | g 45 Hop0 ARETE HoldCo 1 a.s. OLIVA 0 POSToUpen! SMOUVY O WO | 19 42 2022
priplatku mimo ZK s ARETE Puchov s.r.o.
Dohoda o poskytnuti nepenézitého Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru
ARETE HoldCo 1 a.s. 5 , 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. 19. 12. 2022
priplatku mimo ZK s Arete Rokycany s.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Dohoda owposkytnultf nepenézitého 19. 12, 2022 ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni gmlouvy o uvéru 19. 12, 2022
priplatku mimo ZK s ARETE Trencin s.r.o.
Dohoda o poskytnuti nepenézitého Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru
ARETE HoldCo 1 a.s. . i 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. 19. 12. 2022
pfiplatku mimo ZK s ARETE Valmez s.r.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda ov!ooskytnu.tl' nepenézitého 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru 19. 12. 2022
priplatku mimo ZK S ARETE Vrable s.r.o.
Dohoda o poskytnuti nepenézitéh Dohoda o Cerpani a zapocteni
ARETE HoldCo 1 a.s. Onoaa 0 POSKYINUI NEPSNSZIEN0 1 4q 15 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. e e e et 19. 12. 2022
priplatku mimo ZK pohledavek
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda owposkytnultl' nepengzitého 19. 12. 2022 ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o vykonu funkce 19. 12. 2022
priplatku mimo ZK ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o tvéru 19.12. 2022
ARETE HoldCo 1 as. Dohoda o poskytnuti nepenézitého 19.12. 2002 ARETE Lambda SK s.r.0. Smlouva o zapodteni pohledavek 31.10. 2022
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. , Datum . , Datum
Protistrana Smluvni typ L Protistrana Smluvni typ L
uzavreni uzavreni
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 9. 2022 ARETE Beta SK s.r.o. Smlouva o Uvéru 7.3.2022
ARETE Valmez s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 9. 2022 ARETE Theta s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvée o uvéru 2.3.2022
ARETE Zeta s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 9. 2022 ARETE Capital s.r.o. Dodatek ¢&. 2 k distribuéni smlouvée 1.1. 2022
ARETE Lambda SK s.r.o. Smlouva o Uvéru 21.9. 2022 ARETE GLP s.ro. Smlouva o odbornvé pf)rrjoci ol 1 12. 2021
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 31. 8. 2022 obhospodarovani
ARETE CZ 2 s.r.0. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo ZK | 31. 8. 2022 ARETE Capital s.r.o. Dodatek &. 1 k distribuéni smlouvée 1. 9. 2021
ARETE CZ 3 s.r.0. Smlouva o poskytnut! priplatku mimo ZK | 31. 8. 2022 ARETE Capital s.r.o. Smiouva o distribuci 27. 4. 2021
ARETE CZ 4 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 31. 8. 2022
ARETE HoldCo 1 s.r.0. Notarsky zapis 15. 8. 2022
ARETE Beta SK s.r.o. Smlouva o Uvéru 30. 6. 2022 P 4 h d 9 kl
Dohoda o zapocteni vzajemnych Osouzem tO O’ Z a Vzm a
ARETE Beta SK s.r.o. ) 30. 6. 2022
pohledavek 1 14 d 4 b Y /e
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 6. 2022 OV a ane OSO e u] ma’
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o zapocteni pohledavek 30. 6. 2022 a Osouzenl’ 'e'iho rovnéni
ARETE Valmez s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK | 30. 6. 2022 p ] ] ' 3
Smlouva o zapodteni vzajemnych dl § 7 1 § 7 2 k § 82 d 2
ARETE Val .r.0. 30. 6. 2022
aimez 510 S podle a 70 Odst.
) Dohoda o zapodteni vzajemnych P 4 F ZOI<
ARETE Tr .r.o. 27. 6. 2022
rencin s.r.o oohledévek lsm.
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouveé o uvéru 24. 6. 2022 . . .
ARETE Valmez s.ro. Dodatek &. 1 ke SmIouvs o Gvéru 24 6. 2022 Ovladevlr)e o'sc?pe nevznikla ze vztahu s osobou oviadajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZO0K, zadna Ujma.
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o uvéru 24. 6. 2022
ARETE Valmez s.r.0. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o uvéru 24. 6. 2022
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o Uvéeru 24. 6. 2022
ARETE Beta SK s.r.o. Dohoda o zapocteni 31. 3. 2022
ARETE Zdice s.r.o. Smlouva o Uvéru 10. 8. 2022
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Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou
a osobou ovladajici, resp. Osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1
Zakona o investicnich spolec¢nostech a investicnich fondech,
kdy investicéni spole¢nost jako statutarni organ nem@ze byt
piimo vazéana pokyny akciondil ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost od-
borné péce ve smyslu ustanoveni Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Vzhledem k této
skute€nosti nevznikaji z formalni existence oviadaciho vztahu
pro ovladanou osobu rizika. Rovneéz nelze vymezit vyhody
nebo nevyhody plynouci z oviadaciho vztahu, nebot efektivne
nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych
obchodnich transakcich.

Prohlaseni
statutarniho organu

Statutarni organ Spole¢nosti timto prohlasuje, ze:

) Informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany
dle informaci, které pochazi z vlastni ¢innosti statutarniho
organu ovladané osoby, anebo které si statutarni organ
ovladané osoby pro tento Ucel opattil z verejnych zdrojd,
anebo od jinych osob; a

) Statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné
skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy o vztazich
ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

V Praze, dne 31. prosince 2025

PODPIS

Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Povéreny zmocnénec
Clena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolec¢nosti a.s.

Priloha ¢. 8

Sablona k ESG
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useklé zahlavi v podkladech

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a
2a narizeni (EU) 2019/2088 a ¢l. 6 odst. 1 nafizeni (EU) 2020/852

Udrzitelnou investici

se rozumi investice do Nazev produktu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

hospodarskeé cinnosti, | dentifikaéni kéd pravnické osoby: 315700R9IHF2HRNBAM23

ktera pfispiva k

environmentalnimu . L L ., . .
e e Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
pricemz zadny

environmentalni nebo

socialni cil investice~ Mé&| tento finanéni produkt udrzitelny investi¢ni cil?

vyznamné

neposkozuje a (1 Ano  J X Ne

spolecnosti, do nichz

je investovano, Provadél udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni

dodrzuji postupy environmentalnim cilem ve vysi: (E/S) vlastnosti, a

fachebRivilizent % prestoze nesledoval cil udrzitelnych

Taxonomie EU je g o ) ) investic, mél udrzitelné investice ve vysi
onomi J o hospodarskych cinnosti, které se %, a to

klasmkacr'n Sys‘fm ; podle taxonomie EU kvalifikuji jako -

SEIEE Y AENH environmentalné udrzitelné investice s environmentalnim cilem do

(EU),2020/852' p hospodarskych cinnosti, které se podle

kterym se stanovi do hospodaiskych &innosti, které se

taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodatskych
innosti. Uvedené
narizeni neobsahuje
seznam socialné
udrzitelnych

podle taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné
investice s environmentalnim cilem
do hospodarskych cinnosti, které se
podle taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

hospodarskych

cinnosti. Udrzitelné L . L. . .
Esieas Provadél udrzitelné investice se u Prosazoval E/S vlastnosti, ale
environmentalnim socialnim cilem ve vysi: _ % neprovadél Zadné udrzitelné
cilem mohou, ale investice.

nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Do jaké miry byly naplnény envirc a/nebo socialni vlastnosti

prosazované timto finan¢nim produktem?

Fond prosazuje kombinaci environmentalnich a socialnich vlastnosti.

Ukazatele
udrzitelnosti méfi,
Jjak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finan¢nim
produktem.

Z enviromentalnich vlastnosti Fond prosazuje:
a. Snizovani energetické narocnosti, zvySovani Gcinnosti vyuzivani
zdroju energie, vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojd;
b. Snizovani emisi sklenikovych plynd;

c.  Snizovani produkce odpadl a podporu obéhového hospodarstvi;
a

d. Podporu biodiverzity.

Ze socialnich vlastnosti Fond prosazuje:
a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnanct a najemcd; a
b. Podporu mistnich komunit.

Fond se rovnéz zaméfuje na uplatiovani politik fadné spravy a fizeni, a to i ve
vztahu k jeho dodavateltim.
Za Ucelem dosazeni environmentalnich a socialnich vlastnosti nebyla urcena zadna

referencni hodnota. Jelikoz environmentalni a socialni vlastnosti jsou prosazovany
na véech aktivech Fondu, Fond je povazuje za plné naplnéné.

o drsitol, s

Jaké vysledky mély

Fond v pololetnich intervalech mefi kombinaci 31 ukazatelll na zakladé vlastni
metodiky, ktera je blize kvantitativné i kvalitativné definovana v ESG Strategii. K
30.9.2025 byly vysledky ukazatelt nasleduijici:

Environmentalni oblast

a. Snizovani energetické narocnosti, zvysovani ucinnosti vyuzivani zdrojl energie,
vyuzivani energie z obnovitelnych zdroj

Ukazatel Stav
Podil recyklovanych odpadi z vystavby budov Cil splnén
d. Podpora biodiverzity
Ukazatel Stav

MnozZstvi nové vysazenych stromG

Cil spInén

Partnerstvi s organizacemi na podporu biodiverzity Cil splnén

Plocha, kde doslo ke zlepseni biodiverzity
Podil projektt v chranénych oblastech ¢i
s ohrozenymi druhy zivocicht

Cil splnén

Cil splnén

Socialni oblast

a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnanct

a najemcud

Ukazatel Stav
Podil novych budov s certifikaci BREEAM Cil splnén
Podil budov s certifikaci BREEAM v portfoliu Cil splnén

Podil umisténych fotovoltaickych paneld
Podil spotreby elektfiny vyrobené z fosilnich paliv v
budovach portfolia

b.  Snizovani emisi sklenikovych plynt

Ukazatel

Postupné naplnovani cile
Postupné naplnovani cile

Stav

Mnozstvi vypusténych primych emisi sklenikovych
plynt CO2

Postupné naplnovani cile

c.  Snizovani produkce odpadii a podpora obéhového hospodarstvi

Proskoleni novych zaméstnanct v oblasti Etického
kodexu

Podil Gspésné vyfizenych podnétl v ramci
whistleblowing procesu

Podil zen a muzi ve vedeni spole¢nosti

Rozdil v odménovani Zen a muzl

[ Dodavatelé

Ukazatel

Cil spinén

Cil splnén

Cil spInén
Postupné napliovani cile*

Stav

Eticky kodex pro dodavatele

Progkoleni novych zaméstnanct za oblast dodavek
nebo nakupu

Podil klicovych dodavatelti zavazanych k Etickému
kodexu pro dodavatele

* Fond md zavedenou korektni a nediskriminacni politiku odmériovani tak, aby byl tzv. adjusted pay gap (tedy

Cil spinén
Cil spinén

Cil spinén

rozdil mezi odménou muZzi a Zen na stejnych pracovnich pozicich) roven nule.

...a ve srovndni s predchozimi obdobimi?

Jelikoz se jedna o druhou pravidelnou zpravu, Fond srovna stav pinéni ukazatell
pouze s hodnotami z prvni pravidelné zpravy k 30.9.2024. Srovnani je nasledujici:

Environmentalni oblast

e. Snizovani energetické narocnosti, zvysovani Gi¢innosti vyuzivani zdroju energie,

vyuzivani energie z obnovitelnych zdroj

Ukazatel Stav k 30.9.2024

Stav k 30.9.2025

Podil novych budov s certifikaci BREEAM Cil spInén
Podil budov s certifikaci BREEAM v Cil spInén
Podil umisténych fotovoltaickych paneld Postupné napliovani

Cil splnén
Cil splnén
Postupné napliiovani

Ukazatel Stav
Schuizky s najemci Cil splnén
Préizkumy spokojenosti najemct Cil splnén
Prlizkumy spokojenosti zaméstnanct Cil splnén
Plochy urcené k relaxaci a odpocinku zaméstnanc( Cil splnén
Podil obsazenosti nabizené plochy Cil splnén
Podil najemc s dlouhodobymi najmy Cil splnén
b. Podpora mistnich komunit
Ukazatel Stav
Podpora mistnich organizaci u novych projektd Cil splnén
Dobrovolnické aktivity zaméstnanct Cil splnén
Oblast fizeni a fadné spravy
a. Transparentni a zodpovédné rizeni
Ukazatel Stav
Politika fadné spravy Cil splnén
ESG Officer Cil splnén
Skoleni pro zaméstnance v oblasti ESG Cil splnén
Pravidelny reporting Cil splnén
b. Etika spolecnosti
Ukazatel Stav
Eticky kodex Cil splnén
Pravidla pro whistleblowing Cil splnén

cile cile
Podil spotreby elektfiny vyrobené z Postupné naplnovani Postupné naplnovani
fosilnich paliv v budovach portfolia cile cile
f. Snizovani emisi sklenikovych plynd
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Mnozstvi vypusténych pfimych emisi Postupné naplnovani Postupné naplnovani
sklenikovych plyni CO2 cile cile

g. Snizovani produkce odpadt a podpora obéhového hospodarstvi

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025

Podil recyklovanych odpadi z vystavby
budov

Postupné napliovani cile | Cil splnén
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V z&jmu souladu s
taxonomii EU zahrnuji
kritéria pro fosil
plyn omezeni emisi a
prechod na energii
pIné z obnovitelnych
zdrojd nebo
nizkouhlikova paliva
do konce roku 2035.

Pokud jde o
jadernou energi
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.

Podplirné &innosti
pfimo umozriuji,
aby jiné cinnosti
vyznamné
prispivaly k
environmentalnimu
cili.

Prechodné cinnosti
jsou cinnosti, pro
které dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, ze jejich
Urovné emisi
sklenikovych plyna
odpovidaji nejlepsim
vvsledkdm.

h.  Podpora biodiverzity

Ukazatel

Stav k 30.9.2024

Stav k 30.9.2025

Mnozstvi nové vysazenych stroma
Partnerstvi s organizacemi na podporu
biodiverzity

Plocha, kde doslo ke zlepSeni biodiverzity
Podil projektti v chranénych oblastech ¢i
s ohrozenymi druhy Zivocicht

Cil spinén

Postupné napliiovani
cile

Cil spinén

Cil spinén

Sociélni oblast

Cil splnén
Cil splnén

Cil splnén

Cil splnén

c.  Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnancl a najemct

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Schiizky s najemci Cil spinén Cil spInén
Prazkumy spokojenosti najemct Postupné napliovani Cil splnén
Prizkumy spokojenosti zaméstnanct Postupné napliovani Cil spInén
Plochy urcené k relaxaci a odpocinku Cil spinén Cil splnén
Podil obsazenosti nabizené plochy Cil spinén Cil splnén
Podil najemct s dlouhodobymi najmy Cil spinén Cil splnén
d. Podpora mistnich komunit.
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Podpora mistnich organizaci u novych Cil splnén Cil splnén
projektd
Dobrovolnické aktivity zaméstnancd Cil spinén Cil spInén

Oblast fizeni a radné spravy

d. Transparentni a zodpovédné fizeni

Stav k 30.9.2025

Ukazatel Stav k 30.9.2024
Politika fadné spravy Cil spInén
ESG Officer Cil spInén
Skoleni pro zaméstnance v oblasti ESG ‘ Postupné naplnovani cile
Pravidelny reporting ‘ Cil spInén

e. Etika spolecnosti

Ukazatel

Stav k 30.9.2024

Cil spinén
Cil spinén
Cil spinén
Cil spinén

Stav k 30.9.2025

Eticky kodex

Pravidla pro whistleblowing

Proskoleni novych zaméstnancti v oblasti
Etického kodexu

Cil spInén
Cil spInén

Cil splnén

Cil splnén
Cil spinén

Cil splnén

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

Podil Uspésné vyfizenych podnétd v ramci | spinén Cil spinén
whistleblowing procesu
Podil Zen a muz{ ve vedeni spole¢nosti Cil spInén Cil spinén
Rozdil v odmériovani en a muzd Postupné napliovani Postupné napliiovani
cile* cile*
f.  Dodavatelé
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Eticky kodex pro dodavatele | Cil spinén Cil spinén
Proskoleni novych zaméstnancti za oblast | Cil spinén Cil spinén
dodavek nebo nakupu
Podil klicovych dodavatel( zavazanych k Cil spinén Cil spinén

Etickému kodexu pro dodavatele

* Fond ma zavedenou korektni a nediskriminacni politiku odmériovani tak, aby byl tzv. adjusted pay gap
(tedy rozdil mezi odménou muzu a Zen na stejnych pracovnich pozicich) roven nule.

Jaké byly cile udrzitelnych i ic, které fi ¢ni produkt éastecné provadél, a
Jjak dané udrzitelné investice k témto ciliim pFispély?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Jak vyznamné udrZzitelné investice, které finanéni produkt édstecné provadél,
ly Zadny envir alni ani socialni cil udrzZitelnych investic?

p

N/A.

Jak byly zohlednény ukazatele nepriznivych dopadti na faktory udrZitelnosti?

N/A.

Byly udrZzitelné investice v souladu se Smérnicemi OECD pro nadndrodni
spolecnosti a Obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni a lidskych prav?
Podrobnosti:

N/A.

Jak tento financni produkt zohlediioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

udrzitelnosti?

Tento financni produkt nezohlednoval hlavni nepriznivé dopady na faktory

udrzitelnosti (tzv. Principle Adverse Impacts nebo téz PAls), a to kvali kombinaci

==

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finanéniho
produktu béhem
referencniho
obdobi, jimz je:
1.10.2024 -
30.09.2025.

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

technickych, financnich a personalnich ddvodl. Soucasné Fond pravidelné
prehodnocuje svij imysl tyto dopady zohlednovat.

"

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkodit“, podle niZ by investice, které jsou
v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU, a je doplnéna
zvldstnimi kritérii Unie.

Zésada ,vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych investic
finanéniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto financniho produktu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné environmentdlni nebo
socidlni cile.

Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?

Sektor Aktiva v % Zemé

Veviera Investments

zp. s. 0. o.(park industridlni nemovitosti 20 Polsko
Rzeszow)

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

Vzhledem k tomu, Ze Fond je produktem dle ¢l. 8 SFDR, provadél v pripadé kazdé
investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii, pomoci které prosazuje
environmentalni a socialni vlastnosti. Fond tedy posuzoval potencialni rizika tykajici
se udrzitelnosti, ktera jsou s investici spojena, a zjistoval, zda je investice v souladu
s ESG ukazateli, které Fond k prosazovani jednotlivych environmentélnich a
socialnich vlastnosti urcil. Investici ze realizovat pouze v pripadé, Ze bude v souladu
s ESG Strategii, resp., ze nepovede k poruseni stanovenych ESG ukazatell, coz
znamena, ze 100 % hlavnich investic Fondu souviselo s udrzitelnosti.

Jaka byla alokace aktiv?

]

Fond nestanovil horni ani dolni

hranici pro investice prosazujici

environmentalni nebo socialni vlastnosti.

Investice

#2 Jiné

#1B Jiné E/S
vlastnosti

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentélnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, ani je nelze povazovat za udrZitelné investice.

Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patfi:

podkategorie #1A UdrZitelné zahrnujici environmentdlné a socidlné udrzitelné investice,
- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentélnimi
nebo socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrZitelné investice.

V jakych hospodarskych odvétvich byly investice uskutecnény?

V odvétvi realitnich nemovitosti.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu

s taxonomii EU?

Zameérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Investoval fina

)
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU 22

Ano:

h s fosilni

néni produkt do ¢i

Ve fosilnim plynu

ply a/nebo

V jaderné energii

12 Einnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu (,zmirnéni zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji Zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodarské cinnosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.
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Cinnosti v souladu
s taxonomii jsou
vyjadreny jako
podil na:

obratu
predstavujici podil
piijma z
ekologickych
Cinnosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano,
kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napr.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
cinnosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

Nize uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s if u statnich dl isii*, zndzorriuje

prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim finanéniho produktu véetné statnich dluhopisd,
zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho produktu do jinych

nez stdtnich dluhopisd.

2. Soulad s taxonomii u investic kromé&
stéatnich dluhopisi*

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopisa*
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nomif: jaderna energie
ho plynu a jaderné energie)
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Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic

* Pro uéely téchto graft predstavuji ,statni dluhopisy“ vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpiirnych ¢innosti?

Fond nepodnikl investice do pfechodnych a podptrnych cinnosti v souladu
s taxonomii EU. 100 % hlavnich investic fondu bylo uskute¢néno do cinnosti
zpUsobilych vyznamné prispivat ke zmiriovani zmény klimatu.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve
srovndni s predchozimi referencnimi obdobimi?

Fond nepodnikl investice v souladu s taxonomii EU v tomto a v pfedchozim
referencnim obdobi.

Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, ktery neni v
souladu s taxonomii EU?

Fa

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.
a Jaky byl podil socialné udrzitelnych investic?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Referencni
hodnoty jsou
indexy méfici, zda
financni produkt
dosahuje
environmentalnich
nebo socialnich
vlastnosti, které
prosazuje.
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Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné", jaky byl jejich ticel a byly u
nich néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Fond sledoval stanovené environmentélni a socialni vlastnosti primarné ve vztahu
k investicim do hlavnich aktiv — tedy do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti
a Gverd ¢i jiného financovani poskytovaného témto spole¢nostem. Do polozky
.#2 Jiné” jsou zahrnuta dalsi aktiva a doplnkova aktiva, do kterych mize Fond v
souladu se svym statutem investovat a u nichz nejsou environmentalni a socialni
vlastnosti  zohledrnovany, resp. u nich nejsou sledovany minimalni
environmentalni a/nebo socialni zaruky. Tato aktiva zahrnuji napf. investi¢ni
cenné papiry, cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim
investicnim fondem, Gcasti v obchodnich spolecnostech (jinych nez
nemovitostnich), nastroje penézniho trhu, financni derivaty, penézni prostredky,
resp. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl, nebo uGvéry a zapujcky
poskytnuté Fondem.

Jaka opatreni byla prijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referenc¢niho obdobi?

Pro naplnéni environmentalnich a socialnich vlastnosti Fond posoudil soulad aktiv
se Strategii ESG a na zakladé Uspésného plnéni nebylo potfeba podnikat
neocekéavana opatreni. Dale, vzhledem k tspésnému napliiovani E/S vlastnosti a
vyhodnoceni rizik nebylo tfeba podnikat zadna dodate¢na napravna opatreni. Fond
proved| v pripadé kazdé investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii. Fond
posoudil potencialni rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera jsou s investici spojena, a
zjistil, zda je investice v souladu s ESG ukazateli. Investici Fond realizoval pouze v
pripadé, Ze byla souladu s ESG Strategii. Za icelem vytyceni dodatecnych opatreni
Fond vyhodnocoval rizika tykajici se udrzitelnosti, kterd& mohou byt pro Fond
vyznamna, jako jsou rizika v environmentalni oblasti, rizika v socialni oblasti, rizika
v oblasti spravy a fizeni a spole¢na rizika. Za uplynuly rok byl diraz kladen na
harmonizaci ESG vystupt po celém portfoliu a vyhodnoceni E/S vlastnosti pfi
divestici.

Jak si tento financni produkt vedl| ve srovnani s referencni hodnotou?

Prozatim nebyl urcen referencni index pro oblast ESG.

Jak se referenéni hodnota lisi od sSirokého trzniho indexu?
N/A.

Jak si tento financni produkt vedl|, pokud jde o ukazatele udrzZitelnosti s cilem
urcit soulad referenéni hodi s pr ymi i aglnimi nebo
socidlnimi vlastnostmi?

N/A.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni hodnotou?
N/A.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s Sirokym trznim indexem?

N/A.
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Seznam pouzitych pojmd a zkratek

Pokud z textu Viyrocni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR  Nafizeni komise v prenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se doplhuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné pod-
minky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

CNB Ceské narodni banka

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

VoBUP  VWhiagka &. 244/2013 Sb., o bliz&i Upravé nékterych pravidel zakona o investidnich spolecnostech a investicnich fondech

ZDP Zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmd

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech

ZOK Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

ZoU Zékon &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi

ZoR Zékon ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z prijm0
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