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ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. je transparentnim fondem kvalifikovanych investorG ze skupiny ARETE se
zamérenim na investice do logistickych nemovitosti a do nemovitosti slouzicich pro lehky priimysl. Fond se
zaméruje na nemovitosti generujici pravidelné vynosy ve formé najemného a zaroven také na novou vystavbu.
Diky nasim znalostem a zkuSenostem umime vybrat prave takové vyrobni a skladové objekty ve stfedni Evropé,
které tvofi diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou najemcli a umoznuje maximalni zhodnoceni
investice nasich investord. ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. je fondem skupiny ARETE, kterému bylo udéleno
velmi prestizni evropské ocenéni Best of the Best HOF Awards 2021 v kategorii ,Best Asset Management
Company”, dale ocenéni ClJ Awards Czech Republic za rok 2022 v kategorii ,Best Real Estate Property Fund” a
ClJ Awards Slovakia za rok 2022 v kategorii ,Best Asset Management Company”, a za rok 2023 ziskala ocenéni
ClJ Awards v kategorii ,Best Real Estate Property Fund Manager of the Year” a ,Best Warehouse Development
<16k of the Year". V roce 2024 bylo skupiné ARETE v ramci ClJ Awards Czech Republic udéleno ocenéni ,Best
Asset Management Company of the Year”. Property Forum zaradilo v letech 2024 a 2025 spoluzakladatele
ARETE, Lubora Svobodu a Roberta Idese, mezi 100 nejvlivnéjsich lidi ve stfedni a vychodni Evropé v oblasti
investic do nemovitosti a v roce 2025 ziskala skupina ARETE mezinarodni ocenéni Innovation Award v oblasti
Alternative Asset Management - Central Europe.

Konsolidovana vyrocni zprava je sestavena za konsolidovany celek, ktery zahrnuje ARETE INDUSTRIAL SICAV
a.s. a jeho dcefinou spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s.

Skupina ARETE je ceska nemovitostni skupina specializujici se na akvizice, spravu a rozvoj kvalitnich
primyslovych a logistickych nemovitosti ve stfedni Evropé. Prostrednictvim regulovanych investi¢nich fond(
se zaméfuje na dlouhodobé stabilni vynosy, konzervativni investicni strategii a aktivni asset management,
pficemz klade ddraz na udrzitelnost, kvalitni ndjemce a ochranu hodnoty investic.

Areté (Fecky: &petn) ve svém zdkladnim smyslu znamend ,dokonalost jakéhokoliv druhu”. (Wikipedie)



PREZENTACNI CAST
1. UVODNI SLOVO

Poprvé vam predstavujeme investicni fondy skupiny ARETE nejen z pozice zakladatel(, ale také jako majitelé a
Clenové predstavenstva spolec¢nosti ARETE investi¢ni spolecnost, ktera nové nase fondy obhospodaruje. Kazdy
rok z vice nez jedenactileté historie skupiny byl ve znameni pozitivniho posunu a dalsiho rozvoje. Trvale jsme
navysovali objem spravovaného majetku, nakupovali kvalitni nemovitosti do portfolii nasich fondU, aktivné je
spravovali, zhodnocovali a nasledné s Uspéchem prodavali. Uzavirani fondl bylo vzdy doprovazeno vyplatou
nadprdmeérného zhodnoceni nasim investordm.

Budovali jsme odborné kompetence, rozsifovali tym specialistll a upeviiovali nasi pozici napfic trhy, na kterych
plsobime. Vedle Ceské republiky jsme aktivni také na Slovensku a v Polsku. Naii mezinarodni plsobnost
postupné rozsifujeme také v Lucembursku a Singapuru. Nemovitostni trh v rlznych tfidach aktiv zlstava
zakladnim pilifem naseho podnikani. Obdobi od poloviny roku 2024 je vsak pro skupinu ARETE skutecné
zlomové.

K nasi tradicni nemovitostni strategii jsme pfidali novou investi¢ni linii zaméfenou na energetickou
transformaci. Tento krok pfinesl fadu vyzev, které jsme zvladli s vysokym profesnim nasazenim. Jsme
presvédceni, ze prilezitosti spojené s transformaci energetiky predstavuji vyznamny investicni potencial, ktery
nesmime prehlizet. NaSim investordm a partner(im tak nabizime reseni, jez mohou zaradit do svych portfolii Ci
se na nich aktivné podilet. Potésujici je, Ze zahajeni fondu ARETE ENERGY TRANSITION i prvni akvizice probéhly
Uspésné a fond si rychle ziskava dlvéru Sirokého spektra investor(. Vybudovani a rozvoj specializovaného
tymu pro tuto strategii povazujeme za jednu z nasich hlavnich priorit.

V roce 2025 se ndm podafrilo Uspésné dokoncit licen¢ni proces vedeny u Ceské narodni banky a zahéjit ¢innost
ARETE investicni spolecnost. Ziskani povoleni predstavuje logické vyusténi nasich dlouhodobych aktivit a
umoznuje nam samostatné obhospodarovat a zastupovat fondy, které zakladame. Radi bychom zéaroven
podékovali spolecnosti Winstor investi¢ni spolecnost za precizni praci pfi dosavadni spravé a administraci
fondd. Velmi si vazime pokracujici spoluprace, v ramci které bude Winstor nadale pokracovat — nyni uz pouze
v roli administratora.

Zalozeni a rozvoj ARETE investi¢ni spolecnost vyznamné pfispéje ke zkvalitnéni vztah( s investory a partnery i
k procesnimu zjednoduseni. Tento krok zaroven jasné deklaruje nasi budouci vizi: chceme a budeme vytvéaret
investicni feSeni a produkty jako nezavisly, profesionalni a hodnotové orientovany spravce aktiv, ktery nabizi
inovativni a odpovédna reseni. | nadale se budeme soustiedit na regulované struktury a investicni produkty
umozniujici investordm pfistup k realnym aktivim prostiednictvim fondl se strategii uzavieného investi¢niho
cyklu, a to na drovni fondu ¢i jednotlivych aktiv.

Fond ARETE INDUSTRIAL je druhym fondem a tfetim nemovitostnim investicnim produktem skupiny ARETE.
Navazuje na podfond ARETE INVEST Podfond CEE Il, jehoz investi¢ni cyklus byl v roce 2021 Uspésné ukoncen
prodejem portfolia a distribuci velmi nadpriimérného vynosu investordm. Fond ARETE INDUSTRIAL stavi na
rozsahlych zkusenostech ziskanych spravou dvou predchozich podfondl a postupné napliuje ambici
vybudovat a spravovat portfolio prevysujici hodnotu 400 mil. EUR, slozené vyhradné z logistickych, skladovych
a prdmyslovych nemovitosti.

Radi bychom také zminili SirSi trzni kontext. Prestoze geopolitické napéti pretrvava, zaméfujeme se na
vyhledavani pozitivnich trendd. Primyslové nemovitosti pfedstavuji stabilni investicni aktivum, které v cilovych
zemich tvofi patefni segment ekonomiky. PFi zachovani konzervativniho ocefiovani aktiv poskytuji solidni
pribézny vynos s potencidlem dodatecné ziskovosti pfi ukonceni investi¢niho cyklu fondu v roce 2027.



Postupné se napliuje predpoklad, Ze bezprecedentni inflaci se podafilo zkrotit prostfednictvim monetarnich
opatreni. Diky tomu dochéazi k postupnému uvolfhovani pfisné politiky vysokych Urokovych sazeb a zmiriuje
se riziko opétovné eskalace nakladové inflace. Trend snizovani Urokovych sazeb by mél pokracovat i ve
stfednédobém horizontu, navrat k nulovym ¢i zapornym sazbam vsak jiz neoc¢ekavame.

Globalni zmény zaroven nuti evropské staty k vyraznym investicim do bezpecnosti a infrastruktury — nejen do
obranného primyslu, ale i do energetické bezpecnosti a sobéstacnosti. Pravdépodobné proto bude
pokracovat i podpora ekonomického rlistu prostrednictvim fiskalnich stimuld.

Kombinace uvedenych faktor( vedla ke stabilizaci vynosové miry a ndjemného u pramyslovych nemovitosti.
Transak¢ni aktivita v regionu CEE postupné roste, ackoliv jde o dilci trhy a segmenty. Realizované transakce
jsou prevazné u aktiv, jejichz prodavajici upravili sva cenova ocekavani.

Sprava fondu béhem roku aktivné optimalizovala portfolio. Probéhly dvé vyznamné transakce: dokoncili jsme
prodej logistického aredlu ARETE Park Rokycany I, pIné pronajatého spole¢nosti Duvenbeck. Kupujicim byl
podilovy fond REICO LONG LEASE ze skupiny Erste Group Bank AG. Transakce splnila vSechny stanovené cile
— potvrdila spravnost ocenéni aktiv, prokazala nasi schopnost Uspésné realizovat prodeje za atraktivni ceny a
potvrdila likviditu portfolia.

Ve tietim Ctvrtleti 2025 probéhla dalsi akvizice v Polsku — primyslovy park Rzeszow North. Portfolio tak rozsiril
moderni park tfidy A s téméf 90 000 m? pronajimatelné plochy a dlouhodobymi najemci. Sprava portfolia se
nyni soustfedi na maximalizaci jeho trzniho potencialu a zvaZuje selektivni divestice s cilem nahradit néktera
aktiva vynosné;jsimi nemovitostmi pfi zachovani srovnatelného rizikového profilu.

V roce 2025 byly dokonceny vsechny nové developerské projekty. Spolecné s vyse uvedenymi transakcemi
vzrostl objem spravovanych aktiv fondu témér o 16 % na priblizné 360 mil. EUR (resp. 8,7 mld. K¢).
Pronajimatelna plocha meziro¢né vzrostla o necelych 26 % na 326 tis. m® Ro¢ni anualizované najemné vzrostlo
o vice nez 11 %. Primérna doba do expirace najemnich smluv ¢ini nadstandardnich 8,6 roku, pocet najemct
vzrostl na 21 a prlimérné stafi portfolia cini 5,1 roku. Vsechny nemovitosti jsou plné pronajaty, coz je klicovy
ukazatel kvality portfolia.

Nadale Uspésné plnime ESG strategii fondu ARETE INDUSTRIAL. Pfispivame tak k efektivnimu fizeni
environmentalnich rizik, prohlubovani spoluprace s nadjemci a dlouhodobému zhodnoceni aktiv. Fond se fidi
evropskym nafizenim SFDR a dle ¢lanku 8 deklaruje podporu politiky udrzitelnosti. Patfime mezi prvni
nemovitostni fondy ve stfedni Evropé, které ESG strategii implementovaly. V soucasnosti ma 90 % portfolia
certifikaci BREEAM na Urovni Very Good ¢i Excellent.

Fond ma zajisténo dlouhodobé financovani prostfednictvim bank ze skupiny Erste Group a PKO Bank Polski.
Uroven bankovniho financovani udrzujeme na relativné nizké Grovni — k 30. 9. 2025 ¢inila hodnota LTV mirné
nad 44 %.

V roce 2026 planujeme pokracovat v aktivni praci s portfoliem a realizovat dalsi transakce. Soucasné
zahajujeme pfipravy na ukonceni investi¢niho cyklu fondu tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro dosazeni
cilové vykonnosti.

Nas dlouhodoby pfistup ke spravé fondu stoji na odpovédnosti, profesionalité a transparentnosti. Portfolio
fondu je vybudovano v mezinarodnim standardu, na pevnych zakladech a s ambici byt atraktivnim investi¢nim
artiklem pro nejvyznamnéjsi globaini investory. Jsme presvédceni, Ze jsme na velmi dobré cesté k naplnéni této
vize.



Cely tym ARETE investicni spolecnost spravuje fondy zamérfené na stabilitu a vykon v rGznych fazich
ekonomického cyklu. Velmi si vazime dlvéry naSich investord a partnerd. Uc¢ime se z historie, analyzujeme
soucasnost a chceme spoluutvaret budoucnost. Nasim prvoradym cilem zlstava odpovédna sprava investic a
dorucovani vynosu nasim investordm.

V Praze, dne 29. ledna 2026

Lubor Svoboda Robert Idés
zakladatel Fondu zakladatel Fondu



2. O SKUPINE ARETE

Investi¢ni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014 se strategii zamérenou na investice do nemovitosti
prostiednictvim regulovanych investic¢nich fond(. Jsme tym realitnich profesional(i s mnohaletymi
mezinarodnimi zkusenostmi.

K prokazani nasi schopnosti investovat, spravovat a prodavat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond
zalozen ARETE INVEST CEE v roce 2015. Rezidencni portfolio bylo pofizeno v roce 2015, restrukturalizovano,
prodano a podfond uzavien v roce 2017. V ramci pokracovani po Uspéchu prvniho podfondu byl v roce 2016
zalozen druhy podfond zaméreny na investice do pramyslovych aktiv. Investi¢ni obdobi tohoto podfondu
bylo ukonéeno a kompletni portfolio bylo v roce 2021 odprodano. Oba uvedené podfondy byly vzdy
nejvynosnéjsimi nemovitostnimi produkty na ceském trhu. Druhy fond a treti investi¢ni produkt skupiny,
ARETE INDUSTRIAL, byl zaloZen a od roku 2020 také otevren investorlim za Ucelem pokracovani v Uspésné
strategii pfi investovani do stejné tridy aktiv — logistickych a vyrobnich nemovitosti, pficemz objem
spravovanych aktiv by mél byt ¢tyrnasobny.

V roce 2025 skupina Arete zalozila dalsi fond, ARETE ENERGY TRANSITION SICAV a.s., ktery tvori strategicky
pilif a doplnuje tradicni realitni investice o sektor s vyraznym dlouhodobym rlstovym potencialem. Fond
rozsifuje pusobnost skupiny do oblasti energetiky, prinasi diverzifikaci zdrojl vynos a umoznuje investordm
vstoupit do segmentu, ktery je klicovy pro evropskou energetickou bezpecnost a transformaci. Jeho cilem je
pfinaset atraktivni vynos, a zaroven vytvaret projekty s redlnym dopadem na stabilitu a modernizaci
energetické infrastruktury.

Dne 15. fijna 2025 byla zaloZzena ARETE investi¢ni spole¢nost a.s. Tato nova investicni spolecnost skupiny
bude od ledna 2026 prebirat obhospodarovani fond{ ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. a ARETE ENERGY
TRANSITION SICAV as. s

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostfedkl prostrednictvim promyslenych
investic do smysluplnych projektd.

Vizi zakladatell fondu je umoznit investorim efektivni a jednoduché zhodnoceni jejich financi
prostfednictvim pasivni investice do regulovanych investi¢nich fondd.

Filozofie skupiny ARETE stoji na ¢tyrech zakladnich pilifich:

* Odbornost
» Jednoduchost
* Hmatatelnost
» Otevrenost



3. HISTORIE SKUPINY ARETE
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ARETE INVEST Podfond CEE

« Vytvoren v prosinci 2014

- Portfolio nakoupeno v pribéhu roku 2015

- Portfolio prodano v roce 2016

« Podfond vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Byl také jednim
z prvnich podfondd zalozenych pod dohledem Ceské
narodni banky dle tehdy nové pfijaté legislativy EU AIFMD.

V roce 2015 zahdjil podfond ARETE INVEST CEE investicni
¢innost a postupné vytvofil portfolio Citajici témér 300 bytl
ve 13 bytovych domech v Ostravé, Havifové a Olomouci s
celkovou pronajimatelnou plochou 18 000 m2.

Ilhned po akvizici doslo k prenastaveni veskerych procesu
spravy nemovitosti tak, aby bylo dosazeno optimalni
ekonomiky provozu a stabilniho nardstu vynost z
najemného, zvyseni obsazenosti a investic do vybranych
nemovitosti portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mésici a v
fijnu roku 2016 doslo k prodeji portfolia do rukou
mezinarodniho investora vyhledaného vlastnim tymem

m
! m |

1

e 11

skupiny. V okamziku prodeje bylo portfolio ve velmi dobrém stavu, plné pronajimatelné a dlouhodoby

primér obsazenosti se pohyboval nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hrubého vynosu 39 % p.a. V prabéhu roku 2017 doslo k
vyplaceni investor( a podfond byl vymazéan ze seznamu CNB v srpnu 2017.

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jednim z prvnich nemovitostnich fondd, ktery investordm
zhodnotil vlozené prostiedky UspéSnym prodejem portfolia, ale také jednim z mala nemovitostnich fond,
které Uspésné prosly celym procesem ekonomického a pravniho uzavirani dle nové legislativy.
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ARETE INVEST Podfond CEE Il

» Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017

» Portfolio rozsifeno vlastni vystavbou v letech 2018-
2019

* Prodej portfolia podfondu dokonéen v roce 2021

« Podfond vymazan ze seznamu CNB v zafi 2021

Podfond ARETE INVEST CEE Il byl druhym podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na rozdil od
sesterského podfondu ARETE INVEST CEE se od zacatku
zaméruje vyhradné na logistické a vyrobni nemovitosti
v Ceské republice a na Slovensku.

V pribéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic

vyrobnich a logistickych nemovitosti na tizemi Ceské
republiky, které zacatkem roku 2017 doplnil o trojici
akvizic na Slovensku a v prosinci téhoz roku uzavrel

posledni akvizici logistické haly ve Vyskové. Podfond
tak vytvoril portfolio prdmyslovych nemovitosti

s pronajimatelnou plochou 91 850 m2.

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nové vystavbé
zahajenim projektu v Novém Mesté nad Vahom, v roce
2019 pak byly zahajeny dalsi dva stavebni projekty

v Uherském Hradisti a v KosSicich, které byly i pres
pretrvavajici problémy spojené s pandemii COVID-19

dokonceny ve stanoveném terminu a kvalité v pribéhu roku 2020. VSechny projekty byly fizeny internim
tymem skupiny. Novou vystavbou ve vlastni rezii podfond rozsifil nakoupené portfolio o dalSich 33 750 m2
pronajimatelné podlahové plochy. Po dokonceni vystavby v roce 2020 je celé portfolio tvofeno 125 400 m2

pronajimatelnych ploch.

V roce 2020 probéhlo transparentni vybérové fizeni na kupujiciho uceleného portfolia podfondu. V breznu
2021 nasledoval prodej portfolia podfondu v hodnoté 113,2 milionu EUR (3 miliardy korun) spolecnosti
Cromwell European REIT, verejné obchodovatelny real estate investment trust kotovany na singapurské
burze cennych papirQ. Byla provedena radna vyplata jistin a vynost vsech investor(i podfondu a zaroven byly
zcela vyporadany vsechny zavazky z bankovniho financovani. Byl dodan a vyplacen celkovy pramérny hruby
vynos 11 % p.a., pficemz ale investofi, ktefi upsali investicni akcie podfondu v prvni viné, dosahli hrubého

vynosu investice pres 20 % p.a.
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ARETE ENERGY TRANSITION

Fond ARETE Energy Transition se zaméruje na budovani portfolia flexibilnich energetickych zdroju, které jsou
nezbytné pro stabilni fungovani moderni energetické soustavy. Prioritou je kombinace vyroby elektfiny a
tepla s vysokou Ucinnosti, doplnéna o obnovitelné zdroje a budouci technologie, jako jsou bateriova ulozisté.
Cilem fondu je dlouhodobé vytvaret stabilni a predvidatelné vynosy prostrednictvim projektd s regulovanymi
pfijmy, dlouhodobymi smlouvami a nizkym investi¢nim rizikem.

Strategie se soustfedi na akvizice firem a energetickych aktiv predevéim v Polsku, Ceské republice, na
Slovensku, v Némecku a Italii. Fond aktivné spravuje portfolio s cilem zvySovat hodnotu jednotlivych projektd
a nasledné je prodavat strategickym investordm.

Prvnim zasadnim milnikem této strategie byla akvizice spolecnosti BIO TERM — moderni kogeneracni
teplarny v polskych Swiebodzicich. Zafizeni s elektrickym vykonem pfiblizné 6,6 MWe a tepelnym vykonem
11 MWt zésobuje teplem a elektfinou vice nez 5 000 odbératell, zejména domacnosti a municipalnich
subjektl. Teplarna kombinuje vysoce ucinné plynové kogeneracni jednotky, teplovodni kotel a akumulacni
nadrze, coz umoznuje vysokou flexibilitu provozu a optimalizaci vyroby. Projekt pfinasi stabilni regulované
trzby z dodavek tepla a sou¢asné umoznuje vyuzivat trznich pfrilezitosti pfi vyrobé elektfiny, zejména v dobé
Spickové poptavky.

Tato akvizice potvrzuje schopnost fondu identifikovat a realizovat kvalitni energeticka aktiva a predstavuje
prvni krok v budovani SirSiho portfolia flexibilnich zdrojd napfic stredni a zapadni Evropou. BIO TERM tak
jasné zapada do dlouhodobé strategie fondu a posiluje jeho pozici v oblasti energetické transformace.
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4. O FONDU ARETE INDUSTRIAL SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zalozen jako druhy fond a treti nemovitostni investi¢ni produkt skupiny
ARETE. Zaméruje se vyhradné na investice do kvalitnich vyrobnich a logistickych nemovitosti se stabilnim
vynosem, které navic maji rozvojovy potencial. Portfolio doplfiuje také o novou vystavbu pro zvyseni celkového
vynosu. V ramci plné integrovaného manazerského pristupu pro cely investi¢ni cyklus nemovitosti v portfoliu
aktivné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné zvysSovat jejich vynos.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. byl zalozen v souladu se zékonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech. Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 27. 03. 2019. ARETE INDUSTRIAL
SICAV a.s byl do seznamu investi¢nich fondd s pravni subjektivitou vedeném CNB zapsan dne 15. 03. 2019.

Hlavnim investi¢nim regionem fondu jsou Ceska republika a Slovensko doplnéné o dalsi zemé stfedni Evropy.
ARETE INDUSTRIAL do portfolia pofizuje predevsim dokoncené a obsazené logistické a vyrobni nemovitosti
generujici stabilni vynosy, které postupné doplnuje o vlastni vystavbu. Nakupy pozemkl pro dalsi vystavbu
predstavuji pouze doplrikové investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou najemcd v hodnoté 500
miliond EUR tvorené vice nez 400.000 m2 pronajimatelnych ploch vyrobnich a skladovych hal.

Diky nasim specialistdm umime vybrat pravé takové vyrobni a skladové objekty ve stredni Evropé, které umozni
maximalni zhodnoceni investice nasich investord.

Fond se jako jeden z lidr( na trhu ve stfedni Evropé rozviji v oblasti Setrnosti k zZivotnimu prostredi, spolecenské
odpovédnosti a radného fizeni. Napriklad v ramci vystavby novych parkd je standardem instalace
obnovitelnych zdrojd energie a samoziejmosti je také postupna certifikace BREEAM vsech park( v portfoliu
fondu na drovni ,Very Good” ¢i ,Excellent”. Pro najemce park(l jsou vyznamné také dalsi komponenty
investovani tykajici se prosazovani environmentalnich i spolecenskych faktord, jako jsou relaxacni prostory
v aredlu a dlraz na dlouhodobou spolupraci.

Fond je pIné licencovan, regulovan a dozorovan Ceskou narodni bankou, regulovan je také v ramci EU AIFMD.
Fond je fadné notifikovan u Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BAFIN), Finanzmarktaufsicht
Osterreich (FMA) a Narodné banky Slovenska (NBS) pro nabizeni na Gzemi Némecka, Rakouska a Slovenska.

V Géetnim obdobi byly z majetku Fondu hrazeny zejména akvizice priimyslovych a logistickych parkd v Ceské
republice, na Slovensku a v Polsku, investice do nemovitosti formou pohledavek, zapGjcek a Gvérl za ucelem
dosazeni Urokového vynosu.

Fond ve vykazovaném obdobi pokracoval v cinnosti z pfedchozich let, tedy ndkupem a vystavbou
pramyslovych a logistickych parkd v CR, na Slovensku a nové v Polsku.
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5. ZAKLADNI UDAJE

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:
Kontakt:

Typ fondu:

Obhospodarovatel:

ICO obhospodafovatele:
Sidlo obhospodarovatele:
Poznamka:

Ucetni obdobi fondu:

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

080 31 444

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5

tel.: 226 808 901, e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. Pozndmka viz nize

083 15 868

Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Obhospodarovatel je k 30. 6. 2021 opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF

1.10. 2024 - 30. 9. 2025

Konsolidovana vyrocni zprava je sestavena za Konsolidovany celek, ktery zahrnuje materskou spolecnost
ARETE INDUSTRIAL SICAV as. (dale také jako ,Fond”) a jeho servisni spolecnost ARETE HoldCo 1 as.,
ICO: 178 43 553, ndmésti 14. Fijna 642/17, 150 00 Praha 5 (dale také jako ,ARETE HoldCo").

Pozndmka: ¢innost obhospodarovatele prebird od ledna 2026 spolecnost ARETE investicni spolecnost a.s.
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6. MAKROEKONOMICKA SITUACE

Mezirocni vyvoj najemného a vynosl z komercnich nemovitosti na evropskych trzich indikuje pokracujici rlst
kapitadlovych hodnot v prabéhu fiskalniho roku 2024-2025. Celkové vynosy na Urovni fondl zlstavaji
podporovany pfijmy z najemného a pozitivhim vyvojem kapitalovych hodnot. Rostouci kupni ceny v pomeéru
k ndjemnému znaci, Ze investofi jsou ochotni zaplatit vice za kvalitni aktiva, coz vede ke tendenci kompresi
vynosu pfi alokaci kapitalu a tedy navyseni hodnoty alokovaného kapitéalu.

Hlavni rizika pro evropské investory do priimyslovych a logistickych nemovitosti spocivaji ve zpomaleni trhu s
pronajmy — najemci z(stavaji opatrni v disledku ekonomické a financni nejistoty — a v transakéni a
fundraisingové aktivité, ktera je stdle pod Urovni pred trhovou korekci. Vzhledem k soucasnym trznim a
makroekonomickym podminkdm ocekavame postupné oziveni objemu transakci a zlepSeni prostredi pro
financovani a refinancovani projekt bez vyznamnych negativnich dopadd vzhledem k vyrazné rekalibraci cen
(2022-2023).

Fiskalni stimul a investice do infrastruktury a obrany pfimo podporuji fundamenty industridlnich nemovitosti.
Makroekonomické podminky a dynamika trhu s aktivy naznacuji, Ze komercéni nemovitosti byly na konci tfetiho
Ctvrtleti roku 2025 ocenény pfimérené, bez zjevnych zndmek zvyseného systematického rizika. Trzni podminky
vSak vyzaduji neustalé sledovani a investofi musi byt pfi alokaci kapitdlu adekvatné kompenzovani
prostfednictvim pfimérené rizikové prémie.

Tabulka 1: Makroekonomicka/trhovéa data

Ukazovatel/celek Eurozéna Némecko Cesko Slovensko Polsko

3. kvartél 2024/2025 2024 2025 2024 2024 2024 2025 2024 2025 2024 2025
Vynos prémiovych nemovitosti % 5.31 5.23 4.5 4.5 5.15 5.0 6.25 6.0 6.5 6.4
Najemné prémiovych nemovitosti €/m 6.99 7.34 8.5 8.66 7.5 7.5 5.25 5.4 5.25 5.25
PMI — manufaktura 48.9 49.8 40.6 49.5 46 49.2 - - 48.6 48
HDP — meziro¢ni zména % 1 14 -0.6 0.3 1.4 2.8 1.2 0.9 2.8 3.8
Nezaméstnanost % 6.3 6.4 6 6.3 3.9 4.5 5 5 5 5.6
Mira inflace — meziro¢ni zména % 1.7 2.2 1.6 2.4 2.6 2.3 2.6 4.3 4.9 2.9
Vynos vladniho dluhopisu (10 let, %) 2.863 3.252 | 2.131 | 2.722 | 3.687 | 4.523 | 3.185 | 3.461 | 5.307 | 5.496

Zdroj: Cushman&Wakefield, ECB, Investing, TradingEconomics, TradingView

INREV index sentimentu (Graf 1) na trhu s nemovitostmi v uplynulém fiskalnim obdobi kolisal, ale zUstal
vyrazné nad Urovni zaznamenanou o rok dfive. Negativni vliv na sentiment mélo navrhované zavedeni cel,
které vyvolalo nejistotu a prispélo k riziku zpomaleni ekonomické aktivity. Dopad nejistoty souvisejici s cly vSak
od svého maxima na zacatku druhého ctvrtleti 2025 zacal slabnout. Graf 2 ukazuje postupné zlepSovani
ziskovosti komercnich nemovitosti na soukromém trhu, coz je v souladu s nasimi pravidelnymi komentafi k
vyvoji na trhu.

Graf 1: INREV index sentimentu realitniho trhu
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Zdroj: INREV, ARETE
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Graf 2: INREV index celkového vynosu na Urovni aktiv

6/30/202 Index celkového vjnosu na drovni aktiv

-2.15%

[pokles v % od vreholu do 03 2025)

200

Index

150

100
2014 2016 208 2020 2022 2024

Rok

Zdroj: INREV, ARETE

Graf 3: Pokles inflace k 2 % Urovni — pozorujeme re-akceleraci na Slovensku (4,3%)
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Zdroj: ECB, ARETE

Inflace v eurozéné a na kli¢ovych trzich Arete — v Ceské republice, Polsku a na Slovensku — se béhem fiskalniho
roku vyvijela rozdilné. Meziro¢né inflace klesla na 2,9 % v Polsku, stabilizovala se na 2,3 % v Ceské republice a
vzrostla na 4,3 % na Slovensku. Celkové je inflace nyni vnimana jako mnohem mensi zdroj rizika ve srovnani s
obdobim 2022-2023, kdy zvySeny rlst inflace vyrazné zvysil riziko durace. Zpomaleni inflace a ocekavani jeji
relativni stability Uzce souvisi s klesajici trajektorii Urokovych sazeb ECB, zatimco dlouhodobé sazby -
reprezentované napfiiklad 10letymi némeckymi statnimi dluhopisy — zlstavaji relativné vysoké a stabilni. Pokles
sazeb ECB ma na ceny komercnich nemovitosti pouze ¢astecny pozitivni vliv, vétsi pozitivni dopad by mél
pokles vynost dluhopist s delsi splatnosti. Obvykla trajektorie dluhopisovych vynost nasleduje trajektorii
urokovych sazeb centralni banky, ale Uroven dluhu, inflace a rlst ¢asové prémie momentalné udrzuji vynosy
dluhopisl na relativné zvySené drovni. Ekonomicka aktivita ve vyrobnim sektoru béhem fiskalniho roku posilila,
coz se odrazilo ve zvysujicich se hodnotach PMI (Graf 4). Mira nezaméstnanosti v celé Evropé z(istava relativné
nizka, na Urovni 6,4 %, pricemz klicové trhy spolecnosti ARETE prekonavaji regionalni prdmeér (Cesko 4,5 %,
Slovensko 5,0 % a Polsko 5,6 %). Zaroven ceny rezidencnich nemovitosti v eurozoné meziro¢né vzrostly
pravdépodobné o 5 % (2. Ctvrtleti 2025 vs. 2. Ctvrtleti 2024, nejaktualnéjsi data), coz je vyvoj posiliujici
spotrebitelskou poptavkou — klicovy faktor celkové ekonomické dynamiky.
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Graf 4: PMI za vybrané trhy — v kontrakci (pod 50)

@Némecko @ Cesko @ Eurozona
70

60

PMI

50

40

30

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Rok

Zdroj: Investing, ARETE

V praméru v delsim ¢asovém horizontu pfinaseji nemovitosti vyssi vynosy nez dluhopisy (Graf 5) protoze jsou
rizikovéjsi. V dlouhodobém horizontu cini rozdil ve vynosech mezi nemovitostmi a dluhopisy investi¢niho
stupné priblizné 2,4 procentniho bodu (p.b.). Ve tfetim Ctvrtleti roku 2025 je zaznamenéana prémie 0,5 p.b ve
srovnani s dlouhodobym prdimérem. Ve srovnani s dluhopisy s nizsim investi¢nim ratingem cini dlouhodoba
prémie u nemovitosti priblizné 0,25 p.b., a na konci 3. Ctvrtleti 2025 vzrostla na 2,15 p.b. nad dlouhodobym
primérem. Ve srovnani s vynosy dluhopist se komercni nemovitosti zdaji byt trhem ocenény prinejmensim
spravedlivé.

Graf 5: IRR nemovitosti a vynosy vybranych dluhopist
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Transakce jsou nejspolehlivéjsim ukazatelem cen aktiv, zejména na soukromych trzich s komercnimi
nemovitostmi. Ve stfedni Evropé se transakcni aktivita béhem fiskalniho roku posilila, pficemz se zménilo
vlastnictvi nemovitostnich aktiv v hodnoté 10 miliard EUR, coz predstavuje narlst o 76 % ve srovnani s
predchozim obdobim (Graf 6). Na evropské Urovni ocekavame ve stirednédobém horizontu postupné oziveni
likvidity trhu. S narGstem likvidity budou investofi do nemovitosti Celit mensimu potencidlnimu riziku
negativniho precenéni.

Graf 6: Investi¢ni aktivita v oblasti komerénich nemovitosti v regionu stfedny Evropy (CEE)
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Zdroj: CBRE, ARETE

Graf 7: Vynosy prémiovych priimyslovych nemovitosti vykazuji znamky stabilizace
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Zdroj: Cushman&Wakefield, ARETE

V letech 2024-2025 zUstaly vynosy z prvotfidnich priimyslovych nemovitosti v Evropé viceméné stabilni (Graf
8), pficemz na kli¢ovych trzich spole¢nosti Arete — v Polsku, Ceské republice a na Slovensku — doslo k mirnému
poklesu, ktery odrazi fazi normalizace po obdobi rychlého rlstu (Graf 7). Ke tretimu ctvrtleti 2025 kombinace
meziroc¢niho rlistu ndjemného a stabilnich nebo klesajicich vynost naznacuje rostouci kapitalovou hodnotu
prvotfidnich prdmyslovych aktiv na témér 80 % sledovanych evropskych trhl, zatimco dalSich 17 % vykazuje
stabilni hodnoty. Podobn& tendence rlstu nebo stability kapitalové hodnoty je patrna v kancelaiském a
maloobchodnim sektoru (Graf 9).
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Graf 8: Podil trh(i vykazujicich expanzi, stabilitu nebo pokles vynosl prémiovych nemovitosti v Evropé (na bazi
36 evropskych trh()
36 trhl v Evrope, na Urovni mést
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Zdroj: Cushman&Wakefield, ARETE

Graf 9: Podil trhd vykazujicich mezirocné rust, stabilitu nebo pokles hodnoty aktiv prémiovych nemovitosti
v Evropé (na bazi 36 evropskych trhi)

Implikovana mezirocni zména hodnoty aktiv vyplyvajici z interakce ristu najemného a pohybu vynost
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Celkové jsme toho nazoru, ze trh komercnich nemovitosti v Evropé vykazal ve fiskalnim roce 2024-2025
rlstovou trajektorii. Pravdépodobné novy realitni cyklus zacal v roce 2024 po rekalibraci cen v letech 2022-
2023. Pro realitni fondy spoléhajici se na vyraznou kapitalovou apreciaci (podobné jako v cyklu po Globalni
financni krizi) existuje znacné riziko, protoze jsme v prostredi vyssi volatility na verejnych trzich a v prostredi
pretrvavajici vysoké Urovné vynost dlouhodobych dluhopist. Zaznamenavame, ze nékteré odhady rizikové
prémie u komercnich nemovitosti poklesly, coz je vSak v souladu se Sirsi dynamikou trhu: mnoho rizikovych
prémii spojenych s nominalnim rlistem se jevi jako nizkych, coz naznacuje, Ze investofi pfisuzuji signifikantni
pravdépodobnost solidnimu nominalnimu rdstu. V dlsledku toho je kompenzace za pfijeti rizika nominalniho
rlstu relativné nizka.
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Uvedené posiluje nas nazor, ze hlavni hnaci silou celkovych vynosu zlstanou pfijmy z pronajmu, zatimco
kapitalové zhodnoceni bude ve strednédobém horizontu pravdépodobné hrat skromnéjsi roli, nicméné neni
vyloucené.

Graf 10 a 11: N4jem a neobsazenost industrialnich nemovitosti v Cesku
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SHRNUTI AKTUALNICH VYSLEDKU
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Vyse uvedené grafy potvrzuji pokracujici trend pozitivniho meziro¢niho vyvoje. Objem aktiv ve spravé
ve srovnani s koncem hospodarského roku 2024 narostl o 12 % na 359 mil. EUR. Do rlstu hodnoty pfispélo
dokonceni development projektl (druha budova ARETE Rokycany), a poté pochopitelné také druha polska
akvizice logistického areélu v Rzeszowe realizovana v zafi 2025. Vedle toho doslo v ¢ervnu 2025 od dokonceni
prodeje ARETE Omikron.

Portfolio fondu mezirocné narostlo o 26 % pronajimatelné plochy, tedy o 66 tisic m2. Velka faze development
projektd, jez zapocala pred tremi lety, je nyni dokoncena. Vybirané najemné (anualizované nominalni ndjemné)
vzrostlo o 12 %, doba najemnich smluv do expirace se druhou polskou akvizici logistického aredlu nadale
pozitivné zvysila. Pocet parkd v portfoliu fondu zlstava na 12, pocet najemctd na 21. Deset z nasich dvanacti
parkd ma certifikaci BREEAM, u ostatnich je ziskani certifikace v procesu. Veskera pronajimatelna plocha je plné
obsazena. Podil bankovniho financovani fondu se navysil na 45 %, oproti tomu doslo k pozitivhimu sniZzovani
mezibankovni sazby EURIBOR coz bankovni Gvéry v pribéhu roku 2025 nadale zatraktivnilo. Splatnost uvérd
(kombinace Gvérl pro ceské, slovenské a polské portfolio) je nyni 3,7 let.

Obdobné jako v minulych letech, jak je vyzadovano statutem fondu, pfipravil znalec CUSHMAN & WAKEFIELD
ocenéni portfolia dle mezinarodnich profesnich standardd k zari 2025. Precenéni nemovitosti bylo zohlednéno
v ocenéni majetkovych spolecnosti k datu této vyrocni zpravy.

Hospodarsky vysledek z provozni cinnosti fondu (hospodafisky vysledek ocistény o vliv precenéni majetkovych
Ucasti a majetku) zaznamenal pokles na Uroven 16 mil. K¢, coz je dano primarné snizenim Urokovych vynos
z vnitroskupinovych Uvért poskytnutych fondem (snizovani referencni sazby EURIBOR), dale poté
jednorazovymi naklady na realizované transakce (prodej ARETE Omikron, ndkup druhé polské akvizice atd). Na
druhou stranu, tyto transakce realizované ve sledovaném obdobi mély spolecné s pozitivnim vyvojem hlavni
Casti portfolia fondu pozitivni efekt na precenéni majetkovych Gcasti vykazujici zisk 113 mil. KE. V této polozce
je vykadzan vysledek z precenéni majetkovych Ucasti tedy precenéni jejich nemovitosti, dale potom vliv
kurzovych rozdilQ, zaultovani precenéni zajiStovaciho derivatu (Urokové swapy vyzadované financujici
bankou), atd. Zisk fondu za Gcetni obdobi po zdanéni dosahl hodnoty 176 mil. K¢. s

Klicové ukazatele
za obdobi od 01. 10. 2024 do 30. 09. 2025

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti 15929 107 286
Nerealizovany zisk (ztrata) z precenéni majetkovych Gcasti 112 847 -98 678
Dan z pfijm0 -3499 -2 628
Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi po zdanéni 176 311 -11 771
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Vyvoj hodnoty investicnich akcii Fondu

IAB IAC
12,2000 13,6000
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12 0000 13,4000
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11,7000 13,0000 §
11,6000 12,8000 12,8573
11,5000 12 6000
11,4000 o
11,2000 12 4000
30.09.2022 30.05.2023 30.05.2024 30.09.2025 0.09.2022 30.05.2023 30.09.2024
IAE IAG
10,3000 104,0000
10,2000 10,1830 103 0000
10,1000 '
10,0000 102,0000
9,9000 101,0000
98000 100,0000 100,0000
49,7000
9,6000 99,0000
9,5000 98,0000
30.08.2022 30.09.2023 30.09.2024 30.08.2025 30092022 30.08.2023 30092024
zména 2025
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2023 | 30.09.2022 vs. 2024
IAB 12,1079 11,6030 11,7142 12,0372 4,35%
IAC 13,4741 12,8573 12,8404 13,2257 4,80%
IAE 10,1930 9,7903 9,8084 10,1027 4,11%
IAG 103,2291 100,0000 3,23%
Rozklad zhodnoceni IAB dle skuteéného NAV Rozklad zhodnoceni IAC dle skuteéného NAV
Dopad ostatniho VH fondu 0,37% Dopad ostatniho WH fondu 0,37%
Dopad pfecenéni majetkowych spoleénosti 2,61% Dopad pfecenéni majetkovych spoleénosti 2,61%
Dopad kurzovych rozdild 1,10% Dopad kurzovych rozdild 1,55%
Dopad pfecenéni zajistovacich transakci 0,27% Dopad pfecenéni zajistovacich transakci 0,27%
Celkovy roéni dopad 4,35% Celkovy rocni dopad 4,80%
Rozklad zhodnoceni TAE dle skutecného NAV Rozklad zhodnoceni IAG dle skutecného NAV
Dopad ostatniho WH fondu 0,37% Dopad ostatniho WH fondu 0,37%
Dopad precenéni majetkowvych spolecnosti 2,61% Dopad precenéni majetkovych spolecnosti 2,61%
Dopad kurzovych rozdild 0,86% Dopad redistribuce wynos( -0,64%
Dopad pfecenéni zajiftovacich transakei 0,27% Dopad kurzowvych rozdild 0,62%
Celkovy roéni dopad 4,11% Dopad pfecenéni zajiétovacich transakci 0,27%
Celkovy roéni dopad 3,23%
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8. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI V NASLEDUJICIM OBDOBI

Ceska republika zdstava zadanou lokalitou pro investice do nemovitostnich aktiv diky mnoha faktortim, mezi
néz patfi napfr. strukturalné nizsi zasoby, nizka neobsazenost, udrzitelnd poptavka najemcli a zdrava dynamika
najemného. Mezinarodni expertni skupiny z oblasti nemovitosti (CUSHMAN & WAKEFIELD, CBRE, atd)
ocCekavaji v pristich letech pokracujici vysokou poptavku po logistickych prostorach v Evropé, spojenou se
zvysenou poptavkou po zbozi.

Vzhledem k blizicim se vyzvdm v oblasti refinancovani mlze precenéni vytvorit atraktivni prilezitosti pro
investory s financni kapacitou a strategickou vizi.

Fond ARETE ma skrz spolecnosti ve svém majetku zajisténo dlouhodobé bankovni financovani. Nad ramec
bankovniho financovani s Ceskou spofitelnou a Slovenskou spofitelnou jsme v letoénim roce navazali na
Uspésnou spolupraci s polskou PKO BP bankou a dohodli efektivni financovani druhé polské akvizice fondu
v Rzeszowe. Presto se Uroven bankovniho financovani fondu drzi na nizké drovni, k 30.9.2025 byla hodnota
podilu celkové angaZzovanosti vs. hodnota majetku fondu ve spravé (LTV) na Urovni 45 %.

Vzhledem k dostupnosti bankovniho financovani a ziskavani zdrojd od novych investord se divame na pristi
rok s optimismem. Véfime, Ze se bude nadale objevovat rada akvizicnich pfilezitosti. Kromé predikce trznich
trendl a rizik na vsech cilovych trzich nas akvizicni tym dikladné analyzuje jednak existujici investi¢ni
prilezitosti, ale primarné se soustredi na prilezitosti které, jak véfime, pfijdou v budoucim obdobi.
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9. STRATEGIE FONDU

Investi¢ni strategie fondu ARETE INDUSTRIAL nadale stavi na posilovani pozice primarné ve stfedni Evropé,
predeviim v Polsku, Ceské republice a na Slovensku. Tyto trhy se vyznacuji stabilni poptavkou po modernich
primyslovych a logistickych prostorach, vyraznou ekonomickou provéazanosti a pfitomnosti mezinarodnich
najemc(l.

Portfolio fondu kombinuje stabilni vynosova aktiva ve atraktivnich lokalitach s projekty nabizejicimi rozvojovy
potencial, pficemz tento balanc umoziuje posilovat jak okamzity pfijmovy profil, tak dlouhodobé kapitalové
zhodnoceni. Cilem je nejen dosahnout stabilniho pfijmu, ale i dlouhodobé zvySovat hodnotu portfolia diky
aktivnimu asset managementu a selektivnimu rozvoji.

Klicové pilife investicni strategie zahrnuji regionalni a sektorovou diverzifikaci, zaméreni na udrzitelna a stabilni
vynosova aktiva doplnéna o nemovitosti s rozvojovym potenciadlem, a plnéni vysokych environmentalnich
standardl. Fond se zaméfuje na akvizice nemovitosti ve standardu tfidy A. Mezi hlavni investicni kritéria patfi
vysoka obsazenost nemovitosti a prémiovi najemci s vysokym mezinarodnim ratingem.

K 30.9.2025 fond ARETE INDUSTRIAL spravoval portfolio 12 pramyslovych nemovitosti. Celkova stojici
pronajata podlahova plocha nemovitosti v majetku fondu ¢inila 325 tis. m?, coZ pfedstavuje narlst o cca 30 %
ve srovnani se stavem k 30. 9. 2024. Soucasti nasSich arealll jsou také stavebni pozemky s odhadovanou
moznosti stavby dalsich zhruba 34 tis. m? podlahové plochy.

Duslednou strategii spravy aktiv jsme v roce 2025 dosahli trzni hodnoty nemovitostniho portfolia ve vysi 320
miliond EUR, predstavujici narlst o témér 7 %. Nasim cilem je rozsifit hodnotu spravovanych aktiv az na 400-
450 miliond EUR do roku 2027. V souladu s touto ambici rozvijime na trzich zapadni a stfedni Evropy portfolio
o dalsi vynosové a strategicky umisténé nemovitosti.

ARETE INDUSTRIAL se zaméfuje na atraktivni lokality s omezenou nabidkou logistickych prostor, kde je silna
poptavka po pronajmech. Nase strategie navazuje na ESG standardy (¢lanek 8 SFDR) a aktivné prispiva k cildm
udrzitelného rozvoje, véetné snahy o minimalizaci uhlikové stopy portfolia a dosazeni vysoké miry certifikace

vevs

pozadavky a splfovat ocekavani investord, ktefi hledaji odpovédné investi¢ni prilezitosti.

Strategie reflektuje pokracujici restrukturalizaci dodavatelskych fetézcli, rostouci potfebu nearshoringu i
expanzi e-commerce. Tyto trendy vyrazné navysuji poptavku po modernich logistickych a vyrobnich prostorech
ve stfedni Evropé. Fond se zaméruje na lokality s omezenou nabidkou a vysokou absorpci — mista, kde je
kombinace rlistu ndjemného a nizké neobsazenosti dlouhodobé pravdépodobna.

V souladu s investi¢ni strategii fondu hlavnim cilem fondu neni pouze generovat kratkodobé vynosy, ale
budovat robustni a diverzifikované portfolio, které obstoji v Case. Proaktivni sprava aktiv, kontrola provoznich
nakladd, integrace novych akvizic a moznost vyuziti developmentu na vlastnich pozemcich predstavuji zakladni
kameny strategie.
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10. ESG A POLITKA UDRZITELNOSTI INVESTOVANI VE FONDU

ESG&SUSTAINABILITY Q

ARETE

Minimalné 80 % portfolia fondu s certifikaci
BREEAM s hodnocenim ,,,Very Good*.
Fotovoltaické panely na vsech strechach
nemovitosti, kde je to technicky mozné.
Nulové emise skupiny ARETE nejpozdéji do
roku 2050.

Nulova spotfeba elektfiny vyrobené

z fosilnich paliv do konce roku 2050.

Jednou roéné provadény prizkum

spokojenosti najemci a zaméstnanct skupiny.

Pravidelnd komunikace s ndjemci objektt
a zameéstnanci ohledné podminek na
pracovisti.

Vytvareni dostatecného mnozstvi
odpocinkovych prostor.

Dlouhodoba podpora mistnich komunit

e
Governance ||}i

Zavazani zaméstnanct k dodrzovani
Etického kodexu skupiny.

Zavazani dodavatell k dodrzovani Etického
kodexu skupiny.
Pravidelna skoleni o strategii ESG.

Prosazovani a podpora politiky genderové
rovnosti.

« Vysazeni jednoho nového stromu za kazdych a neziskovych organizaci.
500 m? nové vybudovanych ploch. * Pravidelna ucast zameéstnanci na
dobrovolnickych aktivitach.

B 15 2‘.-\ 3 S fe] 5 S
o i g

patfime mezi TOP

154

1004

novych zaméstnanci
a klic. dodavatell
zavéazanych
etickym kodexem

pronajmuté plochy
s BREEAM na trovni
stromil JExcellent”

priimyslovych hal
s certifikaci
BREEAM

vysazenych
a udrZovanych

energeticky
nejucinnejsich
budov Ceska

Skupina ARETE povazuje zodpovédné investovani za jednu ze svych klicovych priorit. Z tohoto dlivodu jsme v
roce 2023 implementovali ESG strategii fondu ARETE INDUSTRIAL, kterou od té doby Uspésné plnime a
rozvijime. Jako Ucastnik financniho trhu se fidime evropskym nafizenim SFDR a dle clanku 8 se ARETE
INDUSTRIAL jakozto ,svétle zeleny fond” hlasi k podpofre politiky trvalé udrzitelnosti. Jsme tak jednim z prvnich
realitnich investi¢nich fondd, ktery implementoval ESG strategii dle vySe uvedené legislativy ve stiedni Evropé.

Véfime, ze implementace politiky trvalé udrzitelnosti a podpora ESG pfinese v dlouhodobém horizontu vyssi
vynosnost. Odpovédny a udrzitelny zplsob investovani pfinasi pozitiva nejen pro jednotlivé investory
v podobé snizenych rizik nebo nizsich nakladl spojenych s transformaci ekonomiky smérem ke klimatické
neutralité, ale i pro spolecnost. Je zfejmé, ze zhodnocovani kapitadlu je mozné dosahovat spoleCensky
odpovédnym zplisobem. Proto nas fond ARETE INDUSTRIAL od roku 2023 posuzuje v rdmci svého fungovani
nejen financni, ale i socialni, enviromentalni a etické faktory. Vice informaci o plnéni jednotlivych faktor(i
uvadime v Priloze €. 5.

Z komplexniho pohledu na problematiku ESG se pfi investi¢ni ¢innosti fondu zabyvame vsemi tremi oblastmi
vymezenymi pismeny ve zkratce ESG. Environment ukryvajici se pod pismenem ,E” predstavuje kritérium
zjistujici dopad firem (v nasem pripadé nemovitosti) na zivotni prostredi. V pojeti ARETE to zahrnuje zejména
efektivni energeticky management, vyuzivani obnovitelnych zdrojd a aktivni péci o okoli nasich préimyslovych
park.
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Ve spolupraci s najemci a lokalnimi organizacemi v blizkosti nasich prlimyslovych park{ se rovnéz zamérujeme
na plnéni socialnich kritérii, kterd symbolizuje pismeno ,S" (Social). Z nejpodstatnéjsich aspektl vyjmenujme
komunalni a regionalni rozvoj v misté nemovitosti v portfoliu fondu. Druhym pilifem fondu v této oblasti je
podil spokojenych najemcl s dlouhodobymi najemnimi smlouvami a posuzovani a vybér najemcl z pohledu
dlouhodobé udrzitelnosti obchodni ¢innosti najemce v regionu.

Pismeno ,G" (Governance) pak reprezentuje kritéria odpovédného fizeni spolecnosti. Priority v této oblasti
vidime zejména v plném respektovani legislativnich a regulatornich nafizeni, férovém jednani a dodrzovani
dalSich etickych standard(, které reflektuje nas Eticky kodex.

Za rok 205 Skupina ARETE zaznamenala nékolik Uspéch(i v téchto vybranych oblastech udrzitelnosti.
Environment

* Snizovani energetické narocnosti budov a snizovani emisni stopy:

o 93 % budov v portfoliu fondu ARETE INDUSTRIAL dosahuje mezinarodni védecké certifikace BREEAM
s hodnocenim ,Very Good". Certifikace BREEAM posuzuje udrzitelnost budovy skrze deset rdznych
kategorii, které vyhodnocuji ekonomické, environmentalni a spolecenské aspekty, coz dlouhodobé
pfispiva ke zhodnoceni nemovitosti.

o  Spustili jsme chytré sdileni bezemisni elektfiny vyrobené fotovoltaickymi panely mezi arealy ARETE.
Panely najemctim dodaji Cistou energii o celkovém vykonu az 1,46 MWp.

o Nemovitosti ve vlastni vystavbé patfi mezi TOP 15 % energeticky nejicinnéjsich budov Ceska na
zékladé analyzy Ceské bankovni asociace z databaze ENEX.

o  Privystavbé budov jsme Uspésné odklonili 67 % odpadu ze skladky.

« Podpora biodiverzity:

o Celkem jsme vysazeli a pecujeme o 643 stromU. Mimoto se starame o zelenou plochu o celkové rozloze
30 fotbalovych hrist.

o Na kazdé nemovitosti, kterou jsme postavili, jsme vytvorili alespon jeden biodiverzitni habitat. U hal
najdete mokrady, drevéné Utocisté pro obojzivelniky, budky pro ptactvo, zazemi pro hmyz i kamenné
konstrukce pro plazy. V areélu Rokycany jsme spustili pilotni projekt na ekologickou uUdrzbu travnatych
ploch formou pastvy domacich ovci.

Social

 Zdravi, bezpelnost a blahobyt zaméstnancti a najemct:

o Kazdy areél v rdamci fondu ARETE INDUSTRIAL nabizi odpocinkovy prostor, jako je kuchynka nebo
venkovni posilovna.

o Najemni smlouvy jsme uzavreli vyhradné na dobu péti let a vice a dosahli jsme 100% podilu
obsazenosti pronajimatelnych ploch. Také jsme dokoncili prizkumy spokojenosti mezi najemci a
zaméstnanci.

» Podpora mistnich komunit:

o Nasi zaméstnanci se jiz posedmé zUcastnili charitativniho zavodu Béh dobré vile Nadace Olgy Havlové
v obore Hvézda, jehoz vytézek putoval na pomoc rodindm v tisni. Krom toho, Ze letos dobéhali az na
stupen vitézl, usporadali na jafe sbirku potravin, kterd taktéz pomohla rodindm v tézké situaci.
Zapojenim do Czech Real Estate Charity Beach Volleyball Tournament 2025 jsme podpofili Klub
cystické fibrozy, CEREBRUM - Asociaci osob po ziskaném poskozeni mozku a nadacni fond pro
onkologické pacienty Usmév nejen pro Krystofa.
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Governance

* Prosazovani etickych hodnot v oblasti fizeni a spravy:

oV oblasti fizeni spravy dodrzujeme Eticky kodex skupiny, Pravidla whistleblowingu a Politiku fadného
fizeni a spravy.

o 100 % klicovych dodavatell, se kterymi spolupracujeme, se zavazalo dodrzovat Eticky kodex pro
dodavatele v souladu s United Nations Global Compact.

o 100 % novych zaméstnancl spolecnosti se zavazalo k Etickému kodexu skupiny.

» Genderova rovnost a etika:

o Jako fond dlouhodobé prosazujeme a podporujeme politiku genderové rovnosti. Obsazovani
pracovnich pozic vychazi z hlediska posouzeni potrebnych zkusenosti, dovednosti a schopnosti
kandidata. Pfi vybéru také hraji roli hodnoty a pracovni navyky kandidatl, které musi byt v souladu s
nasi firemni kulturou a etickym kodexem. Rovnéz v oblasti odménovani jsme zavedli korektni a
nediskriminacni politiku odménovani tak, aby byl tzv. adjusted gender pay gap roven nule.

*

) JSME SOUCASTI
Asoclace NEJVETSI INICIATIVY
spolecenské UDRZITELNOSTI A ESG

NAPLNUJEME SDGs

 ——— ]

czechsif

Skupina ARETE byla v ramci udileni cen 2025 Global Banking & Finance Awards ocenéna titulem Excellence
in Innovation - Alternative Asset Management Central Europe.

Toto ocenéni pfitahuje globalni pozornost ke schopnosti skupiny ARETE byt prikopnikem v oblasti
alternativnich aktiv, zejména v segmentu nemovitosti a energetické transformace, a zaroven efektivné
kombinovat hluboky trzni vyzkum, znalost prostiedi a progresivni investi¢ni strategie. Skupina ARETE si v
uplynulych deseti letech udrzuje vedouci postaveni v oblasti nemovitostnich investic diky dislednému
zaméreni na dlouhodobé vytvareni hodnoty. Soucasné dynamicky rozviji pfilezitosti v oblasti energetické
transformace a vyvaZuje své bohaté zkusenosti s redlnymi aktivy s dislednym fizenim rizik.

ARETE pfi investi¢nich rozhodnutich zohlednuje environmentalni a socialni faktory a opira se o hluboké
porozuméni tomu, jak reélna aktiva ovliviuji vykonnost i odolnost portfolii.
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Global Banking and Finance Review je predni mezindrodni medialni platforma zamérena na globalni financni
trhy. Ocenéni Global Banking and Finance Awards, udélované od roku 2011, vyzdvihuje talent, vykonnost a
inovace ve finanénim sektoru. Zarazeni skupiny ARETE mezi vitéze Innovation Awards 2025 potvrzuje jeji

jedinecné postaveni na trhu stfedni a vychodni Evropy a posiluje divéru v celkovy smér jejich investi¢nich
aktivit.

in nnovatiol
Altemative |

15 th year

Global Banking
& Finance

ARETE

@ GLOBAL BANKING &

1nance

review
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11. KONCEPCNIi RAMEC A KLICOVA INVESTICNIi VYCHODISKA

Investi¢nim cilem strategie fondu ARETE INDUSTRIAL je maximalizovat dlouhodobou hodnotu a strategické
postaveni portfolia tak, aby bylo vysoce odolné a pfipravené k rlstu v dynamicky se vyvijejicim prostredi
realitnich trh(. Cilem je vytvéaret stabilni, diverzifikované a dlouhodobé udrzitelné portfolio primyslovych a
logistickych nemovitosti, které obstoji v Case a bude schopno flexibilné reagovat na ménici se trzni podminky.

Koncep¢ni ramec a klicova investi¢ni vychodiska

1. Akvizice a drzeni vysoce kvalitnich, hodnotové posilenych nemovitosti v segmentu lehkého primyslu,
logistiky a skladovéni, véetné rozvojovych projektl, které doplnuji vynosové jadro portfolia.

2. Vybér aktiv ve strategicky umisténych lokalitach, jak v primarnich, tak sekundarnich trzich, s ddrazem
na oblasti s omezenou nabidkou, vysokou zaméstnanosti a robustnim trhem prace.

3. Uprednostnéni budov s efektivnimi dispozicemi a technickymi specifikacemi, které umoznuji snadny
re-leasing bez nutnosti vyznamnych kapitalovych investic po skonceni nadjemnich smluv.

4. Zaméreni na nemovitosti s existujici ¢i vysoce pravdépodobnou poptavkou najemcd, preferencné s
kvalitnim finan¢nim covenantem a diverzifikovanym portfoliem pfijma.

5. Diraz na ESG kompatibilitu napfi¢ portfoliem, bez potfeby nadmeérnych investic béhem drzeni aktiv, s
cilem zajistit nakladové efektivni a dlouhodobé udrzitelnou spravu.
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12. NEMOVITOSTNIi PORTFOLIO

Nemovitostni portfolio fondu tvofilo k 30. zafi 2025 celkem dvanact logistickych a vyrobnich arealt na Gzemi
Polska, Ceské republiky a Slovenska. , které jsou ve vlastnictvi jednotlivych projektovych spolecnosti.

Majetkové spolec¢nosti vlastni nasledujici portfolio: stav k 30. zari 2025:

Celkova pronajimatelna plocha (stavajici plocha, plus ve vystavbé | 325722 m2
a planovana vystavba)

Z toho:
e Celkova aktualni stojici pronajimatelna plocha areald 235722 m2
e Ve vystavbé 0m2
Aktualni obsazenost: 100 %
Moznost dalSi vystavby: 34 406 m2

Hodnota nemovitosti v majetku dvanacti aktivnich spolecnosti ve vlastnictvi fondu ARETE INDUSTRIAL SICAYV,
a.s. dosahuje k 30. zari 2025 celkové hodnoty 7,8 mld Kcs. Jedna se o trzni hodnotu nemovitosti dle ocenéni
nezavislého znalce, spolecnosti Cushman & Wakefield.

Struktura portfolia fondu je vyvazené rozlozena mezi logistiku a lehky prémysl.

Struktura podle primarniho Géelu vyuziti nemovitosti Struktura podle primarniho segmentu podnikatelske aktivity najemce
Ucel: @ Sklad/distribuce ® Viroba/produkce @ Ostatni_primys! Podnikatelska aktivita najemce @ 3PL @ Automobilovy promys! @ Vyroba @ Maloobchod
Ostatni_pramysl 172% Automobilovy primysl 18.6%

Vyroba/produkee 75.86%
Vyroba T.79%

Maloobchod 1275

; -
Sklad/distribuce 72.34% IPL BRI
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Pouzité definice:

Aktudlni / stojici pronajimatelna plocha:

Dokoncena pronajimatelna plocha v m2 k datu Vyrocni zpravy

Ve vystavbé:

Probihajici development projekty, resp. projekty schvélené
k vystavbé v nasledujicich mésicich (v m2)

Moznost dalsi vystavby:

Mozny development projekt (odhadované m2)

Dostupna plocha:

Soucasna (aktudlni, resp. stojici) pronajimatelnd plocha bez
uzavrené aktualni nebo budouci ndjemni smlouvy (m2)

Obsazenost:

Procentni  vyjadreni  obsazenosti pomérem  aktuélni/stojici
pronajimatelné plochy vs. dostupné plochy (v %)

Piehled portfolia fondu

ARETE Park ARETE Park

ARETE Park ARETE Park ARETE Park

Zdice Zgorzelec-Girlitz Valadské Mezifici

ARETE Park
Belusa

ARETE Park
Dunajska Streda
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ARETE Park Zgorzelec-Gérlitz

ARETE Park Zgorzelec — Gorlitz je prvni akvizici skupiny ARETE v Polsku a stal se vyznamnym rozsifenim
portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL na novy trh. Akvizici tohoto vyznamného logistického parku v zapadnim
Polsku dokoncila skupina ARETE na konci zafi 2024. Timto pocinem ARETE rozsifila své plisobeni mimo Ceskou
a Slovenskou republiku a vstoupila na polsky trh.

Park je situovan na polsko-némeckém pomezi ve mésté Zgorzelec a predstavuje logisticky areal tfidy A o
celkové pronajimatelné plose cca 65 tis. m2. Objekt je v plném rozsahu dlouhodobé pronajat prestiznim
najemclim: evropskému vyrobci dezinfekénich a hygienickych produktd Dr. Schumacher a vyznamnému
logistickému operatorovi ID Logistics Polska, ktery zde provozuje distribucni centrum pro americky internetovy
gigant Amazon.

Mésto Zgorzelec nabizi fadu vyhod pro logistické a pramyslové aktivity. Jeho strategicka preshranicni poloha
umoznuje hladky pfistup na némecky i polsky trh. Oblast je dobfe propojena s hlavnimi dalnicemi, véetné
dalnice A4, ktera je soucasti lll. evropského dopravniho koridoru. To zajistuje efektivni dopravu do velkych
meést, jako jsou Drazdany, Berlin a Vratislav. Region taktéz nabizi pfistup ke kvalifikované pracovni sile z Polska
i Némecka a je prdmyslovym centrem s orientaci na vyrobu, maloobchod a sluzby.

Park ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® New Construction na Urovni Excellent a kombinuje
v sobé funkénost i ekologickd reseni. Ziskany certifikat potvrzuje jeho vysokou energetickou Ucinnost. V
objektu jsou implementovany LED osvétleni a systémy omezujici spotiebu vody, ¢imz splnuje potreby najemcd,
ktefi hledaji logistické prostory udrzitelné a moderni zaroven. Projekt je tak pIné v souladu s ESG strategii
skupiny ARETE a potvrzuje jeji zavazek k udrzitelnosti a moderni infrastrukture.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 65 154 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Stowianska 13B
59-900 Zgorzelec

Polsko
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ARETE Park Plzen

ARETE Park Plzen, Borska pole poskytuje najemclim témér 18 tis. m2 prémiovych ploch pro lehkou vyrobu,
montaz a logistiku. Aktualné je areal pronajat ¢tyrem bonitnim najemctim, spoleénostem Zasilkovna, Megatech
Industries Plzen, Gienger Bohemia a Oxymetal CZ.

Koncem roku 2023 byla dokoncena vystavba treti haly logistického aredlu, a to pro nového najemce, kterym
je Oxymetal CZ. V bfeznu 2024 byla navic pfedana do uzivani pristavba o vymére cca 2 000 m2 spolecnosti
Zasilkovna, ktera uziva prostory prvni haly jiz od roku 2023.

Projekt pramyslového parku v Plzni je vyjimecny tim, Ze se jedna o prvni celkovou revitalizaci brownfieldu
development tymem skupiny ARETE. Doslo ke kompletni revitalizaci objektu byvalého masokombinatu, ktery
se proménil v moderni areal poskytujici nejen skladové, ale i vyrobni a prodejni plochy.

Méstska lokalita napojend pfimo na dalnici D5, nejvyznamnéjsi logisticky koridor z Prahy do Némecka,
poskytuje dobrou dostupnost pracovni sily. Kvalifikovana pracovni sila se rekrutuje z mistnich $kol, a navic se
Plzef postupné stava cilovym mistem pro presidleni z méné atraktivnich lokalit v CR.

Lokalita Borskych poli je historicky centrem vyroby a logistiky v regionu a je dlouhodobé povazovana za
prémiovou v ramci celé Ceské republiky. Nejedna se pouze o logistiku a vyrobu, ale pfedeviim o high-tech
vyzkumna a vyvojova centra a dalsi vysoce kvalifikované cinnosti.

Hala C ziskala v roce 2025 certifikaci trvalé udrzitelnosti budovy BREEAM® In-Use na Urovni Excellent, coz
predstavuje vyznamny posun v oblasti environmentalni vykonnosti arealu.

U druhé haly aktualné probiha proces certifikace BREEAM® New Construction na Urovni Very Good.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 17 838 m2
Ve vystavbé: 0 m2
MozZnost dalsi vystavby: 0m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Podnikatelska 1346/15a Univerzitni 1335/38

301 00 Plzen 301 00 Plzen

Ceska republika Ceska republika
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ARETE Park Valasské Mezirici

V ARETE Parku Valasské Mezifici byla v minulém obdobi Uspésné dokoncena vystavba treti etapy, realizovana
se stavajicim bonitnim najemcem, spolecnosti DB Schenker. Diky této investici se celkova plocha arealu rozsifila
na 25 tis. m? prémiovych prostor uréenych pro lehkou vyrobu, montaz a logistiku.

Park ve Valasském Mezifici disponuje modernimi solarnimi panely o celkovém vykonu 999 kWp a nabijeckami
pro osobni i nakladni elektromobily v souladu s ESG strategii skupiny. Elektrarna rocné doda 950 MWh (isté
energie spole¢nosti DB Schenker a zbytek vyrobené elektfiny je dodavan do distribucni sité.

V aredlu parku byly vybudovany dva biotopy — mokfad pro obojzivelniky a unikatni ,zabi hrad”, ktery
obojzivelnikiim poskytne zazemi ve stinu u vody a Ukryt pred predatory ¢i béhem zimniho obdobi. Biotopy
byly vybudovany v souladu s ESG strategii skupiny ARETE nejen ke zvyseni udrzitelnosti nasich staveb, ale také
ke zvySovani hodnoty aktiv fondu.

Areal se nachazi v jedinecné lokalité spojujici vynikajici dostupnost dalnicni sité skrze nové vybudovany propoj
na dalnici D48 umoznujici dopravu ve sméru Brno — Ostrava — Polsko. Zasadni dopravni vyhodou je i propojeni
do slovenské dopravni sité. Zaroven je lokalita velice atraktivni dostupnosti pracovni sily a historickou orientaci
na lehky i tézky pramysl.

V roce 2024 ziskala nejnovéjsi hala certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM ® New Construction na Urovni
Excellent. Stejnou certifikaci na Urovni Excellent ziskala jiz v Cervenci téhoz roku také jedna ze starSich hal v
areélu. Nejstarsi hala disponuje certifikaci BREEAM® In Use na Urovni Excellent.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 25223 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Lhotka nad Becvou
¢.p. 102, 756 41 Lesna

Ceska republika
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ARETE Park Kezmarok

Areal slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také jako globalni vyzkumné a vyvojové centrum spolecnosti
Hengstler, kterd se zabyva vyvojem a vyrobou vysoce specializovanych metrickych zafizeni. Spolecnost
Hengstler se stopadesatiletou historii je soucasti globalné plsobici americké pridmyslové a technologické
skupiny FORTIVE. Tato spolecnost je zalistovana na newyorské akciové burze (NYSE) a je soucasti
technologického indexu NASDAQ.

Hala splnuje nejvyssi parametry kategorie A priimyslovych nemovitosti. K dispozici jsou expanzni pozemky pro
budouci rozsifeni parku. Park se vyznacuje dobrou dopravni dostupnosti a v jeho okoli je k dispozici dostatek
kvalifikované pracovni sily.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Se stavajicim najemcem probihaji jednani o budouci expanzi haly, ktera by se realizovala v nasledujicim obdobi.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 10 294 m2

Ve vystavbé: 0 m2

Moznost dalsi vystavby: 4634 m2

Dostupna plocha: 0 m2

Obsazenost: 100 %
Weinova 2

060 01 Kezmarok

Slovensko
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ARETE Park Zdice

ARETE PARK Zdice poskytuje po dokonceni vSech casti developmentu témér 25 tis. m2 prémiovych ploch pro
lehkou vyrobu, montaz a logistiku. Specifikace vyrobnich a skladovacich ploch spliuje nejnovéjsi technologické
standardy. Poloha parku je situovana v bezprostiedni blizkosti dalnice D5 mezi sjezdy Exit 22 a Exit 28.

Soucasny areal je pronajiman tfem renomovanym spolecnostem. Jeho prostory obyva firma Hronovsky, ktera
je jednim z prednich dodavatell evropského automobilového primyslu po vice nez tficet let, a dale spolecnost
DaniDarx, ktera vlastni e-shop Trenyrkarna.cz a v Ceské republice vyrabi spodni pradlo. V ¢ervnu 2024 jsme
dokoncili vystavbu samostatné logistické haly pro najemce Kuehne+Nagel, ceskou pobocku globalniho
poskytovatele logistickych sluzeb, kterad zde otevrela cross-dock.

Jedinec¢na poloha logistického arealu umoziuje dvoustrannou obsluznost a spolecné s blizkou dostupnosti
pracovni sily ze spadové oblasti Berouna, Zdic a Prahy predstavuje unikatni potencial pro rozvoj vyrobnich a
skladovacich kapacit.

Vsechny certifikace a prodlouzeni probéhly v roce 2025. Hala s najemcem DaniDarx ziskala certifikaci
BREEAM® New Construction na urovni Very Good. Hala Kuehne+Nagel rovnéz obdrzela certifikaci BREEAM ®
New Construction na Urovni Very Good. U haly Hronovsky byla prodlouzena certifikace BREEAM® In Use na
Urovni Good.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 24 808 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Cernin 89, Cernin 98
267 51 Zdice

Ceska republika
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ARETE Park Rokycany |

Nové budovany park z portfolia ARETE, necelych 5 km od Plzné, se nachazi pfimo na sjezdu 62 dalnice D5, jez
je hlavni dopravni tepnou spojujici Prahu a sousedni Némecko. Svou pozici a vybornou dopravni dostupnosti
je idealnim areadlem pro potreby prestiznich nadnarodnich najemcl. Jeho lokalita je atraktivni i diky
dostupnosti kvalitni pracovni sily v okoli.

Park o celkové pronajimatelné plose hal vice nez 22 tis. m2 se mlze pochlubit technickymi specifikacemi, které
spliuji nejvyssi pozadavky enviromentalnich certifikaci. Cely park je budovan s ohledem na ESG strategii
skupiny ARETE. Dvé haly, které jsou soucasti parku, jsou zaroven prvnimi objekty v ramci portfolia fondu ARETE
INDUSTRIAL, které jsou kompletné vytapény za pomoci tepelnych cerpadel.

Obé haly v ramci aredlu jsou pronajaty prestiznim nadnarodnim najemcdm. Najemcem prvni haly je spolec¢nost
Raben, kterad nabizi komplexni logistické sluzby na miru. Druhé hala, byla dokoncena ve druhém kvartalu roku
2024. Prostory slouzi pro lehkou vyrobu. Jednim z najemct je spolecnost Safran Cabin CZ, ktera je prednim
vyrobcem interiér( letadlovych kabin. DalSim najemcem je ceska pobocka francouzské spole¢nost Hutchinson,
kterd je soucasti nadnarodniho koncernu TotalEnergies. Po Uspésném dokonceni posledni ¢asti vystavby, jsme
k 1. 7. 2025 predali stavajicimu najemci, spole¢nosti Hutchinson, nové vybudované prostory o rozloze 7 255
m2, ktera si prostory pronajala pro rozsifeni svého provozu.

V roce 2025 jsme dokoncili certifikaci trvalé udrzitelnosti budovy BREEAM® New Construction na Urovni Very
Good pro prvni halu s ndjemcem Raben. Certifikace BREEAM® New Construction na urovni Very Good pro
druhou halu je stale v procesu.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 22 404 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Litohlavska 1097, Plzenské Predmesti
337 01 Rokycany

Ceska republika
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ARETE Park Vrable

ARETE Park Vrable je Spickovy vyrobni areal s dlouhodobym stabilnim najemcem v blizkosti jedné z hlavnich
vyrobnich lokalit u slovenské Nitry. Jedna se o vyrobni a logistické centrum spolecnosti Nanogate Slovakia,
s.r.o., které tézi ze zavedené vyrobné-logistické lokality. Park nabizi vice nez 16 tis. m2 vyrobnich ploch.

Spolecnost Nanogate je lidrem v oblasti vstfikovani plastd a poskytuje svym klientlim sluzby od analyzy
vyrobitelnosti pres design, navrh alternativnich materiald a technologii, produkci forem a PPAP dokumentaci

az po navrh logistickych reseni.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® In Use na Urovni Very Good a v této dobé

zacala vystavba FVE

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 16 354 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Stani¢na 502
952 01 Vrable

Slovensko
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ARETE Park Puchov

Moderni vyrobné-logisticky areal s 11 tis. m2 aktualné pronajimatelné plochy s moznosti dalsi expanze o vice
nez 5 tis. m2 se nachazi pfimo u dalnice D1. Areal je dlouhodobé pronajaty spolecnosti BOOSTER Precision
Components (Belusa).

Najemce ma v aredlu zifizeno moderni centrum excelence pro variabilni geometrii turbin a s dalSim zamérenim
na presné obrabéni, komplexni montaz a Spickova vyrobni feseni pro klienty po celém svété, nejen pro odvétvi
automotive.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM ® In Use na Urovni Very Good.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 10 985 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 5212 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Belusa, Hl6za 2520
018 61 Belusa

Slovensko
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ARETE Park Trencin

ARETE Park Trencin je modernim primyslovym parkem z portfolia fondu ARETE INDUSTRIAL. Nachazi se
v tésné blizkosti Trencina a v aktualni podobé poskytne svym najemcim necelych 6 tis. m2 prémiovych
vyrobné-logistickych ploch, pficemz jejich specifikace splfuje nejnovéjsi trzni standardy. Soucasti je také
moznéa expanze dalSich cca 2,5 tis. m2 na navazujicich pozemcich.

Poloha parku je situovana v blizkosti dalnice D1 v etablované primyslové-logistické zoné mésta Trencin
s ideadlnim napojenim na méstskou logistiku. Hlavnim klientem parku je spolecnost Linde Material Handling
Slovakia, kterd se specializuje na prodej, servis a pronajem manipulacni techniky, regalovych feseni a
automatizaci skladu.

Stavajici hala ziskala certifikat trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® New Construction na urovni Very Good.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 5603 m2

Ve vystavbé: 0 m2

Moznost dalsi vystavby: 2 500 m2

Dostupna plocha: 0 m2

Obsazenost: 100 %
Zablatie 859

Trenc¢in 911 06

Slovensko
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ARETE Park Dunajska Streda

Aredl logistického parku o rozloze necelych 30 tis. m2 se nachazi nedaleko mésta Dunajska Streda a pfiblizné
40 km od Bratislavy. Najemcem je spolecnost BSK Transports z italské skupiny Bracchi, ktera na Slovensku
dlouhodobé pusobi.

ARETE Park Dunajska Streda se nachazi na strategickém trojmezi mezi Slovenskem, Madarskem a Rakouskem
v dojezdové vzdalenosti Bratislavy, Budapesti a Vidné, které je idealni lokalitou pro umisténi logistického parku.
Misto zaroven vynika svym dobrym napojenim na dalnicni sit a blizkosti priimyslového centra mésta Dunajska
Streda, které je jednim z nejdynamictéji se rozvijejicich ekonomickych center na Slovensku.

Budova spliuje vysoky technicky standard tridy A a disponuje nejmodernéjsimi technickymi parametry. Areal
se rozklada na plose témér 30 000 m2. Dalsich 12 700 m2 je v pred-realizacni fazi, pficemz najemni prostory
budou dostupné do 8 mésicl od zacatku stavby. Expanze nabidne nové moderni prostory pro skladovani,
logistiku ci lehkou vyrobu a kancelare i socialni prostory na miru. Soucasti expanze je v ramci napliovani
strategie ESG moznost vystavby fotovoltaické elektrarny. K pronajmu budou k dispozici jednotky od 3 000 m2.

Stavajici hala ma certifikaci trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® In Use na Urovni Very Good.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 29 874 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 12 720 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Kostolné Kracany 472
Kostolné Kracany 930 03

Slovensko
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ARETE Park Milovice

ARETE Park Milovice se nachazi v prémiové lokalité Stfredoceského kraje. Dliouhodobym najemcem arealu, ktery
v soucasnosti poskytuje prostory o rozloze vice nez 8 tis. m2 s moznosti expanze o dalsich 9,3 tis. m2, je firma
AAS Automotive s.r.o. Tato spolecnost je soucasti silné mezinarodni spolecnosti Decotek Automotive, jez se
specializuje na vyrobu podélnych a pri¢nych stfesnich nosica.

Park je atraktivni predevsim diky své strategické poloze. Milovice se nachazeji v dojezdové vzdalenosti jak
Prahy, tak Mladé Boleslavi, Liberce nebo Drazdan, coz ztohoto mista Cini idealni lokalitu pravé pro
automobilovy prdmysl. Pro spolec¢nost Decotek je navic areal strategickym projektem, diky némuz chce firma
expandovat na nové trhy v Evropé.

Ziskani certifikace trvalé udrzitelnosti budov BREEAM® In Use na Urovni Very Good bylo Uspésné dokonceno
v roce 2025.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 8 162 m2
Ve vystavbé: 0 m2
MozZnost dalsi vystavby: 9340 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Topolova 828
Milovice 289 23

Ceska republika
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ARETE Park Rzeszéw

ARETE Park Rzeszow predstavuje klicoveé logistické centrum pro cely region CEE, kde skupina LPP provozuje
jedno ze svych hlavnich fulfillment center podporujicich e-commerce, maloobchod i trend nearshoringu. Park
spliuje nejmoderné;si institucionalni standardy vcetné vysoké svétlé vysky, nosnosti podlah a dostate¢ného
poctu vrat, zaroven vyuziva energeticky Usporné technologie a udrzitelny design, ¢imz posiluje dlouhodobou
hodnotu aktiva i zavazek ARETE v oblasti ESG.

Park je druhou akvizici fondu ARETE INDUSTRIAL na polském trhu. Areal se nachéazi v atraktivni logistické
oblasti v jihovychodnim Polsku, jen kilometr od letisté Rzeszéw - Jasionka a nabizi celkovou pronajimatelnou
plochu 88 944 m? Jedna se o moderni logisticky komplex splfiujici vysoké technické a environmentalni
standardy, vCetné certifikace BREEAM New Construction na Urovni Excellent.

Aredl je obsazen dvéma najemci. Prvnim z nich je spolecnost B/S/H, vyznamny evropsky vyrobce domacich
spotrebicl, ktery v této lokalité provozuje vyrobni, logistické a distribucni aktivity. Druhym najemcem
jespolecnost LPP Logistics, logisticka divize e-commerce skupiny LPP, jez stoji za znackami jako Reserved,
Cropp, House, Mohito a Sinsay. LPP Logistics patfi mezi nejvétsi logistické operatory v e-commerce pramyslu
ve stfedni a vychodni Evropé, provozuje rozsahlou sit” distribucnich center a podporuje mezinarodni expanzi
celé skupiny.

Aktualni / stojici pronajimatelna plocha: 88 944 m2
Ve vystavbé: 0 m2
Moznost dalsi vystavby: 0 m2
Dostupna plocha: 0 m2
Obsazenost: 100 %

Ul. Jasionka, 36 — 022

Trzebownisko (Jasionka / Trzebownisko )
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Typ Aktualni / stojici Ve Moznost dalsi
nemovitosti: | pronajimatelna | vystavbé: vystavby:
plocha:

Portfolio celkem IND/LOG 325722 0 34 406
ARETE Rzeszow LOG/IND 88 944 0 0
ARETE Zgorzelec IND/LOG 65 154 0 0
ARETE Plzen LOG/IND 17 838 0 0
ARETE Valmez LOG 25223 0 0
ARETE Kezmarok IND 10 294 0 4634
ARETE Zdice LOG/IND 24 808 0 0
ARETE Rokycany | LOG/IND 22 404 0 0
ARETE Vrable IND 16 365 0 0
ARETE Belusa IND 10 985 0 5212
ARETE Trencin IND 5603 0 2 500
ARETE Dunajské Streda LOG 29 874 0 12 720
ARETE Milovice IND 8162 0 9340

Definice: IND: Industrialni nemovitost

58

LOG: Logisticka nemovitost




FINANCNI CAST
SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK
Pokud z textu Vyro¢ni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR - Nafizeni komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani Cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

€NB - Ceska narodni banka

Fond — ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Konsolidacni celek - zahrnuje matefskou spolecnost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. a jeho servisni spole¢nost
ARETE HoldCo 1 a.s.

VoBUP - Vyhlaska ¢ 244/2013 Sb., o bliz&i Gpravé nékterych pravidel Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Vyhlaska — Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi
ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpis.

ZISIF - Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

ZOK - Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich).
ZoU - Zékon ¢& 563/1991 Sb., o Getnictvi.

IFRS — Mezinarodni Gcetni standardy

Nemovitostni spole¢nost — Akciova spolecnost, spolecnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnicka
osoba podle prava ciziho statu, jejimz predmétem cinnosti je prevazné nabyvani ¢i vystavba nemovitosti,
sprava nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Ucelem dosazeni zisku.

SEZNAM PRILOH VYROCNIi ZPRAVY

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

Pfiloha ¢. 2 — Radna Ucetni zavérka Fondu ovérena auditorem
Pfiloha ¢. 3 - Priloha radné uUcetni zavérky Fondu

Priloha ¢. 4 — Konsolidovana Gcetni zavérka ovérena auditorem
Pfiloha ¢. 5 — Priloha konsolidované ucetni zavérky

Priloha ¢. 6 — Zprava o vztazich

Pfiloha ¢ 7 — Sablona k ESG

59



13.  PREHLED VYSLEDKU FONDU

Fond k 30. 9. 2025 dosahl zisku ve vysi 179 810 tis. K¢ pred zdanénim a celkova aktiva z investicni ¢innosti byla
ve vysi 4 484 890 tis. K a z neinvesti¢ni ¢innosti ve vysi 66 tis. K.

Klicové ukazatele
za obdobi od 01. 10. 2024 do 30. 09. 2025

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Hospodarsky vysledek Fondu z provoznich ¢innosti 15929 107 286
Nerealizovany zisk (ztrata) z precenéni majetkovych Gcasti 112 847 -98 678
Dan z pfijm0 - 3499 -2 628
Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi po zdanéni 176 311 -11771

Zisk a ztrata za Ucetni obdobi za Konsolidovany celek je shodné s vysledky Fondu.

13.1. PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK

Aktivity Konsolidovaného celku se do konce roku 2025 a v roce 2026 nadale zaméfi predevsim na budovani
portfolia a zvySovani hodnoty jednotlivych park(l v portfoliu. Dale je v planu pokracovat v pronajmech
vlastnénych parkd najemctim s vybornym mezinarodnim ratingem.

Do konce roku 2025 a v priibéhu roku 2026 bude Fond jesté pokracovat v Upisu novych investor(.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude nadale pracovat na naplnéni investi¢niho planu Fondu. Na konci
roku 2028 bychom radi méli pod spravou majetek v hodnoté pfiblizné 500 miliond EUR.

V pribéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi od 1. 10. 2025 do 30. 9. 2026 bude Fond dale realizovat investi¢ni
strategii vymezenou ve statutu Fondu.

Hlavni rizika jsou blize popsana v Priloze ¢. 3 — Pfiloha radné Ucetni zavérky Fondu.

14. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI

V pribéhu sledovaného Ucetniho obdobi byl statut Fondu jedenkrat aktualizovan. Doslo k nasledujicim
podstatnym zménam:

- Uprava a precizace Casti statutu tykajici se Hlavnich rizik;

- konkretizace rizik spojenych s investi¢ni strategii Fondu;

- doplnéni informaci ohledné zplsobu a doby pro podani zadosti o odkup investi¢nich akcii
- specifikace nékladli na obhospodarovani majetku Fonduy;

- Uprava prilohy 1 ,Pfedsmluvni informace k investicim dle ¢l. 8 SFDR".
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15. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE

UPLATE

OBHOSPODAROVATELI

ZA

OBHOSPODAROVANI FONDU, SROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON
CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A

UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH

Odména obhospodarovateli: 3000 tis. K¢

Administrace, Upisy 3088 tis. K¢

Uplata depozitaFi: 1162 tis. K&

Odmeéna auditora: 2 062 tis. K¢

Udaje o dalsich nakladech ¢i danich:
Znalecké posudky 2 272 tis.
Propagace a reklama 1103 tis.
Poradenstvi a konzultace 1452 tis.
Dan z prijm0, odloZena dan 3 498 tis.
Odborny poradce 65 357 tis.
Naklady na poplatky a provize 27 338 tis.
Ostatni naklady 3 242 tis.

K¢
K¢
K¢
Kc
Ke
K¢
K¢

16.  IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU A KONSOLIDOVANEHO CELKU, JEHOZ HODNOTA
PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU

16.1. INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU FONDU

K rozvahovému dni drzel Fond majetek ve vysi 4 484 956 tis. KC. Nejvétsi polozkou majetku jsou v Ucetnim
obdobi Gcasti s rozhodujicim vlivem, jejichz vyse dosahovala ¢astky 2 010 279 tis. K¢, tj. 44,82 % majetku Fondu.
Dalsimi polozkami jsou pohledavky za nebankovnimi subjekty ve vysi 1 893 604 tis. K¢, tj. 42,22 % majetku
Fondu, pohledavky za bankami ve vysi 574 894 tis. K¢, tj. 12,82 % majetku Fondu.

Skladba majetku Fondu v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Pohleddvky za bankami 574 894 183 828
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1893 604 2303 321
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 2010279 1744 067
Ostatni aktiva 5781 6261
Ndklady a pfijmy pristich obdobi 398 595
Aktiva celkem 4 484 956 4 238072
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Skladba majetku Fondu k 30.09.2025

v tis. K¢
5 781 398
574 894
/ 1893604
201027
= Pohleddavky za bankami u Pohledavky za nebankovnimi subjekty

= Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem = Ostatni aktiva

= Ndklady a prijmy pfistich obdobi

Skladba majetku Fondu k 30.09.2024

v tis. K¢
6 261
~— 183828
1744 067——/"
= Pohledavky za bankami = Pohledavky za nebankovnimi subjekty
= Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem = Ostatni aktiva

= Néklady a prijmy pristich obdobi
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Vyvoj hodnoty aktiv Fondu

v tis. K¢

3 000 000
2 500 000

2000 000
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1000 000

0

09/2023 09/2024 09/2025

e J¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem === Pohledavky za nebankovnimi subjekty

e Pohleddvky za bankami

16.2. INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU KONSOLIDOVANEHO CELKU
Aktiva Konsolidovaného celku byla k 30. 9. 2025 ve vysi 7 007 670 tis. K¢ Rozhodujici ¢asti majetky byly
pohledavky za nebankovnimi subjekty, které dosahovaly vyse 3 707 649 tis. K¢ tj. 52,91 % a Ucasti
s rozhodujicim vlivem ve vysi 2 638 759 tis. K¢, tj. 37,66 %.

Skladba majetku Konsolidovaného 30.09.2025 30.09.2024
celku v tis. K¢

Pohleddvky za bankami 628 286 214 015
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 3707 649 3980 826
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 2638759 2692679
Ostatni aktiva 6 150 6675
Ndklady a pfijmy pristich obdobi 26 826 27 727
Aktiva celkem 7 007 670 6 921 922
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Skladba majetku Konsolidovaného celku k 30.09.2025

26 826

6150 628 286

2638759 _/

3707 649

/

= Pohleddvky za bankami = Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
= Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem = Ostatni aktiva

= Naklady a pfijmy pFistich obdobi

Skladba majetku Konsolidovaného celku k 30.09.2024
27727
N\ 7

6675

214 015

2692679 /

\ 3980826

= Pohledavky za bankami = Pohledavky za nebankovnimi subjekty
= Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem = Ostatni aktiva

= Naklady a prijmy pfristich obdobi

17.  VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi

Hodnota investi¢nich akcii je stanovovana z fondového kapitalu Fondu zjisténého ke konci rozhodného obdobi
— poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice. V obdobi od vytvoreni Fondu az do 30. 9. 2025 reflektoval
fondovy kapitdl majetek a dluhy v bilanci predmétného Fondu. Fondovy kapital je tvoren Cistymi aktivy
pfipadajicimi na drzitele investi¢nich akcii. Do této polozky jsou zahrnuty i tzv. participujici prostredky.
Participujicimi prostiedky jsou pfijaté prostfedky za Upis investi¢nich akcii, za které ke dni Ucetni zavérky nebyly
emitovany investicni akcie, ale jiz se podili na zhodnoceni Fondu. Participujici prostfedky pro sledované tcetni
obdobi byly v nulové vysi. Vedle participujicich prostfedkd Fond mdze mit rovnéz neparticipujici prostredky,
coZ jsou rovnéz prijaté prostiedky za Upis investi¢nich akcii, za které ke dni Ucetni zavérky nebyly emitovany
investi¢ni akcie a které se zatim nepodili na zhodnoceni Fondu.
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Pfecenéni nemovitosti v majetku projektovych spolecnosti vlastnénych Fondem vstoupilo do hodnoty jeho
fondového kapitalu k 30. 9. 2025 dle znaleckého ocenéni k 15. 9. 2025, resp. v jednom pfipadé k 28. 10. 2025,
provedeného spole¢nosti Cushman & Wakefield. Samotné ocenéni majetkovych spolecnosti bylo provedeno
administratorem Fondu k 30. 9. 2025.

Metoda urceni redlné hodnoty majetku a zavazk(i Fondem vlastnénych majetkovych spolecnosti se v roce 2025
nezménila. Do hodnoty investi¢nich akcii emitovanych fondem tak mési¢cné vstupuje realnd hodnota
podkladovych aktiv — nemovitosti, at uz vlastnénych na pocatku roku, nebo porizenych béhem roku, obéznych
aktiv a zavazku dilc¢ich nemovitostnich spolecnosti vici tretim stranam. Fond v rozhodném obdobi nesledoval

ani nekopiroval zadny index ani jiny benchmark.

Veskeré informace o investicnich akciich se tykaji Fondu a jsou shodné i pro Konsolidacni celek.

Fond evidoval v Ucetnim obdobi nasledujici druhy investicnich akcii:

V jednotkdach mény

Fondovy kapital celkem***

30.09.2025

4 412 052 506,84 K¢

30.09.2024

4180 479 068,39 K¢

30.09.2023

3864 577 492,02 K¢

Fondovy kapitdl na IAB 52 671 856,91 € 5047575739 € 50 975 956,11 €
Pocet celkem vydanych IAB 4 350 200 ks 4 350 200 ks 4 350 200 ks
Pocet nove vydanych IAB 0 ks 0 ks 1591 409 ks
Pocet nové odkoupenych IAB 0 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043924 CZ0008043924 CZ0008043924
Pocet participujicich IAB* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAB 12,1079 € 11,6030 € 11,7142 €
Fondovy kapitdl na IAC 52 585 055,62 € 50 523 754,54 € 46 998 266,03 €
Pocet celkem vydanych IAC 3902 666 ks 3929 551 ks 3643 028 ks
Pocet nove vydanych IAC 22 955 ks 286 523 ks 420 580 ks
Pocet nové odkoupenych IAC 49 840 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043932 CZ0008043932 CZ0008043932
Pocet participujicich IAC* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAC 13,4741 € 12,8573 € 12,8404 €
Fondovy kapitdl na IAE 66 503 685,49 € 61889 899,81 € 57 634 482,24 €
Pocet celkem vydanych IAE 6 524 411 ks 6 321 548 ks 5875 977 ks
Pocet nove vydanych IAE 202 863 ks 445 571 ks 3871 866 ks
Pocet nove odkoupenych IAE 0 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008048410 CZ0008048410 CZ0008048410
Pocet participujicich IAE* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAE 10,1930 € 9,7903 € 9,8084 €
Fondovy kapitdl na IAX 1168 841,17 € 107131893 € 1081 659,17 €
Pocet celkem vydanych IAX 85 986 ks 82 350 ks 82 350 ks
Pocet nove vydanych IAX 7 633 ks 0 ks 17 483 ks
Pocet nové odkoupenych IAX 3997 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043940 CZ0008043940 CZ0008043940
Pocet participujicich IAX* 0 ks 0 ks 2 997 ks
Hodnota IAX 13,5933 € 13,0093 € 13,1484 €
Fondovy kapital na IAY 2194 122,55 € 2 063 060,77 € 2 084 389,84 €
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks 62 000 ks
Pocet nove vydanych IAY 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet nove odkoupenych IAY 0 ks 0 ks 38 000 ks
ISIN CZ0008043957 CZ0008043957 CZ0008043957
Pocet participujicich IAY* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAY 35,3890 € 33,2751 € 33,4814 €
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V CZK

30.09.2025

30.09.2024

30.09.2023

Fondovy kapital celkem***

4 412 052 506,84 K¢

4180 479 068,39 K¢

3864 577 497,02 K¢

Fondovy kapital na IAB

1282032 997,22

1270979 571,10

1233 978 863,64

Pocet celkem vydanych IAB 4 350 200 ks 4 350 200 ks 4 350 200 ks
Pocet nove vydanych IAB 0 ks 0 ks 1591 409 ks
Pocet nové odkoupenych IAB 0 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043924 CZ0008043924 CZ0008043924
Pocet participujicich IAB* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAB 294,7063 292,1635 285,1236
Fondovy kapitdl na IAC 1279 920 253,72 1272 188 139,21 1150 797 287,61
Pocet celkem vydanych IAC 3902 666 ks 3929 551 ks 3643 028 ks
Pocet nove vydanych IAC 22 955 ks 286 523 ks 420 580 ks
Pocet nové odkoupenych IAC 49 840 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043932 CZ0008043932 CZ0008043932
Pocet participujicich IAC* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAC 327,9596 323,7468 312,5353
Fondovy kapitdl na IAE 1618 699 704,78 1558 387 677,28 1403 088 363,86
Pocet celkem vydanych IAE 6 524 411 ks 6 321 548 ks 5875 977 ks
Pocet nove vydanych IAE 202 863 ks 445 571 ks 3871 866 ks
Pocet nove odkoupenych IAE 0 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008048410 CZ0008048410 CZ0008048410
Pocet participujicich IAE* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAE 248,0976 246,5197 238,7365
Fondovy kapital na IAG 149 545 014,35 0 =

Pocet celkem vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks -

Pocet nove vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks =

Pocet nové odkoupenych IAG 0 ks 0 ks -

ISIN CZ0008052651 CZ0008052651 -

Pocet participujicich IAG* 0 ks 0 ks -
Hodnota IAG** 103,2291 100,0000 -
Fondovy kapital na IAX 28 449 593,96 26 975 810,62 26 228 890,72
Pocet celkem vydanych IAX 85 986 ks 82 350 ks 82 350 ks
Pocet nove vydanych IAX 7 633 ks 0 ks 17 483 ks
Pocet nové odkoupenych IAX 3997 ks 0 ks 0 ks

ISIN CZ0008043940 CZ0008043940 CZ0008043940
Pocet participujicich IAX* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAX 330,8609 327,5741 320,0321
Fondovy kapitdl na IAY 53 404 942,81 51947 870,19 50 484 091,66
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks 62 000 ks
Pocet vydanych IAY 0 ks 0 ks 0 ks
Pocet odkoupenych IAY 0 ks 0 ks 38 000 ks
ISIN CZ0008043957 CZ0008043957 CZ0008043957
Pocet participujicich IAY* 0 ks 0 ks 0 ks
Hodnota IAY 861,3683 837,8670 814,9373

V CZK 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2023

* Participujici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu Ucetni zavérky upsany, ale nebyly do data zavérky
vydany, nicméné jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto jsou soucasti fondového kapitalu.
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** Investi¢ni tfida IAG je vydavana pouze v Ceskych korunach, proto je uvedena pouze v tabulce a grafu,
zobrazujici vyvoj fondového kapitalu v CZK.

*** Fondovy kapital zahrnuje participujici prostredky a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.

Déle Fond evidoval v Ucetnim obdobi tfidy investicnich akcii IAA, IAD a IAF. Tyto tfidy doposud nebyly
emitovany.

Devizovy kurz k 30.09.2023 byl 24,340 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30.09.2024 byl 25,180 CZK/EUR.
Devizovy kurz k 30.09.2025 byl 24,340 CZK/EUR.

Graf vyvoje hodnoty IA mezirocné v EUR
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Graf vyvoje hodnoty IA mezirocné v CZK
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18. SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU, JESTLIZE
HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM
OBDOBI

V rozhodném obdobi nejsou evidovany spory, ve kterych by predmét majetku prevysoval 5 % hodnoty majetku
Fondu.

19. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU
Fond v Gcetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zédlohu na podil na zisku.

20. UDAJE O ODMENOVANI

Obhospodarovatel vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancd, véetné vedoucich osob, kterym se
stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni odména).
Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji
od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnanclim, ktefi
maji vyznamny vliv na rizika, kterym mize byt vystaven obhospodarovatel fondu nebo obhospodarovany fond.
Tyto zasady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k
podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a
zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajma.

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) predseda predstavenstva a ¢lenové predstavenstva zodpovédni za obhospodarovani;
b) clenové dozordi rady;
¢) pracovnici odpovédni za risk management a za ¢innost obhospodarovani majetku.

Obhospodarovatel je povinen zverejiiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancd. Vzhledem ke skutec¢nosti,
Ze obhospodarovatel obhospodaruje vice investicnich fondd, jsou nize uvedena Cisla pouze pomérnou casti
celkové castky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim, nebot zaméstnanci
obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu k vice fondim.
Obhospodarovatel zavedl metodu vypocltu pomérné castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na
objektivnich kritériich.

21. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH VYPLACENE
OBHOSPODAROVATELEM FONDU

Odmeéna vyplacena 30.09.2025
obhospodarovatelem v jednotkdach K¢

Pevnd slozka odmén pracovnikd 471 195
Pohybliva slozka odmeén pracovniku 311776
Pevnd slozka odmén vedoucich osob 116 025
Pohybliva slozka odmen vedoucich 9441
osob

Pocet pracovniku 23
Pocet vedoucich osob 5
Odmeény za zhodnoceni kapitdlu 0
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22. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY

PROFIL
Odmeéna vyplacena obhospodarovatelem v
jednotkach K¢ 30.09.2025
Odmeny pracovnikim 149 760
Pocet pracovnikt 23
Odmeény vedoucim osobam 93 546
Pocet vedoucich osob 5

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v icetnim obdobi vyplacena.

23.  UDAJE O KONTROLOVANYCH OSOBACH
Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadna pravnicka osoba.

24.  INFORMACE O LIKVIDITE, RIZKOVEM PROFILU FONDU, SYSTEMU RIZENI RIZIK A
PAKOVEM EFEKTU

Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodl|éhaji zvlastnim opatienim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu ¢lanku 108
odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priibéhu ucetniho obdobi nezaved| zvlastni opatreni k fizeni likvidity
Fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investicnich akcii jsou uvedena ve statutu Fondu nebo
v prislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu. V priibéhu Géetniho obdobi nedoslo k vyznamnym
zménam v rizikovém profilu Fondu ani k prekroceni limitl pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem Fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku Fondu vyuzivé systém fizeni rizik zalozeny zejména na
limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu. Osoba provadéjici spravu majetku Fondu neni
opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel
Fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto
oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika
investicnich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi
Ukony nezbytné pro efektivni Fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V prlibéhu Ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplathovanym obhospodarovatelem.

Pakovy efekt
Ukazatel 30.9.2025 30.9.2024
Pakovy efekt dle metody hrubé hodnoty aktiv 88,62 % 96,98 %
Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody 101,65 % 101,38 %

Pakovy efekt je vyuzivan v nizké mife, pficemz maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 600 %
hodnoty majetku Fondu.
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25. IDENTIFIKACNI UDAJE KAZDE OSOBY PROVADEJICi SPRAVU MAJETKU (PORTFOLIO
MANAZERA) FONDU V UCETNIM OBDOBI A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO
CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Portfolio manazer, ¢len predstavenstva: Ing. Martin Trpak

Vykon cinnosti: 15.09. 2021 - 30. 09. 2025

Martin Trpak absolvoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializaci na Narodni hospodarstvi a Finance.
Jiz béhem studia zacal pracovat ve spolecnosti Clearstream Operations Prague s.r.o. ve skupiné Deutsche
Borse, kde ziskal obsahlé zkusenosti v oblasti custody a clearingu cennych papir(i. V roce 2019 nastoupil na
pozici Reconciliations officera, kde prohloubil své znalosti v oblasti fungovani mezinarodniho depozitare
investicnich fondd. Do spolecnosti Winstor investi¢ni spolecnost a.s. nastoupil v roce 2020 jako Fond manazer.
Od roku 2021 je clenem predstavenstva zodpovédnym za obhospodarovani majetku.

Dalsi clenové predstavenstva spolecnosti Winstor investicni spolecnosti a.s.:

Predseda predstavenstva: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.

Vykon ¢innosti: 03.07.2019 - 30. 09. 2025

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se zaméfenim na Penézni ekonomii a
bankovnictvi a Fakultu socialné ekonomickou na UJEP. Béhem studia v zahranici se vénoval oboru Hospodarské
d&jiny. Od roku 2007 pfednasi na VSE v Praze pfedméty z oblasti kapitalovych trhd, ménové politiky a
bankovnictvi, ve kterém ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahajil v roce 2007 v risk managementu KBC
Securities v oddéleni pro trzni a kreditni rizika kapitadlového trhu. Nasledné zacal pracovat ve spolecnosti Patria
Finance, kde progel viemi Grovnémi makléfské pozice a v roce 2010 byl v Patrii jmenovan Reditelem
obchodovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl zodpovédny za obchod a obchodni rozvoj skupiny Patria. V
roce 2019 zalozil Winstor investi¢ni spoleCnost a.s., ve které je pfedsedou predstavenstva.

Mistopiedseda predstavenstva: Ing. Katefina Hejzlarova

Vykon ¢innosti: 14.12. 2021 - 30. 09. 2025

Katefina Hejzlarova (Sladkova) na Vysoké Skole ekonomické v Praze vystudovala obor Ucetnictvi a finan¢ni
fizeni podniku. V prvnich letech své kariéry plsobila ve spolecnosti Patria Finance na pozici vedouci klientského
oddéleni. Od poloviny roku 2014 byla ve skupiné Patria zodpovédna za fizeni oddéleni financi a pozdéji i
oddéleni lidskych zdrojd. Od roku 2015 byla zaroven clenkou predstavenstva Patria Corporate Finance. Ve
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. plsobi od roku 2019 a je zodpovédna za administraci investi¢nich fondd.

Clen predstavenstva: David Petru

Vykon cinnosti: 01. 04. 2022 - 30. 09. 2025

David Petr(i zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni kancelafi JUDr. Radila, kde postupné ziskaval
zkuSenosti v oblastech Ucetnictvi, dani a v neposledni fadé Sirokého pravniho povédomi v oblastech
obchodniho a soukromého prava. Nasledné pUsobil jako specialista investicniho majetku v nadnarodni
spolecnosti CELESTICA. Od roku 2004 se vénoval problematice developmentu rezidenéni a komer¢ni vystavby
na pozici finanéniho manazera ve skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN. K tymu Winstoru se pfipojil v dubnu
2022 jako portfolio manazer a clen predstavenstva Winstor investi¢ni spolecnost a.s. zodpovédny za
obhospodarovani majetku.

Clen pFedstavenstva: Ing. Karolina Klapalova

Vykon cinnosti: 04. 05. 2020 - 30. 09. 2025

Karolina Klapalova je absolventkou Fakulty stavebni Ceského vysokého uéeni technického v Praze. V roce 2011
zacala pracovat ve spolecnosti Chenen, ve které v pozici projektového manazera ziskala Siroké zkusenosti s
fizenim developerskych projektl, spravou nemovitosti a s provozem a fizenim nemovitostnich fondl
kvalifikovanych investord. Do tymu Winstoru se pfipojila v prosinci 2019 jako portfolio manazerka zodpovédna
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za spravu nemovitostnich fondl. Od kvétna 2020 je zaroven clenkou predstavenstva Winstor investi¢ni
spolecnosti a.s. zodpovédnou za obhospodarovani nemovitého majetku.

26. IDENTIFIKACNI UDAJE DEPOZITARE FONDU A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO
CINNOST VYKONAVAL

Nazev: Komercni banka, a.s.

ICo: 453 17 054

Sidlo: Na Pfikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1
Vykon €innosti depozitare: celé ucetni obdobi

Komercni banka, a.s. vykonavala pozici depozitare Fondu celé Ucetni obdobi.

27. IDENTIFIKACNI UDAJE OSOBY POVERENE DEPOZITAREM FONDU USCHOVOU A
OPATROVANIM VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

V Ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

28.  IDENTIFIKACNI UDAJE HLAVNIHO PODPURCE

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podprce.

29. OSTATNI INFORMACE VYZADOVANE PRAVNIiMI PREDPISY

Konsolidovany celek neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Konsolidovany celek nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Konsolidovany celek neméa zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.
Konsolidovany celek v Ucetnim obdobi nenabyl vlastni akcie ani podily.

30. ESGA POLITIKA UDRZITELNOSTI INVESTOVANI VE FONDU

Fond povazuje zodpovédné investovani za jednu ze svych klicovych priorit. Z tohoto dlivodu v roce 2023
implementoval ESG strategii, kterou od té doby Uspésné napliuje a rozviji.

Jako Ucastnik finan¢niho trhu se fidi evropskym nafizenim SFDR a dle ¢lanku 8 se Fond je nadale ,svétle
zelenym fondem”, ktery se hlasi k podpore politiky trvalé udrzitelnosti. Fond je jednim z prvnich realitnich
investi¢nich fondd, ktery implementoval ESG strategii v Ceské republice. V nasledujicim roce planuje Fond dale
upresnovat, pfipadné rozsifovat kritéria, které zohlednuje pfi investicnim rozhodovani, a to v souladu s
evropskou legislativou.

¢. 7 této vyrocni zpravy.

31. INFORMACE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT) A SWAPU
VESKERYCH VYNOSU, POZADOVANE DLE NARIZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A
RADY EU

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim tykajicich se SFT a swapu veskerych vynosu.
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32.  VYZNAMNE UDALOSTI V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI
Ve sledovaném ucetnim obdobi Fond odprodal svij 100% obchodni podil ve spole¢nosti ARETE CZ 8 s.r.o.

Dne 25. zafi 2025 Fond nabyl do svého majetku 100 % obchodniho podilu v polské spolecnosti VEVIERA
INVESTMENTS sp. z 0.0., ICO 000 090 571 2, se sidlem ul. PIEKNA 18, 00-549, Varsava, Polsko, ¢imz Fond
uskutecnil svou jiz druhou akvizici na polském trhu a vyrazné zvysil mnozstvi aktiv ve sprave.

Vedeni Fondu neocekava problémy s cash-flow.

Tato vyrocni zprava byla zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadéle schopen pokracovat ve své ¢innosti.

33.  UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY

Od 1. 1. 2026 Fond zménil obhospodarovatele. Misto Winstor investicni spole¢nosti a. s. se novym
obhospodarovatelem stala ARETE investicni spolecnost a.s.

Kromé vyse uvedeného nebyly identifikovany zadné dalsi udalosti, které by nastaly az po rozvahovém dni a
které by byly vyznamné pro zpracovani této vyrocni zpravy.

V Praze, dne 29. ledna 2026

Digitalné podepsal
Mgr. Lubor Mo Lo

Svoboda, svoboda, MBA
Datum: 2026.01.30
MBA 21:19:38+0100'
Mgr. Lubor Svoboda, MBA.
Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.
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PRILOHA €. 1 — ZPRAVA AUDITORA K UCETNI ZAVERCE FONDU
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

/prava nezavislého
auditora

pro akcionare fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené individuaini u€etni zavérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale
také ,Fond“) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 30. zafi 2025,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych
drziteldm investi¢nich akcii za rok konc¢ici 30. zafi 2025 a pFilohy v individualni uc¢etni zavérce, véetné
vyznamnych (materiélnich) informaci o pouzitych ugetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny

v bodé 1 pfilohy v této individualni ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena individualni ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
nekonsolidovanych aktiv a pasiv Fondu k 30. zafi 2025 a nekonsolidovanych nakladu a vynosl

a nekonsolidovaného vysledku jeho hospodareni za rok konc€ici 30. zafi 2025 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit individualni u&etni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky, véetné& jeho pozadavk(
vztahujicich se k auditim ugetnich zavérek v Ceské republice, jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny z&klad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo individualni a konsolidovanou ucetni zavérku a nade zpravy auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Fondu.

Fond k 30. zafi 2025 nesestavuje individualni vyro€ni zpravu, protoze pfislusné informace hodla
zahrnout do konsolidované vyroéni zpravy. Z tohoto divodu nase vyjadreni k ostatnim informacim neni
soucasti této zpravy auditora.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Fondu za individudlni uéetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni individualni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni individualni u€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani individualni u€etni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v individualni u¢etni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
individualni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruSeni Fondu nebo
ukonceni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit individualni ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze individualni ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v individualni u¢etni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod( nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé individualni ucetni
zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

PF¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na8i povinnosti uplatfiovat b&€hem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti individualni ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze v individualni acetni
zavérce.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni individualni u€etni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v individualni ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah individualni u¢etni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda individualni uc¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede



KPMG

k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit individualni u¢etni zavérky fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. k 30. zafi 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ledna 2026
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo 71

Ing. Josef Matusu

Shel 22 2026.01.30
/ 22:27:55 +01'00'
Ing. Josef Matusu

Director
Evidencéni gislo 2578



PRILOHA C. 2 — RADNA UCETNI ZAVERKA FONDU OVERENA
AUDITOREM

ARETE

UCETNI ZAVERKA

Za Ucetni obdobi

od 1. 10. 2024 do 30. 09. 2025
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1. UCETNI ZAVERKA

1.1 ROZVAHA
ROZVAHA
k 30.9. 2025
AKTIVA
tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2025 Suma 30.09.2024 30.09.2024 Suma
Investi¢ni Neinvesti¢ni Investi¢ni Neinvesti¢ni
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
31 . . . 574 828 66 574 894 183 762 66 183 828
zaloZznami
a) Splatné na pozadani 574 828 66 574 894 183 762 66 183 828
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1893 604 0 1893 604 2 303 321 0 2 303 321
b) Ostatni pohledavky 1893 604 0 1893 604 2 303 321 0 2 303 321
8| Ucasti s rozhodujicim vlivem 2010279 0 2010 279 1744 067 0 1744 067
11 | Ostatni aktiva 5781 0 5781 6261 0 6 261
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobi 398 0 398 595 0 595
Ak.twa v.cile’nem na investicni / 4484 890 66 4238 006 66
neinvesticni
Aktiva celkem 4 484 956 4238 072
PASIVA
tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2025 Suma 30.09.2024 30.09.2024 Suma
Investi¢ni Neinvesticni Investiéni  Neinvesti¢ni
4 | Ostatni pasiva 66 060 0 66 060 53 870 0 53 870
5 | Vynosy pristich obdobi 5226 0 5226 0 0 0
6 | Rezervy 1552 0 1552 3657 0 3 657
b) na dané 1552 0 1552 3657 0 3 657
Clzi zdroje bez cistych aktiv 72 838 0 72 838 57 527 0 57 527
pripadajicich na drzitele IA
8 | Zakladni kapital 0 100 100 0 100 100
a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 0 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
14 ztrata z predchozich obdobi 0 34 -34 0 34 34
Viastni kapitdl celkem | 0 66 | 66 | 0 | 66 . 66 |
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele IA | 4412 052 0 | 4412052 | 4180479 | 0 | 4180479 |
Paftva V.cvle’nem na investicni / 4 484 890 66 4238 006 66
neinvesticni
Pasiva celkem 4 484 956 4 238 072
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1.2. PODROZVAHOVE POLOZKY

PODROZVAHOVE POLOZKY

k 30. 09. 2025
tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Poskytnuté prisliby a zaruky 4198 806 3288 622
2 | Poskytnuté zastavy 2 007 164 1739942
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 4 484 956 4238 072
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1.3. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025

tis. K¢ 2024/2025 2024/2025 2023/2024 2023/2024
Pozn. Investi¢ni Neinvesti¢ni Investi¢ni Neinvesti¢ni
4 | Vynosy z poplatkd a provizi 4.1. 1194 0 1089 0
5 | Naklady na poplatky a provize 4.2. -27 338 0 -24 457 0
6 Zisk nelbo ztrata z financnich 43, 289 274 0 97 442 0
operaci
8 | Ostatni provozni naklady 44. -583 0 -464 0
9 | Spravni naklady 4.5. -82 737 0 -82 753 0
a) Naklady na zaméstnance -870 0 -952 0
aa) Mzdy a platy -648 0 -687 0
ab)WScialaInl a zdravotni 222 0 265 0
pojisteni
b) Ostatni spravni naklady -81 867 0 -81 801 0
qg | Zisk nebo ztrata za acetni obdobi |, 179810 0 9143 0
z bézné Cinnosti pred zdanénim
23 | Dan z pfijmu 4.7. -3499 0 -2 628 0
24 | Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 176 311 -11771 0
z to‘h? Z|slf‘nebo"zt’rata VZtavl.IUJICI se k cistym 176 311 11771
aktivim pripadajicim na drzitele IA
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1.4. VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
za obdobi od 01.10.2024 do 30.09.2025

Vysledek
hospodareni
Zakladni Ocenovaci  Kapitalové bézného Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy obdobi zisk/ztrata celkem

Zustatek k 01.10.2024 100 0 0 0 - 34 66
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30.09.2025 100 0 0 0 - 34 66
z toho: investi¢ni 0 0 0 0 0 0
neinvesti¢ni 100 0 0 0 - 34 66

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 01.10.2022 do 30.09.2023
Vysledek
hospodareni
Zakladni Ocenovaci  Kapitalové bézného Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy obdobi zisk/ztrata celkem

Zustatek k 01.10.2023 100 0 0 0 -34 66
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30.09.2024 100 0 0 0 -34 66
z toho: investi¢ni 0 0 0 0 0 0
neinvesti¢ni 100 0 0 0 -34 66
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15. PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIli

za obdobi od 01.10.2024 do 30.09.2025

tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 01.10.2024 4 180 479
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobi 176 311
Ostatni zmény 55 262
Zustatek k 30.09.2025 4412 052
PREHLED ZMEN CISTYCH AK'IV'IV’PIVQIPADI-,\JiCiCH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCII
za obdobi od 1.10.2023 do 30.9.2024
tis. K¢ Cista aktiva
Zustatek k 1.10.2023 3 864 577
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobi -11 771
Ostatni zmény 327 673
Zustatek k 30.9.2024 4180 479
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PRILOHA C. 3 — PRILOHA RADNE UCETN{ ZAVERKY FONDU

ARETE

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Priloha radné ucetni zavérky

Za Ucetni obdobi

od 1. 10. 2024 do 30. 09. 2025
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1. OBECNE INFORMACE

ARETE INDUSTRIAL SICAV as. (,Investi¢ni Fond” nebo ,Fond” nebo ,Spolecnost”) byl zalozen v souladu se
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do
obchodniho rejstriku dne 27. 3. 2019. Povoleni k Cinnosti investicniho fondu bylo udéleno dne 15. 3. 2019 dle
§ 514 ve spojeni s § 513 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech (dale jako ,ZISIF"), a
to dnem, kdy Ceska narodni banka zapsala investi¢ni fond s pravni subjektivitou podle § 597 pism. a) ZISIF a
timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodarovan investi¢ni spolecnosti a zapsan v
seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond svéfil obhospodarovani svého majetku pro obdobi od 01. 10. 2024 do 30. 09. 2025 spolecnosti Winstor
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu
akciové spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond nemél v Gcetnim obdobi zaméstnance.
Fond nezfidil zadny podfond.
Sidlo Fondu:

nameésti 14. fijna 642/17
150 00 - Praha 5, Smichov
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2025:

Statutarni organ:

Clen pfedstavenstva Winstor investi¢ni spolecnost a.s. od 15. 09. 2021
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje Ing. et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D. od 15. 09. 2021

Povéreny zmocnénec

Dozordi rada:

Predseda dozorci rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA od 01.01. 2021
Mistopredseda dozorci rady Robert Idés od 01. 01. 2021
Clen dozor¢i rady Martin Konecny od 01.01. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. Alica Koblovska od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady Miroslav Barnas od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady Jiri Krol od 01. 02. 2024

Béhem sledovaného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné slozeni statutarniho organu a dozorci rady.

K 30. 09. 2025 byli vlastniky spole¢nosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii) a Rébert Idés (50 %
zakladatelskych akcii).

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 496 19 187
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Investicni strategie:

Fond podléha regulacnim pozadavkdm ZISIF, ktery je platny a G¢inny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond
fondem kvalifikovanych investora.

Fond za Ucelem dosazeni investicnich cild muGze investovat do majetkovych hodnot v souladu se statutem
Fondu. Pri investovani do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spolecnostech nebo
druzstvech, Fond zohlednuje zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel
obezfetnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech (EUR) a Ceskych korunach (CZK), tak i pfipadné jinych
ménach, které jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropské unie.

Depozitar:

Komeréni banka, a.s., se sidlem Na Pfikopé 969/33, 114 07 Praha 1, ICO 453 17 054, spole¢nost zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze B 1360 vykonava funkci depozitadie a poskytuje
sluzby dle depozitarské smlouvy po celé ucetni obdobi.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zadkonem ¢&. 563/1991 Sh., o
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a pfisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi financ¢nimi institucemi ze dne 6. 11. 2002, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro financni instituce.

Ucetnictvi Fondu respektuje obecné Gcetni zasady, predeviim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim majetku jako investicni prilezitosti — na jejich redlnou hodnotu), zasadu
Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Ucetni jednotky pokracovat
ve svych aktivitach.

Zaroven vyhlaska ¢. 501/2002 Sb. v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich
nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich UGcetnich standard upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standard(i (dale jen ,mezinarodni Ucetni standard" nebo ,IFRS").

Implementaci vybranych standardd IFRS doslo mimo jiné ke zméné prezentace fondového kapitalu, viz vice
v bodu Dulezité ucetni metody v odstavci Cenné papiry vydané FondemCenné papiry vydané Fondem.
Z dlivodu prezentace fondového kapitélu jako zavazku se Fond rozhodl doplnit standardni vykazy definované
Vyhlaskou o Prehled zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii. SloZeni Ucetni zévérky se
tak odchyluje od nazvd a obsahu vykaz(i definovanych dle Vyhlasky z dlivodu zachovani vérného a poctivého
obrazu v souladu §7 zadkona ¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

V souladu se zdkonem o Ucetnictvi v tomto Ucetnim obdobi vznikla Fondu povinnost konsolidace, jelikoz je
ovladajici osobou a splnil kritéria konsolidace podle ZoU. Pro sestaveni konsolidované tcetni zavérky zvolil dle
§ 23a ZoU pravidla dle mezinarodnich Géetnich standarda.
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3.  DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni jednotky
a byla pripravena v souladu s nasledujicimi d{ilezitymi Ucetnimi metodami:

a) Den uskutecnéni ucetniho pfipadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu
klienta, den pfipsani (valuty) prostredk( podle zpravy prijaté od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale pevné
terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zadctovany
na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazkd, metody pouZité pii stanovovani realnych hodnot majetku a
zavazkii Fondu
Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond uplatiuje
v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

- Finan¢ni néstroje

Pro zarazovani financnich nastroji zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

a) Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouZivaji pro fizeni financnich aktiv,
b) SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z finanénich aktiv, které vznikaji na
zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoziuje pfi prvotnim zauctovani financni aktivum klasifikovat jako ocefované i) nabéhlou hodnotou,
i) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfovat nasledujici kritéria:

- financni néastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,
- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené splatkami
jistiny a Urok( z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zafrazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. ,FVTOCI"),
musi splhovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich tok(,
ale i prodej financ¢nich aktiv,

- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylu¢né tvorené splatkami
jistiny a Urokl z nesplacené castky jistiny.

Financni nastroj je zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, Ze:

finan¢ni nastroj nesplniuje SPPI test,

- sejedna o financni nastroj pofizeny za ucelem obchodovani,

- jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny financnich
nastrojl zafazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho Uplného vysledku hospodareni,

- jde o derivaty.
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Vyvhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpusob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za Ucelem dosazeni uritého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke
klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vy$si Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do Gvahy
vSechny relevantni informace a dlikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a
dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv
nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

- rizika, kterd ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika Fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na reélné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodejli v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené tGcetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva. Finanéni
aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti
na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné
vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazkd Fondu z dlivodu vypoctu a zverfejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investicni
akcii. Z tohoto dlvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Reéalna hodnota

Reélna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné dle skupin aktiv, pficemz Fond rozliSuje skupiny
aktiv uvedenych v néasledujicich bodech. Readlnd hodnota muze vychazet z cen nastroji kdtovanych na
verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro néj zadny aktivni trh,
je pro stanoveni realné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. u investicniho majetku je vyuzito
stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem, kterad jsou obvykle zaloZzena na
ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. DalSim
prikladem mizou byt poskytnuté Uvéry a zapUjcky, které, pokud jsou Uroceny variabilné pomoci sazeb
EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich Ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné od
redlné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou urokové sazby k témto Uvérim a zapUljckdm nastaveny fixné po celou
dobu splatnosti, jsou tyto ocenovany na realnou hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich toka.

Hierarchie realnych hodnot ma nasledujici Grovné:

- Vstupy urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucletni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy arovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo (ij. jako ceny), nebo nepfimo (ij. jako odvozené od cen);

- Vstupy drovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich modeld,
metodou diskontovanych penéznich tokl nebo podobnymi technikami a nejméné jeden vyznamny
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pfedpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Urover 3 také zahrnuje takova
aktiva a zavazky, u kterych stanoveni realné hodnoty vyzaduje odborny Gsudek nebo odhad.

Klasifikace vydanych cennych papiri

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investicni akcie splfiuji podminky pro klasifikaci
a budou dal vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou vykazany jako zavazek (viz bod c) této kapitoly).

Reklasifikace finanénich nastroju

Po prvotnim zalctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Fond v bézném tGcetnim obdobi
zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V Ucetnim obdobi 2024/2025 Fond obchodni model
nezmeénil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastrojd, v pfiloze k Ucetni zavérce budou zverejnény vyse
Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a divod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni zisk nebo
ztrata v redlné hodnoté vykadzané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi. Informace
budou zvefejiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani finanénich nastroju

Ucetni jednotka odu¢tuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou,
nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka ani neprevede
ani si neponecha v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova
kontrolu nad finan¢nim aktivem.

c) Financni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva financni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a
v souladu se strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

d) Investi¢ni majetek
Konkrétni druhy investi¢niho majetku, do kterych Fond investuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Investi¢ni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zaluctovan v realné hodnoté. Nasledné precenéni je ucetné
zachyceno vysledkové a vykazano v polozce “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Mezi investi¢ni majetek jsou zarazeny rovnéz majetkové Ucasti ve spolecnostech, ve kterych ma Fond
rozhodujici vliv, tedy ve kterych pfimo ¢i nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ¢i nad nimi je schopen
vykonavat kontrolu. Jejich redlna hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku v souladu s § 196 ZISIF,
tedy dle mezinarodnich Ucetnich standardd. Pfi ocenéni znaleckym posudkem k 15. 09. 2025, resp. k 28. 10.
2025 v pripadé jedné majetkové Ucasti, byla stanovena cena trzni. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a
je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako “odhadované castka, za kterou by mély byt majetky k datu
ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po
patficném prizkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”. Pro stanoveni
hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody a pfistupy — metodu vynosovou, majetkovou, Ucetni hodnoty,
porovnani ¢i aplikaci nékolika metod. Jelikoz v Ucetnim obdobi byla hlavni ¢innost Fondu management
vlastnich nemovitosti a koordinace developerskych projektl, pristoupil znalec k vybéru metody vynosové,
porovnavaci a majetkové.
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e) Poskytnuté uvéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté Gvéry a zaplijcky vykazovany v realné hodnoté. Casové rozliseni Grokl vztahujicich se
k poskytnutym Gvérdm je zahrnuto do celkovych zGstatk(i téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd
jsou vykazany v polozce ,6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci “ ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava devét druht investi¢nich akcii. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie
Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu. Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investicni akcie predstavuji podil akcionare na Fondovém kapitalu pfipadajici na investi¢ni akcie. Nabyvani
investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni castky na ucet fondu k emisi novych
investicnich akcii a zaknihovani investicnich akcii, jsou tyto penézni prostfedky vykazovany na radku “4. Ostatni
pasiva” jako zavazek z Upisu investicnich akcii. Investi¢ni akcie vydané v cizi méné se precenuji z titulu zmény
kurzu do vykazu zisku a ztraty v polozce “ 6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investicni akcie splfiuji podminky pro klasifikaci
a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.

Fond spliuje zakladni definici financniho zévazku, protoze obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné
aktivum. Fond vsak mUze klasifikovat investicni akcie jako kapitalovy nastroj, pokud spini vyjimky stanovené
v IAS 32 odst. 16A a 16B:

- Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv Ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci ucetni
jednotky

- Nastroj je zarazen do tfidy nastrojU, ktera je podfizena vsem ostatnim trfidam nastroju

- VSechny financni nastroje ve tfidé, ktera je podfizena vsem ostatnim tfidam nastrojl, maji stejné znaky

- Vsechny financni nastroje zarazené do tridy nastrojq, které je podrizena vsem ostatnim tfidam nastrojd,
museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichZ celkové penézni toky vychazeji do velké
miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych aktivech nebo zmény v redlné hodnoté
vykdzanych a nevykazanych Ccistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ¢i pevnym
stanovenim zbytkovych ziskl (,residual return”) drzitelt nastroje s prodejni opci.

Ke konci ucetniho obdobi Fond emitoval pét tfid investi¢nich akcii, pficemz nespliuje vSechny vyse uvedené
podminky. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista aktiva
pfipadajici na drzitele IA".

Polozka rozvahy ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele IA” se odchyluje od nazv( polozek rozvahy definovanych
dle pfilohy ¢&. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z dGvodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7 zakona
¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

- jeho redlnd hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v
zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje Zddnou pocatecni investici,

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi
nez u spotové operace.
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Derivaty jsou vykazany v rozvaze v redlné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivatl jsou vykazany v aktivech v
polozce ,Ostatni aktiva”. Zaporné realné hodnoty derivatl jsou vykdzany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva”.

Realnd hodnota financnich derivatli se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokl
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim
trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky atd. V nediskontované
nominalni hodnoté podkladového nastroje se derivaty eviduji v jednotlivych polozkach podrozvahy.

h) Naklady a vynosy
Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Vynosové a nakladové uroky z Urocenych
aktiv a zavazkdl jsou vykazovany na akrualnim principu.

i) Ostatni pohledavky a zavazky
Ostatni pohledavky a zévazky jsou ocenriovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera se zpravidla
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje s nominalni hodnotou.

j) Prepocet cizi mény
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym ke konci kazdého mésice
Ucetniho obdobi a rovnéz k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych
v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

k) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijmd se vypocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim nezdanitelnych vynost a je dale upraven o slevy na dani v souladu
se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ.

Odlozena dan vychéazi z veskerych docasnych rozdill mezi Gcletni a danovou hodnotu aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.

) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

m) Opravy chyb z minulého tcetniho obdobi
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Gictovany opravy minulych let.

n) Zmeény ucetnich metod
V Ucetnim obdobi nebyly ucetni metody ménény.

o) Regulacni pozadavky
Fond podIéhé registraci a dohledu ze strany CNB. Depozitai — Komeréni banka, a.s., dohliZi na to, zda ¢innost
Fondu probiha v souladu se ZISIF.
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4. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY — INVESTICNI CAST
4.1. VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Viynosy ze vstupnich a vystupnich poplatkt 1194 1089
Vynosy z poplatkii celkem 1194 1089

Tyto vynosy byly realizovany ze vstupnich poplatkd z Upisu investi¢nich akcii.

4.2. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Bankovni poplatky 43 41
Ndklady na distribuci 27 295 24 416
Naklady na poplatky a provize celkem 27 338 24 457

Naklady na distribuci jsou naklady, které plynou z poskytovani sluzeb distributor(i za ziskavani novych
investord do investi¢nich akcii Fondu. Ve sledovaném ucetnim obdobi dosahly tyto naklady vyse 27 295 tis. K¢
(2023/2024: 24 416 tis. KS).

43, ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 202472025 2023/2024
Urokové vynosy z tvérii a zdpijcek 129 313 216 493
Zisky/ztrdty z precenéni majetkovych tcasti 112 847 - 98678
Zisky/ztraty z prodeje majetkovych tcasti - 428 0
Zisky/ztraty z kurzovych rozdilt 47 536 - 20379
Ostatni financni zisky a ztraty 6 6
Zisk/ztrata z financnich operaci 289 274 97 442

Urokové vynosy se skladaji primarné z Grok( z poskytnutych Gvér(i dcefingm spole¢nostem na financovani
jejich podnikatelské ¢innosti. Vynosové Uroky za dcefinymi a servisnimi spole¢nostmi byly za sledované Gcetni
obdobi 121 799 tis. K& (2023/2024: 210 895 tis. K¢). Dalsi vynosové uroky plynuly z terminovanych vkladd u
finan¢nich instituci na Gzemi CR ve vysSi 7 514 tis. K& (2023/2024: 5 598 tis. KS).

VSechny majetkové Ucasti Fondu byly pfecenény na realnou (trzni) hodnotu v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle
mezinarodnich Ucetnich standardd. Precenéni nemovitostnich spolecnosti vychazi ze znaleckého ocenéni
drzenych nemovitosti, které provedla spolecnost Cushman & Wakefield. Ve sledovaném ucetnim obdobi zisk
z precenéni dosahl vyse 112 847tis. K& (2023/2024: ztrata 98 678 tis. KC).

Ztrata z prodeje majetkovych Ucasti vznikla z prodeje 100 % podilu ve spolecnosti ARETE CZ 8 s.r.o., ktery se
uskutecnil v Unoru 2025 za trzni hodnotu ve vysi 73 tis. KC.

Véechny finanéni vynosy a naklady byly realizovany na Gzemi Ceské republiky, Slovenska a Polska.

4.4. OSTATNIi PROVOZNIi NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Ostatni provozni naklady - 583 -464
Celkem - 583 -464

Tyto polozky v Gcetnim obdobi zahrnuji zejména v nakladech pojisténi odpovédnosti manazer( ve vysi 524
tis. K¢, (2023/2024: 464 tis. KC) a naklady na obecné pojisténi majetku a odpovédnosti.
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45.  SPRAVNI NAKLADY
V tabulce nize jsou detailnéji vycisleny spravni naklady Fondu za posledni dvé ucetni obdobi.

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Odmeéna statutdrniho auditora 2 062 2 062
Odmeéna obhospodarovateli 3000 2 500
Odména administrace 3 000 3758
Odména za upisy 88 68
Odmeéna za financovani 648 166
Sluzby depozitare 1162 1162
Znalecké posudky 2272 4083
Prdvni poradenstvi 0 585
Propagace a reklama 1103 1975
Poradenstvi a konzultace 1449 1768
Ostatni dané a poplatky 64 69
CSOB custody 636 610
Odmeéna za dariové poradenstvi 403 266
Odborny poradce 65 357 62 024
Ostatni spravni naklady 623 705
Ostatni spravni naklady celkem 81 867 81 801
Osobni ndklady - clenové dozorci rady 870 952
Spravni naklady celkem 82 737 82753

Odmeéna za administraci byla v minulém Ucetnim obdobi vyssi o jednorazové viceprace ve vysi 1 258 tis. K¢.
Letos vSak zadné takové viceprace fakturovany na Fond nebyly. Doslo jen k pausalnimu navyseni fakturované
Castky v souhrnu za sledované tcetni obdobi o 500 tis. K¢.

Odborny poradce poskytuje Fondu poradenské sluzby v oblasti realizace investicni strategie Fondu, provadi
vyhledavani a analyzy investicnich pfilezitosti a vytvari trzni analyzy. Dale pak poskytuje administrativni ¢innosti
souvisejici s fundraisingem. Odména za odborného poradce Fondu ve vysi 65 357 tis. K¢ (2023/2024: 62 042
tis. KC) je odvozena od vyse aktiv Fondu. Jeji narlst v Gcetnim obdobi souvisi s narlstem spravovaného
majetku.

Fond nema zadné zaméstnance. Soucasti spravnich nakladl jsou odmény ¢lenli dozordi rady.

PFepocteny pocet zaméstnancii a pocet

¢lenu dozor¢i rady k 30.09.2025 k 30.09.2024
Zameéstnanci 0 0
Clenové dozor¢i rady 6 6

4.6. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI
FONDY A OSTATNIi FONDY ZE ZISKU
Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni ve vysi 176 311 tis. K¢ (2023/2024: ztrata 11 771 tis. KC)
v investi¢ni Casti, ktery navrhuje prevést do nerozdéleného hospodarského vysledku minulych let. Fond ve
vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni 0 tis. K¢ (2023/2024: 0 tis. KC) v neinvesticni ¢asti.

Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let dosahoval v tcetnim obdobi vyse 229 796 tis. K¢ (2023/2024:
241 566 tis. K¢), z ¢ehoz investi¢ni ¢ast tvori hodnota 229 829 tis. K¢ (2023/2024: 241 600 tis. K¢). Od roku 2021
je tato rozvahovéa polozka soucasti Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele IA a je tedy soucasti ocenéni
investi¢nich akcii.
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Nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let vztahujici se k neinvesticni ¢asti dosahovaly ve vykazovaném
obdobi hodnoty -34 tis. K¢ (2023/2024: -34 tis. K¢).

4.7. DAN Z PRIJMU

Fond dosahl ve sledovaném obdobi zisku po zdanéni ve vysi 176 311 tis. K¢ (2023/2024: ztrata 11 771 tis. K<).
Na zakladé predbéznych vypoctl byla vytvorena rezerva na dan z prijm0 ve vysi 3 420 tis. K¢ (2023/2024:
3 657 tis. K¢).

Fondu za sledované Ucetni obdobi nebyly vyméreny zadné domérky dani.

Splatnad dari v tis. K& 30.09.2025 30.09.2024
Zisk/ztrdata za ucetni obdobi pred zdanénim 179 810 -9143
Upravy o nedariovy pfijmy a vydaje -111413 101 159
Slevy na dani a zapocty 0 0
Ostatni polozky upravujici zaklad dané 0 0
Zaklad dané 68 397 92 016
Odecet danové ztrdaty 0 17 308
Dalsi polozky upravujici zaklad dané 0 0
jz:(:;:kdane po zohlednéni dariové ztraty a dalSich 68 397 74708
Sazba dané 5% 5%
Dari z pfijmi 3 420 3735

Udaje za 2023/2024 jsou uvedené jako kone¢né z podaného danového pfiznani. V Gcetnictvi plvodné
vytvorena rezerva ve vysi 3 657 tis K¢ Tato natvorena rezerva byla o 78 tis. K¢ nizsi nez vysledna danova
povinnost.

Predpokladana vyse danové povinnosti za sledovaném obdobi je 3 420 tis. K¢.

4.8. ODLOZENA DAN

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilli za pouziti danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Fond ve sledovaném obdobi netctoval

o odlozené dani s ohledem na skutecnost, ze zadné prechodné rozdily v icetnim obdobi nevznikly.

4.9. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Zistatky na béznych uctech — investicni cdst 574 828 183 762
Zustatky na beéznych uctech neinvesticni cast 66 66
Pohledavky za bankami celkem 574 894 183 828

Zlstatky na béznych G¢tech jsou tvofeny vklady v ménach K¢ a EUR na Gétech bank sidlicich v Ceské

republice.

Pohledavky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.
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4.10. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
Fond ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval nasledujici pohledavky z obchodnich vztah(, které vznikly za
nebankovnimi subjekty:

Poskytnuté tvéry v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
ARETE HoldCo 1 a.s. 929 681 1876789
ARETE Zeta s.r.o. 1841 1796
ARETE CZ 1 s.r.o. 404 394
ARETE CZ 2 s.r.o. 1128 1101
ARETE CZ 4 s.r.o. 1128 1100
PDC Industrial Center 161 sp. z.0.0. 431059 414 865
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o. 521322 0
ARETE Property s.r.o. 853 888
ARETE Capital s.r.o. 1237 1287
ARETE RE s.r.o. 1838 1913
ARETE GLP s.r.o. 1838 1913
ARETE RE SK s.r.o. 1275 1275
Poskytnuté tdvéry celkem 1893 604 2 303 321

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény ve FVTPL.

Ve sledovaném obdobi fond eviduje nevycerpané pfisliby Uvérli spole¢nostem uvedenych v kapitole 4.10.

Poskytnuté prisliby v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Poskytnuté prisliby a zdruky 4198 806 3288 622
Poskytnuté pFisliby celkem 4 198 806 3 288 622

4.11. UCASTIS ROZHODUJICIM VLIVEM
Fond vlastni holdingovou spolecnost ARETE HoldCo 1 a.s., kde drzi kontinualné 100% vlastnicky podil. Do
majetku této spolecnosti Fond 19. 12. 2022 prevedl deset obchodnich podilli ve spolecnostech a souvisejici
pohledavky za témito spole¢nostmi, které do té doby drzel. U¢elem presunu bylo vytvofit holdingovou
strukturu prijatelnou pro banku, od které holdingova spolecnost nacerpala bankovni Gvér. Z divodu vytvoreni
této holdingové struktury doslo ke zméné skladby majetku fondu mezi roky 2022 a 2023.

Dne 24. 06. 2024 byl do majetku spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s. preveden 100 % obchodni podil ve
spolecnosti ARETE Milovice s.r.o, Hodnota spolecnosti pfi pfrevodu byla stanovena znaleckym posudkem ve
vysi 58 297 tis. KC.

Ve sledovaném ucetnim obdobim doslo ke dvéma udalostem spojenym s majetkovymi Gcastmi. Dne 4. 2. 2025
byl prodén 100 % obchodni podil ve spolecnosti ARETE CZ 8 s.r.o., Hodnota spolecnosti byla ke dni prodeje
stanovena na 73 tis. K& Dne 25. 9. 2025 byl nakoupen 100 % obchodni podil polské spolecnosti VEVIERA
INVESTMENTS sp. z 0.0.
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Ucetni hodnota Redlnd Redlnd

Velikost bez precenéni hodnota k hodnota k
Nazev spolecnosti ICO podilu k 30. 9. 2025 30.09.2025 30.09.2024
ARETE HoldCo 1 a. s. 178 43 553 100 % 1360 580 1355 408 1317 850
ARETE Zeta s.r.o. 116 76 493 100 % 2993 617 671
ARETE CZ 1 s.r.o. 172 42 258 100 % 5181 149 188
ARETE CZ 2 s.r.o. 172 42 321 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 4 s.r.o. 172 42 428 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 5 s.r.o. 193 71 497 100 % 704 136 127
ARETE CZ 6 s.r.0. 193 71 535 100 % 704 136 127
ARETE CZ 7 s.r.o. 193 71 543 100 % 704 136 127
ARETE CZ 8 s.r.o. 193 71 551 100 % 0 0 127
ARETE SK 1 s.r.o. 55511376 100 % 893 229 249
ARETE SK 2 s.r.o. 555 12 089 100 % 893 232 250
ARETE SK 3 s.r.o. 555 13 221 100 % 893 231 249
ARETE SK 4 s.r.o. 555 16 688 100 % 894 235 250
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.o. 0000873143 100 % 370 315 444 324 422 092
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o. 0000905712 100 % 147 682 207 432 0
Celkem 1896 438 2010 279 1744 067

ARETE Zeta s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE HoldCo 1 a. s. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: sprava
vlastniho majetku, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 1 s.r.o. — sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 2 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 4 s.r.o. — sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 5 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obory ¢innosti: - ndkup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 7 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obory ¢innosti: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 1 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska cast” Staré Mesto 811 09,
predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.
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ARETE SK 2 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 3 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zédkladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konec¢nému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 4 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradc(, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

PDC Industral Center 161 sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18, 00-549, Varsava, predmét Cinnosti: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18, 00-549, Varsava, pfedmét cinnosti: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

4.12.  NAKLADY A PRiJMY PRIiSTiICH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi evidoval naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 398 tis. K¢ (2023/2024: 595 tis.
K¢). Naklady se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi.

4.13. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Ostatni aktiva 5781 6261
Ostatni aktiva celkem 5781 6 261

Polozka ostatni aktiva je tvorena zejména poskytnutymi kratkodobymi zalohami ve vysi 5 563 tis. K¢
(2023/2024: 5 660 tis. K¢), které se skladaji z nevyporadané zalohy na odborného poradce ve vysi 5 000 tis. K¢
a nevyporadanymi zalohami na smluvni odménu za distribuci ve vysi 563 tis. K¢ Dale pohledavkami z
obchodnich vztah( ve vysi 193 tis. K¢ (2023/2024: 600 K¢)

414. OSTATNI PASIVA

Ostatni pasiva v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Zavazky z obchodnich vztaht 7 062 2 365
Zdvazky za zaméstnanci/statutari 40 40
Zavazky za institucemi soc. a zdrav. pojisteni 25 25
Ostatni pfimé dané 8 8
Zavazky plynouci z dané z pridané hodnoty 598 0
Dohadné ucty pasivni - ostatni 9 002 9 806
SZ,;j(\)/[c;zch;);Sﬁspojené s pofizenim  polskych 31575 38 817
i:;ZiZ)C/[puﬂcz[CLLpzzn\z/ ’ investicnich akcii 17 750 2 809
Ostatni pasiva celkem 66 060 53 870
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Dohadné ucty pasivni se skladaji zejména z nasledujicich polozek — odborny poradce 5 609 tis. K¢ (2023/2024:
5301 tis. K&), dohad za distribuci 1 442 tis. K¢ (2023/2024: 2 075 tis. K¢), sluzby auditu a danového poradenstvi
1187 tis. K¢ (2023/2024: 921 tis. K¢).

S ndkupem nové polské spolecnosti do vlastnictvi Fondu vznikly zavazky v celkové vysi 31 575 tis. KC. Tato
Castka predstavuje zadvazky z titulu poskytnutych pravnich sluzeb, dalSich poradenskych a
zprostredkovatelskych sluzeb ve vysi 23 877 tis. KE VSechny tyto zavazky byly k rozvahovému dni pouze
odhadovany. Dale byly k rozvahovému dni evidovany zavazky celkem ve vysi 6 590 tis. K¢, které predstavuji
nedoplacenou kupni cenu za tyto podily dle smlouvy. Dale jesté Fond eviduje zavazek za polskym financnim
Uradem za dan vzniklou z nakupu polské spolecnosti ve vysi 1 107 tis. KC.

4.15. CISTAHODNOTA AKTIV PRIPADAJICi NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

Tato polozka od 1. 1. 2021 obsahuje polozky, které dfive nalezely v rozvaze do asti vlastniho kapitalu a které
souvisi s investi¢nimi akciemi, které jsou nové posuzovany jako cizi zdroj.

Investicni akcie

evvs

a dalsim parametriim investicnich akcii jsou uvedené v kapitole 17 této vyrocni zpravy.

Akcionafi Fondu maiji veskera prava spojena s akciemi Fondu, ktera jim udéluji statut Fondu, stanovy Fondu a
Zakon o obchodnich korporacich, nestanovi-li Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech néco
jiného. Akcionéfi Fondu se podileji na fondovém kapitalu Fondu dle pravidel stanovenych statutem Fondu,
stanovami Fondu, Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a Zakonem o obchodnich
korporacich. Na kazdy druh vydanych akcii pfipada urcita cast fondového kapitalu, jak vyplyva ze statutu
Fondu. Veskeré vydané akcie urcitého druhu predstavuji stejny podil na prislusné casti fondového kapitalu
pfipadajiciho na dany druh akcii.

V ucetnim obdobi nebyly vyplaceny zadné dividendy.

v tis. K¢ 30.09.2025 30.9.2024
Cistd hodnota aktiv celkem* 4412 052 4180479
Fondovy kapital na IAB 1282033 1270980
Pocet celkem vydanych IAB 4350 200 ks 4350 200 ks
Pocet participujicich IAB** 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAC 1279 920 1272 188
Pocet celkem vydanych IAC 3902 666 ks 3929 551 ks
Pocet participujicich IAC** 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAE 1618 700 1558 387
Pocet celkem vydanych IAE 6 524 411 ks 6 321 548 ks
Pocet participujicich IAE** 0 ks 0 ks
Fondovy kapitdl na IAG 149 545 0
Pocet celkem vydanych IAG 1448 671 ks 0 ks
Pocet participujicich IAG** 0 ks 0 ks
Fondovy kapital na IAX 28 449 26 976
Pocet celkem vydanych IAX 85 986 ks 82 350 ks
Pocet participujicich IAX** 0 ks 0 ks
Fondovy kapitdl na IAY 53 405 51948
Pocet celkem vydanych IAY 62 000 ks 62 000 ks
Pocet participujicich IAY** 0 ks 0 ks
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* Cistd hodnota aktiv vtéto tabulce zahrnuje participujici prostfedky** a vysledek hospodaieni s nimi
souvisejici.

** Participujici akcie jsou investi¢ni akcie, které byly k datu Ucetni zavérky upsany, ale nebyly do data zavérky
vydany, nicméné jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto jsou soucasti fondového kapitalu.

Dale Fond evidoval v Gcetnim obdobi tyto tfidy investicnich akcii IAA, IAD a IAF. Tyto tfidy nebyly ve
sledovaném Ucetnim obdobi emitovany.

4.16. VLASTNI KAPITAL
Vlastni kapital neinvesti¢ni ¢asti dosahl k 30. 09. 2025 vyse 66 tis. K¢ (2023/2024: 66 tis. K¢). Je tvoren zakladnim

kapitalem ve vysi 100 tis. KC (2023/2024: 100 tis. KC) a nerozdélenou ztratou predchozich let ve vysi 34 tis. K¢
(2023/2024: ztrata 34 tis. K¢).

5. PODROZVAHOVE POLOZKY
5.1. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond krozvahovému dni vykadzal hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti Winstor investi¢ni
spolecnost a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech, tedy ve vysi 4 484 956 tis. K¢
(2023/2024: 4 238 072 tis. K&).

5.2. POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

Fond na zakladé uzavienych smluv o Uvérech s ovladanymi spole¢nostmi jim pfislibil poskytnout v pfipadé
potreby finanéni prostfedky az do vyse 4 198 806 tis. K¢ (2023/2024: 3 288 622 tis. KC). Nejvyznamnéjsi je
smlouva se spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s. na Uvér ve zbyvajici vysi 3 938 926 tis. K (2023/2024: 3 160 551
tis. K¢).

5.3. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond na zakladé vztahu s financujicimi institucemi uzavrel zastavni smlouvu, predmétem, které byla zastava
jediné hromadné akcie spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s., k zajisténi dluhd az do vySe 350 mil. EUR. Vyse
zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 cinila 1 355 408 tis. K¢ (2023/2024: 1 317 850 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spolecnosti PDC Industrial Center 161 sp. z o.0.
pfistoupil k zastavni smlouvé uzaviené 25. srpna 2021, pfedmétem, které byla zastava vsech 100 ks akcii
spolecnosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zajisténi dluh(i az do vyse 31 000 tis. EUR vGci financujici
bance. VysSe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 444 324 tis. K¢ (2023/2024: 422 092 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o0.
pristoupil k zastavni smlouvé uzaviené 17. 9. 2025, predmétem, které byla zastava vSech 100 ks akcii
spolec¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. k zajisténi dluhd az do vyse 33 000 tis. EUR v(ici financujici bance.
Vyse zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 207 432 tis. K¢ (2023/2024: 0 K¢).

54. PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNi PLNENi CLENUM RIDIiCICH A
KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE
Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni clenlim statutarniho organu a ani byvalym
¢lentim organ(i spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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6. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefovacimi kategoriemi financnich
nastroju:

Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2025 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloznami - - 574 894 574 894
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 1893 604 1893 604
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem - 2010279 - 2010 279
11. Ostatni aktiva - - 5781 5781
Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2025 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
4. Ostatni pasiva - - 65 454 65 454

Nabéhla Urcené ve Povinné ve

k 30.9.2024 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloznami - - 183 828 183 828
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 2 303 321 2 303 321
8. Ucasti's rozhodujicim vlivem = 1744 067 = 1744 067
11. Ostatni aktiva - - 6261 6 261
Nabéhla Urcené ve Povinné ve

k 30.9.2024 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
4. Ostatni pasiva - - 53 862 53 862

7. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko

Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na hodnotu
aktiv v majetku Fondu. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vSechny nemovitosti, Ucasti v obchodnich
spolecnostech, cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSechna ostatni aktiva, kterda mohou byt nabyta do
majetku Fondu. Trznim rizikem se rozumi také riziko zmény trznich cen pofizovacich nakladd a riziko poklesu
vynosU.

Ve sledovaném obdobi prevladaly v majetku Fondu Gcasti v obchodnich spolecnostech, které pronajimaly nebo
stavély primyslové skladové a vyrobni prostory a déle také Gvéry vici témto obchodnim spole¢nostem. Pro
vyhodnoceni trzniho rizika byla pouzita minima cenového rozpéti primérného najmu primyslovych
nemovitosti uvedena v pravidelnych odvétvovych reportech spolecnosti 108 Real Estate a.s. Vychazime z
predpokladu, Zze smérodatna odchylka roc¢nich zmén téchto priimérnych najmu za poslednich 5 let poskytne
vérohodny obraz o cenové volatilité, a tedy prenesené i o trznim riziku.

Smérodatna odchylka ro¢ni procentni zmény cen najmu v pramyslovych nemovitostech
za poslednich 5 let

2021 2,35% Nizka az stredni volatilita
2022 4,07 % Stfedni az vysoka volatilita
2023 4,13 % Stfedni az vysoka volatilita
2024 6,58 % Vysoka volatilita
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V poslednich letech ma volatilita cen najmi rostouci tendenci, a prenesené i trzni riziko. Trzni riziko je ve
sledovaném obdobi hodnoceno jako vysoké.

Provozni rizika

V ramci fizeni provoznich rizik Fond uplatiuje systém stalého dohledu sestavajiciho z pravidelnych kontrol,
jejichz nastaveni a vykon jsou ovéfovany a hodnoceny. Ziskané poznatky jsou pravidelné vyhodnocovany a
poskytovany statutarnimu organu Fondu, ktery pfijima strategicka rozhodnuti v oblasti fizeni provoznich rizik.
Hodnoceni provoznich rizik je také soucasti procesu schvalovani novych projekt.

Ve sledovaném obdobi je provozni riziko vyhodnoceno jako nizké.
Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spocivda v nemoznosti prodat aktivum v majetku Fondu v poZadovaném okamziku, popfipadé v
pozadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku Fondu pfimérenou cenu, coz by v krajnim pfipadé mohlo
vést az k pozastaveni odkupovani investicnich akcii. Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené
likvidity majetku Fondu, na kterém vazne zastavni nebo jiné pravo tretich osob nebo ma nedostatecnou
infrastrukturu potfebnou k vyuzivani nemovitosti. Tato rizika souvisi také s rizikem vyplyvajicim z ocenovani
nemovitosti.

Aktiva Fondu jsou prevazné tvorena uUcastmi v obchodnich korporacich a Gvéry poskytnutymi do téchto
korporaci. Nejlikvidnéjsi ¢ast aktiv tvori penézni prostifedky na bankovnich Uctech, které predstavuji 12,82 %
celkovych aktiv Fondu.

Pasiva Fondu tvofi prevazné fondovy kapital. Dale zahrnuiji cizi zdroje, prevazné zavazky z obchodnich vztaht
a rezervy, zejména na dan z pfijma.

Fond ve sledovaném obdobi prosel zatézovymi testy. Riziko likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

3més-1 1rok-5 Bez
k 30.09.2025 v tis. K¢ Do 3 més. rok let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami = | o7, g5q 0 0 0 0 574 828
tnvesticni cast
Pohledavky za bankam - 66 0 0 0 0 66
netnvesticnt cast
Pohledavky za 0 0 1893 604 0 0 1893 604
nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva 5781 0 0 0 0 5781
Naklaq’y a prijmy pristich 56 342 0 0 0 398
obdobi
Ucasti s rozhodujicim 0 0 0 0 2010279 2010 279
vlivem
Celkem aktiva 580 731 342 1893 604 0 2010 279 4 484 956
Zavazky z upsani IA 0 17 750 0 0 0 17 750
Cistd hodnota aktiy 0 0 0 0 4412052 4412 052
ndlezici drzitelum IA
Viastni kapital - 0 0 0 0 66 66
netnvesticnt cast
Rezervy 0 1552 0 0 0 1552
Jina pasiva vyse 28992 24 544 0 0 0 53 536
neuvedena
Celkem pasiva 28 992 43 846 0 0 4412118 4 484 956
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Gap ‘ 551 739 -43 504 1893 604 0 - 2401 839 | 0
Kumulativni gap ‘ 551739 508 235 2401839 2401839 0

3més-1 1rok-5 Bez
k 30.09.2024 v tis. K¢ Do 3 mes. rok let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohledavky za bankam - 183 762 0 0 0 0 183 762
(nvesticnit cast
Pohledavky za bankami - 66 0 0 0 0 66
netnvesticnt cast
Pohledavky za 0 0 2303 321 0 0 2303 321
nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva 6 856 0 0 0 0 6 856
Ucasti s rozhodujicim 0 0 0 0 1744067 | 1744067
vlivem
Celkem aktiva 190 684 0 2 303 321 0 1744 067 4 238 072
Zavazky z upsani IA 0 2 809 0 0 0 2 809
Cista hodnota aktiy 0 0 0 0 4180479 | 4180479
ndlezici drzitelum IA
Viastni kapital - 0 0 0 0 66 66
netnvesticnt cast
Rezervy 0 3 657 0 3 657
Jind pasiva vyse neuvedend 51 061 0 0 51 061
Celkem pasiva 51 061 6 466 0 4 180 5450 4 238 072
Gap 139 623 -6 466 2 303 321 0 -2 436 478
Kumulativni gap 139 623 133 157 2436478 2436478 0

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolia Spolecnosti je fizeno aktivnim sledovanim vyvoje vydavani a
odkupovani investi¢nich akcii, udrzovanim tzv. likvidnich polstaid a vedenim systému a postup( Fizeni,
pfipadné smluvnimi ujednanimi se subjekty, které maji platebni zavazky vici fondu.

Podil likvidnich aktiv na celkovych aktivech

- v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Pohledavky za bankami 12,82 % 4,34 %
Podil na aktivech celkem 12,82 % 4,34 %

Riziko koncentrace

Riziko vyplyva z koncentrace investicni cinnosti Fondu na oblast vystavby a provozovani skladovacich a
vyrobnich hal v Cesku, Slovensku a Polsku, coz vyvolava systematické riziko, které mlize vyrazné ovlivnit
hodnotu majetku Fondu v pfipadé negativniho ekonomického vyvoje v danych oblastech koncentrace
investi¢ni ¢innosti. Riziko je mirnéno ¢astecnou geografickou diverzifikaci.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.

Riziko selhani protistrany
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Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nesplni své zavazky pred konecnym vyporadanim
obchodu anebo vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. M(ize se jednat napfiklad o riziko spojené s
dodavateli, kdy dodavatel stavby nebo jeji ¢asti nesplni zavazek v podobé dokonceni dila. Anebo muze dojit k
selhani obchodni spolecnosti, v niz ma Fond Ucast, a ta nebude schopna dostat svym zavazkim v{ci Fondu.
Toto riziko se tyka i tzv. REPO obchod(, drzeni financnich derivatl a obecné viech pfipadd, kdy v disledku
selhani protistrany nedojde k radnému vyporadani transakce. Riziko selhani protistrany je omezeno vhodnym
vybérem protistran a vyuzitim zajistovacich a utvrzovacich nastroju.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Urokové riziko

Urokové riziko spociva ve ztraté v disledku zmény Grovné a volatility Grokovych vynosd. Urokové riziko Fondu
je spojeno predevsim s investicemi do pevné Urocenych aktiv, jakymi mohou byt Gvéry obchodnim
spolec¢nostem s pevné smluvenou Urokovou sazbou nebo terminové, pevné Urocené, vklady.

Fondem poskytnuté Gvéry jsou zpravidla plovouci a zohlednuji tak Urokové sazby stanovené prislusnou
centralni bankou. Urokové riziko bylo ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Prilisna volatilita Urokovych sazeb m(iZze mit negativni vliv na Gvérované subjekty, které spadaji do ekonomicky
spjaté skupiny s Fondem. V roce 2025 poklesl 3M EURIBOR z 2,74 % na 2,09 % (v roce 2024 pokles z 3,91 % na
2,92 %). Aktualni predpovéd Evropské centralni banky (ECB) pro rok 2026 neukazuje na zvysovani Urokovych
sazeb, ani na vysokou volatilitu.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice vlivem zmény devizového kurzu.

k 30.09.2025 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem
?;)Z[edavkyza bankami — investicni 505 832 0 68 996 574 828
Fv’(,)h[edavky za bankami — neinvesticni 0 0 66 66
cast

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1893 604 0 0 1893 604
Ostatni aktiva 781 0 5000 5781
Nadklady a prijmy pristich obdobi 0 0 398 398
Ucasti s rozhodujicim vlivem 3574 0 2 006 705 2010 279
Celkem aktiva 2403 791 0 2 081 165 4 484 956
k 30.09.2025 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem
Zavazky z upsani IA 6750 0 11 000 17 750
l(/_;(sta hodnota aktiv naleZici drziteliim 3 860 158 0 551 894 4412 052
Vlastni kapitdl — neinvesticni ¢dst 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 1552 1552
Ostatni pasiva 39 787 1107 12 642 53 536
Celkem pasiva 3 906 695 1107 577 154 4 484 956
Cista devizové pozice - 1502 904 - 1107 1504 011 0
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k 30.09.2024 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem

cl—;’:;shtledavkyza bankami — investicni 182 685 0 1077 183 762
Fv’(,)h[edavky za bankami — neinvesticni 0 0 66 66
cast

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 2 303 321 0 0 2 303 321
Ostatni aktiva 1761 0 4500 6 261
Nadklady a prijmy pristich obdobi 15 0 580 595
Ucasti s rozhodujicim vlivem 2 396 0 1741671 1744 067
Celkem aktiva 2490178 0 1747 894 4238 072
k 30.09.2024 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem
Zavazky z upsani IA 2 809 0 0 2809
l(/_‘qtsta hodnota aktiv nalezici drzitelim 3950 650 0 229 829 4180 479
Vlastni kapital — neinvesticni cast 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 3657 3 657
Ostatni pasiva 39195 3329 8537 51 061
Celkem pasiva 3 992 654 3 329 242 089 4 238 072
Cista devizové pozice -1502 476 - 3329 1505 805 0

Analyza citlivosti ménového rizika

Pri Cisté devizové pozici dosahujici k 30. 9. 2025 hodnoty -1 502 904 tis. K& ((2023/2024: -1 502 476 tis. K<) je
dopad pfi zméné ménového kurzu, kdy dojde k posileni nebo oslabeni mény CZK vici EUR o 6,90 % (tj. 2x
smérodatna odchylka relativni zmény ménového kurzu CZK vici EUR za sledované obdobi), na vysledek
hospodareni a Cistou hodnotu aktiv nalezici drziteldm IA cca ve vysi 3,28 % (2023/2024: 1,80 %) z Cistych aktiv
Fondu k 30. 09. 2025.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, ze subjekty, které maji dluhy v{ci Fondu, sv(jj dluh nesplati fadné a vcas. Tato rizika
Investicni spolecnost snizuje zejména vhodnym vybérem protistran a emitentl s ohledem na jejich bonitu,
dostatecnym rozlozenim investic vici jednotlivym protistrandm a emitentim a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

Pro vyhodnoceni Uvérového rizika byla pouzita metodologie Czech Credit Bureau, a.s., ktera stanovuje
pravdépodobnost bankrotu subjektu do 1 roku na hromadnych datech podnikatelskych subjektd v Ceské a
Slovenské republice.
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Slovni

Castka dluhu Podil na Riziko trzniho hodnoceni
Dluznici vuéi aktivim Fondu v K¢é aktivech selhani trzniho rizika
ARETE HoldCo 1 as. 929 680 658 20,73 % 047 % Nizké
ARETE Zeta s.r.o. 1841403 0,04 % 0,81 % Nizké
Arete CZ 1 s.r.o. 403 945 0,01 % 0,47 % Nizké
Arete CZ 2 s.r.o. 1128 139 0,03 % 047 % Nizké
Arete CZ 4 s.r.o. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. 431 058 908 9,61 % Nehodnoceno Nehodnoceno
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.0. 521 321 840 11,62 % Nehodnoceno Nehodnoceno
ARETE Property s.r.o. 853 392 0,02 % 0,38 % Nizké
ARETE Capital s.r.o. 1236873 0,03 % 0,92 % Nizké
ARETE RE s.r.o. 1838319 0,04 % 0,38 % Nizké
ARETE GLP s.r.o. 1838319 0,04 % 038 % Nizké
ARETE RE SK s.r.o. 1274 355 0,03 % 0,76 % Nizké
Celkem 1893 604 291 42,22 % 0,1% Nizké

Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.

Slovni hodnoceni Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1% <1%;: 2 %> >2 %
Vysledné riziko trzniho selhani 0.1% ) .

Uvérové riziko dvou polskych subjektd nebylo vycisleno z diivodu neexistujicich dat. Na zakladé hloubkovych
analyz provedenych pfi akvizici a dalSich ziskanych informaci bylo stanoveno toto riziko jako nizké.

Ve sledovaném obdobi bylo celkové Uvérové riziko vyhodnoceno jako nizké.
Riziko pakového efektu

Riziko spociva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladového aktiva mlze mit za nasledek nepomeérné vétsi zménu
v hodnoté majetku Fondu. Vyuzivani pakového efektu je spojeno s pfijatymi Uvéry od financnich instituci, coz
s sebou nese riziko realizace zajisténi ze strany Gvérujiciho subjektu v pfipadé, kdy Uvérovany subjekt neni
schopen dostat svym zavazklm. Fond vyuziva pakovy efekt ve velké mire tak, jak je definovan v nafizeni
Evropské komise ¢. 231/2013, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU.

Riziko pakového efektu bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Riziko zruseni Fondu

Riziko spociva v tom, ze Fond m{ize byt zrusen z dlivodud stanovenych v ZISIF nebo i z jinych dlvodd. Z dlvodU
stanovenych v ZISIF mlze byt Fond zrusen napf. pokud Fond nema po dobu delSi nez 3 mésice depozitare
nebo pokud CNB odejme Investiéni spole¢nosti povoleni k &innosti investi¢ni spole¢nosti. Fond miize byt
zruSen napfr. také z rozhodnuti soudu, z divodu likvidace nebo premény Fondu atd. S ohledem na tuto
moznost nema podilnik zaruceno, Ze bude moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investicniho
horizontu, coz mze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se investor vyslovné
upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti setrvani investora ve Fondu.

Riziko zruseni Fondu bylo a je dlouhodobé vyhodnoceno jako nizké.
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Rizika spojena s investicni strategii Fondu

Prevaznou cast majetku Fondu predstavuji prdmyslové skladové a vyrobni prostory ve vlastnictvi obchodnich
spolecnosti, v nichz ma Fond majetkovou Ucast. S timto typem majetku jsou spojena zejména nasledujici rizika:

a) nedostatecného pravniho titulu pro vznik vlastnického prava;

b) pravnich vad;

) nepfiznivé zmény pravniho prostredi v zemich, kde ma Fond umisténé investice;

d) ztraty pfijmu v disledku zmény trzniho prostredi, neocekavanych oprav/Uprav nemovitosti, selhani
najemce a dalSich neocCekavanych udalosti;

e) stavebnich vad;

f) poskozeni nemovitosti v dlsledku vyssi moci nebo lidského selhani;

g) tykajici se nakupu pozemk(, kdy mize dojit k tomu, Ze budouci najemce ¢i vlastnik odstoupi od
svého zaméru nebo nebude ochoten zaplatit plivodné domluvenou cenu, napfiklad vlivem trznich
podminek;

h) umisténi pozemkd a jejich vyuziti spociva v tom, Ze se nepodafi spravné zvolit lokalitu ¢i vyuziti
pozemk{ anebo se nepodafi zménit vyuziti pozemk;

i) spojena s vystavbou vyplyvaji predevsim z délky vystavby, béhem které se mohou ménit podminky
na trhu;

j) neziskani verejnopravnich povoleni. Pozdrzeni nebo odmitnuti Gradd vydat potfebna povoleni maze
neumérné zvysit naklady konkrétni stavby nebo ji Uplné zastavit.

Ve sledovaném obdobi nebylo zadné z uvedenych rizik vyhodnoceno jako vyznamné.

Vycet rizik vyplyvajicich z ¢innosti Fondu v této pfiloze k Ucetni zavérce neni vycerpavajici a jedna se pouze o
hlavni a specificka rizika. Podrobnéji jsou rizika popsana ve statutu Fondu.

8. MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNIi NASTROJE
1) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné readlnych hodnot financnich aktiv a financnich zavazkd,
které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva k 30.9.2025 v tis. K¢ troven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami - 574 894 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 1893 604
Ucasti s rozhodujicim vlivem = = 2010279
Ostatni aktiva - 5781 -
Financni zavazky k 30.9.2025 v tis. K¢ troveri 1 urovern 2 uroven 3
Ostatni pasiva - 65 454 -
Financni aktiva k 30.9.2024 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohledavky za bankami = 183 828 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 2303 321
Ucasti s rozhodujicim vlivem = = 1744 067
Ostatni aktiva - 6261 -
Financni zavazky k 30.9.2024 v tis. K¢ urover 1 troveri 2 troveri 3
Ostatni pasiva = 53 862 -
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a) Prevody mezi trovni 1 a Grovni 2
V prabéhu roku 2025 nedoslo k zadnym presundim mezi Grovni 1 a Grovni 2.

b) Pouzité ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veliciny:
Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V priibéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo
ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych Uvérd vychazi z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tok
s vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvéri se vychazi ze soucasné hodnoty
budoucich ocekavanych penéznich tokd véetné ocekavanych vynostli z pfipadné realizace zajisténi.

Pfi uréovani odhadu penéznich tokll pouzitych k diskontovani se vychézi z predpokladl a pfihlizi se
k ocekavanému prlibéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Gvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.
V prabéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.
Uéasti s rozhodujicim vlivem

Reélna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané Gcasti a majetkového podilu v dané Gcasti.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

V ostatnich pfipadech je redlna hodnota urcena aplikaci techniky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych
trznich multiplikatord pro vynosy a EBITDA. Ocenovaci model je zaloZzen na trznich multiplikatorech
odvozenych od kotovanych cen porovnatelnych spolecnosti k dané investici a oc¢ekavanych vynos( a EBITDA
dané investice. Odhad je upraven o efekt neobchodovatelnosti dané investice a o Cisty dluh dané investice.

V prabéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.
Ostatni aktiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného UGcetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupd, ale doslo k pfehodnoceni zafazeni z Grovné 3 s ohledem na
neexistenci vyznamnych nepozorovatelnych vstup(.

Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto aktiv bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V priibéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(, ale doslo k pfehodnoceni zarazeni z Grovné 3 s ohledem na
neexistenci vyznamnych nepozorovatelnych vstup.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro turoveri 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni
finan¢nich nastroju zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:
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Klicovy Rozsah pro

Redlna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Investice troveri 3 k 30.09.2025 Oceriovaci metoda vstup vstup
Pohleddvky za Diskontované Marze o
nebankovnimi subjekty 1893604 penézni toky Diskontni mira 225 -45%
Ucasti s rozhodujicim Vynosovéa mira,
vlivem 2010279 Vynosova metoda najemné, 5-7%

Diskontni mira

Klicovy Rozsah pro
Realna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Investice troveri 3 k 30.09.2024 Oceriovaci metoda vstup vstup
Pohledavky za - 2303 321 Diskontovane Marze 24-26%
nebankovnimi subjekty penézni toky
Ucasti s rozhodujicim Vynosova mira,
vlivem 1744 067 Vynosova metoda najemné, 5-7%

Diskontni mira

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupii

Ackoliv Fond véfi, ze odhady realné hodnoty jsou pfimérené presné, pouziti jinych metodik a predpokladd by
mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice
predpokladll na pfimérené mozné alternativni predpoklady, by mohla vést k nasledujicim efektlim na vysledek
hospodareni a ¢istou hodnotu aktiv nalezicich drzitellim investi¢nich akcii:

a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Senzitivita v tis. K¢
k 30.09.2025 Marze 2,4-2,6 % Marze +1 % Marze -1 %

Pohleddvky za nebank. subjekty 1 893 604 42 976 -42 980

Senzitivita v tis. K¢
k 30.09.2024 Marze 3-3,5% Marze +1 % Marze -1 %

Pohledavky za nebank. subjekty 2 303 321 50 558 -50 564

b. Ucasti s rozhodujicim vlivem

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych tcasti z titulu zmény vyse najjmu, resp. zmény
vynosové miry v tis. K¢ k 30.09.2025
Zména vyse najmu

Zména vyse realné hodnoty -5.00% -2.50% 0.00% 2.50% 5.00%
-0.50% 344 995 469 227 593 239 717 738 841726
-0.25% 49 386 166 388 282904 399 906 516 665
Zména vynosové miry 0.00% -220 642 -110 236 0 109 043 219790
nemovitosti 0.25% -461 194 -357 482 -253 477 -148 961 -45 053
0.50% -689 406 -590 586 -492 252 -393 651 -295 536
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Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény vySe najmu, resp. zmény
vynosové miry v tis. K¢ k 30.09.2024
Zmeéna vyse najmu

Zména vyse realné hodnoty -5.00% -2.50% 0.00% 2.50% 5.00%
-0.50% 445 208 585913 725612 865 537 1005 991
-0.25% 83 622 215213 345 142 477 589 608 298
Zména vynosové miry 0.00% -246 940 -123 835 0 123 105 246 058
nemovitosti 0.25% -541 773 -425 365 -309 437 -194 011 -77 705
0.50% -820 163 -710 302 -600 819 -491 513 -382 459

Sesouhlaseni pocatecnich a koneénych ziastatku pro troven 3

Pohledavky za

nebank. subj. Majetkové ucasti
Ziistatek k 30.9.2024 2 303 321 1744 067
Zisky a ztrdty za obdobi vykdzané ve vykazu zisku a ztrdaty 57 557 112 847
Zisky a ztrdty za obdobi vykdzané ve vlastnim kapitalu - -
Nadrust 656 956 153 866
Pokles 1124 230 501
Emise - -
Prevod do trovné 3 = =
Prevod z urovné 3 - -
Ziistatek k 30.9.2025 1893 604 2010 279

2) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté
K 30.9.2025 ani k 30.09.2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v readlné hodnoté.
9.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
a. ovlada ucetni jednotku, je ovladana Ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s
Ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
b. ma podil v Ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
c. spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem Ucetni jednotky;
C) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je clenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Uctovana cena.
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V Ucetnim obdobi Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami:

Vztahy se spriznénymi stranami v tis. K¢

k 30.09.2025 30.09.2025 30.9.2024
Poskytnuté avéry 1893 604 2303 321
Majetkové ucasti 2010279 1744 067
Ostatni aktiva 5757 6261
Viydané investicni akcie 49 877 51155
Ostatni pasiva 34716 7708
2024/2025 v tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Urokovy vynos 121799 210 895
Ndklady na poplatky a provize, Spravni naklady - 81430 -73 253
Vyvoj pohleddvek v tis. K¢ k 30.09.2025 Pocdtecnt b icthy Ubytky Kurzové  Konecny
stav rozdily stav
ARETE HoldCo 1 a.s. 1876 789 226 961 1123717 - 50352 929 681
ARETE Zeta s.r.o. 1796 221 113 - 62 1842
ARETE CZ 1 s.r.o. 394 49 25 -14 404
ARETE CZ 2 s.r.o. 1101 135 70 -38 1128
ARETE CZ 4 s.r.o. 1101 135 70 - 38 1128
PDC Industrial Center 161 sp. z o.0. 414 864 30 760 0 - 14 565 431059
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o. 0 520 252 0 1070 521 322
ARETE Property s.r.o. 888 30 35 -30 853
ARETE Capital s.r.o. 1287 43 50 -43 1237
ARETE RE s.r.o. 1913 64 75 - 64 1838
ARETE GLP s.r.o. 1913 64 75 - 64 1838
ARETE RE SK s.r.o. 1275 43 0 -44 1274
Vyvoj pohledavek celkem 2 303 321 778 757 1124 230 - 64 244 1893 604
Vyvoj pohleddvek v tis. K¢ k 30.09.2024 Pocatecnt b icthy Ubytky Kurzové  Konecny
stav rozdily stav
ARETE HoldCo 1 a.s. 2 549 236 1466 552 2232701 93 702 1876 789
ARETE Zeta s.r.o. 3030 158 1500 108 1796
ARETE CZ 1 s.r.o. 354 27 0 13 394
ARETE CZ 2 s.r.o. 2 109 110 1200 82 1101
ARETE CZ 4 s.r.o. 2 109 110 1200 82 1101
PDC Industrial Center 161 sp. z o.0. 0 413795 0 1069 414 864
ARETE Milovice s.r.o. 248 342 13 229 267 343 5772 0
ARETE Property s.r.o. 2 949 84 2213 68 888
ARETE Capital s.r.o. 2 485 106 1398 94 1287
ARETE RE s.r.o. 5541 174 3 946 144 1913
ARETE GLP s.r.o. 5541 174 3945 143 1913
ARETE RE SK s.r.o. 3694 116 2 631 96 1275
Vyvoj pohledavek celkem 2 825 390 1894 635 2518 077 101 373 2 303 321
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Fond také na zakladé vztahu s financujicimi institucemi uzavrel zastavni smlouvu na hromadnou akcii
spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s. VySe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 cinila 1 355 408 tis. K¢ (k 30. 9. 2024:
1317 850 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z o.0.
pristoupil k zastavni smlouvé uzaviené 25. srpna 2021, predmétem, které byla zastava vSech 100 ks akcii
spole¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zajisténi dluhd az do vyse 31 000 tis. EUR vici financujici
bance. VysSe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 444 324 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 422 092 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spolecnosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o.
pfistoupil k zastavni smlouvé uzaviené 17. 9. 2025, predmétem, které byla zastava vSech 100 ks akcii
spolec¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. k zajisténi dluhd az do vyse 33 000 tis. EUR v(ici financujici bance.
Vyse zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 cinila 207 432 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 0 K¢).

10. VYZNAMNE UDALOSTI V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném ucetnim obdobi Fond prodal sviij 100% obchodni podil ve spolec¢nosti ARETE CZ 8 s.r. 0 a
nakoupil 100% obchodni podil v polské spole¢nosti VEVIERA INVEATMENTS sp. z 0.0., ICO 0000905712, se
sidlem Plac Europejski 1, 00-844 Warsaw.

Tato vyrocni zprava byla zpracovana za predpokladu, Zze Fond bude nadéle schopen pokracovat ve své Cinnosti.

11. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Od 1. 1. 2026 Fond zménil svého obhospodarovatele. Misto dosavadniho obhospodarovatele Winstor
investi¢ni spolecnost a. s. se novym obhospodarovatelem stala

Kromé vyse uvedeného nebyly identifikovany zadné dalsi udalosti, které by nastaly az po rozvahovém dni a
které by byly vyznamné pro zpracovani této vyrocni zpravy.

V Praze, dne 29. ledna 2026

DigitaIn& podepsal
Mar. Lubor Mgr. Lubor Svoboda,
Svoboda,  msa

Datum: 2026.01.30

MBA 22:17:36 +01'00'

Mgr. Lubor Svoboda, MBA.
Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

/prava nezavislého
auditora

pro akcionare fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
(dale také ,Fond) a jejich dcefinych spolecnosti (spole¢né ,Skupina“) sestavené na zakladé ucetnich
standardu IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z konsolidovaného vykazu o finanéni
situaci k 30. zafi 2025, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku,
konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu, konsolidovaného pfehledu zmén Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii a konsolidovaného vykazu o penéznich tocich za rok kongici
30. z&fi 2025 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, véetné& vyznamnych (materialnich) informaci

o pouzitych udetnich metodach a dalich vysvétlujicich informaci. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé
1 pfilohy této konsolidované ucetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru pfiloZzena konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
konsolidované financni situace Skupiny k 30. zafi 2025 a konsolidované finanéni vykonnosti

a konsolidovanych penéznich tokl za rok kong¢ici 30. zafi 2025 v souladu s u¢etnimi standardy IFRS ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované
Ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky, véetné& jeho poZzadavk( vztahujicich se k auditdm udetnich zavérek v Ceské republice,
jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze dliikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naSeho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou a individualni uéetni zavérku a nase zpravy
auditora. Za ostatni informace odpovida statutédrni organ Fondu.

Na$ vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované uéetni zavérky seznameni

se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢&i s nasSimi znalostmi o u€etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Uucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisu na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki

by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci

uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorc¢i rady Fondu za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit,

zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani

pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni
Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku
podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat,

Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované
uCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované u€etni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika
a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu,

je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad

a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze konsolidované ucetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené

v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychazeji
z dliikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti

nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, v€etné pfilohy,

a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Naplanovat a provést skupinovy audit tak, abychom ziskali dostate¢né a vhodné dikazni informace
o finan¢nich udajich ucetnich nebo organizaénich jednotek zahrnutych do Skupiny, které budou
z&kladem pfi utvofeni si nazoru na ucetni zavérku skupiny. Zodpoviddme za fizeni auditorskych
praci provadénych pro ucely skupinového auditu, za dohled nad nimi a za jejich kontrolu. Vyjadfeni
vyroku auditora zlistava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit konsolidované ucetni zavérky
spole¢nosti ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. k 30. zafi 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ledna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Evidencni €islo 71 Ing. Josef

) <. Matusa
Ing. Josef Matus / A 2026.01.30
Director 22:28:55 +01'00'

Evidencni Cislo 2578



PRILOHA C. 5 — KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA OVERENA
AUDITOREM

ARETE

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

Za Ucetni obdobi

od 1. 10. 2024 do 30. 09. 2025
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UCETNI ZAVERKA

1.1. KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI SITUACI
KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

k 30.9. 2025

AKTIVA
tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
3 | Pohledavky za bankami celkem 628 286 214 015
3a | Pohledavky za bankami - investi¢ni 628 220 213 949 383 585
a) splatné na pozadani 628 220 213 949 383 585
3b | Pohledavky za bankami - neinvesti¢ni 66 66 66
a) splatné na pozadani 66 66 66
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3707 649 3980 826 3873577
b) ostatni pohledavky 3707 649 3980 826 3873577
8 | Ucasti s rozhodujicim vlivem 2 638 759 2 692 679 810 145
11 | Ostatni aktiva 6 150 6 675 2 705
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobi 26 826 27 727 21958
Aktiva celkem 7 007 670 6 921 922 5092 036
PASIVA
tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
1 | Zavazky vici bankam 2 486 067 2 633433 1189617
a) ostatni kratkodobé zavazky 79 414 84 974 36 509
b) ostatni dlouhodobé zavazky 2 406 653 2 548 459 1153 108
4 | Ostatni pasiva 102 707 103 626 36 747
5 | Vynosy a vydaje pristich obdobi 5226 661 0
6 | Rezervy 1552 3 657 1029
b) na dané 1552 3 657 1029
Cizi zcirqe bez cistych aktiv pripadajicich 2 595 552 2741377 1227393
na drZzitele IA
8 | Zakladni kapital 100 100 100
a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata -34
1 2 sptienastel @t - 34 - 34
Viastni kapitdl celkem 66 | 66 66
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele 1A 4412 052 | 4180 479 3864 577
Pasiva celkem 7 007 670 | 6 921 922 5092 036
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1.2. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNiHO UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Pozn.
4 | Vynosy z poplatkd a provizi 1194 1089
5 | Naklady na poplatky a provize -39769 - 33583
6 | Zisk nebo ztrata z financnich operaci 324 901 126 560
7 | Ostatni provozni vynosy - 275 275
8 | Ostatni provozni naklady - 589 - 468
9 | Spravni naklady - 105 652 - 103016
a) Naklady na zaméstnance - 870 - 952
aa) Mzdy a platy - 648 - 687
ab) Socialni a zdravotni pojisténi - 222 - 265
b) Ostatni spravni naklady - 104 782 - 102 064
19 i;selzjnzzl;?‘éz;rii:a za Ucetni obdobi z bézné cinnosti 179 810 - 9143
23 | Dan z pfijma - 3499 -2628
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 176 311 -11771
§;I:::yaj :::::I;:); :):js::;::(el':szodarem (zména cistych aktiv 176 311 1177
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1.3. KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VLASTNiIHO KAPITALU
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 09. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Vysledek
hospodareni
Zakladni Ocenovaci  Kapitalové bézného Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy obdobi zisk/ztrata celkem
Zustatek k 01.10.2024 100 0 0 0 - 34 66
Zustatek k 30.09.2025 100 0 0 0 - 34 66
z toho: investicni 0 0 0 0 0 0
neinvesti¢ni 100 0 0 0 - 34 66
KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
Vysledek
hospodareni
Zakladni Ocenovaci  Kapitalové bézného Nerozdéleny Vlastni kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy obdobi zisk/ztrata celkem
Zustatek k 01.10.2023 100 0 0 0 -34 66
Zustatek k 30.09.2024 100 0 0 0 -34 66
z toho: investi¢ni 0 0 0 0 0 0
neinvesti¢ni 100 0 0 0 -34 66
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1.4. KONSOLIDOVANY PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIi

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICiICH NA DRZITELE
INVESTIENICH AKCli
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
ARETE INDUSTRIAL SICAV ass.

tis. K¢

Cisté aktiva

Zustatek k 01.10.2024 4 180 479
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobi 176 311
Emise investicnich akcii a ostatni zmény 55 262
Zustatek k 30.09.2025 4412 052

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCII
za obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

tis. K& Cisté aktiva
Zustatek k 01.10.2023 3 864 577
Prifaditelny zisk/ztrata za obdobi -11 771
Emise investi¢nich akcii a ostatni zmény 327 673
Zustatek k 30.09.2024 4 180 479
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1.5. KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH
za obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

v tis. K¢

2024/2025 2023/2024
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 179 810 -9143
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty vlastnénych podilli - 157715 23 636
Vynosy z Urokd - 269 155 -328813
Naklady z arokd 135 883 105 137
Ztrata z prodeje podilu 50 200 0
Zména realné hodnoty ostatnich financnich nastrojl 1266
Ostatni nepenézni operace - 3346 200 466
Nepenézni toky celkem - 242 867 426
Zména stavu pohleddvek a zdvazk( (provozni ¢innost)
Snizeni (zvy$eni) ostatnich aktiv - 880 - 6459
Snizeni (zvy$eni) naklad( a pfijmu pristich obdobi 901 -5769
Zvyseni (snizeni) ostatnich pasiv - 4508 34788
Zvyseni (snizeni) vynosU a vydaju pfistich obodbi 4 565 661
Zaplacend DPPO - 5603 0
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy
Zména stavu dlouhodobého financniho majetku 161 410 - 1906 170
Snizeni (zvy$eni) pohledavek za nebankovnimi subjekty (dlouhodobé) 315735 - 30339
Prijaté uroky 217 915 88 240
Pfijaté provozni Uroky, droky SWAP 351 7918
Zména stavu kratkodobych poskytnutych pajcek - 5560 48 465
Zména stavu dlouhodobych poskytnutych pujcek - 141 805 1395 351
Zaplacené Uroky - 127 648 - 105018
Zaplacené provozni uroky, uroky SWAP - 7747 0
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni c¢innosti 407 126 - 478 332
Financni c¢innost
Emitované splacené investicni akcie / zvyseni kapitalovych fondd 55 262 327 673
Zavazky z upsanych akcii 14 941 - 10 260
Penézni tok generovany z (pouzity v) finan¢ni ¢innosti 70 203 317 413
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentl 414 272 - 169 636
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 214 015 383 651
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 628 287 214 015
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PRILOHA €. 6 — KOMENTAR KONSOLIDOVANE UCETN{ ZAVERKY

ARETE

Komentar konsolidované ucetni zavérky

Za Ucetni obdobi

od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025
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2. OBECNE INFORMACE
2.1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA FONDU

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale jen ,Fond” nebo ,Investi¢ni Fond”) mé sidlo v Ceské republice. Sidlo Fondu
je na adrese: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 — Smichov. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne
27.03. 2019. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu bylo udéleno dne 15. bfezna 2019 dle § 514 ve spojeni s §
513 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech (dale jako ,ZISIF"), a to dnem, kdy Ceska
narodni banka zapiSe investicni fond s pravni subjektivitou podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond
povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodarovan investicni spolecnosti a zapsan v seznamu podle § 597
pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zdkona shromazd'uje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych
papirll a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkll nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a déle spravuje tento
majetek.

Fond nemél v i¢etnim obdobi zaméstnance.

Fond nezfidil zadny podfond.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2025

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investi¢ni spole¢nost a.s. od 15. 9. 2021
ICO 083 15 868
Pi vykonu funkce zastupuje Ing. et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D. od 15. 9. 2021

Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA od 1. 1. 2021
Mistopredseda dozorci rady Roébert Idés od 1. 1. 2021
Clen dozor¢i rady Martin Konecny od 1. 1.2021
Clen dozor¢i rady Mgr. Alica Koblovska od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady Miroslav Barnas od 26. 11. 2021
Clen dozor¢i rady Jifi Krol od 1.2.2024

Béhem sledovaného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné slozeni statutarniho organu a dozor¢i rady.

K 30. 9. 2025 byli vlastniky spolecnosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii) a Robert Idés (50 %
zakladatelskych akcif).

Obhospodarovatel a administrator Fondu

Fond svéril obhospodarovani svého majetku pro obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025 spolec¢nosti Winstor
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu
akciové spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Osoba auditora

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 496 19 187
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Depozitar

Komeréni banka, a.s., se sidlem Na Pfikopé 969/33, 114 07 Praha 1, ICO 453 17 054, spole¢nost zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze B 1360 vykonava funkci depozitaie a poskytuje
sluzby dle depozitarské smlouvy po celé Ucetni obdobi.

Investicni strategie

Fond podléha regula¢nim pozadavkam ZISIF, ktery je platny a Gcinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond
fondem kvalifikovanych investora.

Fond za Ucelem dosazeni investicnich cild mGze investovat do majetkovych hodnot v souladu se statutem
Fondu. Pri investovani do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spolecnostech nebo
druzstvech, Fond zohlednuje zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel
obezretnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech (EUR) a Ceskych korunach (CZK), tak i pfipadné jinych
meénach, které jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropské unie.

2.2. INFORMACE O KONSOLIDOVANEM CELKU

Tato konsolidovana Ucetni zavérka zahrnuje materskou spolecnost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (déle také
jako ,Fond") a jeho dcefinou spolecnost ARETE HoldCo 1 a.s. (dale také jako ,ARETE HoldCo"), dohromady
jako ,Konsolidovany celek”. ARETE HoldCo 1 a.s. je servisni organizaci pro Fond, kterému pomaha pfi zajisténi
financovani ¢asti dcefinych spole¢nosti. Cinnost Konsolidovaného celku je tak srovnatelna s ¢innosti Fondu.
Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do
aktiv zpUsobilych pfinaset bud vynos nebo zisk z prodeje.

2.3. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovana Ucetni zavérka predstavuje statutarni konsolidovanou Ucetni zavérku sestavenou v souladu
s ustanovenim §23a zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi ve znéni pozdéjsich predpisi. Konsolidovana ucetni
zavérka je prvni konsolidovanou Ucetni zavérkou Fondu sestavenou v souladu s IFRS, nebot” datem prvotniho
pouziti IFRS pro Konsolidovany celek je 1. fijen 2025 a datem prechodu na IFRS je 1. fijen 2023.

V souladu s pozadavky IFRS tak Konsolidovany celek sestavil a prezentuje Vykaz o financni pozici k datu
prechodu, ktery predstavuje vychodisko pro ucetnictvi podle IFRS.

Vzhledem k neexistenci konsolidované Ucetni zavérky podle ceskych Ucetnich predpisl, Konsolidovany celek
nemohl sesouhlasit vlastni kapital a ostatni Uplny vysledek vykazovany k datu prechodu na IFRS a k datu
posledni zverejnéné Ucetni zavérky podle ceskych Ucetnich predpist, jak vyzaduje IFRS 1.

Fond je ovladajici osobou vici skupiné 23 dcefinych spolecnosti vlastnicich nemovity majetek drzenym za
Ucelem své investicni ¢innosti a vci spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s. Fond splnil podminky, na zakladé kterych
je povinen podle zékona o Ucetnictvi sestavit konsolidovanou Gcetni zavérku. ZoU v § 23a umozniuje Gcetnim
jednotkam, které nejsou emitentem investicnich cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, zvolit, jaka pravidla pro konsolidaci pouZiji. Fond se na zakladé této moznosti rozhodl pouZit
pravidla IFRS, které 1épe vyhovuiji jeho Cinnosti.

Diky spInéni podminek uvedenych v IFRS 10.27 a 10.28 je Fond investi¢ni jednotkou. Dcefina spolecnost ARETE
HoldCo 1 a.s. je dle pravidel IFRS 10.32 servisni organizaci Fondu a musi se proto konsolidovat s matefskou
spolecnosti. Ostatni dcefiné spolecnosti se ocenuji redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty a
nekonsoliduji se.

Konsolidovana tcetni zavérka obsahuje Udaje za investi¢ni i neinvesti¢ni ¢innost Fondu, protoze na zakladé §
164 ZISIF Fond ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje konsolidovany vykaz finanéni pozice, konsolidovany vykaz zisku a ztraty
a ostatniho Uplného vysledku hospodareni, konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu, konsolidovany vykaz
penéznich tokl a vysvétlujici komentar.

Jelikoz je vlastni kapital Konsolidovaného celku nevyznamny a neodrazi meziro¢ni zmény v hospodareni, byl
sestaven konsolidovany prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii. Ackoliv
IFRS nepozaduji sestaveni tohoto prehledu, ten mlize poskytnout uzivatelim Gcetni zavérky zasadni uzitecné
informace ohledné pohyb( v rdmci Cistych aktiv béhem Gcetniho obdobi.

Ucetni obdobi Fondu jako matefské spole¢nosti, a tedy Gcetni obdobi pouzité na sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky, je obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025 (dale téz ,ucetni obdobi” nebo ,2024/2025").
Srovnatelnym obdobim je minulé Ucetni obdobi od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2024 (dale téz ,minulé Gcetni obdobi”
nebo ,2023/2024").

Konsolidovana Ucetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach (dale jen ,K&") a véechny hodnoty (pokud
neni uvedeno jinak) jsou prezentovany v tisicich K¢.

3. PROHLASENIi O SHODE

Tato Ucletni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) (spole¢né jako ,IFRS") ve znéni
pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni Evropského Spolecenstvi ¢ 1606/2002, o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standard(l a vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB).

4. DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA KONSOLIDOVANE FINANCNI VYKAZY
4.1. NOVA A NOVELIZOVANA UCETNIi PRAVIDLA IFRS, KTERE JSOU UCINNE V BEZNEM OBDOBI

Konsolidovany celek uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky vSechny novelizace IFRS, jez byly G¢inné po celé
sledované ucetni obdobi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni Ucetni zavérku podle IFRS, nemohl nastat
pfipadny nesoulad ve vykazovanych vysledcich z minulych ucetnich obdobi.

o Upravy standard(i IAS 7 a IFRS 7 Ujednani o financovani dodavatelti

Upravy IAS 7 stanovuji, Ze Gcetni jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednanich o financovani
dodavateld, které uzivatellm Ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto ujednani na zavazky a penézni
toky ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozménén tak, Ze byla pfidana ujednani o financovani dodavateld
jako priklad v rdmci pozadavk( na zverejnovani informaci o expozici Ucetni jednotky vici likvidnimu riziku.

Konsolidovany celek nerealizuje zadné ujednani o financovani dodavatell a standard se ho aktualné nijak
netyka.

o Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Gcetni zavérky — Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Upravy maji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu finanéni situaci
nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazk( ¢i nédkladl nebo na zverejnéné informace
tykajici se téchto polozek.

Upravy objashuji, ze klasifikace zavazky na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci
Ucetniho obdobi. Dale upresiuji, ze klasifikace neni ovlivnéna ocCekavanimi, zda Gcetni jednotka uplatni své
pravo odlozit datum vyporadani zavazku, a Ze existence prav je podminéna dodrzovanim kovenantl ke konci
Gcetniho obdobi. Upravy rovnéz zavadéji definici ,vyporadani” s cilem objasnit, Ze vyporadani znamena prevod
penéz kapitalovych nastroju a jinych aktiv Ci sluzeb protistrané.

o Uprava IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu
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Upravy IFRS 16 doplfuji poZzadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje pozadavky
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky na zalctovani jako prodej aktiva. Upravy vyzaduji, aby prodavajici
najemce stanovil ,leasingové splatky” nebo ,revidované leasingové splatky” tak, aby po datu zahajeni
nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici s pravem k uzivani, které si ponechal.

Konsolidovany celek neeviduje leasing s naslednym prodejem c¢i zpétnym leasingem dle IFRS 16 a Uprava se
ho nijak netyka.

4.2. NOVA A NOVELIZOVANA UCETNIi PRAVIDLA IFRS, KTERA NEBYLA UCINNA NA ZACATKU
SLEDOVANEHO UCETNIHO OBDOBI
Béhem sledovaného Ucetniho obdobi byla schvalena a nabyla G¢innosti nasledujici novelizace IFRS, ale nebyly
ucinné na zacatku sledovaného Ucetniho obdobi a Konsolidovany celek je nepouzil pfi sestavovani ucetni
zaveérky:

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén

Chybéjici sménitelnost, ktera upresni vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla,
jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude
rozsifeni o dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o
aplikacni pfirucku a ilustrativni priklad.

Konsolidovany celek neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky, nebot cizoménové transakce
jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.

4.3. NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA VYDANE IASB, AVSAK DOSUD NEPRIJATE EU

Nasledujici nové a novelizované IFRS Ucetni standardy nebyly dosud schvéleny k pouzivani v EUR a
Konsolidovany celek je tedy nemohl aplikovat:

e |IFRS 18: prezentace a zverejhovani v Ucetni zavérce, ucinné od 1. 1. 2027

e |IFRS 19: dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti — zvefejfiovani, ucinné od 1. 1. 2027

o Upravy IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni néstroje — zvefejnéni: smlouvy odkazuji na elektfinu
zavislou na prirodé, ucinné od 1. 1. 2026

o Upravy IFRS 10 Konsolidovana Gcetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych podniki:
prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spolecnym podnikem, datum ucinnosti
nebylo stanoveno

e Rocni zdokonaleni Ucetnich standardd IFRS: Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7 G¢inné od
1.1.2026

5. DULEZITE UCETNi METODY
5.1. PRINCIPY KONSOLIDACE

Rozsah konsolidace

V konsolidaci k 30. 9. 2025 byla zahrnuto ARETE HoldCo, které pfipravilo svou roc¢ni Ucetni zavérku k 30. 9.
2025.

Konsolidacni

Nazev spolecnosti ICO Sidlo spolecnosti metoda Konsolidované v %
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. 080 31 444 Ceska republika materska spole¢nost
ARETE HoldCo 1 a.s. 178 43 553 Ceska republika plna 100 %

Spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s. (déle jen ,ARETE HoldCo") ma sidlo v Ceské republice. Sidlo Spole¢nosti je na
adrese: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 — Smichov.
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Ucetni principy a postupy uplatfiované v Gcetni zavérce ARETE HoldCo byly pfi konsolidaci sjednoceny a jsou
v souladu s Ucetnimi postupy pouzivanymi v materské spolecnosti.

Eliminace transakci v ramci konsolidace

Vsechny vyznamné vnitropodnikové zlstatky, transakce a z nich vyplyvajici nerealizované zisky (ztraty) jsou
vylouceny béhem sestavovani konsolidovanych financnich vykaza.

5.2. FINANCNIi NASTROJE

Pro zarazovani financnich nastroji zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

¢) Obchodni model, ktery Ucetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,
d) SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z finanénich aktiv, které vznikaji na
zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zadctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou hodnotou,
i) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfiovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,
- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylu¢né tvorené splatkami
jistiny a Urok( z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zafazen do ocenovani realnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. ,FVTOCI"),
musi splhovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,
ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finan¢niho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené splatkami
jistiny a Urokl z nesplacené castky jistiny.

Financni nastroj je zarazen do ocenovani redlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, ze:

finan¢ni nastroj nesplnuje SPPI test,

- sejedna o financni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

jde o kapitélovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny financnich
nastrojd zarazenych do readlné hodnoty s precenénim do ostatniho Uplného vysledku hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zpusob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke
klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vy$si Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do tvahy
vSechny relevantni informace a dlikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a
dlkazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodadm v praxi. Tj. zejména zda strategie
Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv
nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;
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- rizika, kterd ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na reéalné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodeji v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
oCekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené UGcetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva. Finan¢ni
aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti
na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné
vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazkl Fondu z dlivodu vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investicni
akcii. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Realna hodnota

Realnd hodnota majetku fondu je posuzovéna individualné dle skupin aktiv, pficemz Fond rozliSuje skupiny
aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Reédlnd hodnota mUze vychazet z cen néstroji kotovanych na
verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro néj zadny aktivni trh,
je pro stanoveni realné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. u investicniho majetku je vyuzito
stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem, kterad jsou obvykle zaloZena na
ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. DalSim
prikladem muzou byt poskytnuté Gvéry a zapujcky, které, pokud jsou Uroceny variabilné pomoci sazeb
EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné od
realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové sazby k témto Uvérim a zapUjckam nastaveny fixné po celou
dobu splatnosti, jsou tyto ocenovany na realnou hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich toka.

Hierarchie realnych hodnot méa nésledujici Urovné:

- Vstupy urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy trovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud’ pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen);

- Vstupy drovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich model(,
metodou diskontovanych penéznich tokl nebo podobnymi technikami a nejméné jeden vyznamny
predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také zahrnuje takové
aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo odhad.

Klasifikace vydanych cennych papira

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investi¢ni akcie splnuji podminky pro klasifikaci
a budou dal vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou vykazany jako zavazek (viz bod c) této kapitoly).

Reklasifikace finan¢nich nastrojd

Po prvotnim zalctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Fond v bézném Gcetnim obdobi
zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V Ucetnim obdobi 2024/2025 Fond obchodni model
nezmeénil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastroju, v pfiloze k Ucetni zavérce budou zverfejnény vyse
Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a divod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni zisk nebo
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ztrata v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi. Informace
budou zverfejiiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani financénich nastrojl

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka ani neprevede
ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova
kontrolu nad finan¢nim aktivem.

p) Financni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a oceruje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a
v souladu se strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

q) Investicni majetek
Konkrétni druhy investicniho majetku, do kterych Fond investuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Investicni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zalctovan v redlné hodnoté. Nasledné precenéni je Uletné
zachyceno vysledkové a vykazano v polozce “6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

Mezi investi¢ni majetek jsou zafazeny rovnéZz majetkové Ucasti ve spolecnostech, ve kterych mé Fond
rozhodujici vliv, tedy ve kterych pfimo ¢i nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ¢i nad nimi je schopen
vykonavat kontrolu. Jejich redlnd hodnota je stanovena na zakladé znaleckého posudku v souladu s § 196 ZISIF,
tedy dle mezinarodnich Gcetnich standardd. Pfi ocenéni znaleckym posudkem k 15. 09. 2025, resp. k 28. 10.
2025 v pfipadé jedné majetkové Ucasti, byla stanovena cena trzni. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a
je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako “odhadovana castka, za kterou by mély byt majetky k datu
ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po
patficném prdzkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”. Pro stanoveni
hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody a pfistupy — metodu vynosovou, majetkovou, tcetni hodnoty,
porovnani ¢i aplikaci nékolika metod. Jelikoz v Ucetnim obdobi byla hlavni ¢innost Fondu management
vlastnich nemovitosti a koordinace developerskych projektl, pristoupil znalec k vybéru metody vynosové,
porovnavaci a majetkové.

r) Poskytnuté avéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté Gvéry a zap(ijcky vykazovany v realné hodnoté. Casové rozlideni Grokd vztahujicich se
k poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych zlistatk(i téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd
jsou vykazany v polozce ,6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci ” ve vykazu zisku a ztraty.

s) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava devét druhd investi¢nich akcii. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie
Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu. Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investicni akcie predstavuji podil akcionafe na Fondovém kapitalu pfipadajici na investi¢ni akcie. Nabyvani
investicnich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni Castky na ucet fondu k emisi novych
investi¢nich akcii a zaknihovani investi¢nich akcii, jsou tyto penézni prostiedky vykazovany na radku “4. Ostatni
pasiva” jako zavazek z Upisu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie vydané v cizi méné se precenuji z titulu zmény
kurzu do vykazu zisku a ztraty v polozce “ 6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.
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V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investicni akcie splfiuji podminky pro klasifikaci
a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapital, nebo zda budou vykazany jako zavazek.

Fond splnuje zakladni definici financniho zavazku, protoze obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné
aktivum. Fond vsak mUze klasifikovat investicni akcie jako kapitalovy nastroj, pokud spini vyjimky stanovené
v IAS 32 odst. 16A a 16B:

- Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv Ucetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci ucetni
jednotky

- Nastroj je zafazen do tridy nastrojq, ktera je podrizena vSem ostatnim trfidam néstroj

- VSechny financni nastroje ve tfidé, ktera je podfizena vsem ostatnim tridam nastrojl, maji stejné znaky

- VSechny financni nastroje zafazené do tfidy nastrojq, ktera je podfizena vsem ostatnim tfidam nastroj(,
museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichZ celkové penézni toky vychazeji do velké
miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Ccistych aktivech nebo zmény v realné hodnoté
vykdzanych a nevykazanych Ccistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ¢i pevnym
stanovenim zbytkovych ziskl (,residual return”) drzitelt nastroje s prodejni opci.

Ke konci ucetniho obdobi Fond emitoval pét tfid investi¢nich akcii, pficemz nespliuje vSechny vyse uvedené
podminky. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako finan¢ni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista aktiva
pfipadajici na drzitele IA".

t) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfuje nasledujici podminky:

- jeho redlnd hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v
zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje Zddnou pocatecni investici,

- bude vyporfadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi
nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivatd jsou vykazany v aktivech v
polozZce ,Ostatni aktiva”. Zaporné realné hodnoty derivatli jsou vykdzany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva”.

Realnd hodnota financnich derivatli se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokl
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim
trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky atd. V nediskontované
nominalni hodnoté podkladového nastroje se derivaty eviduji v jednotlivych polozkach podrozvahy.

5.3. OSTATNI UCETNIi METODY

a) Predpoklad nepretrzitého trvani
Konsolidovana uUcetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu nepretrzitého trvani Konsolidovaného
celku.

b) Naklady a vynosy
Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Vynosové a nakladové Uroky z rocenych
aktiv a zavazkl jsou vykazovany na akrualnim principu.

c) Ostatni pohledavky a zavazky
Ostatni pohledavky a zavazky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, kterd se zpravidla
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje s nominalni hodnotou.
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d) Prepocet cizi mény
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym ke konci kazdého mésice
Ucetniho obdobi a rovnéz k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych
v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

e) Funkcéni ména
Funkcni ménou Konsolidovaného celku je Ceska koruna. Konsolidovana Ucetni zavérka je prezentovana také
v Ceské koruné.

f) Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijmd se vypocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych naklad(i a odectenim nezdanitelnych vynost a je dale upraven o slevy na dani v souladu
se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd.

Odlozena dan vychéazi z veskerych docasnych rozdill mezi Gcetni a danovou hodnotu aktiv a zavazkud
s pouzitim oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.

g) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.
- Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %.
- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.
h) Provozni segmenty
Provozni segment je slozka Konsolidovaného celku , kterad se zapojuje do obchodnich aktivit a z téch muze

generovat vynosy a nést naklady.

Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment a tim je cely Konsolidovany celek.
6. VYZNAMNE POLOZKY VE VYKAZU O FINACNI SITUACI
6.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
Pohleddavky za bankami — investicni ¢ast 628 220 213 949 383 585
Pohleddavky za bankami — neinvesticni cdst 66 66 66
Pohledavky za bankami celkem 628 286 214 015 383 651

Pohledavky za bankami predstavuji penize na béznych bankovnich Gctech v ménach K¢ a EUR u bankovnich
institucich sidlicich v Ceské republice.

Pohledavky za bankami jsou ocenény v FVTPL.

6.2. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Konsolidovany celek ve sledovaném ucetnim obdobi evidoval dlouhodobé pohledavky za svymi dcefinymi
spolecnostmi (Gvéry napomahajici jejich financovani) a jinymi za spojenymi osobami z titulu poskytnuti pGjcky
finanénich prostredkd:
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tis. K& 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
Pohleddvky za dcefinymi spolecnostmi 3700 608 3973 550 3853367
Pohleddvky za spojenymi osobami 7 041 7276 20210

Pohledavky za bankami celkem 3 707 649 3 980 826 3 873 577

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou za subjekty z Ceské republiky, Slovenské republiky a z Polska a jsou
ocenény ve FVTPL.

6.3. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Konsolidovany celek drzi a pfimo ovlada k rozvahovému dni 30. 9. 2025 100 % vlastnickych podill ve 23
obchodnich spolecnostech. K rozvahovému dni 30. 9. 2024 drzela a ovladala 100 % vlastnickych podilli ve 24
obchodnich spolecnostech. K rozvahovému dni 30. 9. 2023 drzela a ovladala 100 % vlastnickych podill ve 23
obchodnich spole¢nostech.

Ve sledovaném Ucetnim obdobim doslo ke trem udéalostem spojenym s majetkovymi Gcastmi. Dne 4. 2. 2025
byl prodan 100 % obchodni podil ve spolecnosti ARETE CZ 8 s.r.o., Hodnota spolecnosti byla ke dni prodeje
stanovena na 73 tis. KC Dne 25. 9. 2025 byl nakoupen 100 % obchodni podil polské spolecnosti VEVIERA
INVESTMENTS sp. z 0.0. Dne 12. 6. 2025 doslo k prodeji podilu ARETE Omikron s.r.o.

Déle v minulém ucetnim obdobi dne 26. 9. 2024 Fond nabyl do svého majetku 100% obchodni podil v polské
spole¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0., ICO 0000873143, se sidlem ul. PIEKNA 18, 00-549, Varsava,
¢imz Fond Uspésné vstoupil na polsky trh.

Ucetni hodnota Redlnd Redlnd

Velikost bez precenéni hodnota k hodnota k
Nazev spolecnosti ICO podilu k 30. 9. 2025 30.09.2025 30.09.2024
ARETE Zeta s.r.o. 116 76 493 100 % 2993 617 671
ARETE CZ 1 s.r.o. 172 42 258 100 % 5181 149 188
ARETE CZ 2 s.r.o. 172 42 321 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 4 s.r.o. 172 42 428 100 % 2 001 507 880
ARETE CZ 5 s.r.o. 193 71 497 100 % 704 136 127
ARETE CZ 6 s.r.o. 193 71535 100 % 704 136 127
ARETE CZ 7 s.r.o. 193 71 543 100 % 704 136 127
ARETE CZ 8 s.r.o. 193 71 551 100 % 0 0 127
ARETE SK 1 s.r.o. 555 11 376 100 % 893 229 249
ARETE SK 2 s.r.o. 555 12 089 100 % 893 232 250
ARETE SK 3 s.r.o. 55513 221 100 % 893 231 249
ARETE SK 4 s.r.o. 555 16 688 100 % 894 235 250
PDC Industrial Center 161 sp. z o.o. 0000873143 100 % 370 315 444 324 422 092
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.o. 0000905712 100 % 147 682 207 432 0
ARETE Valmez s.r.o. 053 45 197 100 % 298 864 290 967 284 112
ARETE Zdice s.r.o. 053 45936 100 % 397 567 333499 338 812
ARETE Omikron s.r.o. 116 76 744 100 % 0 0 324 739
ARETE Rokycany s.r.o. 116 76 698 100 % 349 864 292 153 286 912
ARETE Plzen s.r.o. 053 46 096 100 % 241 643 187 517 184 159
ARETE Milovice s.r.o. 172 42 371 100 % 118 297 124 541 117 701
ARETE Trencin s.r.o. 519 67 871 100 % 79 390 65 454 64 626
ARETE Puchov s.r.o. 505 91 240 100 % 84 176 105 112 103 403
ARETE Kezmarok s.r.o. 519 68 029 100 % 106 625 136 724 122 724
ARETE Vrable s.r.o. 519 69 424 100 % 98 278 136 607 131724
ARETE Dunajska streda s.r.o. 519 67 375 100 % 83 198 311 314 307 550
Celkem 2393 760 2638 759 2692 679
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Ucetni hodnota Readlna Redlna

Velikost bez precenéni hodnota k hodnota
Nazev spolecnosti ICO podilu k 30.9. 2024 30.09.2024 k 01.10.2023
ARETE Zeta s.r.o. 116 76 493 100 % 2451 671 22
ARETE CZ 1 s.r.o. 172 42 258 100 % 4901 188 571
ARETE CZ 2 s.r.o. 172 42 321 100 % 2 001 880 279
ARETE CZ 4 s.r.o. 172 42 428 100 % 2001 880 279
ARETE CZ 5 s.r.o. 193 71 497 100 % 501 127 440
ARETE CZ 6 s.r.0. 193 71 535 100 % 501 127 440
ARETE CZ 7 s.r.o. 193 71 543 100 % 501 127 440
ARETE CZ 8 s.r.o. 193 71 551 100 % 501 127 440
ARETE SK 1 s.r.o. 555 11376 100 % 599 249 570
ARETE SK 2 s.r.o. 555 12 089 100 % 599 250 570
ARETE SK 3 s.r.o. 555 13 221 100 % 599 249 570
ARETE SK 4 s.r.o. 555 16 688 100 % 599 250 570
PDC Industrial Center 161 sp. z o0.0. 0000873143 100 % 366 740 422 092 0
ARETE Valmez s.r.o. 05345197 100 % 298 864 284 112 100 024
ARETE Zdice s.r.o. 05345936 100 % 397 567 338 812 158 140
ARETE Omikron s.r.o. 11676744 100 % 365 000 324739 11194
ARETE Rokycany s.r.o. 11676698 100 % 349 864 286 912 48 026
ARETE Plzen s.r.o. 05346096 100 % 241 643 184 159 37 202
ARETE Milovice s.r.o. 17242371 100 % 118 297 117 701 48 801
ARETE Trencin s.r.o. 51967871 100 % 79 390 64 626 10319
ARETE Puchov s.r.o. 50591240 100 % 84 176 103 403 48 018
ARETE Kezmarok s.r.o. 51968029 100 % 106 625 122 724 71 889
ARETE Vrable s.r.o. 51969424 100 % 98 278 131724 71419
ARETE Dunajska streda s.r.o. 51967375 100 % 83 198 307 550 199 922
Celkem 2 605 396 2692 679 810 145

ARETE Zeta s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 1 s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 2 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 4 s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 5 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytli a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obory ¢innosti: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 6 s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE CZ 7 s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona, obory ¢innosti: - nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.
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ARETE SK 1 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 2 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zédkladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konec¢nému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 3 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska Cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradc(, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE SK 4 s. r. 0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

PDC Industral Center 161 sp. z 0.0. — sidlo: ul. PIEKNA 18, 00-549, Varsava, pfedmét cinnosti: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.0. — sidlo: Plac Europejski 1, 00-844 VarSava, pfedmét cinnosti: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Valmez s.r.o. - sidlo: ndamésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét cinnosti: pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, pifedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti: ndkup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Zdice s.r.o. — sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét Cinnosti: pronajem
nemovitosti, bytll a nebytovych prostor, pifedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Omikron s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Rokycany s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Plzen s.r.o. — sidlo: Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen, pfedmét cinnosti: pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych proctor, pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, podil na hlasovacich
pravech 100 %.
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ARETE Milovice s.r.o. — sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych proctor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Trencin s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto 811 09,
predmét ¢innosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, koupé zbozi za Ucelem jeho
prodeje, ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, reklamni a marketingové sluzby,
prizkum trhu a vefejného minéni, pronajem movitych véci, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Puchov s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestska cast” Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zédkladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradc(, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Kezmarok s.r.o. — sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto 811 09,
pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zédkladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinym provozovatelem zivnosti (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych
poradc(, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Vrable s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto 811 09,
predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem, zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych véci, reklamni
a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloobchod) a nebo
jinému provozovateli (velkoobchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradct, podil
na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Dunajska Streda s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A , Bratislava — mestskéa Cast” Staré Mésto
811 09, predmét cinnosti: prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb
spojenych s pronajmem, zprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, prondjem movitych
véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi za Ulelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), cinnost podnikatelskych, organizacnich a
ekonomickych poradcd, podil na hlasovacich pravech 100 %.

6.4. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024 01.70.2023
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztah( 5757 6 049 215
Dlouhodoba trokova opce (IRC) 369 0 0
Dlouhodoby trokovy SWAP 0 0 2490
Ostatni pohleddvky 24 626 0
Pohledavky za bankami celkem 6 150 6 675 2705

Polozka kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( je tvorena prevazné poskytnutymi zalohami ve vysi 5 563
tis. K& (2023/2024: 5 660 tis. K¢ 2022/2023: 215 tis. KE) za poradenské sluzby a za odmény za distribuci
investi¢nich akcii.

6.5. NAKLADY A PRIIMY PRISTICH OBDOBI
Naklady a prijmy pfistich obdobi jsou tvofeny prevazné s naklady spojenymi se ziskanim bankovniho Uvéru.
Naklady jsou Casové rozliseny po dobu cerpani bankovniho Uvéru v celkové vysi 22 917 tis. K¢ (k 30. 9. 2024:
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27 482 tis. K& k 30. 9. 2023: 21 372 tis. K¢&). Dalsi vyznamnéjsi polozkou této polozky jsou k 30. 9. 2025 jsou
naklady na Urokovy SWAP ve vysi 3 510 K¢, v minulych Géetnich obdobich se tato polozka neobjevila.

6.6. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Pro financovani své ¢innosti vyuziva Konsolidovany celek Gvérové financovani od Ceské spofitelny, a.s.:

Uvér v tis. K¢& 30.09.2025 30.09.2024 01.70.2023
Kratkodoby zdvazek vici bankam 79 414 84 974 36 509

Dlouhodoby zdvazek vici bankdam 2 406 653 2 548 459 1153108
Pohledavky za bankami celkem 2 486 067 2633 433 1189 617

Podily v 10 dcefinych spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. na zakladé smlouvy z 12.
1. 2023 za Ucelem zajisténi veskerych existujicich, budoucich podminénych i nepodminénych penézitych dluht
az do vyse 350 000 tis. EUR. K podiliim Konsolidovaného celku je sjednan zakaz zatizeni a zcizeni jako vécné
pravo.

Kratkodobé zavazky vici bankdm predstavuji splatky Gvérd s dobou splatnosti do jednoho roku. Dlouhodobé
zavazky vuci bankam predstavuji splatky Gvéra s dobou splatnosti delsi nez jeden rok.

6.7. OSTATNI PASIVA

tis. K& 30.09.2025 30.09.2024 01.70.2023
Krdtkodobé zdvazky z obchodnich vztahu 7 508 3212 2534
Kratkodobé zdvazky za zaméstnance/statutary vc.

odvodt soc. a zdrav. pojisteni 64 64 4
Ostatni pfimé dané 657 8 10
Dohadné Gcty pasivni — kratkodobé 34061 41799 13 507
Ostatni krdtkodobé zdvazky 42 667 55 734 7556
Zadvazky z upsdni investicnich akcil 17 750 2809 13 069
Ostatni pasiva celkem 102 707 103 626 36 747

Dohadné Ucty pasivni se skladaji z dohad(l na pofizovani nové dcefiné spolecnosti, resp. na naklady spojené
s pofizenim dcefiné spolecnosti ve vysi 21 647 tis. K¢ k 30. 9. 2025 (k 30. 9. 2024: 31 346 tis. K¢; k 1. 10. 2023:
0 K¢). Dale tato polozka zahrnuje dohady na poradenské sluzby a audit ve vysi 7 199 tis K¢ (k 30. 9. 2024: 6 534
tis. K& k 1. 10. 2023: 10 585 tis. K¢). Dalsi nezanedbatelnou ¢astkou spadaji do polozky dohadné ucty pasivni
jsou dohady na sluzby distributor(i ve vysi 1 442 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 2 075 tis. K& k 1. 10. 2023: 2 774 tis. KS).

Ostatni kratkodobé zavazky se skladaji prevazné ze zavazk( souvisejici s Urokovym SWAPem. Ve sledovaném
Ucetnim obdobi se jednalo o zavazek ve vysi 34 297 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 42 351 tis. K& k 1. 10. 2023: 0 K¢).
Déle jsou soucasti této polozky zavazky souvisejici s poskytnutym Gvérem od Ceské spofitelny a.s. ve vysi 672
tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 5 930 tis. K& k 1. 10. 2023: 7 556 tis. K&).

Zavazky z upsanych investic¢nich akcii jsou zavazky, které predstavuji k rozvahovému dni nevydané investicni
akcie. Ve sledovaném ucetnim obdobi byly tyto zavazky ve vysi 17 750 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 2 809 tis. K¢ k 1.
10. 2023: 13 069 tis. K¢). Sesouhlaseni pocatec¢nich a koneénych stavi je uvedeno v kapitole Cista hodnota
aktiv pfipadajici na drzitele investic¢nich akcii.

6.8. VYNOSY A VYDAJE PRiSTICH OBDOBI

tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 5226 661 0
Vynosy a vydaje pristich obdobi celkem 5226 661 0
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Tato polozka vykazu o financni situaci Konsolidovaného celku predstavuje predevsim zavazky plynoucich ze
zavazk( za dodavateli, ktefi své sluzby vyfakturovali az v nasledujicich Ucetnim obdobi, ale nakladové se tyto
sluzby vztahovali k sledovanému Gcetnimu obdobi.

6.9. CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

Polozka cista aktiva pripadajici na drzitele 1A predstavuje souhrnnou hodnotu investicnich akcii vydanych
Fondem.

Drzitelé investicnich akcii maji prava spojena s akciemi vydanymi Fondem, ktera jim udéluji statut Fondu,
stanovy Fondu a Zakon o obchodnich korporacich, nestanovi-li Zakon o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech néco jiného. Akcionari se podileji na fondovém kapitalu Fondu.

Fond evidoval ve sledovaném ucetnim obdobi tyto emitované tiidy investicnich akcii: IAB, IAC, IAG, IAE, IAX a
IAY.

Dale Fond evidoval v Gcetnim obdobi tyto tfidy, které zatim nebyly emitovany: IAA, IAD a IAF.

Presné hodnoty k jednotlivym investi¢nim akciim jsou uvedeny v kapitole 17. Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii
ve finanéni ¢asti této vyrocni zpravy anebo v kapitole 4.15 Cistd hodnota aktiv na drzitele investi¢nich akcii

v Priloze ¢. 3.

v tis. K¢ 30.09.2025 01.10.2023
Cistd hodnota aktiv celkem* 4412 052 3864 577
Pocet celkem vydanych IA v ks 16 373 934 14 013 555

V souladu s IAS 7 odst. 44a uvadime prehled zmén zavazk( z financovani. Konsolidovany celek ziskava financni

zdroje zejména od investorl drzicich investicni akcie.

Cista aktiva

pfipadajici na Zavazky
drzitele IA z upsanych IA
Ziistatek k 30.9.2024 4 180 479 2 809
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 176 311 X
Dasledky zmeny sménnych kurzu - 132 950 - 271
Nadrust 205516 32578
Pokles -17 304 -17 366
Ziistatek k 30.9.2025 4412 052 17 750
Cistd aktiva
pfipadajici na Zavazky
drzitele IA z upsanych IA
Ziistatek k 30.9.2023 3 864 577 13 069
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni - 11771 X
Dasledky zmeny sménnych kurzu - 126 870 3753
Nadrust 454 543 - 13989
Pokles 0 - 24
Ziistatek k 30.9.2024 4 180 479 2 809

6.10. VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapital Konsolidovaného celku predstavuje neinvesti¢ni kapital Fondu v hodnoté 66 tis. K¢
k rozvahovému dni sledovaného uUcetniho obdobi (stejné tak tomu bylo i v pfedchozich dvou srovnatelnych
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obdobich). Je tvoren zékladnim kapitalem Fondu ve vysi 100 tis. K¢ a nerozdélenou ztratou predchozich let ve
vysi 34 tis. K (stejné tak tomu bylo i v predchozich dvou srovnatelnych obdobich).

7. VYZNAMNE POLOZKY VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
7.1. VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Viynosy ze vstupnich a vystupnich poplatkt 1194 1089
Vynosy z poplatkii celkem 1194 1089

Tyto vynosy byly realizovany ze vstupnich poplatkd z Upisu investicnich akcii.

7.2. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Bankovni poplatky 52 54
Poplatky z uverového uctu 12 422 9113
Ndklady na distribuci 27 295 24 416
Naklady na poplatky a provize celkem 39 769 33583

Naklady na distribuci jsou naklady, které plynou z poskytovani sluzeb distributor(i za ziskavani novych
investorl do investi¢nich akcii Fondu. Ve sledovaném Ucetnim obdobi dosahly tyto naklady vyse 27 295 tis. K¢
(2023/2024: 24 416 tis. KS).

7.3. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 202472025 2023/2024
Urokové vynosy z uvért a zdpujcek 268 805 320 966
Urokové ndklady z avérd a zapujcek - 128 033 - 105 138
Zisky/ztraty z urokovych SWAPU - 7 500 7 848
Zisky/ztrdty z precenéni majetkovych tcasti 157 715 - 23635
Zisk/ztrdta z preceneni fin. ndstroji 10 298 - 44 841
Zisky/ztrdty z prodeje majetkovych tcasti - 50 200 0
Zisky/ztrdty z kurzovych rozdilt 73 810 - 28 646
Ostatni financni zisky a ztraty 6 6
Zisk/ztrata z financnich operaci 324 901 126 560

Urokové vynosy se skladaji primarné z Grok( z poskytnutych Gvér(i dcefingm spole¢nostem na financovani
jejich podnikatelské ¢innosti. Vynosové Uroky za dcefinymi a dalSimi spolecnostmi, kterym byl poskytnuty Gvér,
byly za sledovaného Ucetniho obdobi 260 495 tis. K¢ (2023/2024: 314 591 tis. K¢). Dalsi vynosové uroky plynuly
ze zhodnocovani volnych financnich prostredk( ve vysi 8 310 tis. K¢ (2023/2024: 6 375 tis. K¢).

Urokové naklady z Gvéru a zap(jcek jsou naklady, které se vztahuji k poskytnutému bankovnimu Gvéru od
Ceské sporitelny a.s. Ve sledovaném Gcetnim obdobi dosahly tyto naklady vyse 128 033 tis. K¢ (2023/2024:
105 138 tis. K&).

Vsechny majetkové Ucasti Fondu byly prfecenény na realnou (trzni) hodnotu v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle
mezinarodnich Ucetnich standardd. Precenéni nemovitostnich spolecnosti vychazi ze znaleckého ocenéni
drzenych nemovitosti, které provedla spolecnost Cushman & Wakefield. Ve sledovaném ucetnim obdobi zisk
z precenéni dosahl vyse 157 715 tis. K¢ (2023/2024: ztrata 23 635 tis. K¢).

Zisk/ztrata z precenéni financnich nastrojl je slozen z precenéni IRS SWAPu a Urokové opce, ktery souvisi
s bankovnim Gvérem od Ceské spofitelny a.s. Ve sledovaném Géetnim obdobi vznikl zisk ve vysi 10 298 tis. K¢
(2023/2024: readlna hodnota klesla o 44 841 tis. K¢).
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Ztrata z prodeje majetkovych Ucasti byla zplsobena rozdilem mezi Ucetni a redlnou hodnotou dvou
prodavanych spolecnosti.

Viechny finanéni vynosy a naklady byly realizovany na Gzemi Ceské republiky, Slovenska a Polska.

7.4. OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Ostatni provozni vynosy - 275 275
Celkem - 275 275

Ostatni provozni vynosy predstavuji obdrzenou dotacni pobidku pro zavedeni energetického managementu
v celkové vysi 550 tis. K¢, ktera byla pfislibena v U¢etnim obdobi 2023/2024 a ktera méla predpokladany datum
dokonceni v Unoru 2025. Vynos byl ¢asové rozlisen — k 30. 9. 2024 bylo zauctovano do jinych provoznich
vynosu 275 tis. K¢ Ve sledovaném Gcetnim obdobi vsak bylo rozhodnuto, Ze se zavedeni energetického
managementu nebude realizovat a dotacni pobidka se proto vratila zpét poskytovateli. Z toho titulu vznikla ve
vynosech zaporna hodnota ve vysi 275 tis. K¢.

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Ostatni provozni naklady - 589 - 468
Celkem - 589 -468

Ostatni provozni naklady jsou prevazné slozené z pojisténi odpovédnosti manazerd ve vysi 524 tis. K¢
(2023/2024: 464 tis. K¢) a naklady na obecné pojisténi majetku a odpovédnosti.

7.5. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2024/2025 2023/2024
Odmeéna statutdrniho auditora 2325 2240
Odmeéna obhospodarovateli 3000 2 500
Odmeéna administrace 3000 3758
Sluzby depozitare 1162 1162
Odmeéna za financovani 13 693 14 189
Odména za dariové a ucetni poradenstvi 3194 3885
Odborny poradce 65 357 62 024
Znalecké posudky 2272 4750
Prdvni poradenstvi 741 1701
Propagace a reklama 1103 2101
Poradenstvi a konzultace 7438 1980
Ostatni dané a poplatky 64 69
Ostatni spravni ndklady 1433 1705
Ostatni spravni naklady celkem 104 782 102 064
Osobni naklady - clenové dozorci rady 870 952
Spravni naklady celkem 105 652 103 016

Odborny poradce poskytuje Fondu poradenské sluzby v oblasti realizace investicni strategie Fondu, provadi
vyhledavani a analyzy investicnich pfilezitosti a vytvari trzni analyzy. Dale pak poskytuje administrativni ¢innosti
souvisejici s fundraisingem. Odména za odborného poradce Fondu ve vysi 65 357 tis. K¢ (2023/2024: 62 042
tis. K& je odvozena od vyse aktiv Fondu. Jeji narlst v Ucetnim obdobi souvisi s narlistem spravovaného
majetku.
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Ve sledovaném Ucetnim obdobi vzrostly naklady na poradenstvi. Celkové néaklady byly v obdobi 2024/2025
7 438 tis. K& (2023/2024: 1 980 tis. K&). Tento narlst byl zplsobeny prodejem dcefiné spolecnosti ARETE
Omikron s.r.o0. a s tim spojenymi poradenskymi a konzulta¢nimi sluzbami.

Konsolidovany celek nema zadné zaméstnance. Soucasti spravnich naklad(i jsou odmény ¢lent dozordi rady.

Prepocteny pocet zaméstnancti a pocet

clenti dozorci rady k 30.09.2025 k 30.09.2024
Zaméstnanci 0 0
Clenové dozorci rady 6 6

7.6. DAN Z PRIJMU

Konsolidovany celek dosahl ve sledovaném obdobi zisku po zdanéni ve vysi 176 311 tis. K (2023/2024: ztrata
11 771 tis. K&). Na zakladé predbéznych vypoctl byla vytvorena rezerva na dan z pfijm0 ve vysi 3 420 tis. K¢
(2023/2024: 3 657 tis. KC). Ve sledovaném Ucetnim obdobi se také zaplatily zalohy na dan z pfijmu ve vysi 1 868
tis. K¢ (2023/2024: 0 K¢).

V minulém ucetnim obdobi byla skutecna dafova povinnost ve Fondu oproti natvorené rezervé na dan o 78
tis. K¢ vyssi.

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilli za pouziti danové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Konsolidovany celek ve sledovaném obdobi
neuctoval o odlozené dani s ohledem na skutecnost, ze zadné prechodné rozdily v icetnim obdobi nevznikly.

8. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami vykazu o finanéni situaci a ocenovacimi
kategoriemi finan¢nich nastroju:

Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2025 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami = = 628 286 628 286
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty ‘ - - 3707 649 3 707 649
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem - - 2638 759 2 638 759
11. Ostatni aktiva ‘ - - 6 150 6 150
Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2025 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
1. Zavazky vaci bankam a druzstevnim zalozndm ‘ - - 2 486 067 2 486 067
4. Ostatni pasiva - - 102 650 102 648
Nabéhla  Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2024 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloznami = = 214 015 214 015
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 3890 826 3 890 826
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem - - 2692 679 2 692 679
11. Ostatni aktiva - - 6 675 6 675
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Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 30.9.2024 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
1. Zavazky vaci bankam a druzstevnim zalozndm - - 2 633433 2 633433
4. Ostatni pasiva - - 103 626 103 626
Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 01.10.2023 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloznami - - 383 651 383 651
4. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 3873577 3 873 577
8. Ucasti s rozhodujicim viivem = - 810 145 810 145
11. Ostatni aktiva - - 2 705 2705
Nabéhla Urcené ve Povinné ve
k 01.10.2023 v tis. K¢ hodnota FVTPL FVTPL Celkem
1. Zavazky vaci bankam a druzstevnim zalozndm - - 1189 617 1189 617
4. Ostatni pasiva - - 36 737 36 737

9. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko

Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na hodnotu
aktiv v majetku Konsolidovaného celku. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vsechny nemovitosti, Gcasti v
obchodnich spolecnostech, cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSechna ostatni aktiva, kterd mohou byt
nabyta do majetku Konsolidovaného celku. Trznim rizikem se rozumi také riziko zmény trznich cen
pofizovacich nakladd a riziko poklesu vynosd.

Ve sledovaném obdobi prevladaly v majetku Konsolidovaného celku Ucasti v obchodnich spole¢nostech, které
pronajimaly nebo stavély priimyslové skladové a vyrobni prostory a dale také Gvéry vici témto obchodnim
spolec¢nostem. Pro vyhodnoceni trzniho rizika byla pouzita minima cenového rozpéti primérného najmu
priimyslovych nemovitosti uvedena v pravidelnych odvétvovych reportech spole¢nosti 108 Real Estate a.s.
Vychazime z predpokladu, ze smérodatna odchylka rocnich zmén téchto prdmérnych najma za poslednich 5
let poskytne vérohodny obraz o cenové volatilité, a tedy prenesené i o trznim riziku.

Smérodatna odchylka ro¢ni procentni zmény cen najmu v pramyslovych nemovitostech
za poslednich 5 let

2021 2,35% Nizka az stredni volatilita
2022 4,07 % Stfedni az vysoka volatilita
2023 4,13 % Stfedni az vysoka volatilita
2024 6,59 % Vysoka volatilita

V roce 2024, poprvé za sledovanou dobu, vyse popsané minimum cenového rozpéti najmi pokleslo. To mélo
vliv na opétné zvyseni cenové volatility, uvedené v tabulce vyse. Pokracuje tak negativni trend z pfedchozich
obdobi, ktery pfenesené naznacuje zvysujici se trzni riziko. Trzni riziko je ve sledovaném obdobi hodnoceno
jako vysoké.

Provozni rizika

Vramci fizeni provoznich rizik Konsolidovany celek uplatiuje systém stalého dohledu sestavajiciho
z pravidelnych kontrol, jejichZz nastaveni a vykon jsou ovéfovany a hodnoceny. Ziskané poznatky jsou
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pravidelné vyhodnocovany a poskytovany statutarnim organiim Konsolidovaného celku. Ti pfijimaji strategicka
rozhodnuti v oblasti Ffizeni provoznich rizik. Hodnoceni provoznich rizik je také soucasti procesu schvalovani
novych projektd.

Ve sledovaném obdobi je provozni riziko vyhodnoceno jako nizké.
Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku Konsolidovaného celku v pozadovaném okamziku,
popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum primérenou cenu. Obecné u investic do nemovitosti
existuje riziko omezené likvidity majetku Konsolidovaného celku, na kterém vazne zastavni nebo jiné pravo
tfetich osob nebo méa nedostatecnou infrastrukturu potfebnou k vyuzivani nemovitosti. Tato rizika souvisi také
s rizikem vyplyvajicim z ocefiovani nemovitosti.

Aktiva Konsolidovaného celku jsou prevazné tvorena ucastmi v obchodnich korporacich a Uvéry poskytnutymi
do téchto korporaci. Likvidni ¢ast aktiv tvofi penézni prostredky na bankovnich Uctech, které predstavuji 8,97
% celkovych aktiv.

Pasiva Konsolidovaného celku tvofi prevazné vlastni zdroje. Dale zahrnuji cizi zdroje, prevaziné zavazky za
bankovnimi subjekty, zavazky z obchodnich vztah( a rezervy.

Riziko likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Do 3 3 meés - 1 rok - Bez
k 30.09.2025 v tis. K& meés. 1 rok 5 let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohledavky za bankami - 628 220 0 0 0 0 628 220
tnvesticni cast
Pohledavky za bankami - 66 0 0 0 0 66
nelnvesticnt cast
Poh{edavky za nebankovnimi 0 0 3707 649 0 0 3707 649
subjekty
Ostatni aktiva 5781 0 369 0 0 6 150
Naklady a prijmy pristich 56 5 486 21284 0 0 26 826
obdobi
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 2 638 759 2638759
Celkem aktiva 634 123 5486 3 729 302 0 2 638759 7 007 670
Zavazky za bankami 0 79 414 2 406 653 0 0 2 486 067
Ostcztnll pasiva — zavazky z 0 17 750 0 0 0 17 750
upsant IA
Clsvlfa hf)dnota aktiv ndleZici 0 0 0 0 4412 052 4412 052
drzitelum IA
\V/{astm kapitdl — neinvesticni 0 0 0 0 66 66
cast
Ostatni pasiva — rezervy 0 1552 0 0 0 1552
Ostatni pasiva — jind 50 037 9359 0 30 787 0 90 183
Celkem pasiva 50 037 108 075 2 406 653 30 787 4412118 7 007 670
Gap 584086 - 102589 1322 649 - 30787 -1773 359
Kumulativni gap 584 086 481 497 1804146 1773359 0
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Do 3 meés - 1 rok - Bez
k 30.09.2024 v tis. K¢ 3 més. 1 rok 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami - 213 949 0 0 0 0 213 949
tnvesticni cast
Pohledavky za bankami - 66 0 0 0 0 66
netnvesticnt cast
Poh.ledavkyza nebankovnimi 0 0 3980 826 0 0 3 980 826
subjekty
Ostatni aktiva 6675 0 0 0 0 6 675
Naklady a prijmy pristich 9 567 230 0 17 930 0 27727
obdobi
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 2 692 679 2 692 679
Celkem aktiva 230 257 230 3 980 826 17 930 2692 679 6 921 922
Zdvazky za bankami 0 84 974 0 2 548 459 0 2 633 433
Ostcztnll pasiva — zavazky z 0 2 809 0 0 0 2809
upsani 1A
Ctsvlta hoodnota aktiv naleZici 0 0 0 0 4180 479 4180 479
drzitelum IA
\v/{astm kapitdl — neinvesticni 0 0 0 0 66 66
cast
Ostatni pasiva — rezervy 0 3657 0 0 3 657
Ostatni pasiva — jind 45 744 13 383 42 351 0 101 478
Celkem pasiva 45 744 104 823 2590810 4 180 545 6921922
Gap 184 513 -104593 3980826 -2572880 -1487 866
Kumulativni gap 184 513 79 920 4 060 746 1 487 866 0

Do 3 més - 1 rok - Bez
k 01.10.2023 v tis. K¢ 3 més. 1 rok 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami - 383 585 0 0 0 0 383 585
tnvesticni cast
Pohledavky za bankam - 66 0 0 0 0 66
nelnvesticnt cast
Poh.ledavkyza nebankovnimi 0 0 3873 577 0 0 3873 577
subjekty
Ostatni aktiva 215 2490 0 0 0 2705
Naklacliy a prijmy pristich 586 21372 21958
obdobi
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 810 145 810 145
Celkem aktiva 383 866 3076 3873577 21372 810 145 5092 036
Zdvazky za bankami 36 509 0 1153 108 1189 617
Ostcztnll pasiva - zavazky z 0 13 069 0 0 0 13 069
upsant IA
Ctsvlta hoodnota aktiv naleZici 0 0 0 0 3 864 577 3864 577
drzitelum IA
\V/{astm kapitdl — neinvesticni 0 0 0 0 66 66
cast
Ostatni pasiva — rezervy 0 1029 0 0 1029
Ostatni pasiva — jind 16 122 7 556 0 0 23 678
Celkem pasiva 16 122 58 163 0 1153 108 3 864 643 5092 036
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-1131

Gap 367 744 - 55 087 3 873 577 736

-- 3 054 498 ‘ 0

Kumulativni gap ‘ 367 744 312 657 4186234 3054498 0 | 0

Zbytkova smluvni splatnost finanénich zavazku

Nasledujici tabulka ukazuje zbytkovou smluvni splatnost UroCenych financnich zavazk( v predpokladanych
nediskontovanych ¢astkach zahrnujici predpokladané urokové platby:

Ucetni Nedisk. Do 3 més. - 1 rok. -
k 30.09.2025 v tis. K& hodnota penéz. toky 3 meés. 1 rok 5 let Nad 5 let
Zavazky za bankami 2 486 067 2914 811 46 799 138 235 2756 777
Ostatni pasiva — urokovy SWAP 30787 30039 3405 10 234 16 400
Celkem pasiva 2516 854 2971 850 50 204 148 469 2773177

Ucetni Nedisk. Do 3 més. - 1 rok. -
k 30.09.2024 v tis. K¢ hodnota penéz. toky 3 més. 1 rok 5 let Nad 5 let
Zdvazky za bankami 2633433 3409 319 53438 157 737 809 405 2388739
Ostatni pasiva — urokovy SWAP 42 351 - 4269 - 340 - 1024 - 2905 0
Celkem pasiva 2675784 3 405 050 53 098 156 713 806 500 2 388739

ZUstatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh financ¢niho nastroje Zpusoby, predpoklady a divody pro urceni zbytkové
smluvni splatnosti

Nederivatové financni nastroje | Nediskontované penézni toky, které zahrnuji odhadované
Urokové platby.

Derivatové financni nastroje Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty
drzené z dlvodu fizeni rizik predstavuji hrubé nominalni penézni toky z derivatd, které
nejsou vyporadavany na netto bazi (napf. forwardy, ménové
swapy, apod.), a Cisté nominalni penézni toky, které jsou
vyporadany na netto bazi.

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolia Spolecnosti je na Urovni Fondu fizeno aktivnim sledovanim vyvoje
vydavani a odkupovani investi¢nich akcii, udrzovanim tzv. likvidnich polstarG a vedenim systému a postupt
fizeni, pfipadné smluvnimi ujednanimi se subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu.

Podil likvidnich aktiv na celkovych

aktivech - v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024 01.10.2023
Pohledavky za bankami ‘ 8,97 % 3,09 % 7,53 %
Podil na aktivech celkem ‘ 8,97 % 3,09 % 7,53 %

Riziko koncentrace

Riziko vyplyva z koncentrace Cinnosti Konsolidovany celek na oblast vystavby a provozovani skladovacich a
vyrobnich hal v Cesku, Slovensku a Polsku, coz vyvolava systematické riziko, které mize vyrazné ovlivnit
hodnotu majetku Konsolidovaného celku v prfipadé negativniho ekonomického vyvoje v danych oblastech
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koncentrace investicni Cinnosti. Riziko je mirnéno castecnou geografickou diverzifikaci, tedy rozlozenim
investic do tff statd.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.
Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, ze protistrana obchodu nesplni své zavazky pred konecnym vyporadanim
obchodu anebo vyporadani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. M(ize se jednat napriklad o riziko spojené s
dodavateli, kdy dodavatel stavby nebo jeji ¢asti nesplIni zavazek v podobé dokonceni dila. Anebo muze dojit k
selhani obchodni spolecnosti, v niz ma Konsolidovany celek Ucast, a ta nebude schopna dostat svym zavazk{im.
Riziko selhani protistrany je omezeno vhodnym vybérem protistran a vyuzitim zajisStovacich a utvrzovacich
nastroju.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Urokové riziko

Urokové riziko spociva ve ztraté v disledku zmény Grovné a volatility Grokovych vynosd. Urokové riziko
Konsolidovaného celku je spojeno predevsim s investicemi do pevné Urocenych aktiv, jakymi mohou byt Gvéry
obchodnim spole¢nostem s pevné smluvenou Urokovou sazbou nebo terminové, pevné Urocené, vklady.

Nasledujici tabulka je zalozena na expozici k Urokovym sazbdm pro derivatové i nederivatové nastroje k
rozvahovému dni. Model predpoklada fixni strukturu rozvahy podle Urokové citlivosti. Stanovené zmény, které
nastaly na zacatku roku, jsou konstantni v pribéhu vykazovaného obdobi, tzn. model je zalozen na
predpokladu, Ze prostiedky uvolnéné splacenim nebo prodejem Urocenych aktiv a pasiv budou reinvestovany
do aktiv a pasiv se stejnou Urokovou citlivosti a zbytkovou splatnosti.

3 més - 1 rok - Bez
k 30.09.2025 v tis. K¢ Do 3 més. 1 rok 5 let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohledavky za bankam - 26 601 0 0 0 0 26 601
tnvesticni cast
Pohleda\./lv(ylzva, bankami - 0 0 0 0 0 0
netnvesticni cast
Poh!edavky za nebankovnimi 0 0 3707 649 0 0 3707 649
subjekty
Financni aktiva v redlné
hodnoté vykazané do zisku
nebo ztraty - dlouhodoba 0 0 623650 0 0 623 650
trokova opce (IRC)
Celkem 26 601 0 4331299 0 0 4 357 900
Zavazky za bankami 0 79 414 2 406 653 0 0 2 486 067
Ostatni zavazky v realné
hodnoté vykazané do zisku 0 0 1116 598 0 0 1116 598
nebo ztraty - SWAP
Celkem 0 79 414 3 523 251 0 0 3 602 665
Gap 26 601 -79 414 808 048 0 0 755 235
Kumulativni gap 26 601 52813 860 861 860 861 860 861 -176 323
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Tabulka nize zobrazuje dopad na vykaz o Uplném vysledku a cistou hodnotu aktiv nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii, pokud by korunova a eurova vynosova kfivka na pocatku pfislusného roku skokové
vzrostla/poklesla o 100 bazickych bodU a za predpokladu, zZe ostatni Urokové miry by zlstaly nezménéné.

Rust sazeb o 100 bazickych bodu Pokles sazeb o 100 bazickych bodu

Doead na vykaz zisku a 98 114 - 98 118
ztraty
Dopad na cistou hodnotu
aktiv ndlezici drzitelim IA 98 114 ~98 118

Do 3 meés - 1 rok - Bez
k 30.09.2024 v tis. K¢ 3 més. 1 rok 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami - 26714 0 0 0 0 26714
tnvesticni cast
Poh.[edavkyza nebankovnimi 0 0 3980 826 0 0 3 980 826
subjekty
Celkem 26714 0 3 980 826 0 0 4 007 540
Zavazky za bankami 0 84 974 0 2 548 459 0 2633433
Ostatni zadvazky v realné
hodnoté vykazané do zisku 0 0 1192 903 0 0 1192 903
nebo ztraty - SWAP
Celkem 0 84 974 1192 903 2 548 459 0 3 826 336
Gap 26714 -84974 2787923  -2548 459 0 181 204
Kumulativni gap 26714 -58260 2729663 181 204 181 204 0

Rist sazeb o 100 bazickych bodu Pokles sazeb o 100 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku a
ztraty
Dopad na cistou hodnotu

aktiv naleZici drzitelum IA

124 769 - 124 775

124 759 - 124 775

Konsolidovanym celkem poskytnuté Uvéry jsou zpravidla plovouci a zohlednuji tak Urokové sazby stanovené
pfislusnou centrélni bankou. Urokové riziko bylo ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Prilisna volatilita Urokovych sazeb muize mit negativni vliv na Uvérované subjekty. V roce 2025 poklesl 3M
EURIBOR z 2,74 % na 2,09 % (v roce 2024 pokles z 3,91 % na 2,92 %). Aktualni predpovéd Evropské centralni
banky (ECB) pro rok 2026 neukazuje na zvysovani Urokovych sazeb, ani na vysokou volatilitu.
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Ménoveé riziko

Ménové riziko spociva v riziku ovlivnéni hodnoty investice vlivem zmény devizového kurzu.

k 30.09.2025 v tis. K¢ EUR PLN Ké Celkem
cl—;’:;shtledavkyza bankami — investicni 558 272 0 69 948 628 220
l—:’r};hledavky za bankami — neinvesticni 0 0 66 66
cast

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3707 649 0 0 3 707 649
Ostatni aktiva 1150 0 5000 6 150
Nadklady a pfijmy pristich obdobi 0 0 26 826 26 826
Ucasti s rozhodujicim vlivem 1407 894 0 1230 865 2 638 759
Celkem aktiva 5 674 965 0 1332705 7 007 670
k 30.09.2025 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem
Zdvazky z upsani IA 6 750 0 11 000 17 750
l(/fqlsta hodnota aktiv naleZici drziteldim 3860 158 0 551 894 4412 052
Vlastni kapital — neinvesticni cast 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 1552 1552
Zdvazky za bankami 2 486 067 0 0 2 486 067
Ostatni pasiva 75 922 1107 13 154 90 183
Celkem pasiva 6 428 897 1107 577 666 7 007 670
Cista devizové pozice - 753932 -1107 755 039 0

k 30.09.2024 v tis. K¢ EUR PLN Ké Celkem
cF:((j)sfi‘ledavkyza bankami — investicni 212 403 0 1546 213 949
l—:’r};hledavky za bankami — neinvesticni 0 0 66 66
cast

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3980 826 0 0 3 980 826
Ostatni aktiva 1900 0 4775 6 675
Ndklady a pFijmy pristich obdobi 15 0 27712 27 727
Ucasti s rozhodujicim vlivem 1153117 0 1539 562 2 692 679
Celkem aktiva 5348 261 0 1573 661 6921922
k 30.09.2024 v tis. K¢ EUR PLN K¢ Celkem
Zdvazky z upsani IA 2 809 0 0 2 809
l(/fqlsta hodnota aktiv nadlezZici drziteldim 3950 650 0 229 829 4180 479
Vlastni kapitdl — neinvesticni ¢ast 0 0 66 66
Rezerva DPPO 0 0 3657 3 657
Zdvazky za bankami 2633433 0 0 2 633433
Ostatni pasiva 87 888 3329 10 261 101 478
Celkem pasiva 6 674780 3 329 243 813 6921 922
Cista devizové pozice - 1326519 -3329 1329 848 0
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Analyza citlivosti ménového rizika

Pri Cisté devizové pozici dosahujici k 30. 9. 2025 hodnoty — 753 932 tis. K¢ (2023/2024: -1 326 519 tis. K¢) je
dopad pfi zméné ménového kurzu, kdy dojde k posileni nebo oslabeni mény CZK vici EUR o 6,90% (tj. 2x
smérodatna odchylka relevantni zmény ménového kurzu CZK vici EUR za sledované obdobi), na vysledek
hospodafreni a Cistou hodnotu aktiv nalezici drziteldm IA cca ve vysi 3,45 % (2023/2024: 1,80 %) z Cistych aktiv
Fondu k 30. 9. 2025.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vici Konsolidovanému celku, sv(j dluh nesplati fadné a véas.
Tato rizika Konsolidovany celek snizuje zejména vhodnym vybérem protistran a emitentd s ohledem na jejich
bonitu, dostate¢nym rozloZenim investic vici jednotlivym protistrandm a emitentdm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

Pro vyhodnoceni Uvérového rizika byla pouzita metodologie Czech Credit Bureau, a.s., ktera stanovuje
pravdépodobnost bankrotu subjektu do 1 roku na hromadnych datech podnikatelskych subjektt v Ceské a

Slovenské republice.

Slovni
Dluznici vuci aktivim  Castka dluhu Podil na Riziko trzniho hodnoceni
Konsolidovaného celku v K¢ aktivech selhani trzniho rizika
ARETE Zeta s.r.o. 1841 403 0,04 % 081 % Nizké
Arete CZ 1 s.r.o. 403 945 0,01 % 0,47 % Nizké
Arete CZ 2 s.r.o. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké
Arete CZ 4 s.r.o. 1128 139 0,03 % 0,47 % Nizké
PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. 431 058 908 9,61 % Nehodnoceno Nehodnoceno
VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.0. 521321 840 11,62 % Nehodnoceno Nehodnoceno
ARETE Valmez s.r.o. 357 805 187 511 % 0,47 % Nizké
ARETE Zdice s.r.o. 385751184 5,50 % 0,28 % Nizké
ARETE Rokycany s.r.o. 591 717 860 8,44 % 0,28 % Nizké
ARETE Plzen s.r.o. 371953 473 531 % 0,47 % Nizké
ARETE Trencin s.r.o. 132 720 199 1,89 % 0,50 % Nizké
ARETE Puchov s.r.o. 154 792 574 2,21 % 0,30 % Nizké
ARETE Kezmarok s.r.o. 117 450 916 1,68 % 0,18 % Nizké
ARETE Vrable s.r.o. 184 056 953 2,63 % 0,30 % Nizké
ARETE Dunajska Streda s.r.o. 267 484 733 3,82 % 0,30 % Nizké
ARETE Milovice s.r.o. 179 992 606 2,57 % 0,28 % Nizké
ARETE Property s.r.o. 853 392 0,02 % 0,38 % Nizké
ARETE Capital s.r.o. 1236 873 0,03 % 0,92 % Nizké
ARETE RE s.r.o. 1838319 0,04 % 0,38 % Nizké
ARETE GLP s.r.o. 1838319 0,04 % 0,38 % Nizké
ARETE RE SK s.r.o. 1274 355 0,03 % 0,76 % Nizké
Celkem 3707 649 317 52,91 % 0,34 % Nizké
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Vysledné hodnoceni trznich rizik dle metodologie CRIF — Czech Credit Bureau, a.s.

Slovni hodnoceni Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1% <1 %; 2 %> >2 %
Vysledné riziko trzniho selhani 0,34 % - -

Uvérové riziko bylo vypocteno jako véazeny primér pravdépodobnosti bankrotu do 1 roku dle uvedené
metodologie véech hodnocenych Gvérovanych subjektl. Uvérové riziko dvou polskych subjektdi nebylo
vycisleno z dlivodu neexistujicich dat. Na zakladé financnich analyz provedenych pfi akvizici a dalSich ziskanych
informaci bylo stanoveno toto riziko jako nizké.

Ve sledovaném obdobi bylo celkové Uvérové riziko vyhodnoceno jako nizké.
Riziko pakového efektu

Riziko spociva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladového aktiva mize mit za nasledek nepomérné vétsi zménu
v hodnoté majetku Konsolidovaného celku. Vyuzivani pakového efektu je spojeno s pfrijatymi Uvéry od
financ¢nich instituci, coz s sebou nese riziko realizace zajisténi ze strany Uvérujiciho subjektu v pfipadé, kdy
Uvérovany subjekt neni schopen dostat svym zavazkm. Pomér aktiv a cizich zdroji Konsolidovaného celku je
159 %.

Vzhledem k uvedenému bylo riziko pakového efektu ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
10. MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNi NASTROJE
3) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné readlnych hodnot financnich aktiv a financnich zavazkd,
které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva k 30.9.2025 v tis. K¢ troven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami - 628 286 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 3707 649
Ucasti s rozhodujicim vlivem = = 2638 759
Ostatni aktiva - 6 150 -
Financni zavazky k 30.9.2025 v tis. K¢ troven 1 uroven 2 uroven 3
Zavazky vuci bankdam 2 486 067
Ostatni pasiva - 102 050 -
Financni aktiva k 30.9.2024 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami - 214015 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 3980 826
Ucasti s rozhodujicim vlivem = = 2692 679
Ostatni aktiva - 6 887 -
Financni zavazky k 30.9.2024 v tis. K¢ troveri 1 troveri 2 uroven 3
Zavazky vuci bankam 2633433
Ostatni pasiva - 103 830 -

148



e) Prevody mezi trovni 1 a Grovni 2
V priibéhu roku 2025 nedoslo k zadnym presundim mezi Urovni 1 a Grovni 2.

f) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliciny
Konsolidovany celek vyuziva k urceni realné hodnoty nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veliciny:
Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V priibéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo
ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych Uvérd vychazi z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tok
s vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvéri se vychazi ze soucasné hodnoty
budoucich ocekavanych penéznich tokd véetné ocekavanych vynostli z pripadné realizace zajisténi.

Pfi uréovani odhadu penéznich tokll pouzitych k diskontovani se vychézi z predpokladl a pfihlizi se
k ocekavanému prlibéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Gvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.
V prabéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.
Uéasti s rozhodujicim vlivem

Reélna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané Gcasti a majetkového podilu v dané Gcasti.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

V ostatnich pripadech je redlna hodnota urcena aplikaci techniky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych
trznich multiplikatord pro vynosy a EBITDA. Ocenovaci model je zaloZzen na trznich multiplikatorech
odvozenych od kotovanych cen porovnatelnych spolecnosti k dané investici a oc¢ekavanych vynos( a EBITDA
dané investice. Odhad je upraven o efekt neobchodovatelnosti dané investice a o Cisty dluh dané investice.

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstup(.

Ostatni aktiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv blizi jejich redlné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2. V pribéhu bézného UGcetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupd.

Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv blizi jejich redlné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2. V pribéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke
zmeéné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupd.
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g) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro troven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni

finan¢nich nastroju zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Klicovy Rozsah pro
Realna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Investice troveri 3 k 30.09.2025 Oceriovaci metoda vstup vstup
Poh[edavky,zq . 3707 649 Dlsk??tf)vane Marse 24-26%
nebankovnimi subjekty penézni toky
Vynosovéa mira,
Ucasti s rozhodujicim 2 638 759 Vynosova metoda _NAemne, 5-7%
vlivem Diskontni mira
Klicovy Rozsah pro
Realna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Zavazky urovné 3 k 30.09.2025 Ocenovaci metoda vstup vstup
Zavazky za bankami 2 486 067 D|sk?f1t?vane Marse 22-259%
penézni toky
Klicovy Rozsah pro
Redlna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Investice troveri 3 k 30.09.2024 Oceriovaci metoda vstup vstup
Poh[edavky,zq . 3980 826 Dlsk(v)?tf)vane Marse 24-26%
nebankovnimi subjekty penézni toky
Ucasti s rozhodujicim Vynosovéa mira,
vlivem 2692 679 Vynosova metoda najemné, 5-7%
Diskontni mira
Klicovy Rozsah pro
Realna hodnota nepozorovatelny nepozorovatelny
Zavazky trovné 3 k 30.09.2024 Ocenovaci metoda vstup vstup
Zdvazky za bankami 2 633 433 Diskontované Marse 22259

penézni toky

h) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou pfimérené presné, pouziti jinych metodik a predpokladd by
mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice
predpoklad(i na pfimérené mozné alternativni predpoklady, by mohla vést k nasledujicim efektim na vysledek

hospodareni a ¢istou hodnotu aktiv nalezicich drzitellim investi¢nich akcii:

c. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Senzitivita v tis. K¢

k 30.09.2025 Marze 2,4-2,6 % Marze +1 % Marze -1 %
Pohleddvky za nebank. subjekty 3 707 649 95 237 - 95 241
Senzitivita v tis. K¢

k 30.09.2024 Marze 3-3,5% Marze +1 % Marze -1 %
Pohleddvky za nebank. subjekty 3980 826 121720 -121 726
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d. Ucasti s rozhodujicim vlivem

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény vySe najmu, resp. zmény
vynosové miry v tis. K¢ k 30.09.2025
Zména vyse najmu

Zména vyse realné hodnoty -5.00% -2.50% 0.00% 2.50% 5.00%
-0.50% 344 995 469 227 593 239 717 738 841726
-0.25% 49 386 166 388 282 904 399 906 516 665
Zména vynosové miry 0.00% -220 642 -110 236 0 109 043 219790
nemovitosti 0.25% -461 194 -357 482 -253 477 -148 961 -45 053
0.50% -689 406 -590 586 -492 252 -393 651 -295 536

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu zmény vySe najmu, resp. zmény
vynosové miry v tis. K¢ k 30.09.2024
Zmeéna vyse najmu

Zména vyse realné hodnoty -5.00% -2.50% 0.00% 2.50% 5.00%
-0.50% 445 208 585913 725612 865 537 1005 991
-0.25% 83 622 215213 345 142 477 589 608 298
Zména vynosové miry 0.00% -246 940 -123 835 0 123 105 246 058
nemovitosti 0.25% -541 773 -425 365 -309 437 -194 011 -77 705
0.50% -820 163 -710 302 -600 819 -491 513 -382 459

e. Zavazky za bankami

Zavazky za bankami z titulu bankovniho Uvéru maji senzitivitu nulovou. Uroky jsou pravidelné splaceny kazdé
Ctvrtleti zpétné. Navyseni ¢i ponizeni marze je tedy irelevantni. K rozvahovému dni je z(istatek vzdy jen na
jistiné, a to az do Uplného splaceni Gvéru.

Sesouhlaseni pocatecnich a koneénych ziastatku pro troven 3

Pohledavky za Majetkové Zavazky za
nebank. subj. ucasti bankami
Ziistatek k 30.9.2024 3 980 826 2 692 679 2633 433
Zisky a ztrdty za obdobi vykdzané ve vykazu zisku a ztrdaty 138 193 157 715 -82 691
Zisky a ztrdty za obdobi vykdzané ve vlastnim kapitalu = =
Nadrust 572130 153 866 462 685
Pokles 983 500 365 501 527 360
Emise - -
Prevod do trovné 3 = =
Prevod z urovné 3 - -
Ziistatek k 30.9.2025 3 707 649 2 638 759 2 486 067

4) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 30.9.2025 ani k 30.09.2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.
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11. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Konsolidovany celek definoval své spriznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spriznénych stran.

Konsolidovany celek mél transakce se cleny klicového vedeni, dale s dcefinymi podniky Fondu a Arete HoldCo
(prehled je uveden v kapitole Ucasti s rozhodujicim vlivem) a s ostatnimi spfiznénymi osobami (viz tabulka
nize).

Nazev spfiznéné osoby
ARETE Property s.r.o.
ARETE Capital s.r.o.
ARETE RE s.r.o.

ARETE GLP s.r.o.

ARETE RE SK s.r.o.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je UcCtovana cena.

Za Cleny klicového vedeni jsou povazovany clenové dozorci rady. Piehled pInéni vici témto osobam je uveden

v tabulce:

tis. K¢

2024/2025

2023/2024

Kratkodobé zameéstnanecké poZitky (mzdy a dalsi poZitky)

Zamestnanecké poZitky po skonceni pracovniho poméru

Ostatni dlouhodobé zaméstnaneckeé poZitky

Pozitky pfi predcasném ukonceni pracovniho pomeéru

Uhrady vdzané na akcie
Poskytnuté uvery ze strany fondu
Poskytnuté zaruky

648

687

V Ucetnim obdobi Konsolidovany celek evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi

osobami:

Vztahy se spFiznénymi stranami v
tis. K¢ k 30.09.2025

Klicové osoby

Dcefiné spolecnosti

Ost. sprizneéné osoby

Poskytnuté uvéry = 3 700 608 7 041
Majetkové ucasti - 2638 759 -
Ostatni aktiva - 194 15 873
Viydané investicni akcie 64 699 - -
Zakladatelské akci 100 - -
Ostatni pasiva (bez mezd) 501 - 35325

Vztahy se spFiznénymi stranami v
tis. K¢ k 30.09.2024

Klicové osoby

Dcefiné spolecnosti

Ost. spriznéné osoby

Poskytnuté uvery = 3 973 550 7276
Majetkové ucasti - 2692 679 -
Ostatni aktiva - 600 17 800
Viydané investicni akcie 66 118 - -
Zakladatelské akcie 100 - -
Ostatni pasiva (bez mezd) 559 - 8 369
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Za 2024/2025 v tis. K¢

Klicové osoby

Dcefiné spolecnosti

Ost. spiiznéné osoby

Urokovy vynos

Ndklady na poplatky a provize,

Sprdvni ndklady

Za 2024/2025 v tis. K¢

-11314

Klicové osoby

260 252

- 8160

Dcefiné spolecnosti

243

- 89298

Ost. spriznené osoby

Urokovy vynos = ‘ 314 410 ‘ 655
Ndklady na poplatky a provize,

Sprdvni ndklady - 12517 - 10 602 ‘ -75012

Fond také na zakladé vztahu s financujicimi institucemi uzavfel zastavni smlouvu na hromadnou akcii
spolecnosti ARETE HoldCo 1 a.s. VySe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 cinila 1 355 408 tis. K¢ (2023/2024: 1 317
850 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spolec¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z o.o.
pristoupil k zastavni smlouvé uzaviené 25. srpna 2021, predmétem, které byla zastava vSech 100 ks akcii
spolec¢nosti PDC Industrial Center 161 sp. z 0.0. k zajisténi dluh(i az do vyse 31 000 tis. EUR vidi financujici
bance. VysSe zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 444 324 tis. K¢ (2023/2024: 422 092 tis. K¢).

Fond v souvislosti s akvizici 100% obchodniho podilu ve spolec¢nosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z o.0.
pfistoupil k zastavni smlouvé uzavrené 17. 9. 2025, predmétem, které byla zastava vsech 100 ks akcii
spolecnosti VEVIERA INVESTMENTS sp. z 0.0. k zajisténi dluh(i az do vyse 33 000 tis. EUR vci financujici
bance. Vyse zastavenych aktiv k 30. 9. 2025 Cinila 207 432 tis. K¢ (2023/2024: 0 KS).

12. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Od 1. 1. 2026 Fond zménil svého obhospodarovatele. Misto dosavadniho obhospodarovatele Winstor
investi¢ni spolecnost a. s. se novym obhospodarovatelem stala ARETE investi¢ni spole¢nost a.s.

V Praze, dne 29. ledna 2026

Digitalné podepsal
Mgr. Lubor Mor. Lubor

Svoboda,  svoboda MBA
Datum: 2026.01.30

MBA 21:20:43 +01'00'

Mgr. Lubor Svoboda, MBA.
Predseda predstavenstva
ARETE investicni spolecnosti a.s.
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PRILOHA €. 7 —ZPRAVA O VZTAZICH

ARETE

Zprava o vztazich

Za ucetni obdobi
od 1. 10. 2024 do 30. 09. 2025
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1. VZTAHY MEZI OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. A) AZ C) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444
Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Praha, 150 00, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani
strategie urcené ve statutu ovlddané osoby. Spolecnost je obhospodarovana spolecnosti Winstor investicni
spolecnost a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Datum narozeni: 31. kvétna 1975

Bytem: Holubova 2524/7, Smichov, 150 00, Praha 5

ZpUsob ovladani: 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby
Osoba ovladajici: Robert Idés

Datum narozeni: 21. dubna 1976

Bytem: Nad Santoskou 1420/8, Smichov, 150 00, Praha 5

ZpUsob ovladani: 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana: ARETE Zeta s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 116 76 493

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 1 s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 258

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 2 s.r.o.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 321

Zplsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi

Osoba ovladana: ARETE CZ 4 s.r.0.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
ICO: 172 42 428

Zplsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: celé ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ 5 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71497

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 535

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 7 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 543

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 8 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 551

pfimo — podil 100 %

od zacatku Ucetniho obdobi - 4. Gnora 2025

ARETE SK 1 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

555 11 376
pfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

555 12 089
pfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

555 13 221
pfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE SK 4 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

555 16 688
pfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Milovice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 371

nepfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1 a.s.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
178 43 553

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 698

nepfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 744

nepfimo — podil 100 %

od zacatku ucetniho obdobi — 12. ¢ervna 2025

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 197

nepfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 936

nepfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
519 68 029

nepfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

053 46 096

neprimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

519 69 424
nepfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

519 67 871
nepfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

50591 240
nepfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

519 67 375
nepfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161 sp. Z 0.0.
ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

Veviera Investments sp. Z o.0.

ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 090 571 2

pfimo — podil 100 %

25. zafi 2025 - do konce Ucetniho obdobi

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Magr. Lubor Svoboda, MBA

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

ARETE Capital s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
088 29 420

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE GLP s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
118 62 530

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Property s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
040 22 521

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE RE s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
118 62 327

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE RE SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

52100 316
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

STRATOS INVESTMENT s.r.o.

Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
03515 770

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
19562 012

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

Energy Balance s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
177 16 781

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

Green Energy Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
14183 773

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
143 58 395

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
141 83 625

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

Green Energy Zdice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
141 83 919

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
195 61 806

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

55 635 041
pfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Zeta s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
116 76 493

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 1 s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 258

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 2 s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 321

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ 4 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 428

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 5 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 497

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 535

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 7 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 543

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 8 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 551

nepfimo — podil 50 %

od zacatku Ucetniho obdobi - 4. inora 2025

ARETE SK 1 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09
55511 376

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
555 12 089

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
55513 221

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE SK 4 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
555 16 688

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Milovice s. r. o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 371

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1 a. s.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
178 43 553

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 698

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 744

nepfimo — podil 50 %

od zacatku ucetniho obdobi — 12. cervna 2025

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 197

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 936

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
51968 029

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 46 096

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09

519 69 424
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

519 67 871
nepfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

505 91 240
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

519 67 375
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161 sp. Z 0.0.
ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

Veviera Investments sp. Z o0.0.

ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 090 571 2

nepfimo — podil 50 %

25. zari 2025 - do konce Ucetniho obdobi

ARETE ENERGY TRANSITION SICAYV a.s.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
232 46 766

pfimo — podil 50%

od 5. kvétna 2025 — do konce Ucetniho obdobi
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Rébert Idés

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Capital s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
088 29 420

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE GLP s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
118 62 530

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Property s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
040 22 521

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE RE s.r.o0.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
118 62 327

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE RE SK's.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

52100 316
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE INVEST s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
195 62 012

pfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

IMCR s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
290 54 729

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

Energy Balance s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
177 16 781

pfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Green Energy Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

141 83 773
pfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

Green Energy Rokycany s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

143 58 395
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

Green Energy Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

141 83 625
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

Green Energy Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

141 83 919
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

Sustainable Energy CZ s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

195 61 806
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

Sustainable Energy SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

55 635 041
pfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Zeta s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov

116 76 493
nepfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 1 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov

172 42 258
nepfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE CZ 2 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 321

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 4 s.r.o0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 428

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 5 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 497

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 535

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 7 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 543

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 8 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 551

nepfimo — podil 50 %

od zacatku ucetniho obdobi - 4. Gnora 2025

ARETE SK 1 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
555 11 376

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
55512 089

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

ARETE SK 3 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

555 13 221
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE SK 4 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

555 16 688
nepfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Milovice s. r. o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 371

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE HoldCo 1 a. s.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
178 43 553

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 698

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 744

nepfimo — podil 50 %

od zacatku ucetniho obdobi — 12. cervna 2025

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 197

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 936

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:
Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51968 029
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

053 46 096
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

519 69 424
nepfimo — podil 50 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

519 67 871
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

505 91 240

nepfimo — podil 50 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

519 67 375
nepfimo — podil 50 %
celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161 sp. z 0.0.
ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3

nepfimo — podil 50 %

celé ucetni obdobi

Veviera Investments sp. z 0.0.

ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 090 571 2

neprimo — podil 50 %

25. zari 2025 — do konce Ucetniho obdobi
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Osoba ovladana: ARETE ENERGY TRANSITION SICAV a.s.

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 232 46 766

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 50%

Obdobi: od 5. kvétna 2025 - do konce Ucetniho obdobi

Zpusob a prostiedky ovladani

Fond (zpracovatel zpravy) je ovladan prostrednictvim predstavenstva. Vyse uvedené ovladajici osoby vlastni
zakladatelské akcie predstavujici 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu za kazdého clena.

PREHLED JEDNANIi UCINENYCH V POSLEDNiIM UCETNiM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU
OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO
PODLE POSLEDNI UCETN{ ZAVERKY-

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni
uzavieni | poskytované | obdrzené
Veviera Investments sp. | Smlouva o Gvéru 25.09.2025 Uvér Uroky
Z o0.0.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§
82 ODST. 2 PiSM. E) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum
uzavieni

ARETE RE s.r.o. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb — akvizice 23.09.2025
ARETE CZ Zeta s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.07.2025
ARETE CZ 7 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.07.2025
ARETE CZ 6 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.07.2025
ARETE CZ 5 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.07.2025
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.07.2025
ARETE CZ 8 s.r.o. Smlouva o prevodu podilu 04.02.2025
PDC Industrial Center | Smlouva o subrogaci 26.09.2024
161 sp. z 0.0.

PDC Industrial Center | Smlouva o Uvéru 26.09.2024
161 sp. z 0.0.

ARETE GLP s.r.o. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb — financovani 26.09.2024
ARETE RE s.r.o. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb — akvizice 26.09.2024
ARETE GLP s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o odborné pomoci 26.09.2024
ARETE HoldCo 1 ass. Dodatek & 1 ke smlouvé o Gvéru 01.07.2024
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 24.06.2024
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Milovice | 24.06.2024

s.I.o.

ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o Cerpani a zapocteni pohledavek 24.06.2024
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.02.2024
ARETE CZ 2 s.r.0. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.02.2024
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.02.2024
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 29.02.2024
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 29.02.2024
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ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 29.02.2024
ARETE CZ 2 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 29.02.2024
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 29.02.2024
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 31.10.2023
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.10.2023
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 30.9.2023
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.9.2023
ARETE CZ 5 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE CZ 6 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE CZ 7 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE CZ 8 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 21.8.2023
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.6.2023
ARETE CZ 2 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.6.2023
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.6.2023
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o zapocteni vzadjemnych pohledavek 30.6.2023
ARETE CZ 2 s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 30.6.2023
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o zapocteni vzadjemnych pohledavek 30.6.2023
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 31.5.2023
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.5.2023
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o Uvéru 8.3.2023
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o Uvéru 8.3.2023
ARETE CZ 2 s.r.0. Smlouva o Uvéru 8.3.2023
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o Uvéru 8.3.2023
ARETE Zeta s.r.o. Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o Uvéru 8.3.2023
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o podfizeni pohledavek 12.01.2023
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Kezmarok | 19.12.2022
s.I.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v Arete Lambda SK | 19.12.2022
s.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Puchov | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Trencin | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Vrable | 19.12.2022
s.r.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Zdice s.r.o. | 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Kezmarok | 19.12.2022
s.I.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Lambda SK | 19.12.2022

S.I.0.
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ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Omikron | 19.12.2022
S.r.0.
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Plzen s.r.o. | 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Puchov | 19.12.2022
s.r.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s Arete Rokycany | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Trencin | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Valmez | 19.12.2022
s.r.o.
ARETE HoldCo 1 as. Smlouva o postoupeni smlouvy o Uvéru s ARETE Vrable | 19.12.2022
s.r.o.
ARETE HoldCo 1 a.s. Dohoda o Cerpani a zapocteni pohledavek 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o vykonu funkce 19.12.2022
ARETE HoldCo 1 a.s. Smlouva o Uvéru 19.12.2022
ARETE Lambda SK s.r.o. | Smlouva o zapocteni pohledavek 31.10.2022
ARETE Rokycany s.r.o. | Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.09.2022
ARETE Valmez s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.09.2022
ARETE Zeta s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.09.2022
ARETE Lambda SK s.r.o. | Smlouva o Uvéru 21.09.2022
ARETE CZ 1 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.08.2022
ARETE CZ 2 s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.08.2022
ARETE CZ 3 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.08.2022
ARETE CZ 4 s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 31.08.2022
ARETE HoldCo 1 s.r.o. Notarsky zapis 15.08.2022
ARETE Beta SK s.r.o. Smlouva o Uvéru 30.06.2022
ARETE Beta SK s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 30.06.2022
ARETE Rokycany s.r.o. | Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.06.2022
ARETE Rokycany s.r.o. | Smlouva o zapocteni pohledavek 30.06.2022
ARETE Valmez s.r.0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK 30.06.2022
ARETE Valmez s.r.o. Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek 30.06.2022
ARETE Trencin s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 27.06.2022
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 24.06.2022
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢&. 1 ke Smlouvé o Uvéru 24.06.2022
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 24.06.2022
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢&. 1 ke Smlouvé o Uvéru 24.06.2022
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 24.06.2022
ARETE Beta SK s.r.o. Dohoda o zapocteni 31.03.2022
ARETE Zdice s.r.o. Smlouva o Uvéru 10.03.2022
ARETE Beta SK s.r.o. Smlouva o Uvéru 07.03.2022
ARETE Theta s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 02.03.2022
ARETE Capital s.r.o. Dodatek ¢. 2 k distribu¢ni smlouvé 01.01.2022
ARETE GLP s.r.o. Smlouva o odborné pomoci pfi obhospodarovani 01.12.2021
ARETE Capital s.r.o. Dodatek ¢. 1 k distribu¢ni smlouvé 01.09.2021
ARETE Capital s.r.o. Smlouva o distribuci 27.04.2021

POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI| JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A § 72 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. F) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK, Zadna Ujma.
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HODNOCENI{ VZTAHU MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBOU OVLADAJICi, RESP. OSOBAMI DLE
§ 82 ODST. 1ZOK (§ 82 ODST. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 Zédkona o investicnich spolecnostech a investi¢nich
fondech, kdy investi¢ni spolecnost jako statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu
k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni Zakona
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Vzhledem k této skutecnosti nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody
plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych
obchodnich transakcich.

PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU
Statutarni organ Spolecnosti timto prohlasuje, ze:

- Informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazi z vlastni
Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby, anebo které si statutarni organ ovlddané osoby pro
tento Ucel opatfil z verejnych zdrojd, anebo od jinych osob; a

- Statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

||||| Digitalné podepsal Ing.

V Praze, dne 31. prosince 2025 X
Rostislav Pliva, Ph.D.

WINSTOR patum:2026.01.30
INVESTICNI 17:57:50 +01'00'
SPOLEENOST

Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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PRILOHA C. 8 — SABLONA K ESG

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produkt uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a
2a narizeni (EU) 2019/2088 a ¢l. 6 odst. 1 narizeni (EU) 2020/852

Udrzitelnou investici

se rozumi investice do Nazev produktu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
hospodarskeé cinnosti, dentifikaéni kéd pravnické osoby: 315700R9IHF2HRNBAM?23

ktera prispiva k
environmentalnimu
nebo socialnimu cili,
pficemz zadny
environmentalni nebo
socialni cil investice
vyznamné
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
fadné spravy a fizeni.

Taxonomie EU je
klasifika¢ni systém
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodaiskych
cinnosti. Uvedené
narizeni neobsahuje
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

2/ NS
FHe)

ums 4
¥

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt udrzitelny investicni cil?

o0 Ano

Provadél udrzitelné investice s

environmentalnim cilem ve vysi:
%

do hospodafskych ¢innosti, které se
podle taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

do hospodafrskych cinnosti, které se
podle taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Provadél udrzitelné investice se
socialnim cilem ve vysi: _ %

%X Ne

Prosazoval environmentalni/socialni
(E/S) vlastnosti, a
prestoze nesledoval cil udrzitelnych

investic, mél udrzitelné investice ve vysi
%, ato

investice s environmentalnim cilem do
hospodafrskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem
do hospodarskych cinnosti, které se
podle taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Prosazoval E/S vlastnosti, ale
neprovadél zadné udrzitelné
investice.

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

prosazované timto finanénim produktem?

Fond prosazuje kombinaci environmentalnich a socialnich vlastnosti.



Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finan¢nim
produktem.

Z enviromentalnich vlastnosti Fond prosazuje:

a. Snizovani energetické narocnosti, zvysovani ucinnosti vyuzivani
zdrojl energie, vyuzivani energie z obnovitelnych zdroj(;

b. Snizovani emisi sklenikovych plyng;

c. SniZzovani produkce odpadl a podporu obéhového hospodarstvi;

a

d. Podporu biodiverzity.

Ze socialnich vlastnosti Fond prosazuje:

a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnancli a najemc(; a

b. Podporu mistnich komunit.

Fond se rovnéz zaméfuje na uplathovani politik radné spravy a fizeni, a to i ve

vztahu k jeho dodavateliim.

Za UcCelem dosazeni environmentalnich a socialnich vlastnosti nebyla uréena zadna
referencni hodnota. Jelikoz environmentalni a socialni vlastnosti jsou prosazovany
na vsech aktivech Fondu, Fond je povazuje za pIné naplnéné.

Jaké vysledky mély ukazatele udrzitelnosti?

Fond v pololetnich intervalech mefi kombinaci 31 ukazateld na zakladé vlastni
metodiky, ktera je blize kvantitativné i kvalitativné definovana v ESG Strategii. K
30.9.2025 byly vysledky ukazatell nasledujici:

Environmentalni oblast

ve

a. Snizovani energetické narocnosti, zvySovani ucinnosti vyuzivani zdrojl energie,
vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju

Ukazatel

Stav

Podil novych budov s certifikaci BREEAM
Podil budov s certifikaci BREEAM v portfoliu
Podil umisténych fotovoltaickych paneld

Podil spotfeby elektfiny vyrobené z fosilnich paliv v
budovach portfolia

b. Snizovani emisi sklenikovych plyn(

Ukazatel

Cil spInén
Cil spInén
Postupné naplrovani cile
Postupné naplriovani cile

Stav

Mnozstvi vypusténych pfimych emisi sklenikovych
plynd CO2

Postupné naplnovani cile

c.  Snizovani produkce odpadi a podpora obéhového hospodarstvi



Ukazatel Stav
Podil recyklovanych odpadt z vystavby budov Cil spInén
d. Podpora biodiverzity
Ukazatel Stav
MnozZstvi nové vysazenych strom Cil spInén
Partnerstvi s organizacemi na podporu biodiverzity Cil spInén
Plocha, kde doslo ke zlepseni biodiverzity Cil spInén
Podil projektd v chranénych oblastech ci Cil splnén

s ohrozenymi druhy zivocich

Socialni oblast

a. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnancl

a najemcl

Ukazatel Stav
Schiizky s najemci Cil splnén
Prizkumy spokojenosti najemcl Cil splnén
Prlzkumy spokojenosti zaméstnanc( Cil splnén
Plochy urcené k relaxaci a odpocinku zaméstnanct Cil spInén
Podil obsazenosti nabizené plochy Cil spInén
Podil ndjemcli s dlouhodobymi najmy Cil spInén
b. Podpora mistnich komunit
Ukazatel Stav
Podpora mistnich organizaci u novych projekt( Cil spInén
Dobrovolnické aktivity zaméstnancl Cil spInén
Oblast fizeni a radné spravy
a. Transparentni a zodpovédné fizeni
Ukazatel Stav
Politika Fadné spravy Cil spInén
ESG Officer Cil spInén
Skoleni pro zaméstnance v oblasti ESG Cil spInén
Pravidelny reporting Cil spInén
b. Etika spolecCnosti
Ukazatel Stav
Eticky kodex Cil spInén
Pravidla pro whistleblowing Cil spInén



Proskoleni novych zaméstnanct v oblasti Etického
kodexu

Podil Uspésné vyrizenych podnétl v rdmci
whistleblowing procesu

Podil Zen a muzl ve vedeni spole¢nosti
Rozdil v odménovani zen a muzd

C. Dodavatelé

Ukazatel

Cil spInén

Cil spInén

Cil spInén
Postupné naplnovani cile*

Stav

Eticky kodex pro dodavatele

Proskoleni novych zaméstnancl za oblast dodavek
nebo nakupu

Podil klicovych dodavateld zavazanych k Etickému
kodexu pro dodavatele

Cil spInén
Cil spInén

Cil splnén

* Fond ma zavedenou korektni a nediskriminacni politiku odmériovani tak, aby byl tzv. adjusted pay gap (tedy
rozdil mezi odménou muZd a Zen na stejnych pracovnich pozicich) roven nule.

...a ve srovndni s predchozimi obdobimi?

JelikozZ se jedna o druhou pravidelnou zpravu, Fond srovna stav plnéni ukazatell
pouze s hodnotami z prvni pravidelné zpravy k 30.9.2024. Srovnani je nasledujici:

Environmentalni oblast

e. SniZzovani energetické narocnosti, zvySovani ucinnosti vyuzivani zdrojl energie,
vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojd

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Podil novych budov s certifikaci BREEAM | Cil splnén Cil spInén
Podil budov s certifikaci BREEAM v Cil splnén Cil spInén

Podil umisténych fotovoltaickych paneld

Podil spotfeby elektfiny vyrobené z
fosilnich paliv v budovach portfolia

Postupné napliovani
cile
Postupné napliovani
cile

f.  Snizovani emisi sklenikovych plyn(

Ukazatel

Stav k 30.9.2024

Postupné naplnovani
cile
Postupné naplhovani
cile

Stav k 30.9.2025

Mnozstvi vypusténych pfimych emisi
sklenikovych plynd CO2

Postupné napliovani
cile

Postupné napliovani
cile

g. Snizovani produkce odpadu a podpora obéhového hospodarstvi

Ukazatel

Stav k 30.9.2024

Stav k 30.9.2025

Podil recyklovanych odpadt z vystavby
budov

Postupné napliovani cile

Cil spInén



V zajmu souladu s
taxonomii EU zahrnuji
kritéria pro fosilni
plyn omezeni emisi a
prechod na energii
plné z obnovitelnych
zdrojl nebo
nizkouhlikova paliva
do konce roku 2035.

Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpeclnosti a
nakladani s odpady.

Podptirné ¢innosti
pfimo umoziuji,
aby jiné ¢innosti
vyznamné
prispivaly k
environmentalnimu
cili.

Pfechodné cinnosti
jsou cinnosti, pro
které dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynd
odpovidaji nejlepsim
vvsledkam.

h. Podpora biodiverzity

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Mnozstvi nové vysazenych stromu Cil spInén Cil spInén
Partnerstvi s organizacemi na podporu Postupné naplnovani Cil spInén
biodiverzity cile
Plocha, kde doslo ke zlepseni biodiverzity | Cil spInén Cil splnén
Podil projektd v chranénych oblastech ¢i Cil splnén Cil splnén

s ohrozenymi druhy zivocicht

Socialni oblast

c. Zdravi, bezpecnost a wellbeing zaméstnancd a najemct

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Schiizky s najemci Cil spInén Cil spInén
Prazkumy spokojenosti najemcl Postupné naplnovani Cil spInén
Prlzkumy spokojenosti zaméstnancl Postupné naplhovani Cil spInén
Plochy uréené k relaxaci a odpocinku Cil spInén Cil spInén
Podil obsazenosti nabizené plochy Cil spInén Cil spInén
Podil ndjemcli s dlouhodobymi najmy Cil spInén Cil spInén
d. Podpora mistnich komunit.
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Podpora mistnich organizaci u novych Cil spInén Cil spInén
projektl
Dobrovolnické aktivity zaméstnanct Cil spInén Cil spInén
Oblast fizeni a radné spravy
d. Transparentni a zodpovédné fizeni
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Politika Fadné spravy Cil splnén Cil spInén
ESG Officer Cil splnén Cil spInén
Skoleni pro zaméstnance v oblasti ESG Postupné naplhovani cile | Cil spIlnén
Pravidelny reporting Cil splnén Cil spInén
e. Etika spoleCnosti
Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Eticky kodex Cil spInén Cil spInén
Pravidla pro whistleblowing Cil spInén Cil spInén
Proskoleni novych zaméstnancu v oblasti Cil spInén Cil splnén

Etického kodexu



Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

Podil Uspésné vyrizenych podnétl v rdmci
whistleblowing procesu

Podil Zen a muzl ve vedeni spole¢nosti

Rozdil v odménovani zen a muz{

f. Dodavatelé

Cil splnén

Cil spInén
Postupné napliovani
cile*

Cil spInén

Cil spInén
Postupné naplnovani
cile*

Ukazatel Stav k 30.9.2024 Stav k 30.9.2025
Eticky kodex pro dodavatele Cil spInén Cil spInén
Proskoleni novych zaméstnanci za oblast | Cil splnén Cil spInén
dodéavek nebo nakupu
Podil klicovych dodavatel(l zavazanych k Cil spInén Cil spInén

Etickému kodexu pro dodavatele

* Fond md zavedenou korektni a nediskriminacni politiku odmeénovani tak, aby byl tzv. adjusted pay gap
(tedy rozdil mezi odménou muZzi a Zen na stejnych pracovnich pozicich) roven nule.

Jaké byly cile udrzitelnych investic, které financni produkt castecné provadél, a
jak dané udrzitelné investice k témto ciliim prispély?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Jak vyznamné udrzitelné investice, které financni produkt castecné provadél,
neposkozovaly Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic?

N/A.
Jak byly zohlednény ukazatele nepriznivych dopadt na faktory udrzZitelnosti?
N/A.

Byly udrZitelné investice v souladu se Smérnicemi OECD pro nadndrodni
spolecnosti a Obecnymi zasadami OSN v oblasti podnikani a lidskych prav?
Podrobnosti:

N/A.

Jak tento financni produkt zohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

“ udrzitelnosti?

Tento financni produkt nezohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrzitelnosti (tzv. Principle Adverse Impacts nebo téz PAls), a to kvlli kombinaci



technickych, finanénich a personalnich dlvodd. Soucasné Fond pravidelné
prehodnocuje svlj umysl tyto dopady zohledrovat.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkodit”, podle niZ by investice, které jsou
v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU, a je doplnéna
zvldstnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiiuje pouze u téch podkladovych investic
financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné

hospodarskeé cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho produktu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdlni nebo
socidlni cile.

Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?

o

Seznam zahrnuje Nejvétsi investice Sektor Aktiva v % Zemé

investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finan¢niho
produktu béhem
referencniho
obdobi, jimz je:
1.10.2024 —
30.09.2025.

Veviera Investments

zp. s. 0. o.(park industridalni nemovitosti 20 Polsko
Rzeszow)

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

' Vzhledem k tomu, Ze Fond je produktem dle ¢l. 8 SFDR, provadél v pripadé kazdé
investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii, pomoci které prosazuje
environmentalni a socialni vlastnosti. Fond tedy posuzoval potencialni rizika tykajici
se udrzitelnosti, ktera jsou s investici spojena, a zjistoval, zda je investice v souladu
s ESG ukazateli, které Fond k prosazovani jednotlivych environmentalnich a
socialnich vlastnosti urcil. Investici Ize realizovat pouze v pfipadé, Ze bude v souladu
s ESG Strategii, resp., Ze nepovede k poruseni stanovenych ESG ukazatell, coz
znamena, ze 100 % hlavnich investic Fondu souviselo s udrzitelnosti.

Alokace aktiv Jaka byla alokace aktiv?
popisuje podil

investic do

konkrétnich aktiv.



Fond nestanovil horni ani dolni hranici pro investice prosazujici
environmentalni nebo socialni vlastnosti.

#1B Jiné E/S

—|_ vlastnosti

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouZivaji k
dosazeni environmentdlnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 lJiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patfi:
- podkategorie #1A UdrzZitelné zahrnujici environmentalné a socialné udrzitelné investice,

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s environmentalnimi
nebo socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

V jakych hospodarskych odvétvich byly investice uskutecnény?
V odvétvi realitnich nemovitosti.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu
s taxonomii EU?

a

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

Investoval financni produkt do cinnosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU 2?12

Ano:

Ve fosilnim plynu V jaderné energii

22 Einnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispivaji k omezeni zmény klimatu (,zmirnéni zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU - viz vysvétlivka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodaiské &innosti souvisejici s fosilnim
plynem a jadernou energii, které jsou v souladu s Taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2022/1214.



Cinnosti v souladu
s taxonomii jsou
vyjadreny jako
podil na:

obratu
predstavujici podil
prijmG z
ekologickych
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano,
kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napf.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spoleénosti, do
nichz je
investovano.

fa

NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u statnich dluhopist*, zndzorriuje
prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financ¢niho produktu vcetné statnich dluhopisu,
zatimco druhy graf zndzornuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho produktu do jinych

neZ stdtnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopisa*

0%
|
[0]s] =107 0% 0% 100%

0%

CapEx  [0/3(0730 100%
0%

OpEx 0% 0% 100%

0% 50% 100%

BV souladu s taxonomii: fosilni plyn
WV souladu s taxonomii: jaderna energie
WV souladu s taxonomii (bez fosilniho plynu a jaderné energie)

V nesouladu s taxonomii

2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopist*

0%
Obrat 0% 0% 0% 100%
0%
CapEx 0% 0% 0% 100%
0%
OpEx N4 0% 100%
0% 50% 100%

B V souladu s taxonomii: fosilni plyn
BV souladu s taxonomii: jaderna energie
WV souladu s taxonomii (bez fosilniho plynu a jaderné energie)

V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

*  Pro ucely téchto grafu predstavuji ,statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do prechodnych a podpiirnych cinnosti?

Fond nepodnikl investice do prechodnych a podpurnych c¢innosti v souladu
s taxonomii EU. 100 % hlavnich investic fondu bylo uskutecnéno do cCinnosti
zpUsobilych vyznamné pfispivat ke zmirfiovani zmény klimatu.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve
srovndni s predchozimi referencnimi obdobimi?

Fond nepodnikl investice v souladu s taxonomii EU v tomto a v pfedchozim

referen¢nim obdobi.

souladu s taxonomii EU?

Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, ktery neni v

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.

‘ Jaky byl podil socialné udrzitelnych investic?

Zamérem produktu neni provadét udrzitelné investice.



&5 Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné", jaky byl jejich tcel a byly u

Referencni

hodnoty jsou nich néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

indexy méfici, zda

finanéni produkt Fond sledoval stanovené environmentalni a socialni vlastnosti primarné ve vztahu
dosahuje k investicim do hlavnich aktiv — tedy do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti
environmentalnich e e e . ., } . . .
nebo socialnich a uvéru i jiného financovani poskytovaného témto spole¢nostem. Do polozky
vlastnosti, které ,#2 Jiné” jsou zahrnuta dalsi aktiva a doplikova aktiva, do kterych mize Fond v
prosazuje.

souladu se svym statutem investovat a u nichz nejsou environmentalni a socialni
vlastnosti  zohlednovany, resp. u nich nejsou sledovany minimalni
environmentalni a/nebo socialni zaruky. Tato aktiva zahrnuji napf. investi¢ni
cenné papiry, cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim
investicnim fondem, Ucasti v obchodnich spolec¢nostech (jinych nez
nemovitostnich), nastroje penézniho trhu, financni derivaty, penézni prostredky,
resp. pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl, nebo Uvéry a zapujcky
poskytnuté Fondem.

Jaka opatreni byla prijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
_d vlastnosti béhem referenéniho obdobi?

Pro naplnéni environmentalnich a socialnich vlastnosti Fond posoudil soulad aktiv
se Strategii ESG a na zakladé uUspésného plnéni nebylo potfeba podnikat
neocCekavana opatreni. Dale, vzhledem k Uspésnému napliovani E/S vlastnosti a
vyhodnoceni rizik nebylo tfeba podnikat Zzddna dodatecna napravna opatreni. Fond
proved| v pfipadé kazdé investice rovnéz analyzu souladu s ESG Strategii. Fond
posoudil potencialni rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera jsou s investici spojena, a
zjistil, zda je investice v souladu s ESG ukazateli. Investici Fond realizoval pouze v
pripadé, Ze byla souladu s ESG Strategii. Za Ucelem vytycCeni dodatecnych opatreni
Fond vyhodnocoval rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera mohou byt pro Fond
vyznamna, jako jsou rizika v environmentalni oblasti, rizika v socialni oblasti, rizika
v oblasti spravy a fizeni a spolecna rizika. Za uplynuly rok byl diiraz kladen na
harmonizaci ESG vystupl po celém portfoliu a vyhodnoceni E/S vlastnosti pfi
divestici.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni hodnotou?

A

Prozatim nebyl urcen referencni index pro oblast ESG.

Jak se referenéni hodnota lisi od sirokého trzniho indexu?
N/A.

Jak si tento financni produkt ved|, pokud jde o ukazatele udrzZitelnosti s cilem
urcit soulad referencni hodnoty s prosazovanymi environmentalnimi nebo
socialnimi vlastnostmi?



N/A.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni hodnotou?

N/A.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnadni s sirokym trZznim indexem?

N/A.
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