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Seznam pojmu a pouzitych zkratek

Pokud z textu Vyro¢ni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:
€NB - Ceska narodni banka.

Spolecnost — ARETE HoldCo 1 a.s.

ZOK — Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni.

ZoU - Zakon ¢ 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni.
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1. CESTNE PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, dle naseho nejlepsiho védomi a svédomi podava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti ARETE
HoldCo 1 a.s. za hospodarsky rok od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské cinnosti a hospodareni.

V Praze, dne 30. ledna 2026
Mg r. Lubor Digitalné podepsal Mgr.

Lubor Svoboda, MBA
SVObOda’ Datum: 2026.01.30
MBA 21:17:26 +01'00'

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
clen spravni rady
zastoupeny spolecnosti ARETE investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena povérenym zmocnéncem
Mgr. Lubor Svoboda, MBA
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2. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI A UCETNIM OBDOBI

Udaj Hodnota

Obchodni firma ARETE HoldCo 1 ass.

ICO 178 43 553

Sidlo namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Vznik Spolecnosti 16. 12. 2022

Zakladni kapital 2 000 000,- K¢, 100 % splaceno

Uéetni obdobi 1.10. 2024 az 30. 9. 2025

Spolecnost ARETE HoldCo 1 a.s. (dale jen ,Spole€nost”) ve sledovaném uUcetnim obdobi pokracovala v ¢innosti
dle zaméru, ke kterému byla zalozena. Nadale pusobila jako holdingova spolecnost a slouzila k financovani
jednotlivych developerskych projektl spolecnosti ve svém majetku. V priibéhu sledovaného ucetniho obdobi
doslo ke splatkdm nacerpaného Uvéru dle platného splatkového kalendare a Spolecnost Cerpala jednotlivé
transe smluveného bankovniho financovani.

3. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU

Spolecnost byla zalozena na konci roku 2022. Jeji zakladatel, spolecnost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., na niv
roce 2022 a 2024 preved| celkem jedenact 100% obchodnich podilt v nemovitostnich spolecnostech, které do
té doby drzel. Ve sledovaném obdobi doslo k prodeji obchodniho podilu ARETE Omikron s.r.0., ostatni obchodni
podily nadale spravuje a podili se na financovani jejich ¢innosti.

4. UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A, ZOU)

Po rozvahovém dni nastaly ve vztahu ke Spole¢nosti zmény v osobé zastupuijici pfi vykonu funkce k datu od 1.
ledna 2026.

Z4dné jiné skute¢nosti s podstatnym vyznamem nebo dopadem na akcionare Spole¢nosti nenastaly.

5. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI SPOLECNOSTI (§ 21 ODST. 2 PiSM. B, ZOU)

Spolec¢nost bude nadale pokracovat ve spravé svého majetku jako fadny hospodar.
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6. OSTATNI INFORMACE VYZADOVANE PRAVNIMI PREDPISY (§ 21 ODST. 2 PiSM. C AZ E, ZOU)

Spolec¢nost prozatim neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spolec¢nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostiedi.
Spolecnost nema zadné zaméstnance.

Spolecnost nenabyla zadny vlastni podil.

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Mgr. Lubor Digitélné podepsal

Mgr. Lubor
Svoboda, svoboda MBA
V Praze, dne 30. ledna 2026 Datu: 2026.01.30
MBA 21:17:59 +01'00"

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
Clen spravni rady
zastoupeny spolecnosti ARETE investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena povérenym zmocnéncem
Mgr. Lubor Svoboda, MBA
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7. ZPRAVA AUDITORA K UCETNI ZAVERCE
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KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

/prava nezavislého
auditora

pro akcionare spole¢nosti ARETE HoldCo 1 a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti ARETE HoldCo 1 a.s. (dale také ,Spole¢nost®)
sestavené na zakladé €eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 30. zafi 2025, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici

30. z&fi 2025 a pfilohy v u€etni zavérce, v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
ugetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 ptilohy v této Ucetni zavérce.

Podle naSeho nazoru pfiloZzena uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 30. zafi 2025 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici
30. zafi 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpis na formalni
néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),

tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ pfredmétem zobrazeni v G€etni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Eeskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Uetni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,

s vyjimkou pFipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji ¢innosti,

resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v uetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud |ze reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uzivatelé u¢etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souc¢asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole€nosti uvedl v pfiloze v Gu€etni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to,
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zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef MatusU je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G¢etni zavérky spole¢nosti ARETE
HoldCo 1 a.s. k 30. zafi 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ledna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni ¢islo 71

Ing. Josef
Aal e Matus
/ 2026.01.30

22:25:08 +01'00'

Ing. Josef Matusu
Director
Evidencni Cislo 2578



8. UCETNIi ZAVERKA

Udaj Hodnota
Obchodni firma ARETE HoldCo 1 a.s.
ICO 178 43 553

Sidlo
Obchodni rejstrik
Vznik Spolecnosti

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Spisova znacka B 27829 u Méstského soudu v Praze
16. 12. 2022
akciova spolecnost
sprava vlastniho majetku
2 000 000,- K¢, 100 % splaceno
1.10. 2024 az 30. 9. 2025

Pravni forma
Predmét podnikani
Zakladni kapital
Ucetni obdobi

ROZVAHA
ROZVAHA v pIlném rozsahu
k 30.09.2025
AKTIVA
v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Eislo Minulé
Oznac. TEXT tadku Bézné ucetni obdobi Uéetni,
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 4467970 | -197 069 | 4477901 | 5586 707
B. | Stala aktiva 003 4594782 | -197069 | 4397713 | 5528763
B.III. | Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 | 4594782 | -197069 | 4397713 | 5528763
B.III.1. | Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 1851056 | -197 069 1653987 | 1974469
B.I2. i:ggfky a Gvery — ovladana nebo ovladajici |5 | 5 743726 0 2743726 | 3554294
C. | Obézna aktiva 037 53 761 0 53761 30 462
C.lI. | Pohledavky 046 369 0 369 275
C.Il.1. | Dlouhodobé pohledavky 047 369 0 369
C.I1.1.5. | Pohledavky - ostatni 052 369 0 369
C.I1.1.5.4. | Jiné pohledavky 056 369 0 369
C.I.2. | Kratkodobé pohledavky 057 0 0 0 275
C.I.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 0 0 0 275
C.I1.2.4.5. | Dohadné Ucty aktivni 066 0 0 0 275
C.IV. | Penézni prostredky 071 53392 0 53392 30187
C.IV.2. | Penézni prostfedky na uctech 073 53392 0 53392 30187
D. | Casové rozlideni aktiv 074 26 427 0 26 427 27 482
D.1. | Néklady pfistich obdobi 075 26 427 0 26 427 27 482
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PASIVA

v tis. K¢ 30.09.2025 30.09.2024
Oznac. TEXT ng;:(c; Bézné Ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 4 477 901 5 586 707
A. | Vlastni kapital 079 1025 507 1025 857
A.l.| Zakladni kapital 080 2 000 2 000
A.l.1.| Zakladni kapital 081 2 000 2 000
A.ll.| AZio a kapitalové fondy 084 1351734 1361310
Alll.2.| Kapitalové fondy 086 1351734 1361310
A.ll.2.1.| Ostatni kapitalové fondy 087 1358 580 1358 580
All22. Sécvearliéa(ci/_)rozdily z precenéni majetku a 088 -6 846 2730
A.V. | Vysledek hospodareni minulych let 095 -337 453 - 156 078
AV :?r:zlz;icehlelg zisk nebo neuhrazena ztrata 096 337 453 - 156 078
AV, Zzzlz(giel(:/:ospodafeni bézného Ucetniho 098 9226 - 181375
B.+C. | Cizi zdroje 100 3452394 4560 189
C.| Zavazky 106 3452394 4560 189
C.l.| Dlouhodobé zavazky 107 3367 121 4 467 598
C.1.2.| Zavazky k Gvérovym institucim 111 2 406 653 2 548 458
C.1.6. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 115 929 681 1876 789
C.1.9.| Zavazky - ostatni 118 30787 42 351
C.1.9.3.| Jiné zavazky 121 30787 42 351
C.lI.| Kratkodobé zavazky 122 85 273 92 591
C.I1.2.| Zavazky k Gvérovym institucim 126 79 414 84 974
C.1.4.| Zavazky z obchodnich vztahd 128 1118 1059
C.11.8.| Zavazky - ostatni 132 4741 6 558
C.I.8.5. | Stat — danové zavazky a dotace 137 51 0
C.11.8.6. | Dohadné ucty pasivni 138 1181 629
C.11.8.7.| Jiné zévazky 139 3509 5929
D. | Casové rozligeni 140 0 661
D.1.| Vydaje pristich obdobi 141 0 661
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8.2

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu
za obdobi od 01.10.2024 do 30.09.2025

2024/2025 2023/2024
Oznac. TEXT VC,iS|O Skutecnost v Ucetnim obdobi
radku
a b o bézném minulém
A | Vykonova spotreba 003 22914 20 262
A.3.| Sluzby 006 22914 20 262
1. | Ostatni provozni vynosy 020 0 275
[11.3.] Jiné provozni vynosy 023 0 275
F.| Ostatni provozni naklady 024 281 4
F.5.|Jiné provozni néklady 029 281 4
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -23 195 - 19991
V. \p/z)'/rc;ﬁ;y z dlouhodobého finan¢niho majetku - 031 315 228 0
el \cgcr:g:y z podild ovladana nebo ovladajici 032 315 228 0
G. | Naklady vynalozené na prodané podily 034 365 000 0
VI. | Vynosové uroky a podobné vynosy 039 229 886 308 370
V% itans nebo ovicaiicosovs | 040 228740 299 745
VI.2.| Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 1146 8 625
I. | Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 042 -54 094 106 333
J.| Nakladové uroky a podobné naklady 043 225 926 301 187
e o M43~ oy | soou
J.2.| Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 135 882 105 138
VII. | Ostatni financni vynosy 046 195 648 614 349
K. | Ostatni finan¢ni naklady 047 171 509 676 583
* | Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 32 421 - 161384
** | Vysledek hospodareni pired zdanénim (+/-) 049 9 226 - 181375
** | Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 9 226 - 181375
xr :If;-l)edek hospodafeni za ucetni obdobi 055 9226 181375
Cisty obrat za tcetni obdobi = I. + II. + IIl.
: + IVY + V. + VL + VIL 056 740762 922 994
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8.3

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU
za obdobi od 01.10.2024 do 30.09.2025

Ostatni HV Vlastni
Zakladni Ocenovaci kapitdlové  Nerozdéleny bézného kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy HV minulych let  obdobi celkem
Zustatek k 01.10.2024 2 000 2730 1358 580 -156 078 -181 375 1025 857
chnovaa rf)zdllyoz precenéni 0 9576 0 0 0 9576
majetku a zavazkU
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0
Nerozdéleny hospodafsky 0 0 0 181375 181375 0
vysledek minulych let
Vysled,ek hospodareni bézného 0 0 0 0 9226 9226
obdobi
Zustatek k 30.09.2025 2 000 -6 846 1358 580 -337 453 9 226 1025 507
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 01.10.2023 do 30.09.2024
Ostatni Nerozdéleny HV Vlastni
Zéakladni  Ocenovaci  kapitdlové  HV minulych  bézného kapital
tis. K¢ kapital rozdily fondy let obdobi celkem
Zustatek k 01.10.2023 2 000 680 550 283 0 -156 078 396 885
chnovaa rf)zdll)/oz precenéni 0 2 050 0 0 0 2 050
majetku a zavazkd
Ostatni kapitalové fondy 0 0 808 297 0 0 808 297
Nr.-zrozldeleny hospodarsky vysledek 0 0 0 - 156 078 156 078 0
minulych let
Vysledfek hospodareni bézného 0 0 0 0 181375 - 181375
obdobi
Zustatek k 30.09.2024 2 000 2730 1358580 - 156078 -181375 1025 857
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8.4 PREHLED O PENEZNICH TOCICH

PREHLED O PENEZNiCH TOCiCH
za obdobi od 01.10.2024 do 30.09.2025

konci obdobi

Nazev ukazatele (v tis. K¢) Bézné obdobi Minulé obdobi
Ztéae\inp;ﬁgejgl;:b?rostredku a penéznich ekvivalentl na zacatku 30 187 27 855
Penézni toky z provozni c¢innosti
Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 9226 - 181375
Upravy o nepenézni operace -11 780 141 958
Zména stavu opravnych polozek a rezerv -54 094 106 333
Ostatni nepenézni operace -3498 42 808
Ztrata z prodeje majetkové Ucasti 49772 0
Ostatni nepenézni operace vynosové, nakladové troky -3960 -7183
oracovniho kapitéls a mimetdngmi polofiami 2554 39417
Zména stavu pohle_dévek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich 961 6385
Ucth casového rozliseni a dohadnych Gctd aktivnich
Zména stavu poskytnutych zapujcek a avéra 822 622 121 949
Prijaté uroky 210 139 81853
Prijaté/Zaplacené provozni troky, troky SWAP -7 396 7918
Zména stavu dlouhodobého finanéniho majetku 0 - 1525530
Prodej majetkové Ucasti 315 201 0
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti (+/-),
pasivnich Uctd casového rozliseni a dohadnych G¢th pasivnich 4035 ~49
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 1337 492 - 1320244
Penézni toky z financnich cinnosti
Zvyseni vlastniho kapitalu 0 750 000
Zvyseni/znizeni prijatych zapUjcek a Gvérl -1093 739 809 089
Zaplacené Uroky -217 994 - 197 096
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti “-1311733 1361993
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki 23 205 2332
Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalenti na 53 392 30 187
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9. PRILOHA UCETNI ZAVERKY
9.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Spole¢nost ARETE HoldCo 1 a.s. (dale jen ,Spolecnost”) byla zaloZzena na konci roku 2022. Jeji zakladatel,
spole¢nost ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., na ni mezi lety 2022 a 2024 preved| celkem jedenact 100% obchodnich
podilli v nemovitostnich spolecnostech, které do té doby drzel. Spolecnost tyto obchodni podily nadéle spravuje
a podili se na financovani jejich Cinnosti. V pripadé obdrzeni vyhodné nabidky ke koupi vyuziva této moznosti a
proda svoji entitu. Ve sledovaném obdobi tato skutecnost nastala u ARETE Omikron s.r.o..

Sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 178 43 553

Den vzniku Ucetni jednotky: 16. 12. 2022

Pravni forma: akciova spolecnost

Obchodni rejstrik: zapsano dne 16. 12. 2022 pod spisovou znackou B 27829 vedena u Méstského soudu v Praze

Béhem ucetniho obdobi nebyly v obchodnim rejstiiku provedeny zadné zmény.

Pfedmét podnikani: sprava vlastniho majetku

Rozvahovy den: 30. 9. 2025

Ucetni obdobi: 1. 10. 2024 - 30. 9. 2025 (dale téz 2024/2025)
Srovnatelné ucetni obdobi: 1. 10. 2023 — 30. 9. 2024 (dale téz 2023/2024)

Spolecnost je soucasti konsolidované Ucetni zavérky ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., nam. 14. fijna 642/7, Praha
5, ICO: 08031444, sestavené k 30. 9. 2025. Uvefejnéni Konsolidované Gcetni zavérky je ve Vyroéni zpravé fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV as., ktera je dostupnéa na webovych strankach www.arete.eu.

9.2 AKCIONARI SPOLECNOSTI, STATUTARNI ORGAN

Osoby, které ovladaji Ucetni jednotku nebo v ni maji podstatny vliv:

Akcionar:

ARETE INDUSTRIAL SICAV as., ICO: 080 31 444

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

vlastnici 1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000 000,- K¢, 100 % obchodni podil

Béhem ucetniho obdobi nebyly vydany zadné nové akcie.
Statutarnim orgadnem Spolecnosti je spravni rada.
Jedinym ¢lenem spravni rady je:

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., ICO: 080 31 444

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5

pfi vykonu funkce zastupuje:

Ing. ROSTISLAV PLIVA, PhD., datum narozeni 28. prosince 1981
Dvorakova 1187/12, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8
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9.3 POUZITE OBECNE UCETNIi ZASADY A METODY

Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfretrzitého trvani Spole¢nosti.
Spolec¢nost pouzila v Ucetnim obdobi tyto Ucetni metody:

- Spole¢nost pouziva pro prepocet Gcetnich transakci v cizi méné kurz CNB k datu Gcetniho pripadu.
K datu Gcetni zavérky jsou aktiva a pasiva vykazana v cizi méné piepocitana kurzem CNB vyhlaseného
k rozvahovému dni a vzniklé nerealizované kurzové rozdily jsou vykazany jako soucast hospodarského
vysledku.

- Pohledavky jsou pfi jejich vzniku ocefiovany nominalni hodnotou a pfipadné snizené o opravné polozky.
Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vcetné od rozvahového dne) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(l). Opravné polozky k pohledavkam Spolecnost stanovi na zakladé
analyzy doby splatnosti pohledavek a platebni schopnosti odbératel(.

- Zavazky jsou zal¢tovany ve jmenovité hodnoté. Cast zavazkd, bankovnich Gvér( a jinych finanénich
vypomoci, jejichz doba splatnosti je delsi nez jeden rok po rozvahovém dni, jsou vykazany jako
dlouhodobé. Zavazky, jejichz splatnost je kratsi nez jeden rok od rozvahového dne, vykazuje Spole¢nost
jako kratkodobé.

- Vynosy a naklady jsou casoveé rozliSeny, tzn. jsou zafazeny do toho Ucetniho obdobi, do kterého vécné
i Casové prislusi.

- Majetkové Ucasti se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici. Pokud dochézi k poklesu tUcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku,
ktery se ke konci rozvahového dne neprecenuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je
zauctovany jako opravna polozka.

- Majetkové Gcasti evidované v cizi méné se prepocitavaji kurzem CNB a vzniklé nerealizované kurzové
rozdily jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v polozce Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk.

- Dohadné Ucty se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propoct.

- Derivaty se prvotné ocenuji pofizovacimi cenami. K datu Gcetni zavérky jsou derivaty precenény realnou
hodnotou na vysledovkové Ucty a vykazuji se v polozce jiné pohledavky nebo jiné zavazky.

- Danovy zéklad pro dan zpfijmd se vypocte zvysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladi a odectenim nezdanitelnych vynosG a je dale upraven o
slevy na dani v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma.

- Odlozené dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darnové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich.

Castky v Ucetni zavérce a v priloze jsou zaokrouhleny na tisice Ceskych korun, neni-li uvedeno jinak.

9.4 OVLADANE OSOBY

Spolecnost drzi nize uvedené podily v obchodnich firmach.
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ARETE Plzen s.r.o.

Sidlo: Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 1 000,- K¢

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 29 256 tis. K¢

Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Rokycany s.r.o.

Sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 1 000,- K¢

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 21 734 tis. K&
Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Valmez s.r.o.

Sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 1 000,- K¢

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 24 576 tis. KC
Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Zdice s.r.o.

Sidlo: nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 1 000,- K¢

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 23 779 tis. KC
Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Milovice s.r.o.

Sidlo: ndmeésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 1 000,- K¢

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 12 711 tis. KC
Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Kezmarok s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 5 000,- EUR

Vyse vysledku hospodareni: 28 tis. EUR

Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Puchov s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zékladniho kapitalu: 5 000,- EUR

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 281 tis. EUR

Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Dunajska Streda s.r.o.
Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava
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9.5

9.6

9.7
971

Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 5 000,- EUR

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 330 tis. EUR
Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Trencin s.r.o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitalu: 5 000,- EUR

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 327 tis. EUR

Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

ARETE Vrable s. r. o.

Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava
Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100 %

Vyse zakladniho kapitélu: 5 000,- EUR

Vyse vysledku hospodareni: ztrata 297 tis. EUR

Ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku: -

Vysledky hospodareni ovladanych spolecnosti jsou uvedeny k datu 31. 12. 2024.

ZAMESTNANCI

Spolecnost nema zadné zaméstnance a nevyplatila zadné mzdy a odmény.

VZTAHY KE CLENUM RiDICICH A KONTROLNICH ORGANU

Spolec¢nost nevyplatila v i¢etnim obdobi zddné odmény ¢lenim statutarniho organu.

Spolecnost neposkytla témto ¢lendim statutarniho organu zadné pujcky ¢i Uvéry, zadné castky nebyly odepsany

¢i prominuty.

VYZNAMNE POLOZKY Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

MAJETKOVE PODILY

Spolec¢nost spravuje podily ve svych dcefinych spolecnostech. Dne 12. 6. 2025 doslo k prodeji podilu ARETE

Omikron s.r.o.

Velikost Zistatek Zistatek
Nazev spolec¢nosti 1¢o podilu [%] k 30.9.2025 k 30.9.2024

ARETE Valmez s.r..o. 05345197 100 % 290 967 284 112
ARETE Zdice s.r.o. 05345936 100 % 333499 338 812
ARETE Omikron s.r.o. 11676744 100 % 0 324 739
ARETE Rokycany s.r.o. 11676698 100 % 292 153 286 912
ARETE Plzen s.r.o. 05346096 100 % 187 517 184 159
ARETE Trencin s.r.o. 51967871 100 % 65 454 64 626
ARETE Puchov s.r.o. 50591240 100 % 82 827 84 423
ARETE Kezmarok s.r.o. 51968029 100 % 105 489 106 833
ARETE Vrable s.r.o. 51969424 100 % 96 929 98 525
ARETE Dunajska Streda s.r.o. 51967375 100 % 80 855 83 627
ARETE Milovice s.r.o. 17242371 100 % 118 297 117 701

Celkem 1653 987 1974 469
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Spole¢nost napomaha svym financni spolecnostem s financovanim jejich cinnost. Ve vhodnych pfipadech
posilila také v minulosti jejich financni zdravi pfispévkem mimo zakladni kapital. Ve sledovaném obdobi nebyl
poskytnut zadny pfiplatek mimo zakladni kapitél, zGstatek je ve vysi 1 617 052 tis. K¢ (k 30. 9. 2024 cinil celkem
1617 052 tis. K¢).

K rozvahovému dni bylo zjisténo, ze hodnota majetkovych podilt péti spolecnosti je aktualné nizsi nez aktualné
vedena v Ucetnictvi, proto byly zatuctovany opravné polozky v celkové vysi 197 069 tis. K¢, které vyjadiuji doc¢asné
snizeni hodnoty tohoto majetku (k 30. 9. 2024 Cinily 251 163 tis. K¢). Pofizovaci cena podilll je rovna hodnoté ve
vykazech pred zauctovani opravnych polozek.

9.7.2 ZAPUJCKY A UVERY

Spolecnost poskytuje svym dcefinym spolecnostem dlouhodobé Uvéry na financovani jejich Cinnosti. Vyse
celkem poskytnutého Uvérového financovani k 30. 9. 2025 byla 2 743 726 tis. K¢ (k 30. 9. 2024: 3 554 294 tis. K¢).
Souvisejici vynosové uroky za Gcetni obdobi Cinily 228 740 tis. K& (k 30. 9. 2024: 299 745 tis. K¢).

9.7.3 POHLEDAVKY
Spolecnost nema pohledavky po lhité splatnosti a nema pohledavky se splatnosti delSi nez 5 let.

Jiné pohledavky predstavuji redlnou hodnotu Grokové opce (interest rate cap) uzavieného u Ceské a Slovenské
sporitelny ve vysi 369 tis. K¢ (k 30. 9. 2024 ve vysi 0 K¢).

9.7.4 PENEZNIi PROSTREDKY

Financni prostiedky ve vysi 53 392 tis. KC ma spolecnost umisténé na bankovnich Uctech castecné v tuzemské
meéneé a Castecné v eurech (k 30. 9. 2024 ve vysi 30 187 tis. K¢).

9.7.5 NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Naklady spojené se ziskdnim bankovniho Uvéru jsou Casové rozlisené po dobu cerpani Uvéru v celkové vysi
22 917 tis. K¢ k 30. 9. 2025 (k 30. 9. 2024 ve vysi 27 482 tis. K<).

Naklady pfistiho obdobi plynouci z Grokového derivatu (IRS) ve vy3i 3 510 tis. K& od Ceské spofitelny a Slovenské
sporitelny budou rozpustény ve 4. Ctvrtleti roku 2025 (k 30. 9. 2024 ve vysi 0 KS).

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Sluzby zajisténi bankovniho financovani 10310 12 140
Bankovni poplatky 12 607 15 342
Urokovy SWAP CS 4Q2025 3510 0
Celkem 26 427 27 482

9.7.6 VYSLEDEK HOSPODARENI

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Vysledek hospodareni 9226 - 181375

Navrhovany zpUsob vyporadani hospodarského vysledku za Ucetni obdobi je jeho prevedeni na nerozdéleny
hospodafisky vysledek minulych let.

21 VYROCNI ZPRAVA



9.7.7

9.7.8

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Pro financovani své c¢innosti vyuziva spolec¢nost Uvérové financovani, jak je uvedeno nize.

) Datumm , Z toho Urok za Géetni
Uvér v tis. k 30.9.2025 . Jistina v EUR Urok v Celkem dlouhodobé  obdobi K¢
splatnosti . .
EUR v K¢ K¢
Ceska spofitelna a.s. 14.01.2030 102 139 - 2 486 067 2 406 653 128 033
ARETE INDUSTRIAL SICAV as. 31.12.2027 38 171 25 929 681 929 681 90 044
Celkem 3 415 748
) Datumm , Z toho Urok za Géetni
Uvér v tis. k 30.9.2024 splatnosti Jistina v EUR Urok v Celkem dlouhodobé obdobi v K¢
EUR v K¢ v K¢
Ceska spofitelna a.s. 14.01.2030 104 584 - 2633432 2 548 458 105 138
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. 31.12.2027 74 482 53 1876789 1876 789 196 049
Celkem 4510 221

Podily Spole¢nosti v dcefinych spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. na zakladé
smlouvy z 12. 1. 2023 za Ucelem zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
penézitych dluhl az do vyse 350.000.000 Eur. K podildm Spolecnosti je sjednan zakaz zatizeni a zcizeni jako
vécné pravo.

Vsechny vySe uvedené dcefiné spolecnosti zfidily ke svym nemovitym vécem zastavni pravo za Ucelem zajisténi
veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézitych dluh(i az do vyse 350 000 000 Eur.
Zaroven je k nemovitym vécem sjednéan zékaz zatizeni a zcizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu Ceské
spofitelny, a.s.

Reélna hodnota sjednanych urokovych SWAPU (IRS) je evidovana ve vysi 30 787 tis. K¢ v polozce jiné zavazky
(k 30.9.2024 ve vysi 42 351 K¢). Zména reédlné hodnoty sjednanych drokovych SWAPU (IRS) byla meziroéné
zauctovana do vynosu.

KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky spolecnosti tvori:

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Zavazky z ¢erpaného bankovniho tvéru CS 79 414 84 974
splatné do 1 roku

Zavazky z obchodni ¢innosti 1118 1059
Zavazky CS - bankovni poplatek za Gvér k €S 0 5929
Zavazky z Urokového SWAPu 3509 0
Zavazek vici statu z titulu DPH 51 0
Dohadné polozky 1181 629
Celkem 85273 92 591

Celkova dohadna polozka ve vysi 1 181 tis. KC je tvofena na auditni a dafiové sluzby — 258 tis. K¢ (k 30. 9. 2024
auditni sluzby ve vy3i 216 tis K&), na Grok z Gvéru cerpaného od Ceské spofitelny — 297 tis. K¢ (k 30. 9. 2024 ve
vysi 413 K¢) a na sluzby zprostredkovani financovani 626 tis. K¢ (k 30. 9. 2024 ve vysi 0 K¢).
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Vydaje pristich obdobi na sluzby zajisténi bankovniho financovani nebyly ve sledovaném obdobi tvofeny
(k 30. 9. 2024 ve vysi 661 tis. K<)

9.7.9 SLUZBY

V ramci vykonové spotieby 22 914 tis K¢ (2023/2024 ve vysi 20 262 tis. KC) spolecnost Cerpala predevsim pravni
sluzby, poradenstvi a konzultace, sluzby spojené se zajisténim bankovniho financovani, auditni sluzby a sluzby
souvisejici se spravou dcefinych spolecnosti. Mezirocni narlst je zplsoben vétsim odbérem prijatych sluzeb
souvisejicich se zajisténim financovani a sluzeb Cerpanych v souvislosti s drzenim dcefinych spolecnosti. Ostatni
sluzby predstavuji odmeény za Ucetni, pravni a danové sluzby.

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Odména za poskytnuti zajisténi 8 164 6 430
Odména za sluzby zprostfedkovani, Cerpani 4 881 3420
financovani

Ostatni sluzby na spravu dcefinych spolecnosti 6399 4793
Ostatni sluzby 3470 5619
Celkem 22914 20 262

9.7.10  JINE PROVOZNI VYNOSY

Spolecnost Cerpala dotacni pobidku pro zavedeni energetického managementu v celkové vysi 550 tis. K¢
s predpokladanym datem dokonceni projektu v inoru 2025, kterd byla v minulych letech ¢asové rozliSovana.
Projekt byl vedenim spolecnosti zastaven a dotacni pobidka byla v pIné vysi vracena (2023/2024 ve vysi 275 tis.
K¢).

9.7.11 JINE PROVOZNIi NAKLADY

Jiné provozni naklady jsou tvoreny pojisténim majetku ve vysi 6 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 4 tis. KC) a vracenim
dotacni pobidky energetického managementu ve vysi 275 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 0 tis. K¢).

9.7.12 VYNOSY Z DLOUHODOBEHO FINANCNICHO MAJETKU - PODILY

Vynosy z dlouhodobého financniho majetku jsou tvoreny prodejem 100 % podilu spolecnosti ARETE Omikron
s.r.o. ve vysi 315 228 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 0 K<). V souvislosti s prodejem byla zauctovana do nakladd
vynalozenych na prodané podily pofizovaci hodnota podilu ve vysi 365 000 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 0 K¢).

9.7.13 OSTATNI VYNOSOVE UROKY

Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy jsou tvoreny vynosovymi Uroky z béznych vkladl ve vysi 796 tis. K¢
(2023/2024: 777 tis. K&) a vynosy z Urokovych SWAP( od CS ve vysi 350 tis. K& (2023/2024: 7 848 tis. K&).

9.7.14 OSTATNi NAKLADOVE UROKY A PODOBNE NAKLADY

Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady ve vysi 135 882 tis. K¢ jsou tvoreny Uroky z Gvéru Cerpaného u
Ceské a Slovenské spofitelny ve vysi 128 033 tis. K& (2023/2024 ve vysi 105 138 tis. K& a naklady z Urokovych
SWAPU ve vysi 7 850 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 0 K¢).

9.7.15 OSTATNI FINANCNI VYNOSY

Ostatni financni vynosy jsou tvofeny zejména kurzovymi rozdily ve vysi 184 084 tis. K& (2023/2024 ve vysi 614 349
tis. K¢). Vyse kurzovych rozdilll je tvofena prevazné z prepoctu prijatych a poskytnutych Gvérl v méné EUR na
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K¢. Dalsi vyznamnou polozkou je vynos z precenéni Grokovych SWAPU (IRS) ve vysi 11 564 tis. K¢ (2023/2024 ve
vysi 0 KC).

9.7.16 OSTATNI FINANCNi NAKLADY

Hlavni polozky zapoctené do ostatnich financ¢nich nakladd jsou kurzové rozdily 157 811 tis. K¢, jejichz vyse je
tvorena prevazné z prepoctu pfijatych a poskytnutych Gvérd v méné EUR na K¢ (2023/2024 ve vysi 662 615 tis.
K<), poplatky bance za poskytnuty bankovni Gvér (spojené se zajisténim bankovniho financovani) 12 422 tis. K¢
(202372024 ve vysi 9 113 tis. KC), bankovni poplatky 9 tis. K¢ (2023/2024 ve vysi 13 tis. KC) a naklady z precenéni
dlouhodobého financniho majetku SWAP ve vysi 0 tis. K¢ (2023/2024 byly naklady ve vysi 44 841 K¢) a naklady
z pfecenéni Urokové opce (IRC) ve vysi 1 266 tis. K¢ (2023/2024: 0 K¢).

9.8 PODROZVAHOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY
9.8.1 ZAVAZKY Z TITULU RUCENI

Vydana akcie spole¢nosti ARETE HoldCo 1 a.s., byla na zakladé zastavni smlouvy mezi ARETE INDUSTRIAL SICAV
a.s. a financujici bankou zastavena k zajisténi dluhd az do vyse 350 mil. eur.

9.8.2 POHLEDAVKY ZE ZAPUJCEK A UVERU

Spolecnost méa uzavienou Uvérovou smlouvu se spolecnosti ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., ktera v pfipadé
potreby pfislibila poskytnout zatim nenacerpané financni prostredky az do vyse 3 938 926 tis. K¢ (k 30. 9. 2024
az do vyse 3 160 552 tis. K¢).

9.8.3 FINANCNI DERIVATY

Na Zadost financujici banky v souvislosti s bankovnim Gvérem spolecnost poridila dva Urokoveé SWAPY slouZici
k omezeni rizik spojenych s jeho splacenim.

Charakter obou derivatt je shodny, pohyblivou sazbu proménuje na pevnou sazbu.
Meziro¢ni zména realné hodnoty terminovanych obchodt byla v aktualnim Gcetnim obdobi vykazana do vynos.

V predchozim obdobi byla redlna hodnota evidovana v nakladech.

Amortizovana

Datum nominalni Realna hodnota Realna hodnota
Terminovany obchod v tis. splatnosti hodnota k 30.09.2025 k 30.09.2025
Urokovy SWAP — Ceska spofitelna, a.s. 31.03.2028 22 937 eur - 632 eur - 15383 K¢
Urokovy SWAP - Slovenska sporitelfia, a.s 31.03.2028 22 937 eur - 633 eur - 15 404 K¢
Celkem - 30 787 K¢

Amortizovana

Datum nominalni Realna hodnota Realna hodnota
Terminovany obchod v tis. splatnosti hodnota k 30.09.2024 k 30.09.2024
Urokovy SWAP — Ceska spofitelna, a.s. 31.08.2028 23 688 eur - 839 eur - 21149 K&
Urokovy SWAP — Slovenska sporitelfia, a.s 31.08.2028 23 688 eur - 842 eur - 21202 K¢
Celkem - 42 351 K¢
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9.9

9.10

Ve sledovaném obdobi si spolecnost pofidila Urokové opce (IRC), nejednéa se o podrozvahovou polozku, ale pro

prehlednost uvadime v této kapitole.

Datum Realna hodnota Realna hodnota
Terminovany obchod splatnosti k 30.09.2025 k 30.09.2025
Urokova opce (IRC) — Ceska spofitelna, a.s. 31.03.2028 7 tis. EUR 169 tis. K¢
Urokova opce (IRC) — Slovenska sporitelfia, a.s 31.03.2028 8 tis. EUR 200 tis. K¢
Celkem 369 tis. K¢
DAN Z PRIIMU

Zaklad dané za ucetni obdobi je zaporny a spolecnost tedy netvori rezervu na dan z pfijmu.

O odlozené dani spolecnost nelctuje s ohledem na skutecnost, ze neméa docasné rozdily u majetku a zavazkd
s rozdilnou Ucletni a danovou hodnotou. Z divodu opatrnosti spolecnost neuctuje o odlozené danové

pohledavce z dafiové ztraty.

VYZNAMNE UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Od 1. 1. 2026 doslo ke zméné clena spravni rady u spolecnika na ARETE investic¢ni spolecnost a.s.

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky zadné dalsi vyznamné udalosti nenastaly.

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 30. ledna 2026

Mgr I_U bor Digitalné podepsal
‘ Mgr. Lubor

Svoboda, svoboda MBA
Datum: 2026.01.30

MBA 21:18:40 +01'00'

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
Clen spravni rady
zastoupeny spolecnosti ARETE investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena povérenym zmocnéncem
Mgr. Lubor Svoboda, MBA
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10. ZPRAVA O VZTAZICH

ARETE

ARETE HoldCo 1 a.s.
Zprava o vztazich

Za ucetni obdobi
1.10. 2024 az 30. 9. 2025
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10.1 VZTAHY MEZI OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. A) AZ C) ZOK)

Osoba ovladana
Néazev fondu:
ICO:

Sidlo:

ARETE HoldCo 1 as.
178 43 553
namésti 14. Fijna 642/17, Praha, 150 00, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK.

Osoba ovladajici
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ARETE INDUSTRIAL SICAYV as.

080 31 444

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
pfimo — podil 100 %

Osoby ovladajici ovladajici osobu

Osoba ovladajici:
Datum narozeni:
Bytem:

ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:
Datum narozeni:
Bytem:

Zpusob ovladani:

Mgr. Lubor Svoboda, MBA

31. kvétna 1975

Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladajici osoby

Robert Idés

21. dubna 1976

Nad Santoskou 1420/8, Smichov, 150 00 Praha 5

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladajici osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zplsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 744

pfimo — podil 100 %

od zacatku Ucetniho obdobi — 12. ¢ervna 2025

ARETE Plzen s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 46 096

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 698

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Valmez s.r.o.
namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 197
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ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 936

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
172 42 371

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51968 029
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

50 591 240
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51967 375
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

51967 871
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s. r. o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

51 969 424
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobt:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ARETE Zeta s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
116 76 493

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 1 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 258

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 2 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 321

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Milovice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 371

nepfimo — podil 100%

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 4 s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
172 42 428

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE CZ 5 s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 497

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 6 s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 535

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE CZ 7 s.r.o.
nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
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ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

193 71 543
pfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE CZ 8 s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
193 71 551

pfimo — podil 100 %

od zacatku ucetniho obdobi - 4. Gnora 2025

ARETE SK 1 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
55511 376

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE SK 2 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
55512 089

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 3 s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09
55513 221

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE SK 4 s.r.0.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09
55516 688

pfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 744

nepfimo — podil 100 %

od zacatku Ucetniho obdobi — 12. ¢ervna 2025

ARETE Plzen s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
053 46 096

neprimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi
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Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zpusob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:
ICO:

Zplsob ovladani:

ARETE Rokycany s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
116 76 698

nepfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Valmez s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 197

nepfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

ARETE Zdice s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
053 45 936

nepfimo — podil 100 %

celé ucetni obdobi

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51968 029
nepfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

50 591 240
nepfimo — podil 100 %
celé Ucetni obdobi

ARETE Dunajska Streda s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51967 375
nepfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09

51967 871
nepfimo — podil 100 %
celé ucetni obdobi

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09

51969 424
nepfimo — podil 100 %
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10.2

10.3

Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:
Obdobi:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

Zpusob ovladani:
Obdobi:

celé ucetni obdobi

PDC industrial Center 161 sp. Z o.0.
ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 087 314 3

pfimo — podil 100 %

celé Ucetni obdobi

Veviera Investments sp. Z o0.0.

ul. Piekna 18, 00-549 Warsaw, Poland
000 090 571 2

pfimo — podil 100 %

25. zafi 2025 - do konce Ucetniho obdobi

Zpusob a prostiedky ovladani

Akciova spolecnost (zpracovatel zpravy) je ovladan prostrednictvim spravni rady. Vyse uvedena ovladajici osoba
vlastni akcie predstavujici 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu spolecnosti.

PREHLED JEDNANIi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO
V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO
JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE
OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNIi UCETNI ZAVERKY

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni
uzavieni | poskytované obdrzené
REICO investicni Smlouva o prodeji 100% | 12.06.2025 Obchodni Financni
spole¢nost Erste Asset | obchodniho  podilu v SPV podil prostiredky
Management, a.s. ARETE Omikron s.r.o.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1

ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. E) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum

uzavieni

ARETE Omikron s.r.o. Vnitroskupinové potvrzeni o splaceni Gvéru 09.06.2025
ARETE Zdice s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Zdice s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE Zdice s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Zdice s.r.o. Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Vrable s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Vrable s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Vrable s.r.o. Dodatek ¢. 1 k dohodé o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Valmez s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Valmez s.r.0. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE Valmez s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Trencin s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Trencin s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024

32

VYROCNI ZPRAVA



ARETE Trencin s.r.o. Dodatek ¢. 1 k dohodé o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Puchov s.r.o. Dohoda o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Puchov s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Puchov s.r.o. Dodatek ¢. 1 k dohodé o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Plzen s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Plzen s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE Plzen s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Milovice s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE Milovice s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Milovice s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Kezmarok s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Kezmarok s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Kezmarok s.r.o. Dodatek ¢. 1 k dohodé o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE Dunajska Streda s.r.o. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE Dunajska Streda s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Dunajska Streda s.r.o. Dodatek ¢. 1 k dohodé o poskytnuti protiplnéni 01.07.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 01.07.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o pfiplatku mimo ZK 01.07.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru 01.07.2024
ARETE Milovice s.r.o. Dohoda o konsolidovaném znéni smlouvy o Uvéru 24.06.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 24.06.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o &erpani Uvéru a zapocteni 24.06.2024
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o postoupeni smlouvy 24.06.2024
ARETE Valmez s.r.0. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 29.02.2024
ARETE Valmez s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 29.02.2024
ARETE Plzen s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 31.01.2024
ARETE Plzen s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 31.01.2024
ARETE Zdice s.r.o. Dodatek ¢&. 2 ke Smlouvé o Uvéru 30.01.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 31.12.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 31.12.2024
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 31.12.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 31.12.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru 21.12.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 30.09.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Smlouva o zapoctu vzajemnych pohledavek 30.09.2023
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢ 2 ke Smlouvé o Uvéru 21.08.2023
ARETE Trencin s.r.o. Dohoda o zapocteni 31.03.2023
ARETE GLP s.r.0. Smlouva o poskytovani odbornych sluzeb 21.02.2023
ARETE Kezmarok s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
Arete Lambda SK s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
ARETE Plzen s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
ARETE Puchov s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
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ARETE Trencin s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023

ARETE Valmez s.r.0. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
ARETE Vrable s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
ARETE Zdice s.r.o. Dohoda o poskytnuti protiplnéni 13.02.2023
Arete Lambda Sk s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Kezmarok s.r.o. Dodatek ¢ 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Plzen s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Puchov s.r.o. Dodatek ¢ 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Rokycany s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Trencin s.r.o. Dodatek ¢ 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Valmez s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Vrable s.r.o. Dodatek ¢ 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE Zdice s.r.o. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru 19.01.2023
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o podfizeni pohledavek 12.01.2023
ARETE INDUSTRIAL SICAV ass. jrrncl)ouva o prevodu obchodniho podilu v Arete Lambda SK | 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Puchov | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o prevodu obchodniho podilu v ARETE Trencin | 19.12.2022
S.r.o.
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Dohoda o poskytnuti nepenézitého priplatku mimo ZK 19.12.2022
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. | Smlouva o vykonu funkce 19.12.2022

10.4 POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI| JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. F) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK, zadna Ujma.

10.5 HODNOCENi VZTAHU MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBOU OVLADAJICIi, RESP.
OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 4 ZOK)

Ovladajici osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, Statutarnim organem ovladajici osoby je
investi¢ni spolecnost, kterd nem(ize byt pfimo vazana pokyny akcionart ovladajici osoby ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit
vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané
osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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10.6 PROHLASENIi STATUTARNIHO ORGANU
Statutarni organ Spolecnosti timto prohlasuje, ze:

- Informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazi z vlastni
cinnosti statutarniho organu ovlddané osoby, anebo které si statutarni organ ovladané osoby pro tento
Ucel opatfil z verejnych zdroj(i, anebo od jinych osob; a

- Statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze, 31. prosince 2025

||||| Digitalné podepsal Ing.
Rostislav Pliva, Ph.D.

NSTOR patum:2026.01.30

ENI 17:59:56 +01'00'
[O I

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
¢len spravni rady
zastoupeny spolecnosti Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena povérenym zmocnéncem
Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
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